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PORTUGAL Alteragdo de Op. de Loteamento - Licenciamento
DADOS DO PROCESSO

N2 do Processo: P2/1989/967/0 Antecedentes:

Morada: Alvara de Loteamento 20/1995 Queijas 2790 UF Carnaxide e Queijas
Local: Queijas

Freguesia: UF Carnaxide e Queijas

DADOS DO PEDIDO

Requerimento inicial: R13574/2025 Data de Entrada: 27-11-2025
Antecedentes:
Requerimento em aprecia¢do: R13574/2025; R6312/2026 e R7678/2026 Data de Entrada:

DADOS DO REQUERENTE

Nome: Tozisco, SA
Na qualidade de: Proprietario

ASSUNTO

Alteragdo ao alvara de loteamento 20/1995

TEOR DA INFORMACAO

Introducgdo

1. Através do R13574/2025 e posterior jungdo de elementos, R6312/2026 e R7678/2026, vem a requerente, TOZISCO
SA, na qualidade de proprietéria da fracdo E do Lote 1 do Alvaré de Loteamento 20/1995 sito em Queijas, apresentar
uma alteragdo aos parametros urbanisticos da referida fragdo.

A analise técnica encontra-se em documento anexo, ponto 2 a 17.

Conclusdo

18. Face ao exposto, e tendo em consideragao o exposto no ponto 9 e 17, considera-se que a presente proposta de
alteracdo ao alvara de loteamento 20/1995 encontra-se em condi¢des de aprovagdo. Trata-se de uma operagao
urbanistica enquadrada nos termos do disposto no n.2 3 do Art.2 272 do RIUE, aprovado pelo D.L. n.2 555/99, de 16 de
dezembro na sua atual redagdo. Previamente a submissdao a Cdmara para aprovagao, devera ser encetado o
procedimento de Consulta Publica, de acordo com o disposto na alinea b) do n.2 1 do Art.2 142 do RPATOR, uma vez
que se trata de uma operagdo urbanistica abrangida pelo PSPCACO com a drea de intervengdo superior a 5000m2.

A Consideracdo Superior
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DADOS DA DECISAO

Proposta de decisao
E de Deferir

Pareceres / Despachos

E Parecer

Decisdo:  E de Deferir

Fundamento:
Concordo. A alteracdo ao AL 20/1995, sito em Queijas, ¢/ incidéncia na fracdo E do LT.1 (em
obra) prevendo: a alteracio do poligono de implantacdo p/ criar mais 2 lug. de estac., aumento
da ABC de arrecadagdes (+90m2) e da ABC de HAB.(+233m2), em parte da drea destinada a

arrecadacdes c/ condigdes de habitabilidade, encontra-se em condigdes de merecer aprovagdo
devendo, previamente a submissdo ao executivo municipal p/ deliberagdo, ser desencadeados

2 Parecer
Decis3o: E de Deferir
Fundamento:
os procedimentos de notificacdo aos titulares dos demais lotes (13) da presente OL p/ que se
pronunciem ¢/ enquadramento no n23 do ART2272 do RJUE, estando ainda sujeita a um
periodo de Consulta Publica nos termos da alinea b) do n? 1 do ART2 142 do RPATORMO, face a

abrangéncia do PSPCACO.
A C/S do Sr. D. DMOTDU.

3 Selecionar

Decisdo; Selecionar
Fundamento:
Concordo.

Proceda-se em conformidade com o proposto pela Sr.2 C/DPU sendo que, podera ser submetido
a Camara para deliberar a aprovacao da Alteracdo, decorrido o respetivo periodo de Consulta

Publica.
A CS do Sr. PCMO.

4 Despacho
Decisdo: Concordo
Fundamento:

Concordo nos termos do parecer.

Submeter
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Técnico(a) Superior

Chefe de Divisao

Chefe de Divisao

Diretor(a) Municipal

Presidente
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ANEXO A INFORMACAO N.° 5802/2026/DPU
Antecedentes: 13574/2025
Requerimento: 6312/2026 e 7678/2026
Processo: 967/1989

Introducao

1. Através do R13574/2025 e posterior juncdo de elementos, R6312/2026 e
R7678/2026, vem a requerente, TOZISCO SA, na qualidade de proprietaria
da fracao E do Lote 1 do Alvara de Loteamento 20/1995 sito em Queijas,
apresentar uma alteracdo aos parametros urbanisticos da referida fracao.
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Localizagao da fragao E do lote 1 do AL 20/1995
Antecedentes
2. O alvara de loteamento 20/1995 abrange uma area de 22.787,67m2 e ¢é

constituido por 14 lotes, o lote 1 destina-se a industria, servigos e habitagcéo e

os restantes lotes (2 a 14) a moradias unifamiliares.
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3. Olote 1 com a area de 17.320,67m2, foi objeto de alteracao, aditamento n.°
5/2023 emitido em 22/5/2023, prevendo a alteracdo de uso da fracédo E de
servicos para habitacdo. Este lote encontra-se dividido em 5 fragdes
(constituindo cada uma delas um edificio autbnomo) e area comum, em regime
de propriedade horizontal. A fracao E destina-se a habitacido com 17fogos.

AREA DE CONSTRUGAO ()

N°DO 2 AREADO & % N°DE | N*DE
LOTE FRACAD LOTE(m) IMPLAN TACAO |GARAGEN 5| HABITACAD | PORTARIA | 1y ST, INDUSTRIAIS E ESCRITORIOS AB.C.Total pisos |F s
A — -— — 11.293.00 1129300 ] —
2 — — — 1479,00 1.479,00 : —
1 1732067 | 734475 = = = =
i L __*%*ﬁ
13 4 77— = 215200 i T
Area Comum —_— —_ 17,00 —_ 17,00 1 —
SUB-TOTAL 17 320,67 7 344,75 2 BO8,00 196700 17,00 19 401,00 24 193,00 — 17

Extrato do AL 20/1995 em vigor

4. Em resposta ao pedido de alteragdo do AL, submetido inicialmente
(R13574/2025), foi efetuada um ata de reunido a 23/12/2025, onde foram
solicitados os seguintes elementos/correcoes:

- A legitimidade ndo se encontra comprovada. E necessario apresentar CRP de
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todas as fragoes do lote e ata do condominio com a concordancia da totalidade

dos proprietarios;

- As legendas devem ser retificadas, ndo se trata do aditamento ao AL
5/2023, mas sim da Alt. ao AL 20/1995;

- Deve ser apresentado: Ficha de estatistica e quadro sinético do lot. com

indicagao das alteracgoes;

- Na planta sintese, a coluna com a designacdo de arrecadagbes deve ser

retirada do quadro sinoptico. Esta area deve ser acrescentada a area de
habitagdo e colocar uma nota com a discriminagdo de todas as areas (Hab. +
S. condominio + arrecadagoes);

- Na planta sintese. o limite dos lotes ndo deve ser representado a vermelho, o

limite da area objeto de loteamento ndo deve ser a amarelo e o limite das
fragcoes do lote 1 deve ser mais legivel;

- Na planta sintese deve ser indicado que o loteamento é tutelado por um
regulamento e este deve constituir um elemento auténomo, separado da
memédria descritiva;

- Na planta de alteracées, estas devem estar identificadas com as cores

convencionais (vermelhos e amarelos). Nesta planta ndo estdo assinaladas as
alteragdes indicadas na MD, relativamente ao poligono de implantagdo do

edificio e criagdo de mais 1L de estacionamento;

- Na memédria descritiva, devera ser explicado de forma esquematica, qual o

piso e localizagcdo da area de habitacdo e arrecadagbées que se esta a
aumentar. Deve ser explicado qual o aumento proposto para area de
arrecadacgbes, uma vez que ja estava previsto no aditamento efetuado em

2023, mas por lapso, nao foi descrito no quadro sindptico.
Mais se informou:

- Os novos elementos devem ser apensos junto ao Req.° inicial que foi
transferido para o Proc.® do Lot. n.° P2/1989/967;

Foi ainda comunicado:
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- Tratando-se de um loteamento abrangido pelo PSPCACO, encontra-se
sujeito a consulta publica cf. n.° 1 do Art.° 142 RPATOR,;

- Encontram-se a decorrer outros pedidos de viabilidade de alteragdo de uso
para a fragdo A e D do mesmo lote, pelo que sugere efetuar uma unica

alteragao ao AL.
Enquadramento Urbanistico - Plano Diretor Municipal (PDM)

5. Face ao PDM alterado por adequagado ao novo RJIGT, publicado no Aviso n.°
19629/2022, DR, 22 série, de 13 de outubro de 2022, a area de intervengao
insere-se em solo urbano-urbanizado da UOPG Norte e é classificada,
segundo “Planta de Ordenamento - Classificagdo e Qualificagcdo do Solo”,
como “Espacos Habitacionais — Areas de Estruturagio e/ou Colmatacio e
Espacos Habitacionais - Areas Consolidadas”.

Servidoes Administrativas, Restricoes de Utilidade Publica e outras
Condicionantes

6. O lote 1 € abrangido pelas servidoes, restricdes de utilidade publica e outras
condicionantes, assinaladas no PDM:

- Zona de Servidao Aeronautica - Aeroporto da Portela - Decreto n.° 48542 de
24 agosto de 1968;

- Zona de Servidao Radioelétrica — Centro de Fiscalizagao Radioelétrico do Sul
(Zona de libertagao secundaria) - Decreto n° 326/76 de 6 de maio;

- Estrutura Ecolégica Complementar - Areas de Acesso ao Sistema de Vistas - A
estas areas aplicam-se as disposi¢des constantes do Art.° 20° do regulamento
do PDM.
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7. De a cordo com os Mapas Estratégicos de Ruido aprovados pela Assembleia
Municipal n°® 117/13 em 27 de dezembro de 2013, a area de intervengéo
insere-se numa zona classificada como “Mista”, verificando-se que a mesma
nado se encontra em zona de conflito.

Enquadramento Urbanistico - Plano de Salvaguarda do Patriménio Construido e
Ambiental do Concelho de Oeiras (PSPCACO)

8. A area de intervencdo encontra-se abrangida pelo nucleo de formagéo
historica de Queijas e area de protecdao (50m) da “Casa de Cesario
Verde”, como edificio representativo de factos ou personagens histéricas
relevantes (codigo tipolégico EP4). O PSPCACO foi aprovado pela Assembleia
Municipal a 12.11.1997, ratificado a 02.12.2003 e publicado no DR Il série n°
67 de 19 de margo de 2004.

9. Neste ambito, foi consultada o DPERU/DRU, que informou que ndo se
opunha a presente proposta de alteracao a fracdao E do lote 1 do AL
20/1995.

Extrato do PSPCACO

5 |

A
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Proposta/Analise

10.De acordo com a memoria descritiva, a presente proposta de alteragdo aos
parametros urbanisticos da fragdo E do AL 20/1995 decorre do processo
construtivo do edificio (licenga de construgdo n.° 9/2024), onde se constatou
que a alteracao ao poligono de implantacao, permitia a otimizacdao do
estacionamento e que ao nivel dos pisos 3 e 4 existem areas de
arrecadacoes que reiinem condigcoes de habitabilidade.

11. As alteragbes propostas ao presente alvara de loteamento que ainda nao foram
submetidas ao nivel do processo de licenciamento do edificio consistem:

e Alteragdo da geometria do poligono de implantacdo sem alterar a
respetiva area, possibilitando a construgdio de +2L de
estacionamento, passando a fracao a ter 33L em vez de 31L.

L’A \ e PlSO 1 — ¢ =— . = Paerimetro da Fagdo (E)
TR T e . TR Cota 71.00
95.00m2 de rea de habitago total, nesle pisa

1.010m2 de drea de Garagem/arecadacies total, neste piso

Extrato das alteragdes propostas na planta do piso 1 (Fonte — Meméria descritiva)
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e Aumento da area de arrecadacdes no piso 2 (+ 90m2), utilizando
parte do piso vazado passando a area de garagens/ arrecadagbes de
1200m2 para 1290m2. Sendo esclarecido que 1010m2 corresponde a

area de garagem e 280m2 a area de arrecadagdes dos condéminos.

VAU 0 verila T |
ewa e
s iy e T ——
a o =] |
BT Zaa vazaca = H— I‘
1 o s B o a o o o
;— el T — T - D e D - O e O . —l_L

Extrato das alteragdes propostas na planta do piso 2 (Fonte — Meméria descritiva)

e Aumento da area de habitacio nos pisos 1, 3 e 4 (+233m2,
incluindo 18m2 de area da sala de condominio), com recurso a

alteragao de parte da area destinada a arrecadagdes com condi¢des de
habitabilidade.

 —
y
. —
. —
\ —
A| —

. —
\ —

- = ’ | |

VaZio/saguao de ventilagao |

Habitagao
Patio ajardinade Contitos Piatio agardinado

Extrato das alteragdes propostas na planta do piso 3 e 4 (Fonte — Memoéria descritiva)

DMOTDU/DOTPU/DPU PAG.7




4
OEIRAS
VALLEY

PORTUGAL

| MUNICIPIO OEIRAS

Diregdo Municipal de Ordenamento do Territorio e Desenvolvimento Urbano

Departamento de Ordenamento do Territorio e Planeamento Urbano
Divisdao de Planeamento Urbano

12. Trata-se do aumento da abc de 323m2 (90m2 de arrecadagdes e 233m2 de

habitacéo, incluindo 18m2 de sala de condominio) e aumento do n.° de lugares

de estacionamento (+2L), sem alterar a area de implantacao e volumetria do
edificio, assim como, o n.° de fogos.

i
| — 1

CORTE A

L]
L]

Area anteriormente destinada a
Garagem/arrecadagdes e que se mantém

Area anteriormente destinada a habitagéo
(sala de condéminos) e que se mantém

18.00m2: Area de ampliagdo destinada a
habitagdo(sala de condéminos)

Area anteriormente destinada a arrecadagdes e que
passa a integrar os fogos A e E, como area de habitagao

AREA DE CONSTRUGA O =)

AREA DO W'DE | W DE
Fragho [ {ET8O0 lmpLaNTAGHO e ch AR | msT. EESCRTORIDS | ABCTowm [MOF| MO8

= == = e 1128300 11 200,00 5 | —

= — — = 147800 147900 . -

c == = = T

B 1mazer| 734475 1065 = — 862800 30 =

E 129000 220000 — = 143000 s "

| Ared Comurn| — — 17.00 — 1700 1 —
BTOTAL | Wa2s7| 734475 289800 22m00 | 1700 1340100 umn | —|
2 200 — 100 20800 — — 24000 3 [
5 18200 — 00 20500 = = 2000 3 [
4 18200 = #00 20800 == o 24000 3 [
8 18200 = ] 20400 — i 20000 3 [
[ 18200 = =00 20800 o — 24000 3 [
7 18200 — ) 20800 = — 24000 ) [l
0 18200 = 800 20800 = = 2000 3 [
3 24800 = =00 20800 = = 24000 3 [
0 4500 — 10 18700 — e 2100 2 [
" 210 s 00 18700 = = 21 2 [
2 [ = 400 18700 = = 22100 7 [
[0 0o — 0 18700 — = 2100 2 [
n 54500 — 3400 18700 — — 2210 2 [
SUBTOTAL | 356200 — [T 257500 — = 3 025.00 [0
030257 e 13080 arrsoe | 1o 1340100 | o

ToTAL 7 34100
24 18200

Nem® Na Fraghe E. 2 dres £ coresconds § 5oma b B desthada B garagens (1 000mD) com & doel neaer i oot brecataches 308 edtming (2B
! 1 g Careos o Garageen ra Fracho E do Low 1

Extrato da planta sintese do AL 20/1995 com indicagdo das alteragdes propostas
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13. E apresentado o regulamento da operagéo urbanistica, que no requerimento
inicial encontrava-se, por lapso, apenso a memoria descritiva, verificando-se
que nao é proposta qualquer alteracdao ao mesmo.

14. A presente alteragdo é acompanhada da ata do condominio do lote 1
(fracéo A, B, C, D e E) n.° 1/2026 de 15/4, verificando-se que a presente
proposta de alteragdo dos parametros urbanisticos da fragdo "E” mereceu

parecer favoravel por unanimidade:

Os condéminos presentes e representado, constituem a totalidade do capital do
Edificio, pelo que podem validamente deliberar sobre os seguintes pontos da
Ordem de Trabalhos:

Trés-Alteracdo do alvara, relativo a fragdo “E”, no que respeita a acertos de areas

brutas de construgéao, de acordo com a proposta da TOZISCO;S.A.;

Assim a matéria constante do ponto 4 passara a ser o ponto 3 e a matéria constante do

ponto 3 passara a ser o ponto 4.

O ponto 4 (anterior ponto 3), mereceu igualmente aprovagdo por unanimidade,

podendo a Tozisco SA proceder a alteragao do alvara relativo a sua fragdo (“E”) no que

respeita a acertos de areas brutas de construcao, de acordo com o memorando gue se
anexa a presente ata sob documento numero 1:

Cedéncias/ Compensacoes de Espacos Verdes e de Utilizacdo Coletiva,
Equipamentos e Habitacao Publica

15. De acordo com a alinea a) do n.° 1 do Art.° 75° do RPATOR, as operagoes de
loteamento, devem prever areas de cedéncias para espacos verdes e de
utilizagao coletiva, infraestruturas, equipamentos/habitagdo publica, atentos os
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parametros de dimensionamento previstos no Art.° 67° do regulamento do

PDM.

16.Face ao acréscimo de abc de 215m2 de habitagdo que € proposto, sera

necessario as seguintes cedéncias cf. dotagao do Art.° 67° do PDM:

Equipamentos

Espacos Verdes

Utilizacdo Coletiva

de

45/150m2 abe 35m2/150m2abc
Acréscimo de abc de habitagdo — | 64.50m2 50m2
215m2
Total 64.50m2 50m2

17.Nao se encontrando asseguradas as respetivas areas de cedéncia, existe
lugar ao pagamento de uma compensac¢ao em numerario de acordo com o
n.° 6 do Art.° 75° do RPATOR. De acordo com o Art.° 14° da Tabela de Taxas e
Outras Receitas — Edital n.° 531/2025, o valor para 2026 é de 148,74€/m2
(114.50m2 x 148,74€ = 17030,73€).

Conclusao

18. Face ao exposto, e tendo em consideracdao o exposto no ponto 9 e 14,
considera-se que a presente proposta de alteracdao ao alvara de

loteamento 20/1995 encontra-se em condi¢cdes de aprovacao. Trata-se de

uma operagao urbanistica enquadrada nos termos do disposto no n.° 3 do Art.°
27° do RJUE, aprovado pelo D.L. n.° 555/99, de 16 de dezembro na sua atual
redacdo. Previamente a submissao a Camara para aprovacao, devera ser

encetado o procedimentos de Consulta Publica, de acordo
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com o disposto na alinea b) do n.° 1 do Art.° 142 do RPATOR, uma vez que se

trata de uma operagao urbanistica abrangida pelo PSPCACO com a area de
intervengao superior a 5000m2.

A consideracéo superior

QOeiras, 8/7/2026

A Técnica
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