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MUNICIPIO DE OEIRAS
Aviso n.° 3274/2026/2
Sumario: Aprovagao do Plano de Pormenor Empresarial de Pago de Arcos.

Aprovacao do Plano de Pormenor Empresarial de Pago de Arcos

Isaltino Afonso Morais, presidente da Camara Municipal de Oeiras, torna publico, nos termos
e para os efeitos do disposto na alinea f do n.° 4 do artigo 191.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio (RJIGT), que por deliberagao da Assembleia Municipal, na sua sessao extraordinaria, n.° 24/2025,
de dezasseis de dezembro de 2025, foi aprovado o Plano de Pormenor Empresarial de Pago de Arcos.

Torna-se ainda publico, que o Plano podera ser consultado, de acordo com o disposto no artigo 193.°
do RJIGT, no sitio eletronico da Camara Municipal de Oeiras, bem como na plataforma eletrénica da
Diregao-Geral do Territorio.

Para efeitos de eficacia, manda publicar a deliberagao, bem como o Regulamento, a Planta de
Implantacgao e respetivo quadro sintese (publicado numa folha em separado da planta de implantagao)
e a Planta de Condicionantes.

E, para que conste, mandei publicar este Aviso no Diario da Republica e outros de igual teor, que
serao afixados nos locais de estilo e publicitados na comunicagao social e na pagina da internet da
Camara Municipal de Oeiras.

Este Plano entra em vigor no dia Util seguinte a sua publicagao no Diario da Republica.
12 de janeiro de 2026. — O Presidente da Camara Municipal de Oeiras, Isaltino Morais.

Deliberagao

Maria Ferreira Barbosa, Presidente da Assembleia Municipal de Oeiras, certifica que da ata da
sessao extraordindria n.° 24/2025 deste 6rgao, realizada em dezasseis de dezembro de 2025, consta
a deliberagcao com o seguinte teor:

Deliberado aprovar, por maioria, o Plano de Pormenor Empresarial de Pago de Arcos, nos termos
e condicdes propostos pelo Orgao Executivo do Municipio, traduzidos na deliberagao n.° 50 da Reunido
da Camara Municipal realizada em vinte e seis de novembro de 2025, segundo Proposta de Deliberagao
n.° 1064/2025.

18 de dezembro de 2025. — A Presidente da Assembleia Municipal de Oeiras, Maria Ferreira Barbosa.
Plano de Pormenor Empresarial de Pago de Arcos
Regulamento

Novembro 2025

CAPITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 1.°
Objeto e ambito territorial

1 — O presente regulamento constitui o elemento normativo do Plano de Pormenor Empresarial
de Paco de Arcos, adiante designado por Plano ou PPEPA.
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2 — O PPEPA abrange uma area aproximada de 16 hectares na Unido de Freguesias de Oeiras
e Sao Julido da Barra, Pago de Arcos e Caxias concelho de Oeiras, cuja delimitagao é definida na Planta
de Implantagao que faz parte das pegas graficas do plano.

3 — 0 PPEPA desenvolve e concretiza em detalhe a Sub-UOPG 2 — Zona Empresarial de Pago de
Arcos, definida no Plano Diretor Municipal de Oeiras.

4 — O PPEPA estabelece as regras urbanisticas para o uso e transformagao do solo a respeitar
na respetiva area de intervencao.
Artigo 2.°
Ambito material

O PPEPA contém os tragados da rede vidria e infraestruturas, a delimitagao das areas a afetar
a zonas verdes e equipamentos, a definicdo de usos e o dimensionamento geral das unidades edifi-
caveis, nomeadamente os parametros relativos a implantagao, area de construgao, e altimetria dos
edificios, bem como a explicitacao dos critérios a adotar para assegurar o principio de equidade na
reparticao de encargos e beneficios resultantes da respetiva aplicagdao do Modelo de Distribuigao de
Beneficios e Encargos.
Artigo 3.°
Vinculagao

Quaisquer agoes de iniciativa publica ou privada a realizar na area de intervengao do PPEPA defi-
nida no artigo 1.° terdo de, obrigatoriamente, respeitar as disposi¢coes do presente regulamento, sem
prejuizo da necessidade de respeitar outras normas legais e requlamentares aplicaveis.

Artigo 4.°
Objetivos
1 — Constituem objetivos estratégicos do PPEPA:

a) Assentar a proposta num conceito de sustentabilidade que se assuma de referéncia potencia-
dora da valorizagao do espacgo urbano, requalificagdo urbana, equilibrio e a melhoria da qualidade e do
desempenho ambiental, construido e o espago de lazer e estadia;

b) Diversificagao e qualificagado do setor dos servigos associado ao incremento das acessibilidades,
potenciador de atrair industrias e empresas criativas, biotecnoldgicas e de energias renovaveis, tendo
em vista a promogao da cidade sustentavel.

2 — Constituem objetivos especificos do PPEPA:

a) Funcgao de centralidade;

b) Concentragao de atividades terciarias e fungdes residenciais;
c) Atragao do setor econdmico terciario superior;

d) Instalagao de empresas de base criativa e tecnoldgica;

e) Reabilitacao paisagistica de zona de génese industrial — valorizagao de recursos naturais,
ambientais e paisagisticos;

f) Concretizagao da "Variante de Laveiras", trogo da VLS (Via Longitudinal Sul) — Eixo de centra-
lidade.
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Artigo 5.°

Contetdo documental do Plano
1 — O PPEPA é constituido pelos seguintes elementos:
Pecas escritas:
a) Regulamento.
Pecas desenhadas;
a) Planta de Implantagao;
b) Planta de Condicionantes.
2 — O PPEPA é acompanhado pelos seguintes elementos:
Pecas escritas:

a) Relatorio da Proposta de Plano (que explicita os objetivos do Plano e a respetiva fundamen-
tagao técnica);

b) Relatério Ambiental, que corresponde a Avaliagdo Ambiental Estratégica (incluindo Resumo
Nao Técnico e Anexos (anexo A — Relatorio do Fator Patrimonio Cultural);

c¢) Programa de Execugao;

d) Plano de Financiamento e fundamentagao da sustentabilidade econdmica e financeira;
e) Modelo de distribuicao de Beneficios e Encargos.

Pecas desenhadas:

a) Planta de Cadastro Existente;

b) Planta da Operagao de Transformacgao Fundiaria;

¢) Planta do Cadastro Proposto;

d) Planta das Areas de Cedéncias.

3 — O PPEPA é complementado pelos seguintes elementos:
Pecas escritas:

a) indice dos elementos instrutérios;

b) Termos de Referéncia do Plano de Pormenor Empresarial de Pago de Arcos Anexo-A dos Termos
de Referéncia (Planta de localizagao);

c) Relatério de Caracterizagao e Diagnéstico do Plano;
d) Relatodrio de Avaliagao Acustica.

Anexos — B do Relatério de Avaliagao Acustica — Certificados de calibragao e verificacao dos
equipamentos de medigao:

i) Certificado de calibragdo — Sonémetro, Microfone, Pré-amplificador;
i) Certificado de Verificagdo — Sondmetro, Microfone, Pré-amplificador;
iii) Certificado de calibragao — Calibrador Acustico;

iv) Certificado de calibragao — Sonémetro integrador;
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e) Componentes Mobilidade e Transportes;

f) Ficha dos dados estatisticos INE:

Memoéria Descritiva dos Elementos Técnicos da Proposta;

g) Rede Vidria;

h) Rede de Abastecimento de Agua e Incéndios;

i) Rede de Abastecimento de Gas;

j) Rede de Aguas Residuais Domésticas e Pluviais;
k) Rede Elétrica e lluminagao;

[) Rede de Telecomunicacdes;

m) Higiene Urbana;

n) Relatdrio do Fator Patriménio Cultural.

Pecas desenhadas:

a) Planta de localizagao;

b) Situacdo Existente — Levantamento Topografico;
c¢) Planta compromissos urbanisticos;

d) Planta de Usos Propostos;

e) Planta modelacao terreno;

f) Volumetrias: Perfis 1,2,3,4;

g) Planta Geral dos Arruamentos;

h) Perfis Transversais Tipo dos arruamentos;

i) Perfis Longitudinais dos arruamentos;

j) Planta de Rede de Abastecimento de Agua e Incéndios;

k) Planta de Rede de Abastecimento de Agua e Incéndios — Pormenores;

[) Planta de Rede de Abastecimento de Gas;

m) Planta de Rede de Abastecimento de Gas — Pormenores;

n) Planta de Rede de Aguas Residuais Domésticas e Pluviais;

o) Planta de Rede elétrica (MT e BT);
p) Planta de Rede de iluminagao publica;
q) Planta de Rede de Telecomunicagoes;

r) Planta de Higiene Urbana;

s) Planta de Espagos Verdes e de Utilizagao Coletiva;

t) Planta de Ocupacgao/ compensagao areas vitais da REM,;
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Mapas de ruido:
u) Mapa de Ruido — Sem empreendimento (2035) — Indicador Lden;
v) Mapa de Ruido — Sem empreendimento (2035) — Indicador Ln;
w) Mapa de Ruido — Com empreendimento (2035) — Indicador Lden;
X) Mapa de Ruido — Com empreendimento (2035) — Indicador Ln;
Plantas de Caracterizagao da Situagao Existente:
y) Planta de Ordenamento do PDM — Extrato;
z) Planta de Condicionantes do PDM — Extrato;
aa) REN publicada no PDM em vigor;
bb) Planta de Classes de Hipsometria;
cc) Planta de Classes de Declive;
dd) Planta de Exposicao de Vertentes;
ee) Radiacao Global;
ff) Planta de Uso e Ocupagao do Solo;
gg) Planta de Ordenamento PDM — Extrato: Riscos com Intervengao Direta no Ordenamento do
Territorio.
Artigo 6.°
Instrumentos de gestao territorial
No territério abrangido pelo Plano vigoram os seguintes instrumentos de gestao territorial:
a) Programa Nacional de Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT);
b) Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa (PROT-AML);
c) PDM de Oeiras;
d) Plano da Bacia Hidrografica (PBH) do Tejo;

e) Plano de Bacia Hidrografica (PBH) das Ribeiras do Oeste.

Artigo 7.°
Definigoes e siglas

1 — Para além dos conceitos e definigoes estabelecidos no conjunto Regulamentar n.° 5/2019,
de 27 de setembro, no Regime Juridico da Urbanizacao e da Edificagdo (RJUE), no Regulamento de
Permissdes Administrativas, Taxas e outras Receitas (RPATOR) do Municipio de Oeiras e noutros docu-
mentos de natureza normativa, elaborados e publicados sob responsabilidade de entidades legalmente
competentes em razao da matéria, sao adotados os seguintes conceitos técnicos, cuja adogao se
destina a interpretagao e aplicacao do PPEPA:

a) Lote (L) — Corresponde ao poligono desenhado pela linha tracejada vermelha, nos termos
indicados na planta de Implantagéo (01a);

b) Area de Implantagao (Al) — Corresponde a area definida no quadro sintese do Plano — Peca
desenhada n.®° 01b;

5/18

Aviso n.° 3274/2026/2



N.° 31
— 13-02-2026

c) Area de Construcao Acima da Cota de Soleira (ACS) — Corresponde a area definida no quadro
sintese do Plano — Peca desenhada n.° 01b — nao sendo contabilizada para este efeito a existéncia
de varandas, cobertas ou descobertas, ou corpos balancados, na condigao de que estas varandas
e corpos balangados nao sejam total ou parcialmente encerrados, desde que este conceito se encontre
contabilizado com o Regulamento do PDM,;

d) Poligono maximo de implantagao acima da cota de soleira — Corresponde ao poligono dese-
nhado pela linha tracejada cinzenta, nos termos indicados na planta de Implantagao (01a);

e) Poligono maximo de implantagao abaixo da cota de soleira — corresponde a area do poligono
desenhado pela linha vermelha tracejada, nos termos indicados na planta de Implantagao (01a);

f) Estacionamento de Uso Publico a Superficie — corresponde a area privada de estacionamento
a superficie na qual a utilizagcao publica é feita de modo gratuito ou oneroso;

g) Estacionamento de Uso Publico em Parque — é equiparado a equipamento de utilizagao coletiva
e corresponde a area privada de estacionamento em estrutura edificada, no qual a utilizagao é publica,
de forma gratuita ou onerosa.

2 — As siglas e abreviaturas utilizadas no presente regulamento sao as seguintes:
(a) EEM — Estrutura Ecoldgica Municipal;

(b) PDM — Plano Diretor Municipal;

(c) PPEPA — Plano de Pormenor Empresarial de Pago de Arcos;

(d) RGEU — Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas;

(e) VLS — Via Longitudinal Sul;

(f) SARUP — Servidoes Administrativas e Restrigdes de Utilidade Publica;

(g) UA — Unidades de Alojamento.

CAPITULO Il

Servidoes administrativas e outras restricoes de utilidade publica

Artigo 8.°
Identificagao

1 — No territério abrangido pelo Plano sao observadas as disposicoes referentes a servidoes
administrativas e outras restrigoes de utilidade publica decorrentes da legislagao em vigor e de seguida
identificadas:

a) Infraestrutura de Abastecimento de Agua — Conduta adutora do SIMAS e respetiva zona de
servidao de abastecimento de agua;

b) Infraestrutura de Drenagem de Aguas Residuais — Coletor de aguas residuais e zona de ser-
vidao de drenagem de aguas residuais, Despacho n.° 14134-A/99, de 23 de julho, 2.2 série, Diario da
Republica, n.° 170, de 23/07 e Despacho n.® 22/94, Diario da Republica, n.° 55, 2.2 série, de 6 de margo;

¢) Infraestrutura de Telecomunicagbes — zona de serviddao Radioelétrica do Centro de Fiscalizagao
Radioelétrica do Sul, Decreto n.° 326/ 76, de 6 de maio;

d) Recursos Hidricos — Curso de agua a céu aberto, e respetivos leitos e margens de aguas fluviais,
Lei n.° 54/2005, de 15 de novembro e Lei n.° 58/2005, de 29 de dezembro;
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e) Recursos Ecoldgicos — Reserva Ecoldgica Nacional inseridas nas tipologias de leito e mar-
gens fluviais e areas de maxima infiltracao, Decreto-Lei n.° 124/2019, de 28 de agosto, que procede
a quarta alteragao ao Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22 de agosto, alterado e republicado pelo Decreto-
-Lei n.° 239/2012, de 2 de novembro, com a redagao dada do seu artigo 20.° dada pelo artigo 21.° do
Decreto-Lei n.° 96/2013, de 19 de julho, que estabelece o regime da REN.

2 — As servidoes administrativas e restrigoes de utilidade publica referidas no nimero anterior
estao assinaladas, quando a escala o permite, na Planta de Condicionantes.
Artigo 9.°
Regime

1 — Nas dareas abrangidas por servidoes administrativas e restrigdes de utilidade publica, a disci-
plina de uso, ocupagao e transformagao do solo é regulada pelas disposigdes do presente regulamento,
sem prejuizo das disposi¢oes legais que regem tais servidoes e restrigoes de utilidade publica.

2 — As SARUP identificadas e o conteudo da respetiva planta de condicionantes, nao prejudica
a obrigagao de cumprimento de todas as SARUP vigentes, ainda que nao se encontrem delimitadas
graficamente pelo plano, designadamente as aplicaveis as espécies florestais protegidas e corres-
pondentes ao sobreiro e azinheira (Decreto-Lei n.° 169/2011, de 25 de maio, alterado pelo Decreto-Lei
n.° 155/2004, de 30 de junho) e ao azevinho (Decreto-Lei n.° 423/1989, de 4 de dezembro). Realca-se
que ao nivel destas espécies é obrigatério o cumprimento da referida legislagado e aplicavel em solo
rustico e solo urbano.

CAPITULO Il

Uso dominante, usos complementares e compativeis

Artigo10.°
Classificagao do solo

A area do PPEPA insere-se, na totalidade, em solo urbano — Areas de Estruturagdo Programada,
Subunidade Operativa de Planeamento e Gestao n.° 2, de acordo com a Planta de Ordenamento do
PDM em vigor.

Artigo 11.°
Qualificagao do solo e usos

1 — O solo integrado na area do Plano destina-se ao acolhimento de atividades econémicas.

2 — As atividades econdmicas a que se refere o ponto n.° 1 destinam-se predominantemente
a atividades terciarias, designadamente comércio, servigos, industria, e estabelecimento hoteleiro,
admitindo-se como usos complementares a habitagao coletiva, até ao limite de 16 % da area bruta de
construgao (a.b.c.) destinada aos usos complementares, o comércio e os servigos complementares
da habitagao, assim como, a instalagao de Equipamentos de Utilizagao Coletiva e Equipamento Pri-
vado de Utilizagdo Publica (silo automével). Em sintese o solo integrado na area do Plano admite os
seguintes usos:

Uso dominante:
a) Servicos, Comércio, Industria, Estabelecimento Hoteleiro;
Usos complementares e compativeis;

b) Habitagao coletiva;
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c) Comércio/Servigos (no contexto do uso residencial);
d) Equipamentos.

3 — A localizagao dos usos mencionados nos numeros anteriores devera observar os termos da
planta de implantagao.

CAPITULO IV

Areas destinada a edificagao

Artigo 12.°
Edificabilidade

1 — A edificabilidade que consta do quadro sintese do Plano — desenho 01b, é concretizada de
acordo com os limites dos poligonos maximos de implantacao, indicados na Planta de Implantagao
e com altura maxima definida no respetivo quadro sinético, promovendo a qualidade funcional, social,
ambiental e paisagistica, tendo como objetivo a harmonia e o equilibrio entre os espacos edificados/
construidos e o naturalizado.

2 — Sem prejuizo do ponto anterior, nos lotes L11,L12,L13 e L14, os valores de area de construgao
e nimero de pisos podem ser alterados desde que comprovada a adequabilidade da proposta, e dos
respetivos impactes, bem como, que seja assegurado o cumprimento da legislagao em vigor, e o teto
maximo do indice da UOPG previsto no ponto 4, do artigo 58, do Regulamento do Plano Diretor Municipal
de Oeiras, aplicavel a totalidade da area de cedéncia previstas no artigo 67.° do regulamento do plano
e da area de cedéncia obrigatoria correspondente a 20 % a 25 % da area total de intervengao para areas
verdes e de utilizagao coletiva e equipamentos.

3 — Os edificios a construir devem respeitar o modelo e a imagem urbana nas caracteristicas
morfoldgicas e tipoldgicas definidas no Plano contribuindo para a valorizacao arquiteténica e urba-
nistica do conjunto.

4 — Poligonos Maximos de Implantagao ao nivel da cota de soleira dos edificios sao os definidos
na planta de implantacao.

5 — Alinhamento do Edificado — A manutengao do alinhamento do plano marginal do edificado defi-
nido no Plano deve ser sempre garantida, mesmo que o faseamento da constru¢ao nao seja sequencial.

6 — Construgao em Cave — E admitida a construgao de pisos em cave para o uso terciario, equi-
pamento, estacionamento, areas técnicas de apoio as atividades econédmicas, habitacionais, e servigos
e equipamentos relacionados com os estabelecimentos hoteleiros, sem prejuizo do cumprimento da
area bruta de construgao maxima, por lote, definida no quadro sintese que acompanha a Planta de
Implantagao (01b).

7 — Empena — No dimensionamento da profundidade da empena nao se incluem varandas ou
corpos balangados, sem prejuizo do cumprimento do poligono maximo de implantagao a superficie.

8 — Altura maxima da Fachada — A altura maxima da fachada é a definida no quadro sinético que
acompanha a Planta de Implantagao do Plano (01b) e constitui a dimensao vertical da fachada, medida
a partir da cota de soleira até a linha superior da cornija, beirado, platibanda ou guarda de terraco,
acrescida da elevagao da soleira, quando aplicavel.

9 — Onus de Utilizagao Publica dos Lotes — Nos lotes que detenham areas de atravessamento
pedonal ciclavel, serao constituidos 6nus de utilizagao publica, no licenciamento da operagao urbanistica.

10 — Muros — Salvo situagdes excecionais, devidamente fundamentadas e como tal aceites pelos
Servigos Técnicos Municipais, ndo é permitido a construgcao de quaisquer muros ou vedagoes delimi-
tando os lotes previstos, devendo o tratamento do limite dos lotes ser alvo de um estudo paisagistico
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Unico, integrado, sem existéncia de muros edificados, podendo vir a ser admitidas sebes vivas, a aprovar
pela Camara Municipal, sob proposta dos Servigos Municipais.

11 — Soleiras — As cotas de soleira indicadas na Planta de Implantagao podem ser objeto de
ajustamentos que decorram do desenvolvimento dos projetos de execugao dos arruamentos, desde
gue mantenham uma relagao idéntica entre a cota do arruamento e a cota de soleira, admitindo-se
excecionalmente, uma variagdo maxima de até 50 cm, desde que devidamente justificadas e aceites
pelos servigos técnicos do Municipio

12 — Estacionamento em Logradouro — Nos logradouros dos lotes nao é permitido estaciona-
mento a superficie.

13 — Numero de Pisos — O nimero de pisos é o indicado nas pegas graficas do Plano, de acordo
com as seguintes designagdes:

“P" — pisos situados acima da cota de soleira definida nas pecas graficas do Plano;

"HAB" — pisos situados acima ou abaixo da cota de soleira definida nas pegas graficas do Plano,
destinados a Habitagao;

“SER" — pisos situados acima ou abaixo da cota de soleira definida nas pecas graficas do Plano,
destinados Servigos/Comércio;

“COM" — pisos situados acima ou abaixo da cota de soleira definida nas pecgas graficas do Plano,
destinados a Comércio/Servigos;

“EH" — pisos situados acima ou abaixo da cota de soleira definida nas pegas graficas do Plano,
destinadas a Estabelecimento Hoteleira;

“EQU" — pisos situados acima ou abaixo da cota de soleira definida nas pegas graficas do Plano,
destinados a Equipamento;

“EST" — piso destinado a Parqueamento Automével e Arrecadagoes;

“A.TEC" — pisos situados acima ou abaixo da cota de soleira definida nas pegas graficas do plano
como Atividades Econdmicas.

14 — Alturas Piso a Piso — As alturas maximas piso a piso consideradas, sao as seguintes:

a) Habitacao — 3,00 m;

b) Servigos — 4,00 m;

c) Comércio — 6,00 m;

d) Estabelecimento Hoteleiro (com excecao do piso de entrada que pode ter até 6,00m) — 4,00 m;
e) Parqueamento e Arrecadagoes — 3,00 m.

15 — Altura atil (pé-direito) — O pé-direito minimo a considerar em fungao dos usos a que se
destina a construgao é o seguinte:

a) Habitagdo — 2,60 m (sendo permitidas, em situagdes pontuais devidamente fundamentadas,
as excegoes previstas no numero dois do artigo 65.° do RGEU);

b) Servigos — 3,00 m (desde que integrem sistemas de ventilagao adequados);
c) Comércio — 3,00 m;

d) Estabelecimento Hoteleiro — 2,60 m (com as excegdes previstas no n.° 2 do artigo 65.° do RGEU);
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e) Estacionamento e Arrecadagdes — 2,20 m, admitindo-se valores maximos de 2,60 m ou supe-
riores em situagdes pontuais, devidamente justificadas e associadas a questdes estruturais ou de
relacionamento entre os pisos e os arruamentos de acesso.

16 — Unificacao de Lotes — Admite-se a unificagdo dos lotes 01, 02 e 03, ndo sendo no entanto
alteravel a configuragao dos poligonos de implantagao destes lotes, salvo se tecnicamente justificado
e aceite pelos servigos técnicos da Camara, e sem que dai resulte acréscimo da area de implantagao.

17 — As solugdes de agregacao de lotes referidas no nimero anterior nao podem inviabilizar
o funcionamento dos canais de infraestruturas, nem as areas com énus de utilizagao publica.

Artigo 13.°
Variagoes de tipologia e usos do edificado

1 — O numero de fogos indicados no Plano é estimado em fungao das areas de implantagao e de
construgao propostas para os edificios onde se prevé o uso habitacional, podendo, no entanto, as
solugodes tipoldgicas variar em funcao das caracteristicas especificas da procura habitacional que vier
a ocorrer na zona, no decurso da implementagao do Plano.

2 — Avariagao de tipologias nao pode produzir excedente da area de construgao, sendo obrigato-
riamente ajustada a capacidade de parqueamento automavel, de acordo com os critérios estabelecidos
no presente regulamento.

Artigo 14.°
Conversao de usos

1 — Pode admitir-se, através de proposta fundamentada a aprovar pela Camara Municipal, a con-
versao de unidades destinadas a habitacao, para comércio e servigos ou estabelecimentos hoteleiros,
desde que:

a) Nao sejam produzidos excedentes de area de construgao em relagao a inicialmente destinada
a habitagao;

b) Seja ajustada a capacidade de parqueamento de acordo com os critérios do presente Regula-
mento;

c) A transformacao de uso esteja inserida em projeto de conjunto da banda dos edificios em que se
localiza a unidade ou unidades em causa, por forma a assegurar a respetiva integragao arquitetonica;

d) A altura maxima do edificio podera sofrer variagao se o uso for alterado, quando aplicadas as
disposigdes dos artigos 12.° e 13.°

2 — A Camara Municipal pode nao aceitar propostas de conversao de usos, se entender funda-
mentadamente que podem prejudicar um adequado equilibrio das fungdes urbanas na zona.

Artigo15.°
Demoli¢oes e reconstrugoes

Na area do PPEPA as acoes de demoli¢oes de edificagdes ou reconstrucao de existentes apenas
devem ocorrer com a implementagao do Plano, com excegao daquelas que detenham génese ilegal ou
apresentam um estado de ruina ou perigo iminente e que ponham em causa a seguranga de pessoas
e bens.
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CAPITULO V

Areas verdes

Artigo 16.°
Areas verdes de utilizagao coletiva

1 — As Areas Verdes de Utilizagao Coletiva, do dominio publico ou privado, conforme consta na
Planta de Implantagao e na Planta de Areas Verdes e de Utilizagao Coletiva, do Plano, dividem-me em:

a) Areas de Recreio e Lazer;
b) Areas Verdes de Protecdo a Infraestruturas e Enquadramento.

2 — A manutencao das areas verdes de utilizagao coletiva de dominio privado é da responsabili-
dade do respetivo titular, ainda que sejam constituidos énus de utilizagao publica.

3 — As Areas Verdes de Utilizagao Coletiva (publicas ou privadas) devem assegurar o funciona-
mento do sistema hidrico, a continuidade da rede de mobilidade suave e garantir as fungdes do sistema
ecoldgico e sua continuidade, assegurando fungoes de estabilizacdo de encostas, protecao contra
a erosao e controlo de poluigao atmosférica e do ruido.

4 — Esses espacgos devem incluir bacias de retencdo destinadas ao controlo do regime hidrico
e controlo de retengao e amortecimento do caudal pluvial, assegurando a rega sustentada dos espa-
cos verdes de utilizagao coletiva, exceto nas situagoes em que seja tecnicamente demonstrada a sua
inviabilidade.

5 — Nas bacias de retencao deve ser aplicada vegetagao marginal que contribua para a fixagao de
metais pesados, autodepuragao e promova a criagao de habitats, como ninhos de revitalizagao bioldgica.

6 — Estas areas devem assegurar uma estrutura vegetal baseada preferencialmente em espécies
autdctones de baixa manutencgao.

7 — Intervengdes nestas areas nao podem alterar a estabilidade e consolidagao dos sistemas
ecoldgicos.

8 — As dreas verdes de utilizagdo coletiva podem englobar equipamentos de ar livre, nomea-
damente de desporto, lazer, recreio e cultura, desde que inseridos nas Areas Verdes de Recreio e Lazer.

Artigo 17.°
Areas verdes privadas

1 — Sao Areas Verdes Privadas, as areas integradas em lotes ou adjacentes a edificio ou con-
junto de edificios, que se destinam a assegurar a permeabilidade do solo, ou que se localizem sobre
a cobertura dos edificios.

2 — A qualificacao destes espagos deve ser assegurada através de vegetagao autoctone e siste-
mas de infiltragdo da agua pluvial auténomos, que nao sobrecarregarem a rede de drenagem pluvial.

3 — Aintroducgao de espécies exdticas invasoras e infestantes (flora e fauna) é interdita, devendo ser
previsto o seu controlo e erradicagao, nos termos expressos no Decreto-Lein.? 92/2019, de 10 de julho.

4 — As acgoOes de arborizacao e rearborizagao, devem considerar o disposto no Decreto-Lei
n.° 96/2013, de 19 de julho, na sua atual redagao.

5 — O projeto de paisagismo dos Lotes 4 e 5 e Lotes 1, 2 e 3 deverao ser elaborados de forma
articulada, e atendendo as ligagdes periféricas dos mesmos, de forma a garantir a continuidade e qua-
lidade dos espagos em causa.
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CAPITULO VI

Espagos-canal

Artigo 18.°
Caracterizagao

Os espagos-canal correspondem as areas de solo afetas as infraestruturas urbanas ou territoriais
de desenvolvimento linear, incluindo as areas técnicas complementares ou de acesso publico que lhes
estao adjacentes e respetivas areas de protegao.

Artigo 19.°
Regime

1 — O tracado e perfil dos espagos-canal rodovidrios e as areas de acesso publico sao vinculativos,
admitindo que possam ter ajustamentos de adaptagao dos tragados, decorrentes de condicionalismos
técnicos dos projetos de infraestruturas desde que estejam, sempre assegurados, os objetivos do Plano.

2 — O licenciamento de qualquer operagao urbanistica em areas adjacentes a espagos canais esta
condicionado a viabilizagao dos acessos previstos na Planta de Implantagao, nos termos referidos nos
numeros anteriores.

CAPITULO VII

Sistema ambiental

SECGAO |

Componentes ambientais

Artigo 20.°
Ruido

1 — O Plano encontra-se em zona mista para efeito da aplicagao do Regulamento Geral do Ruido,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 278/2007, de 1 de agosto.

2 — De acordo com o previsto no n.° 7 do artigo 12.° do Regulamento Geral do Ruido, nas areas em
que se verifiguem niveis de ruido ambiente exterior superiores a 65 decibéis, expressos pelo indicador
Lden e superiores a 55 decibéis, expressos pelo indicador Ln, devem ser aplicadas medidas corretivas,
podendo ser estas a titulo exemplificativo:

a) Imposig¢ao de zonas com velocidade maxima de circulagao para 30 km/hora nas vias secun-
darias interiores do Plano;

b) Execugao dos pavimentos das vias rodoviarias com materiais absorventes que reduzam a vibra-
¢ao das viaturas;

¢) Implementagao de sistemas de protegcao e isolamento acustico nas caixilharias e paredes
exteriores nos edificios com usos sensiveis.

Artigo 21.°
Sistema de vistas

1 — Dentro das areas abrangidas pelo sistema de vistas definido pelo PDM Oeiras devem ser
assegurados os espacgos publicos e criadas condigées adequadas a sua fruicao, sendo interditas agoes
que conduzam a obstrucoes do sistema de vistas.
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2 — No licenciamento de novas construgdes, ampliagdes ou outros elementos suscetiveis de afetar
o sistema de vistas, a Camara Municipal pode exigir a realizagao de estudos de impacto visual que
permitam avaliar as propostas e estabelecer limitagoes a altura, implantagao e caracteristicas dessas
construgdes ou elementos, sendo esse estudo um elemento instrutério do processo.

Artigo 22.°
Zona de risco sismico

1 — Nas obras de construgao de edificios e de infraestruturas de subsolo, tém que ser aplicadas
medidas de resisténcia estrutural antissismica.

2 — Nas areas de alta vulnerabilidade sismica dos solos a Camara Municipal pode requerer
a elaboragao de estudos complementares geoldgicos, hidrogeolégicos, geotécnicos, de avaliagao da
capacidade estrutural do edificio.

CAPITULO VIII

Estacionamento
Artigo 23.°
Dotagao de estacionamento

1 — A dotagao de estacionamento é estabelecida em funcao dos seguintes parametros, definidos
pelo artigo 68.° do Regulamento do PDM.

2 — As areas destinadas a estacionamento devem assegurar as capitagdes minimas de:
a) Habitacao coletiva — 1,2L/80 m? abc habitacéo;

b) Comércio — 1L/35 m? abc comércio;

c) Servigos — 1,2L./50 m? abc servigos.

3 — No caso dos Estabelecimentos Hoteleiros as areas destinadas a estacionamento devem
assegurar as capitagdes minimas de:

a) Estabelecimento Hoteleiro até 3 estrelas — capacidade de estacionamento coberto correspon-
dente a 20 % das UA,

b) Estabelecimento Hoteleiro com 4 e mais estrelas — capacidade de estacionamento coberto
correspondente a 25 % das UA.

4 — Em todos os estabelecimentos comerciais com abc superior a 500 m? bem como em quaisquer
usos que, pela sua natureza, dimensao e/ou especificidade possam nao se enquadrar no determinado nas
alineas anteriores, a programagao de estacionamento devera ser aferida através de estudo de trafego.

5 — A dotagao concreta de estacionamento é aferida no licenciamento do projeto de edificagao
em fungao do uso, tipologias e areas de construgao.

6 — Quando essa dotagao nao for vidvel na parcela ou lote em causa, admite-se que, até um nimero
maximo equivalente a 40 % dos referidos lugares possam ser concretizados em lugares a superficie ou
em parques de uso publico construidos dentro da area de intervengao do Plano.

7 — A dotagao de estacionamento podera ser de natureza privada, publica ou privada de uso
publico, sendo tal definido no ambito do licenciamento das operacdes urbanisticas.
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Artigo 24.°

Estacionamento de utilizacao publica

Para uso publico e preferencial dos utilizadores na area do PPEPA, admite-se que a cave do lote 14
assinalado na planta de implantagao possa vir a acolher um silo para estacionamento automoével.

CAPITULO XIX

Vestigios arqueoldgicos

Artigo 25.°
Vestigios arqueologicos

1 — No ambito da implementacao do Plano, qualquer entidade que encontrar, em terreno publico
ou privado, testemunhos ou vestigios arqueoldgicos fica obrigado a dar conhecimento do achado, no
prazo de quarenta e oito horas, a entidade publica que tutela o patriménio arqueoldgico e a Camara
Municipal ou a autoridade policial, a qual assegura a guarda desses testemunhos e de imediato informa
as entidades competentes.

2 — Os trabalhos s6 podem ser retomados apos pronuncia das entidades referidas no nimero
anterior quanto ao disposto no n.° 2 do artigo 79.° da Lei de bases da politica e do regime de protegao
e valorizagao do patrimonio cultural.

3 — A CMO pode determinar a suspensao das licengas de construgao de edificios ou de obras de
urbanizacao pelo periodo necessario a recolha, pelos métodos tecnicamente adequados e por técnico
competente, do material encontrado.

4 — Em funcao dos resultados obtidos com os trabalhos arqueoldgicos, a Camara Municipal em
articulagao com o organismo da Administragao Central competente, pode determinar medidas adicionais
de salvaguarda e/ou valorizagao/integragao dos bens arqueoldgicos identificados.

5 — No ambito das empreitadas relativas a construgao de infraestruturas e edificado, devera ser
feito acompanhamento arqueoldgico, por arquedlogos, com efeito preventivo em relagao a afetacao de
vestigios arqueoldgicos incégnitos nas empreitadas que abranjam os sitios arqueoldgicos OC. 1,2 e 5.

Artigo 26.°
Medidas prudenciais
1 — Devem ser aplicadas medidas especificas antes da execugao do PP (construgao):

a) Sondagem arqueoldgica de diagndstico — Execugao de sondagens manuais de diagndstico e de
delimitagao da oc. 6, que foi insuficientemente caracterizada no decurso da prospegao de campo (por
limitagao inerente a este método). Os resultados obtidos podem determinar a execugao de escavagao
em drea. O plano de trabalhos a executar devera ser definido em articulagao com o Centro de Estudos
Arqueolégicos de Oeiras;

b) Prospecao arqueoldgica — Recomenda-se a reprospecao da zona A em condi¢Ges adequadas
de observacgao do solo, com grau de visibilidade médio ou elevado, sem vegetacao herbacea ou apés
lavoura. Esta medida, prudencial, visa compensar a insuficiéncia da presente avaliagao, imposta pela
ocupacao vegetal (prado denso) que existia a data do recente trabalho de campo. Embora fora do
ambito deste Plano, recomenda-se, de igual modo, uma reprospecao da zona E, para reavaliagao dos
elementos antrépicos ali observados, depois de executado um corte sistematico da vegetagao arbustiva
e herbacea que atualmente a ocupa.
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2 — Aplicagao de medidas especificas durante a execugao do PP (construgao):

a) Registo documental — Representacgao topografica, grafica, fotografica, incluindo fotogrametria
de aparelhos construtivos, e elaboragao de meméria descritiva das construgoes que sejam destruidos
em consequéncia da execugao do projeto ou sofrer danos decorrentes da proximidade em relagao
a frente de obra. Incluem -se nesta medida as oc. 1, 2 e 5 ou outras que sejam reveladas no decurso
das empreitadas de construgao;

b) Conservagao — Recomenda-se a conservagao in situ ou a relocalizagao/remontagem da oc. 3
(aeromotor);

c) Acompanhamento arqueoldgico — Acompanhamento das empreitadas relativas a construgao de
infraestruturas e edificado, por arquedlogos, com efeito preventivo em relagao a afetagao de vestigios
arqueoldgicos incognitos. Esse acompanhamento consiste na observagao das operagdes de remogao
e revolvimento de solo (desmatacgao, decapagens superficiais em agdes de preparagdo, modelagao ou
reqgularizacao do terreno) e de escavagao no solo e subsolo, conectas com a instalagao de estaleiros
e areas de depdsito de materiais, a abertura de acessos, valas e fundagdes e a movimentagao de maqui-
nas e equipamentos. Inclui-se nesta medida a observagao do desmonte (parcial ou total) de estruturas
(oc. 1,2 e 5). Os achados moveis colhidos no decurso destas empreitadas deverao ser colocados em
depdsito credenciado pelo organismo de tutela do Patrimonio Cultural (atualmente a Diregao Geral do
Patrimonio Cultural), nomeadamente no Centro de Estudos Arqueoldgicos de Oeiras;

d) Comunicacgao a tutela no caso de descoberta de novas realidades de interesse arqueoldgico,
e avaliagao das medidas a adotar para a sua salvaguarda in situ ou para o seu registo.

3 — Aplicagao de medidas especificas durante a vigéncia do PP.

4 — Notificagao a Patriménio Cultural, I. P. — Comunicagao pelo promotor do projeto, ao orga-
nismo de tutela do Patrimonio Cultural (atualmente a Diregao Geral do Patrimodnio Cultural), do eventual
aparecimento de vestigios arqueoldgicos, no decurso de trabalhos de reparagao ou alargamento das
infraestruturas e construgoes, com intrusao ao nivel do solo/subsolo. Essa comunicagao deve ser
executada de modo imediato, no sentido de serem acionados os mecanismos de avaliagao do seu
interesse cultural e respetiva salvaguarda.

CAPITULO X

Critérios de sustentabilidade

Artigo 27.°
Sustentabilidade

1 — As operagoes urbanisticas que concretizem o PPEPA devem assegurar a implementagao de
solucoes de sustentabilidade ambiental que demonstrem o respetivo contributo, nos dominios e termos
previstos nos numeros subsequentes.

2 — Em matéria de produgao de energia de fonte renovavel nos futuros edificios e/ou zona devem
ser garantidas as seguintes medidas:

a) A introducao de sistemas de produgao de energia solar, localizados na cobertura/fachada dos
edificios ou em zonas nao edificadas do plano;

b) A implementagéo de sistemas solares térmicos, ou equivalentes, para producao de aguas
guentes sanitarias;

c) A possibilidade de desenvolver sistemas de produgao de energia renovavel no local, de acordo
com um modelo de comunidade de baixo carbono.
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3 — No que concerne ao elevado nivel de eficiéncia energética e de desempenho energético dos
edificios deve garantir-se o seguinte;

a) A implantacgao e orientagdo dos edificios com a maior exposigao possivel, de acordo com
a orientagao solar;

b) A protecao das fachadas dos edificios aos ventos predominantes;
¢) A introducao de solugdes e equipamentos de elevada eficiéncia energética.

4 — Em matéria de consumo de 4gua potavel deve ser assegurado um padrao de baixo consumo,
através da introdugao, nos edificios, de equipamentos eficientes bem como de baixo caudal e pressao
nos sistemas de distribuicao de agua para consumo humano.

5 — Em matéria de evidéncia da eficiéncia da solucao para a recolha e tratamento das aguas
residuais deve:

a) Garantir-se a ligagao dos edificios a rede local de drenagem de aguas pluviais e bacia de retengao,
fomentando a infiltragao local e reutilizagao de aguas pluviais;

b) Considerar-se a possibilidade de reutilizar efluentes tratados em concertagdo com a conces-
sionaria.

6 — No que concerne ao contributo para o reforgo da mobilidade suave na area do Municipio deve
ser garantida:

a) A ligacao dos futuros edificios a rede local de ciclovia e conjunto de espagos publicos verdes
e pedonais;

b) A inexisténcia de barreiras arquiteténicas na ligagao dos edificios ao conjunto de espagos
publico e pedonais.

7 — Em matéria de contributo para a qualificagao da rede de espagos verdes na area do Municipio
deve assegurar-se a sua qualificagao, garantindo:

a) A interligacao visual dos espagos verdes envolventes aos edificios com o conjunto de areas
verdes municipais;

b) O estabelecimento de continuidade entre rede de espagos verdes municipais com novas areas
verdes da proposta;

c) A plantagao de espécies locais ou adaptadas, de baixo consumo de agua, e desenvolver evi-
déncias dos servigos dos ecossistemas.

8 — Quanto ao contributo para outros aspetos da sustentabilidade ambiental na area do Plano
deve ser garantida a implementacao de:

a) Utilizagao de materiais locais e/ou de origem responsdvel tendo em vista o desempenho no
ciclo de vida;

b) Estratégias e solugdes para a redugao da producgao dos residuos, reutilizagao ou reciclagem;

c) Estratégias e solugbes progressiva para assegurar uma maior resiliéncia face aos efeitos das
alteragoes climaticas (mitigagao e adaptagao);

d) Estratégias de conectividade digital para suportar a otimizagao no uso dos recursos no controlo
dos riscos e na governancga dos agentes envolvidos;

e) Modos digitais ou outros de informagao para a gestao, uso e manutengao dos sistemas e espa-
¢os para a sustentabilidade ambiental.
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CAPITULO XI

Execugao e programagao

Artigo 28.°
Programacao

1 — A execucgao do Plano deve ocorrer nos termos constantes do programa de execugao e plano
de financiamento, onde se identificam as agoOes e as prioridades previstas no Plano.

2 — 0 Plano é executado no prazo de 10 anos, com inicio na data da entrada em vigor do presente
plano.

3 — Para efeitos de contabilizagao do prazo previsto no nimero anterior, nao serao considerados
prazos que ultrapassem os previstos na legislagdo em vigor relacionados com autorizagoes e pare-
ceres solicitados a entidades externas a Camara Municipal de Oeiras, no ambito dos procedimentos
urbanisticos de execugao do Plano de Pormenor.

Artigo 29.°
Formas de execugao

1 — A execugao do Plano é concretizada através de sistema de cooperagao, podendo o municipio,
decorrido o prazo previsto no n.° 2 do artigo anterior recorrer ao sistema de imposi¢cao administrativa.

2 — A sua execugao deve ocorrer através da concretizagao de uma Unica operagao urbanistica
integrada prevista no RJUE.

3 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, 0 municipio pode autorizar a execugao faseada
do plano, através da delimitacao de distintas unidades de execugao que cumpram as exigéncias legais
em termos de area e de objetivos a prosseguir, e desde que verificada e aceite a sua adequagao pela
CMO e salvaguardados os necessarios ajustamentos ao modelo de gestdao do PPEPA.

4 — Havendo necessidade de recorrer a instrumentos de execucao do plano nos termos dos arti-
gos 153.° e seguintes do RJIGT, nomeadamente expropriagao por utilidade publica, o prazo de execugao
do plano considera-se suspenso durante o decurso desse procedimento.

CAPITULO XII

Critérios de perequagao — Normas de gestao

Artigo 30.°
Ambito

1 — A perequagao de beneficios e encargos aplica-se a todas as operagoes sistematicas e nao
sistematicas de execugao do presente Plano.

2 — Quando ocorra no ambito de unidades de execugao os beneficios e encargos decorrentes da
execugao sao distribuidos pelo conjunto dos respetivos intervenientes, nos termos definidos no Plano.
Artigo 31.°
Mecanismos de Perequagao

Os mecanismos de perequacgao a aplicar sdo os definidos no n.° 1 do artigo 177.° do RJIGT
e artigo 72.° do PDM de Oeiras e especificamente descritos no documento "“Modelo de Distribuigao de
Beneficios e Encargos”, sendo este um dos Elementos Complementares do PPEPA.
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Artigo 32.°
Ajustamentos decorrentes de acertos de propriedade

1 — Se no decurso da implementagao do Plano vierem a ser encontradas diferencas entre delimi-
tagoes da propriedade adotadas nos elementos graficos do Plano e as que constem dos documentos
de registo da CRP, bem como entre as areas de propriedade medidas em Planta ou em base informatica
e as que constantes do respetivo Registo Cadastral, a CMO decide sobre os ajustamentos a introduzir
na solugao urbanistica e no Sistema de Perequagao do Plano.

2 — Os ajustamentos a introduzir no ambito do n.° 1 do presente artigo nao pode, no entanto, alte-
rar as disposi¢cdes fundamentais do Plano, nomeadamente no que se refere a altimetria, implantagao
dos conjuntos edificaveis, rede viaria e infraestruturas principais e localizagao e dimensionamento das
areas destinadas a equipamento e zonas verdes.

CAPITULO XIII

Disposigoes finais

Artigo 33.°
Vigéncia

O presente Plano de Pormenor entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao no Diario da
Republica.

Artigo 34.°
Acertos e ajustamentos

1 — Os tragados das infraestruturas e a localizagao e conformacgao das vias e de outros espagos
de utilizagao publica propostos pelo Plano, nomeadamente acessos a lotes ou edificios podem sofrer
acertos em sede de projeto de execugao, desde que essas alteragdes nao modifiquem o desenho urbano
nem ponham em causa os objetivos estratégicos do Plano.

2 — Poderao ser permitidos ajustamentos de pormenor ao desenho urbano do PPEPA decorrentes
do desenvolvimento dos projetos de infraestruturas e/ou da eventual alteragao a REN (Reserva Ecoldgica
Nacional) e tragado da linha de agua, decorrente de estudos técnicos hidraulicos e hidrogeoldgicos de
pormenor, e desde que tecnicamente aceites pelos servigos técnicos da CMO.

3 — Sem prejuizo do ponto 7 do artigo 12.°, a Camara Municipal pode nao aceitar propostas de
ajustamentos de volumetria, se entender fundamentadamente que podem prejudicar o adequado
equilibrio urbano da zona.

Artigo 35.°
Omissoes

A qualquer situagao nao prevista nas presentes definicoes regulamentares aplica-se o disposto
na demais legislagao vigente e regulamentos aplicaveis.

Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)
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