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DADOS DO PROCESSO

N2 do Processo: P1/2021/110/0 Antecedentes:
Morada: Rua da Igreja, Porto Salvo
Local: Barcarena

Freguesia: Barcarena

DADOS DO PEDIDO

Requerimento inicial: P1/2021/5502 Data de Entrada: 25-03-2021
Antecedentes: 5502/2021; 4599/2023; 1480/2024;
Requerimento em apreciacdo: 11760/2024 Data de Entrada: 08/11/2024

DADOS DO REQUERENTE

Nome: JOAO RAPOSO MARQUES TRINDADE
Na qualidade de: Outro

ASSUNTO

Pedido de Informacgdo Prévia de Operagao de Loteamento — Junc¢do de elementos

TEOR DA INFORMAGAO

Através do presente requerimento, pretende o requerente dar resposta ao solicitado na Informac&do n.2 7642/2024
DPU. Trata-se de um Pedido de Informacdo Prévia, ao abrigo do n.2 1, do Art.2 14.9, do RJUE, na sua atual redacao.

1. Introducao

Trata-se de um pedido de informacgdo prévia de operag¢do de loteamento, apresentado pelos proprietdrios do terreno,
para a viabilidade da constituicdo de 12 lotes de moradias unifamiliares, a desenvolverem-se ao longo da Rua da Igreja
em Porto Salvo, num terreno que se prolonga até a ribeira, descrito na CRPO sob a ficha 2838/20010420 e inscrito no
artigo da matriz n.2 464/26 da freguesia de Barcarena, com uma &rea total de 10.260,00m?2.

Andlise técnica em anexo, do ponto 2 ao 5.

6. Conclusao

6.1. A pretensdao em causa respeita ao PIP de operacdo de loteamento, para a viabilidade da constituicao de 12 lotes de
moradias unifamiliares, a desenvolver-se ao longo da Rua da Igreja, em Leido, Porto Salvo, num terreno que se
prolonga até a ribeira da Laje.

Verificam-se as correc¢des solicitadas através da Informac&o n.2 6437/2024 DPU, considerando-se que a proposta relne

condicBes para ser aceite. Por se enquadrar no disposto na alinea a), do n.2 1, do Art.2 142.2 do RPATORMO que se
transcreve:

DMOTDU /)OTPl/ DPU Pagina 1 de 3 Informacdon?  9502/2024 | DPU



"a) Qualquer operacdo de loteamento em area abrangida pelo Plano de Salvaguarda do Patrimonio Construido e
Ambiental do Concelho de Oeiras, com area de intervencao igual ou superior a 5.000 m2 (...)", encontra-se assim,
sujeito a consulta publica, prévia a deliberacdo da Camara Municipal. Submete-se a consideracdo superior a aceitagdo
do presente Pedido de Informacdo Prévia, nos termos do Art.2 16.2, do RJUE, na sua atual redacao.

6.2. A presente juncio de elementos foi apreciada pela DPIUM (Informac&do n.2 9292/2024-DPIUM), tendo sido
concluido que "(...) o presente pedido de informacdo prévia de operacio de loteamento reline condices para ser
aceite, com a condic¢do de ser corrigida/esclarecida a questdo relacionada com o projeto de sinalizagdo.

Tendo em conta a relativa expressdo do elemento a corrigir, considera-se que o mesmo podera ser remetido para a
fase de licenciamento da operacdo de loteamento, devendo posteriormente ser apresentada uma tela com as
correcgoes solicitadas. (...)".

6.3. Reitera-se que na fase subsequente deve ser formalizado o pedido de Licenca de Operac¢do de Loteamento, nos
termos previstos no n.2 2, do Art.2 4.2 do RJUE, instruido com os elementos definidos na Portaria n.2 71-A/2024, de 27

de fevereiro.

6.4. Propde-se dar conhecimento do contelddo da presente informagdo ao requerente.

A considerac3o superior.
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DADOS DA DECISAO

Proposta de decisao
E de Comunicar

Técnico(a) Superior - Arquiteto(a)

Pareceres / Despachos

1 Parecer

Decisdo:  E de Deferir
Fundamento:

Concordo. Concluindo-se que foram sanadas todas as questdes que se encontravam por
esclarecer/corrigir, considero que a solugdo urbanistica do PIP de Operagdo de Loteamento em
presenca (c/ enquadramento no n21 ART? 142 do RJUE), para 12 lotes/moradias unifamiliares,
na Rua da Igreja, Porto Salvo, sustentada no cumprimento do PDM, se encontra em
condigGes de merecer Parecer Favordvel devendo, previamente a submissdo ao executivo ——
Chefe de Divisdo

2 Parecer
Decisio:  E de Deferir

Fundamento:

municipal, ser desencadeados os procedimentos de Consulta Publica, nos termos do ART2 1422
do RPATOR.

Remeta-se a DGALU para os devidos efeitos.

A C/S do Sr. D. DMOTDU.

Chefe de Divisao

3 Parecer
Decisio: Concordo
Fundamento:

Podera ser submetido a Camara apds submissdo a "Inquérito Publico" nos termos do Parecer da

Sra. C/DPU.
A C.S. do Sr. PCMO.

Diretor(a) Municipal

4 Despacho
Decisdo:  Selecionar

Fundamento:

Concordo. Elabore-se PD.

Presidente

Submeter
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ANEXO A INFORMACAO N° 9502 / 2024 DPU
Assunto: Pedido de Informacao Prévia de Operagdo de Loteamento — Juncdo de Elementos
Requerimento: 11760/2024
Processo: 110/2021
Requerente: Jodo Raposo Marques Trindade
Antecedentes: P5502/2021; R1480/2024; R7642/2024

Através do presente requerimento, pretende o requerente dar resposta ao solicitado na
Informacdo n.° 7642/2024 DPU. Trata-se de um Pedido de Informagéo Prévia, ao abrigo
do n.° 1, do Art.° 14.°, do RJUE, na sua atual redacao.

1. Introducao

Trata-se de um pedido de informacao prévia de operagdo de loteamento, apresentado
pelos proprietarios do terreno, para a viabilidade da constituicdo de 12 lotes de moradias
unifamiliares, a desenvolverem-se ao longo da Rua da Igreja em Porto Salvo, num terreno
que se prolonga até a ribeira, descrito na CRPO sob a ficha 2838/20010420 e inscrito no
artigo da matriz n.° 464/26 da freguesia de Barcarena, com uma éarea total de
10.260,00m?,

]
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Legenda

Pretenséo

Figura 1 - Localizacdo da pretensdo, sem rigor cartografico
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2. Enquadramento Legal

O Pedido de Informacdo Prévia (PIP) enquadra-se no n.° 1, do Art.° 14.° do Regime
Juridico da Urbanizacdo e da Edificacdo (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de
16 de dezembro, na sua redacao atual.

Com a entrada em vigor do DL10/2024 de 8 de janeiro e, tendo por enquadramento as
alteracbes efetuadas ao RJUE, nomeadamente no seu o art.17.°, o presente PIP
enquadrar-se-a no n.° 1 do art.14.° daquele diploma, por nao ter sido instruido com os
elementos constantes da portaria 71-A/2024, de 27 de fevereiro (Pontos I e Il (n.° 11) do
ANEXO 1), ndo podendo a informacdo prévia ser proferida nos termos do n.° 2.° desse
mesmo artigo 14.°.

3. Antecedentes

I. P°458/66 - respeita a um pedido de constru¢do de um aviario em lusalite (referéncia
no pedido que se trata de uma construgdo amovivel), o qual foi deferido a 02/08/1966,
tendo obtido a licenca de construcao n.° 137/67 de 14 de janeiro.

Il. DF 5274 - pedido de construcao de um novo aviario, tendo o mesmo sido deferido a
03/03/1970, sem ter sido obtida a respetiva licenga de construcao.

Ill. Apos estes, sdo apresentados novos pedidos para legalizacao de edificios que haviam
sido construidos sem controlo prévio no local, destinados a producgao de animais, tendo
sido constantemente indeferidos.

IV. Do processo n.° 458/66 consta ainda uma certiddo de 1981, onde é autorizada a
instalagdo de uma fabrica de confeitaria, num pavilhdo existente na Rua da Igreja, desde
que ndo implicasse a alteracao de classificagcao do terreno.

V. Processo n.° 91/1966 - Pedido de licenca de constru¢do de moradias geminadas - LU
n.° 112/6830 e 113/6891 de 6 de marco - estas casas encontram-se hoje fora dos limites
da propriedade;

VI. Processo n.° 5432/1998 - Pedido de informagdo acerca das condicionantes para os
artigos 463° e 464°, tendo obtido a informagao n.° 807/1995.

VII. Requerimento n.° 5502/2021, Processo n.° 110/2021, de 25 de marco — PIP de
operacao de loteamento para a constituicdo de 10 lotes de moradias unifamiliares, tendo
sido elaborada informacgao técnica, onde sdo sugeridas algumas alteracdes, quer na
ocupagao do territorio / organizagado espacial do loteamento, quer na ocupagao dos lotes
(Figura 2).
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Figura 2 - Extrato da proposta de PIP inicial - Requerimento n.° 5502/2021

VIII. Foram realizadas algumas reunides de atendimento, onde se foi ajustando a
solucdo, no sentido de se conseguir uma melhor abordagem ao territério, garantindo
uma integracao ponderada com as pré-existéncias e uma melhor relagdo com o terreno
existente (inclina¢des acentuadas).

IX. Requerimento n.° 4599/2023, de 2 de maio — A proposta de ocupagao evoluiu, com
eliminagdo do arruamento interno, alterando o layout da implantacdao das moradias,
passando a 12 lotes. Foram solicitados alguns esclarecimentos e apresentacdao de novos
elementos, através da Informacdo n.° 5629/2023 DPU (Figura 3).
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Figura 3 - Extrato da Proposta - Requerimento n.° 4599/2023

X. Requerimento n.° 1480/2024, de 6 de fevereiro - Considerou-se que a proposta se
encontrava estabilizada do ponto vista de desenho urbano, devendo ser corrigidos

alguns dos elementos apresentados, tendo os mesmos sido solicitados através da
Informacdo n.° 3190/2024 DPU (Figura 4).
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Figura 4 - Extrato da Proposta - Requerimento n.° 1480/2024
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XI. Requerimento n.° 7642/2024, de 18 de julho — Embora a proposta se encontrasse
estabilizada do ponto de vista do desenho urbano, foi solicitado através da Informacgéo
n.° 6437/2024 DPU a correcdo de alguns elementos apresentados (Figura 5).

Figura 5 - Extrato da Proposta - Requerimento n.° 7642/2024

4. Enquadramento Urbanistico

4.1.De acordo com o Plano Diretor Municipal, Instrumento de enquadramento
urbanistico, publicado em Diario da Republica 22 série n.° 179 de 14 de Setembro de
2015, o qual foi objeto de alteracdo por adequagdo ao novo regime juridico dos
instrumentos de gestao territorial, publicada no Aviso n.° 19629/2022, DR, 22 série, de 13
de outubro de 2022, a area de intervencao encontra-se integrada na UOPG poente norte,
com um indice maximo de utilizagdo do solo de 0,60 e é classificada, segundo a Planta
de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo como: Solo Urbano; Espacgo
Habitacional — Area Consolidada e Espaco Verde — Verde Urbano.

De acordo com o disposto no n.° 3, do Art.° 31.°, do regulamento do PDM (...) As areas
consolidadas  integram  os  tecidos  urbanos infraestruturados e
predominantemente ocupados, nos quais se privilegia a conservacGo e a
reabilitacdo do edificado existente, bem como aqueles que, inferiores a 5 ha, se
apresentam como dreas intersticiais de espacos habitacionais consolidados, aptos
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para a realizacGo de novas edificacbes e de intervencbes que assegurem a
qualificacao funcional e ambiental do meio urbano.

Quanto as Areas Verdes Urbanas, e de acordo com o disposto no Art.° 19.° do
regulamento do PDM,

2 - As dreas verdes urbanas prosseguem funcdes de recreio e lazer, bem como de
enquadramento, desafogo e salubridade do espaco onde se localizam, e podem, ainda,
destinar-se a producdo de alimentos ou ao apoio ao desenvolvimento de atividades
especificas, designadamente cemitérios e ecocentros.

3 - Nas dreas verdes publicas deve garantir-se, sempre que possivel, a sua manutencédo
como espagos ndo edificados, permedveis, vocacionados para o recreio, lazer ou para
promogdo de funcdes ligadas a agricultura urbana, tendo em vista a qualificacéo
ambiental, social e cultural do tecido urbano.”

h Espacos Habitacionais: Areas Consolidadas {Solo Urbano}

B Espacos Verdes: Verde Urbano {Solo Urbano)

Figura 6 - Extrato da Planta de Ordenamento do PDM — Carta de Classificacdo e Qualificacdo do Solo (fonte:
Oeiraslinterativa)

4.2. Riscos com intervencao direta no Ordenamento do Territério

Uma parte do terreno, junto a ribeira, encontra-se assinalada na Planta de ordenamento
— carta de riscos, como “Zonas inundaveis ou ameacadas pelas cheias” (Art.° 21.° do
regulamento do PDM).
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Areas Inunddveis T=100

Figura 7 - Extrato da Planta de Ordenamento do PDM - Carta de Riscos com Intervencdo Direta no Ordenamento do
Territério (fonte: Oeirasinterativa)

4.3. Estrutura Ecolégica Municipal

De acordo com a carta de Estrutura Ecolégica Fundamental, o terreno encontra-se na
sua maioria abrangido por Areas Vitais da Rede Ecolégica Metropolitana e grande parte
a poente por Reserva Ecoldgica Nacional.

% Reserva Ecolégica Nacional

Areas vitais da REM

Figura 8 - Extrato da Estrutura Ecologica Municipal — Estrutura Ecolégica Fundamental (fonte: Oeirasinterativa)
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4.4. Condicionantes

Consultada a Planta de condicionantes do PDM de Oeiras, constata-se que a area em
analise se encontra abrangida pelas seguintes servidoes:

- Reserva Ecoldgica Nacional (REN) - tipologia - Areas de Infiltracdo Maxima - Areas
Estratégicas de Protecdo e Recarga de Aquiferos (DL n.° 239/2012, de 2 de novembro).
Devem ser tidos em conta os usos e acdes compativeis com os objetivos de protegdo
ecoldgica e ambiental e de prevencao e redugdo de riscos naturais de areas integradas
na REN e, constantes do anexo Il do respetivo diploma;

- Dominio Publico Hidrico (DPH) - Zona contigua a margem (zonas ameacadas pelas
cheias) e Leito e Margem de aguas fluviais (Lei n.° 54/2005 15 de novembro). Se houver
intervencdo nas areas do dominio publico hidrico sera necessario parecer da APA

- Serviddo Radioelétrica do Centro de Fiscalizacdo Radioelétrica do Sul — Decreto n.°
326/76 - parecer da ANACOM nos seguintes casos: "Na restante area da zona secundaria,
até ao afastamento de 4000 m a contar dos limites do Centro Radioeléctrico, sé sera
permitida a montagem de linhas de energia elétrica de tensdo composta superior a 5kV,
desde que nao prejudiquem o funcionamento do Centro."

4.5. Mapa de Ruido

De acordo com os Mapas de Ruido, aprovados por Deliberacdo da Assembleia
Municipal N° 117/13 de 27 de dezembro de 2013, a area de intervencdo encontra-se
classificada como “zona mista”, ndo se implantando na zona de conflito dos referidos
Mapas.

4.6. Plano de Salvaguarda do Patrimoénio Construido e Ambiental da Camara de
Oeiras

PSPCACO, publicado a 19/03/2000 da serie Il do DR: Parte do terreno encontra-se
abrangido pela area de protecao (50 metros) - Arquitetura Religiosa - Igreja Nossa Sr.2
do Socorro. As intervengdes nessa area devem cumprir o disposto naquele documento.

A proposta (Req.°4599/2023) foi apreciada pela DRU, tendo sido elabora a informagado
n.° 6905/2023 DRU, onde se conclui que "Do ponto de vista urbanistico, pode-se dizer
que a proposta melhorou quanto ao layout de ocupacdo e distribuicdo dos lotes no
terreno. Pode-se salientar pela positiva a criacdo do arruamento central, que liga a rua
da igreja ao terreno a norte, uma vez que faz a distribui¢do de circulagdo interna criando
uma abordagem que distancia a Igreja da Proposta apresentada, respeitando assim a
integridade arquitetonica da igreja de Nossa Senhora do Socorro.” Tendo obtido o
parecer “O PIP apresentado redne condi¢des de deferimento” a 18/09/2023 e respetivo
despacho “E de Deferir” a 18/09/2023.
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Uma vez que as questdes mais relevantes no parecer da DRU se mantém inalteradas
nesta nova jun¢do de elementos (Req.°1480/2024), julga-se que a proposta ndao requer
novo parecer daquele departamento.

5. Analise da Proposta

5.1. Situacao Existente

No terreno em analise, inscrito na matriz 464 da freguesia de Barcarena, encontram-se
construidas edificagdes de caracter industrial e outras precarias que se encontram por
licenciar, havendo apenas uma construgao inicial, com o registo de licenga de construcao
(ver ponto 3. da presente informacdo), tendo ja sofrido diversas alterages.

Figura 9 - Construgdes Precarias de uso industrial que se encontram por regularizar (a esquerda); constru¢cdes anexas nos
limites a nascente do terreno (a direita)

5.2. Proposta
a. Trata-se de um pedido de Informagdo Prévia de operacdo de loteamento a
concretizar-se num terreno que se estende desde a Rua da Igreja a ribeira da laje.

O terreno apresenta uma area total de 10.260m?, confronta com a Rua da Igreja a
sul/nascente, com a Rua José de Sousa Monteiro a poente/norte, a poente com a ribeira
da Laje, e a Norte com um terreno privado sem ocupacao, para o qual se encontra a
decorrer PIP de edificacdo (Processo n.° 18/2022).
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b. Pretende-se constituir 12 lotes de moradias unifamiliares, estando estas organizadas
ao longo dos arruamentos existentes, criando-se o prolongamento do mesmo,
consertando o desenho urbano. Para a Rua da Igreja implantam-se 1 conjunto de 3
moradias em banda e 2 moradias geminadas, no novo arruamento proposto, implantam-
se 4 moradias geminadas e no prolongamento da Rua José de Sousa Monteiro
implantam-se 3 moradias em banda. Os conjuntos de bandas de 3 moradias localizam-
se a tardoz de moradias ja existentes e que fazem parte do alvard 1/98, as restantes 6
moradias geminadas implantam-se a nascente do terreno, criando assim uma frente de
rua, rematando a malha urbana pré-existente.

Figura 10 - Extrato da proposta de PIP de loteamento (Requerimento n.° 11760/2024)

DMOTDU/DOTPU/DPU PAG.10

Camara Municipal
QOeiras -



\4
8}5;_?_2? | MUNICIFIO CEIRAS

PORTUGAL

Direcdo Municipal de Ordenamento do Territério e Desenvolvimento Urbano
Departamento de Ordenamento do Territério e Planeamento Urbano
Divisdao de Planeamento Urbano

c. A proposta prevé a criacdo de um arruamento central, que liga a rua da igreja ao
terreno a norte, fazendo a distribuicdo de circulacdo interna e que potencia uma
abordagem concertada entre a proposta de edificagdo que se encontra em projeto para
aquele terreno e a aqui apresentada. Com esta abordagem, criam-se igualmente lugares
de estacionamento e uma area livre que podera fazer a ligacdo da igreja aquele espaco,

libertando-o de construcao.

i
il

=
31 |

—=

Proposta de ligacdo
Patio de Igreja

nto a Igreja Nossa Sr.2 do Socorro

Lol B A > :

Figura 11 - Arruamento e area livre de enquadrame

d. A adrea em estudo encontra-se descaracterizada, ocupada com construgdes precarias,
algumas de carater industrial sem licenca de utilizacao.

O uso e organizagdo espacial da proposta (tendo em conta as condicionantes que
recaem no terreno), integram-se nas tipologias da envolvente e tentam com isso,
colmatar um vazio urbano, fazendo o remate da malha urbana e criar uma frente de rua

rematada num espago verde que se prolonga até a ribeira.

Também é aqui ponderada a ligacdo com o terreno confinante a norte, garantindo-se
assim um acesso automovel a um arruamento publico. Esta solucdo visa ligar os terrenos
que se encontram encravados a tardoz da Estrada de Talaide, solucionando os acessos e

criando frente urbana.

Os lotes a sul/poente, denominados 1 a 6, organizam-se em bandas de 3, confrontam a
tardoz com moradias unifamiliares pertencentes ao alvara de loteamento 1/98.
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e. A proposta garante maior desafogo nos logradouros, por comparagdo com as
primeiras solugdes, ja referido na informacao anterior. Ressalva-se mais uma vez que, no
desenvolvimento dos projetos de arquitetura, deve ser garantido o cumprimento do
RGEU, nomeadamente no que respeita a abertura de vaos laterais, dado o afastamento
de 3m proposto.

f. E proposta a cedéncia da area necessaria a nova infraestrutura viaria prevista a poente
do terreno (Alameda da Zona C), bem como uma area envolvente a via e a area de
enquadramento a igreja da Nossa Sr.2 do Socorro.

g. A area integrada em Espaco Verde e em REN, que se encontra representada como
uma "area permeéavel” igual aos logradouros das moradias, destina-se a “Area Verde de
Utilizacdo Coletiva de Natureza Privada”, sendo parte comum dos lotes, com uma area
de 2.719,05m?. Reitera-se que qualquer utilizacdo naquela area terd de ser compativel
com as condicionantes que impendem sobre a mesma.

[T1]- AREA VERDE DE UTILIZAGAO COLEGTIVA DE NATUREZA PRIVADA

Figura 12 - Extrato da planta sintese

No que respeita as 6 moradias geminadas propostas (lotes 7 a 12), estas implantam-se
em Area Vital da Rede Ecolégica Metropolitana, sendo que a proposta se desenvolve
fora dos limites da Reserva Ecologica Nacional.
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Foi apresentado, na memoria descritiva, o calculo da area vital da REM em presenga no
terreno (5147,37m2) e a percentagem de ocupacao excecional até 10% (513,00m2)
(prevista no n.° 2 no Art.° 15.° do regulamento do PDM).

De acordo com o disposto no n.° 2, do Art.° 15.° do regulamento do PDM Oeiras:

Nas dreas vitais que ndo se integrem em solo rustico, ou na categoria espacos verdes, pode
ser admitida, a titulo excecional e devidamente fundamentado, a realizac¢éo de operacées
urbanisticas, desde que cumpridos os seguintes requisitos:

a) A ocupacdo se destine a promover ou_asseqgurar fechos de malha urbana (...) - A
proposta visa assegurar o fecho da malha urbana, garantindo o cumprimento da
alinea a);

(...) b) A ocupacdo nédo exceda 10 % da drea vital que se insere na mancha da categoria de
espaco em concreto, podendo admitir -se a ocupagdo até 20 % em situacbes excecionards,
devidamente fundamentadas, que se suportem em declaracdo de interesse publico
municipal, emitida pela Camara Municipal de Oeiras (...) - Encontra-se cumprido o
disposto nesta alinea;

(...) ¢) A ocupacdo de drea vital seja compensada, dentro da mesma operacdo urbanistica,
com a previsdo de drea que se destine a prosseguir funcbes idénticas as que
fundamentaram a respetiva classificagdo da drea como vital. - Pretende-se compensar
a intervencao em area vital da REM, com a libertacdao de Espa¢o Habitacional para
Espaco verde que servira de enquadramento a Igreja de Nossa Sr.? do Socorro,
garantindo-se assim o cumprimento do disposto nesta alinea.

h. Releva-se que as areas destinadas as churrasqueiras encontram-se junto a construcao
principal. Deve garantir-se o cumprimento das normas previstas no RGEU aquando da
apreciacao dos projetos de arquitetura.

i. Na informacgdo anterior, referiu-se que com a eliminacdo do arruamento interno e
com a alteracao da orientacdo das moradias a sul, garante-se uma melhor abordagem
ao territdrio, adocando as novas construgdes as cotas de terreno pré-existentes. Apesar
da diferenca de cotas entre os 2 conjuntos das moradias em banda, resultado das
altimetrias dos arruamentos de acesso das duas frentes, julga-se que a presente solucdo
melhorou no seu enquadramento valorizando as caracteristicas do terreno existente, ja
referido nas informacdes anteriores.

j- No Requerimento n.° 4599/2023, foi apresentada peca desenhada com a indicagdo da
volumetria dos edificios a demolir, conforme solicitado na anterior informacao. O pedido
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de licenca de demolicdo deve ser requerido, ao abrigo do disposto na alinea f) do n.° 2
do art.4.° do RJUE.

k. Parametros Urbanisticos propostos:

iNDICES EXISTENTE PROPOSTO
Area do terreno 10 260,00 m? 10 260,00 m?
Area implantagdo total 648, 24 m? 1215,00 m?
Area REN 5 131,07 m2 0
Z IMPERMEABILIZAR
2
Area V.REM 7030,42m 513,00 m2
Area Solo U»r.bano 828,35 m2 702,00 m2
Impermeabilizada
Area Solo Urbano em Permuta & 5
Area REM impermeabilizada 0 b1/53m
Numero de pisos acima da cota de 1 2
soleira
Numero de pisos abaixo da cota de o 1
coleira
N2 de fogos 3 12
Ne de lotes 1 12
Area total de lotes 10 260,00 m? 3949,25 m?
Area construgio Max. 3 645,00 m?
indice de ocupag3o Solo na
= 12%
Operagao
indice de utilizago Solo na
= = 0,36
Operagdo
CEDENCIAS - TOTAL - 3591,70 m?
Equipamento — 2413,13 m?
Verde Equipada - 371,24 m?
Passeios - 446,55 m?
Vias de Circulagdo / Arruamentos - 280,28 m?
Estacionamento Publico — 7 lugares - 80,50 m?

Os indices propostos, quando calculados tendo por base a totalidade da propriedade,
enquadram-se nos indices previstos para a UOPG poente norte e aos que se encontram
na envolvente proxima, tendo sido esclarecido o destino da area verde prevista como
comum aos lotes a criar. Acrescenta-se que na presente juncao, tendo havido verificagao
e retificagdo de areas, os valores apresentados encontram-se em conformidade.

5.3. Planta sintese

a. Na presente juncdo de elementos, verifica-se a revisdo da planta sintese, conforme
solicitado na informacao anterior, n.° 6437/2024 DPU.
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b. Na informacao anterior tinha sido referido que as pegas apresentadas em DWFx nao
apresentavam a escala correta. Na presente juncdo de elementos, verifica-se que as
pecas apresentadas em DWFx apresentam a escala correta;

c. Na informacdo anterior tinha-se mencionado que as areas parciais dos parametros
gerais nao correspondiam ao somatorio total. Verifica-se a revisdo e correcdo das areas
(parametros gerais, areas de cedéncia e obras a cargo do promotor) conforme solicitado,
tendo sido esclarecido o valor da “Area Verde de Utilizacdo Coletiva de Natureza
Privada”, permitindo a correcdo do somatério total;

5.4. Parametros minimos de dimensionamento de parcelas destinadas a espacos
verdes e de utilizacao coletiva e equipamentos (Art.° 43.° do RJUE; Art.° 67.° do PDM)

Area minima a destinar a espacos verdes e de utilizacdo coletiva: 360,00m?
Area minima a destinar a equipamento: 480,00m?

CEDENCIAS

e CEDENCIAS PARA O DOMINIO PRIVADO MUNICIPAL

o

- ZONA PREVISTA DE CEDENCIA PARA EQUIPAMENTO

r = LA - ZONA PREVISTA DE CEDENCIA PARA AREA VERDE EQUIPADA
| ? \
\ \

CEDENCIAS PARA O DOMINIO PUBLICO

= =

A . | - ZONA PREVISTA DE CEDENCIA PARA PASSEIOS

ES

- ZONA PREVISTA DE CEDENCIA PARA VIAS DE CIRCULACAO

- ZONA PREVISTA DE CEDENCIA PARA ESTACIONAMENTO PUBLICO

AREA CORRESPONDENTE

-2413,13 m2

-371,24m2

446 55m2

- 280,28 m2

k% - 80,50 m2

Nos termos do disposto no n.° 1, do Art.° 76.°, do RPATORMO, As parcelas para espagos
verdes ou de utilizacdGo coletiva, equipamentos e infraestruturas que se destinem a ser
cedidas para o dominio municipal no dmbito das operagbes urbanisticas respetivas, devem
contribuir, pela extensao, localizacdo, configuragao ou topografia, para a qualificagGo do
espaco urbano em que se integram, assequrando a sua efetiva fruicdo pela populagdo.

a. Tinha sido solicitado na informacdo anterior a verificacdo das areas a ceder para
espacos verdes. Verificando-se, na presente jun¢do de elementos, a revisdo e correcao
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das éareas, sendo a &rea a ceder para espacos verdes de 371,24m? encontra-se em
conformidade com o disposto no PDM;

b. Para efeitos do cumprimento das areas destinadas a equipamentos, a exposicao,
apresentada pelo requerente na informacao anterior, mereceu os despachos: Concordo.
Serd de comunicar nos termos da informacdo, sendo de admitir, conforme referido em 5.4,
a fundamentacdo da aceitacGo da cedéncia de terrenos confinantes com a “Alameda C,
como se de drea de equipamento se tratasse. A C.S do Sr. PCMO, do Sr. D. DOTPU, Arq.
Luis Baptista Fernandes e Concordo. 11/10/2024 do Sr. P. CMOQ, Isaltino Morais.

De referir que a area prevista a ceder para este uso é de 2.413,13m? (os parametros
minimos a ceder para equipamento, de acordo com Art.° 67.° do PDM é de 480,00m?).

5.5. Regulamento

A operacao de loteamento é tutelada por um regulamento, tendo este sido entregue no
Requerimento n.° 7642/2024, de 18 de julho, sendo de se aceitar.

Reitera-se uma vez mais que, estando os espacos verdes comuns de natureza privada
em area de REN, as aces possiveis naquela area serdo as admitidas pelo diploma
especifico da REN (Art.° 21.° do regulamento).

5.6. Estrutura viaria, mobilidade, estacionamento e acessibilidades
A presente juncao de elementos foi apreciada pela DPIUM, tendo sido emitido o seguinte
parecer, através da Informagao n.° 9292/2024-DPIUM, que se transcreve:

(...) considera-se que o presente pedido de informagdo prévia de operacao de loteamento
reune condicbes para ser aceite, com a condicao de ser corrigida/esclarecida a questdo
relacionada com o projeto de sinalizacao.

Tendo em conta a relativa expressdo do elemento a corrigir, considera-se que o mesmo
podera ser remetido para a fase de licenciamento da operacdo de loteamento, devendo
posteriormente ser apresentada uma tela com as correcgées solicitadas.

Mais se informa que a sinalizacGo a colocar devera estar de acordo com o anexo do
Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de Agosto, nomeadamente ao nivel da altura dos sinais
(altura livre ndo inferior a 240m em espacos ndo encerrados) e no rebaixamento dos
passeios nas passagens de pedes (quando aplicavel).

Importa ainda referir que a sinalizagcGo a implementar na via publica devera apresentar
caracteristicas de acordo com o Cddigo da Estrada, do Regulamento de Sinalizagdo e
Transito para o interior das localidades e das normas da C.M.O. (no que se refere a pintura
dos prumos da sinalizagéo vertical usualmente utilizados). (...)
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5.7. Infraestruturas
Na informacao anterior é registada a apresentagdo dos seguintes elementos:

SIMAS - Projeto de infraestruturas de fornecimento de agua e drenagem de aguas
residuais - Aprovado a 21/10/2022 (SAID-SIMAS/2022/2674). Este projeto foi
apresentado com a versao anterior de desenho do loteamento, no entanto, mantém-se
o n.° de fogos. A atualizagdo do projeto deve acontecer aquando da apresentagao dos
projetos de infraestruturas;

ANACOM - E apresentado parecer pela entidade responsavel pelas redes de
telecomunicagdes instaladas no local (Firstrule), considerando aceitavel o projeto, nesta
fase de PIP.

E-REDES - Parecer de 1/10/2022, onde sdo especificadas as regras de submissdo do
projeto de infraestruturas de energia elétrica, com base nas caracteristicas atuais das
redes elétricas existentes.

5.8. TRIU - Taxa devida pela realizacido, refor¢co e manutencao das infraestruturas
urbanas (Art.° 192.° RPATORMO)
Havera lugar ao pagamento da TRIU, aquando da licenca de alvara de loteamento.

5.9. Residuos sélidos urbanos

A proposta recolheu parecer da Divisdo de Gestdo de Residuos Urbanos, tendo-se
concluido que (..) a solucdo apresentada na MD dos Residuos Urbanos esta em
conformidade com o Regulamento de Servico de Gestdo de Residuos Urbanos e de
Limpeza e Higiene Urbana do Municipio de Oeiras - Regulamento n° 135/2017 publicado
em Didrio da Republica, 2.9 série, n® 56 de 20 de marco de 2017, pelo que é de se emitir
parecer favordvel. a 23.fev.2024.

5.10. Consulta Publica

Nos termos do disposto na alinea a), do n.° 1, do Art.° 142.° do RPATORMO, o presente
PIP de Operagdo de Loteamento encontra-se sujeito a consulta publica, uma vez que a
area de intervencao é superior a 5.000m?,

6. Conclusao

6.1. A pretensao em causa respeita ao PIP de operacao de loteamento, para a viabilidade
da constituicdo de 12 lotes de moradias unifamiliares, a desenvolver-se ao longo da Rua
da Igreja, em Leido, Porto Salvo, num terreno que se prolonga até a ribeira da Laje.

Verificam-se as correcOes solicitadas através da Informagdo n.° 6437/2024 DPU,
considerando-se que a proposta retine condi¢des para ser aceite. Por se enquadrar no
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disposto na alinea a), do n.° 1, do Art.° 142.° do RPATORMO que se transcreve: a)
Qualquer operacdo de loteamento em drea abrangida pelo Plano de Salvaguarda do
Patriménio Construido e Ambiental do Concelho de Oeiras, com drea de intervencéo igual
ou superior a 5.000 m? (..), encontra-se assim, sujeito a consulta publica, prévia a
deliberagdo da Camara Municipal. Submete-se a consideragdo superior a aceitagdo do
presente Pedido de Informacdo Prévia, nos termos do Art.° 16.°, do RJUE, na sua atual
redacao.

6.2. A presente juncdo de elementos foi apreciada pela DPIUM’, tendo sido concluido
que (...) o presente pedido de informacdo prévia de operacdo de loteamento retine
condicbes para ser aceite, com a condi¢cdo de ser corrigida/esclarecida a questdo
relacionada com o projeto de sinalizacao.

Tendo em conta a relativa expressdo do elemento a corrigir, considera-se que o mesmo
poderd ser remetido para a fase de licenciamento da operacéo de loteamento, devendo
posteriormente ser apresentada uma tela com as correcgoes solicitadas. (...).

6.3. Reitera-se que na fase subsequente deve ser formalizado o pedido de Licenca de
Operacgao de Loteamento, nos termos previstos no n.° 2, do Art.° 4.° do RJUE, instruido

com os elementos definidos na Portaria n.° 71-A/2024, de 27 de fevereiro.

6.4. Propde-se dar conhecimento do conteddo da presente informagdo ao requerente.

A consideragao superior,

Oeiras, 06 de dezembro de 2024

A Técnica

Tania Duarte, Arquiteta

T Informac&o n.° 9292/2024-DPIUM.
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