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I - Introdugao
1. O processo de elaboragdo do Plano de Pormenor Norte de Pago de Arcos (PPNPA) teve o seu
inicio no ambito da deliberagdo de Camara n.° 411/2019, na sua Reunido de 26 de junho de 2019,
tendo sido publicitado pelo Aviso n.° 12171/2019, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.°

143, de 29 de julho.

Il - Andlise
2. Na Reunido de 26 de junho de 2019, a CMO deliberou aprovar os Termos de Referéncia do
processo de elaboragido do PPNPA ao abrigo das disposi¢gdes conjugadas dos artigos 76°, n.° 1, e
88°, n.° 2, do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT), tendo em vista o
inicio imediato do procedimento de elaboragdo e um prazo de 18 meses para a execucdo da
elaboragdo do PPNPA, e ainda qualificar a elaboragdo do PPNPA para ser sujeita a Avaliagdo

Ambiental Estratégica (AAE).
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A CMO deliberou igualmente estabelecer um periodo de participagdo preventiva, de 30 dias uteis
decorridos entre 6 de agosto e 16 de setembro de 2019 sobre quaisquer questbes consideradas
no ambito do processo de elaboragdo do PPNPA, nos termos do disposto no artigo 88°, n.° 2, do
RJIGT.

Na sequéncia da Assembleia n.° 501 de 11 de setembro de 2019 o Sr. Presidente da CMO
determinou a prorrogacgéo do periodo de participagéo preventiva por mais 30 dias uteis, decorridos
entre 25 de novembro de 2019 e 7 de janeiro de 2020.

3. Por Deliberagéo de Camara n.° 1157/2020 de 16 de dezembro de 2020, publicada no DRE, 2.2 série,
n.° 11, de 18 janeiro de 2021, a CMO aprovou, ao abrigo do n.° 6, do artigo 76.° do Decreto-Lei n.°
80/2015 de 30 maio, a prorrogacéo do prazo anteriormente definido por um periodo idéntico, ou seja,
por mais 18 meses, de harmonia com o disposto no n.° 6 do artigo 76.° do RJIGT, nos termos e com
os objetivos publicitados pelo Aviso n.° 12171/2019, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.°
143, de 29 de julho.

O procedimento de elaboragio do PPNPA considerou-se prorrogado até ao dia 29 de julho de 2022,
por forca da deliberagéo de prorrogagio publicada no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 12, de 19
janeiro de 2021.

Por for¢a da situagdo de pandemia, o prazo de caducidade dos procedimentos de planeamento foi
suspenso por duas vezes: a primeira, por 88 dias, pela Lei n.° 1-A/2020, de 19 de margo (suspensao
que cessou por forga da Lei n.° 16/2020, de 29 de maio); a segunda por 74 dias, pela Lei n.° 4-A/2021,
de 1 de fevereiro (suspens&o que se iniciou a 22 de janeiro de 2021 e cessou a 6 de abril, com a Lei
n.° 13-B/2021 de 5 de abril).

Em ambos os casos, os prazos de caducidade suspensos foram alargados pelo periodo
correspondente a vigéncia da suspensao, o que significa que o prazo para a conclusdo da Elaboragdo

do Plano de Pormenor Norte de Pago de Arcos terminou a 7 de janeiro de 2023.

4. A impossibilidade de cumprimento do prazo determinado para a conclusio do PPNPA deve-se, nos
ultimos trés anos, a uma série de constrangimentos relativos a procedimentos simultineos e
necessarios levar a cabo para o processo de Alteragdo do PDM, eficaz desde outubro de 2022, bem

como procedimentos relativos a elaboragdo de varias Unidades de Execugso.

5. No contexto do n.° 7 do artigo 76.° do Decreto-Lei n.° 45/2022, de 14 de maio, o qual aprovou a revisédo
do RJIGT, “O ndo cumprimento dos prazos estabelecidos determina a caducidade do procedimento,
sem prejuizo da possibilidade de aproveitamento dos atos e formalidades praticados no ambito do
mesmo, mediante deliberacéo da camara municipal”.
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Pretende-se assim, dar-se cumprimento ao principio da economia procedimental que permite
aproveitar atos e tramites ja cumpridos no dmbito do processo de elaboragdo do PPNPA, como é
exemplo a elaboragdo do Relatério de Definigido de Ambito (RDA) da AAE e respetivos pareceres

emitidos por entidades externas no ambito do RDA.

6. O processo de elaboragdo do PPNPA encontra-se na Fase de Elaboracio e Acompanhamento do
Plano na CCDRLVT (Etapa 3), encontrando-se em condigoes de transitar para Conferéncia
Procedimental.

1l - Fundamentagdo Legal e/ou Regulamentar

7. A elaboracgéo de instrumentos de gestéo territorial de nivel municipal tem enquadramento no artigo 76°
do Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio (RJIGT), o qual estabelece os prazos de elaboragdo dos
PMOTs.

IV - Proposta

8. Face ao que antecede, proponho a Camara que delibere:

a) Dar inicio a novo procedimento para a elaboragao do Plano de Pormenor Norte de Pago de Arcos
e um prazo de 12 meses para a execucdo da elaboragao do Plano, sem prejuizo da possibilidade
de aproveitamento dos atos e formalidades praticados no @ambito do mesmo, segundo n.° 7 do Art.°
76 do RJIGT;

b) Suijeitar a Avaliagdo Ambiental Estratégica a elaboragdo do Plano de Pormenor Norte de Pago
de Arcos, nos termos do artigo 120° do RJIGT conjugado com o definido no DL 231/2007 de 15 de
junho;

c) Proceder a abertura de novo periodo de participagdo preventiva nos termos do RJIGT, por um
periodo de 15 dias, no contexto do Art.° 88 do RJIGT;

d) Proceder a publicagio da presente deliberagéo no Diario da Republica e a sua divulgagao através
da comunicacao social, da plataforma colaborativa de gestao territorial e na pagina da internet deste
Municipio, conforme disposto no n.° 1 do artigo 76.° do RJIGT.
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V - Anexos

-INFORMAGCAO N.° INT-CMOQ/2023/1278;
-Termos de Referéncia para a elaboragio do PPNPA;
-Planta de Localizagdo do PPNPA.

O Presidente

Isaltino Morais

Oeiras, 19 de janeiro de 2023
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V/\LI_ EY Departamento de Ordenamento do Territério e Planeamento Urbano
PORTUGAL Divisdo de Ordenamento do Territorio
MUNICIPIO
OEIRAS

%ASSUT\tO: Plano de Pormenor Norte de Pago de Arcos — Reinicio do procedimento
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/é) ) O Sr. Presidente, Isaltino Morais

INTRODUCAO

1. O processo de elaboracdo do Plano de Pormenor Norte de Pago de Arcos (PPNPA)
teve o seu inicio no Ambito da deliberagdo de Cdmara n.© 411/2019, na sua Reunido de
26 de junho de 2019, tendo sido publicitado pelo Aviso n.® 12171/2019, publicado no
Diario da Replblica, 2.3 série, n.? 143, de 29 de julho.
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ENQUADRAMENTO

2. A area em referéncia, com cerca de 27 ha, localiza-se na Unido de Freguesias de
QOeiras e S&o0 Julido da Barra, Pago de Arcos e Caxias, limitada a Norte pela Autoestrada
A5 (Cascais-Lisboa) e Posto de abastecimento de combustivel, a Poente pela Estrada de
Paco de Arcos e parque de escritorios da Quinta da Fonte, a Sul pela Rua Calvet de
Magalhdes, zona empresarial e zona urbana de caracter habitacional, e a Nascente com
Av. Professor Anténio Maria Baptista Fernandes e a zona do PE Norte de Caxias (antigas
pedreiras).

Localizagdo - Paco de Arcos

3. Na Reunido de 26 de junho de 2019, a CMO deliberou aprovar os Termos de Referéncia
do processo de Elaboragdo do PPNPA ao abrigo das disposicdes conjugadas dos artigos
769, n.% 1, e 889, n.9 2, do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
(RJIGT), tendo em vista o inicio imediato do procedimento de elaboragdo e um prazo de
18 meses para a execucao da elaboragdo do PPNPA, e ainda qualificar a elaboragdo do

PPNPA para ser sujeita a Avaliacgdo Ambiental Estratégica (AAE).

4. Esta Camara deliberou igualmente estabelecer um periodo de participagdo preventiva,
de 30 dias Gteis decorridos entre 6 de agosto e 16 de setembro de 2019, para a

formulacdo de observacgdes e sugestdes por escrito de todos os interessados, sobre



quaisquer questdes que possam ser consideradas no ambito do processo de elaboragdo
do PPNPA, nos termos do disposto no artigo 889, n.¢ 2, do RJIGT.

Na sequéncia da Assembleia n.? 501 de 11 de setembro de 2019 o Sr. Presidente da CMO
determinou a prorrogagdo do periodo de participagéo preventiva por mais 30 dias Gteis,

decorridos entre 25 de novembro de 2019 e 7 de janeiro de 2020.

Foi elaborado um relatério sintese que identifica todas as participagdes recebidas e anélise
destas, o qual foi dado a conhecer a CM segundo PD n.® 878/2022, na Reunido de
28/9/2022, e tido em consideragao no @mbito do desenvolvimento da proposta do Plano.

5. Por Deliberagéo de Camara n.° 1157/2020 de 16 de dezembro de 2020, publicada no
DRE, 2.2 série, n.° 11, de 18 janeiro de 2021, a Camara Municipal aprovou, ao abrigo do
n.° 6, do artigo 76.° do Decreto-Lei n.® 80/2015 de 30 maio, a prorrogagdo do prazo
anteriormente definido por um periodo idéntico, ou seja, por mais 18 meses. De harmonia
com o disposto no n.° 6 do artigo 76.9 do RIIGT, nos termos e com os objetivos
publicitados pelo Aviso n.© 12171/2019, publicado no Diério da Replblica, 2.2 série, n.0
143, de 29 de julho.

6. O procedimento de Elaboragdo do Plano de Pormenor Norte de Pago de Arcos
considerou-se prorrogado até ao dia 29 de julho de 2022, por forca da deliberacdo de
prorrogagao publicada no Diario da Republica, 2.2 série, n.0 12, de 19 janeiro de 2021.

Sem prejuizo do referido, por forga da situagdo de pandemia, o prazo de caducidade dos
procedimentos de planeamento foi suspenso por duas vezes: a primeira, por 88 dias, pela
Lei n.° 1-A/2020, de 19 de margo (suspensdo que cessou por forga da Lei n.° 16/2020,
de 29 de maio); a segunda por 74 dias, pela Lei n.0 4-A/2021, de 1 de fevereiro
(suspenséo que se iniciou a 22 de janeiro de 2021 e cessou a 6 de abril, com a Lei n.°
13-B/2021 de 5 de abril).

Em ambos os casos, os prazos de caducidade suspensos foram alargados pelo periodo
correspondente a vigéncia da suspensdo, o que significa que o prazo para a conclusdo da
Elaboracdo do Plano de Pormenor Norte de Paco de Arcos terminou a 7 de janeiro de
2023.

7. A impossibilidade de cumprimento do prazo determinado para a conclusdo do PPNPA
deve-se, nos Ultimos trés anos, a uma série de constrangimentos relativos a
procedimentos simultédneos e necessarios levar a cabo para o processo de Alteracdo do
PDM, eficaz desde outubro de 2022, bem como procedimentos relativos a elaboracdo de

varias Unidades de Execucéo.

8. No contexto do n.° 7 do artigo 76.° do Decreto-Lei n.° 45/2022, de 14 de maio, o qual

aprovou a reviséo do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT)),



“O ndo cumprimento dos prazos estabelecidos determina a caducidade do procedimento,
sem prejuizo da possibilidade de aproveitamento dos atos e formalidades praticados no

ambito do mesmo, mediante deliberagéo da cdmara municipal”.

Pretende-se assim, dar-se cumprimento ao principio da economia procedimental que
permite aproveitar atos e tramites ja cumpridos, no dmbito do processo de elaboragéo
do PPNPA, como é exemplo a elaboracdo do Relatério de Definicao de Ambito (RDA) da

AAE e respetivos pareceres emitidos por entidades externas no dmbito do RDA.

9. O processo de elaboragéo do PPNPA encontra-se na Fase de Elaboragdo e
Acompanhamento do Plano na CCDRLVT (Etapa 3), encontrando-se em condicdes de

transitar para Conferéncia Procedimental.

CONCLUSAO
10. Face ao exposto, e tendo em conta que:

a) O prazo do procedimento anteriormente referido terminou e que, de acordo com o
definido no Regime Juridico dos Instrumentos de Gesto Territorial, o procedimento ja se

encontra caducado e terd de ser novamente aberto;

b) Os fundamentos para a elaboracio do PPNPA sdo os mesmos, encontrando-se em
anexo os Termos de Referéncia com a respetiva fundamentagdo que contem a definicdo
da oportunidade, contemplando ainda o respetivo enquadramento no PDM 2022
(Alteragdo ao PDMO eficaz segundo DRE n.0 198 de 13/10/2022, Aviso n.° 19629);

10.1 Considera-se submeter & Camara Municipal de Oeiras:

a) Deliberar dar inicio a novo procedimento para a elaboragdo do Plano de Pormenor
Norte de Paco de Arcos e um prazo de 12 meses para a execucdo da elaboragdo do PPNPA,
de acordo com o n.° 1 do Art.° 76 do RJIGT, sem prejuizo da possibilidade de
aproveitamento dos atos e formalidades praticados no &mbito do mesmo, segundo n. 7
do Art.% 76 do RIIGT;

b) Deliberar sujeitar a Avaliacdo Ambiental Estratégica a elaboragdo do Plano de
Pormenor Norte de Pago de Arcos, nos termos do artigo 120° do RJIGT conjugado com o
definido no DL 231/2007 de 15 de junho;

c) Proceder a abertura de novo periodo de participag@o preventiva nos termos do RIIGT,
por um periodo de 15 dias, no contexto do Art.° 88 do RIIGT,



d) Proceder a publicagdo da presente deliberagdo no Diario da Republica e & sua
divulgagdo através da comunicagéo social, da plataforma colaborativa de gestdo territorial
e na pagina da internet deste Municipio, conforme disposto no n.0 1 do artigo 76.° do
RJIGT.

Anexos:
-Termos de Referéncia para a elaboracdo do PPNPA;
-Planta de Localizacdo do PPNPA.

A consideracdo superior.

Oeiras, 19 de janeiro de 2023
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TERMOS DE REFERENCIA OEIRAS
Plano de Pormenor Norte de Paco de Arcos VALLEY

PORTUGAL

1 INTRODUGCAO
1.1 OBJETIVO

O presente relatorio - Termos de Referéncia - constitui o suporte técnico da proposta de
deliberacdo a apresentar a Camara Municipal, para que determine, de acordo com o
previsto no Art.0 769 do Decreto-Lei n.°80/2015, de 14 de maio, que aprovou o Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), a elaboracdo do Plano de
Pormenor Norte de Paco de Arcos, sito na Unido das Freguesias de Oeiras e Sdo Julido

da Barra, Paco de Arcos e Caxias.

Localizagdo - Plano de Pormenor Norte de Pago de Arcos

CMO - DMOTDU - DOTPU - Divisdo de Ordenamento do Territorio
Camara Municipal
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TERMOS DE REFERENCIA OEIRAS
Plano de Pormenor Norte de Pago de Arcos VALLEY

PORTUGAL

2 AREA DE INTERVENCAO

2.1 CARACTERISTICAS GENERICAS E POTENCIALIDADES

2.1.1 LOCALIZAGCAO E ANALISE

Localizagao:

A area em referéncia localiza-se na Unido de Freguesias de Oeiras e Sdo Julido da Barra,
Paco de Arcos e Caxias, limitada a Norte pela Auto-Estrada A5 (Cascais-Lisboa) e Posto de
abastecimento de combustivel, a Poente pela Estrada de Pago de Arcos e parque de
escritérios da Quinta da Fonte, a Sul pela Rua Calvet de Magalhdes, zona empresarial e
zona urbana de caracter residencial, e a Nascente com Av. Professor Antonio Maria Baptista
Fernandes e a zona do PE Norte de Caxias (antigas pedreiras).

A superficie afeta ao Plano, para a qual se propde a elaboracdo de um Plano de Pormenor,

tem uma éarea de 26,7 ha.

Analise fisica:

Relativamente a topografia a drea em causa varia entre uma cota altimétrica mais baixa

de 60 e mais alta de 107. O ponto mais alto, relativamente central, corresponde a
localizacdo do Reservatdrio e Central elevatoria do Torneiro, sendo o mais baixo no extremo

SW da area de intervencdo. Esta elevagdo leva a existéncia de uma via (Rua Calvet de
Magalhdes) com acentuadas inclinagdes, permitindo por outro lado um interessante sistema 2
de vistas nas “encostas” tanto para N/NW (zona norte do Concelho/Serra de Sintra) como
para E/SE (Jamor/Rio Tejo).

Local onde a presenca da agua marca a paisagem: temos o Reservatério e Central
Elevatéria do Torneiro com um significativo impacte na paisagem urbana pela sua
visibilidade, constituindo um marco; refira-se ainda a existéncia de 6 “mdes d’'agua” que
pontuam a subida da Rua Calvet de Magalhdes. Note-se ainda a presenca de uma linha de
agua - Ribeira de Porto Salvo, que constituindo um limite a Poente, incluindo um “ramal”
que fez incursao pela Quinta do Torneiro.

A presenca fisica da auto-estrada A5 impoe-se a Norte no limite de intervengao.

Patrimodnio e Pré-existéncias:

-Cerca de 24% (6,5 ha) da area é constituida pela Quinta do Torneiro. A Quinta é
constituida pela casa e jardins, séc. XVIII, classificada com Grau A pelo PSPCACO. Esta
Quinta outrora proporcionou riqueza e lazer a familias nobres da capital, aliando zona de
recreio de patios e jardins a zona agricola de pomar e regadio. Constitui um marco simbdlico

da vivéncia rural.

CMO - DMOTDU - DOTPU - Divisdo de Ordenamento do Territorio
Camara Municipal
dQeiras
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TERMOS DE REFERENCIA OEIRAS
Plano de Pormenor Norte de Pago de Arcos VALLEY

PORTUGAL

Quinta do Torneiro

-Existéncia de uma estrutura do século XIX correspondente ao “chafariz do canejo”.

-No extremo NW regista-se um aglomerado de construgdes de baixa densidade de
génese irregular, maioritariamente habitacdo incluindo algum comércio e restauracgao.
Estas construcdes sdao aparentemente anteriores a 1951.

Destaca-se o carater destas pré-existéncias sem um modelo de ordenamento na sua
génese, aparentemente com origem de natureza militar. Sublinha-se o facto da maior
parte das construgdes se encontrarem habitadas/ocupadas. Situacdo que devera
merecer a maior atencdo quer do ponto de vista do ordenamento do territério como da
vertente social e juridica. Este aspeto deverd ser detalhado e analisado com maior

detalhe numa fase sequente do presente processo de elaboracdo do Plano de Pormenor.

CMO - DMOTDU - DOTPU - Divisdo de Ordenamento do Territorio

Camara Municipal
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TERMOS DE REFERENCIA OEIRAS
Plano de Pormenor Norte de Paco de Arcos VALLEY

PORTUGAL

CMO - DMOTDU - DOTPU - Divisdo de Ordenamento do Territorio
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TERMOS DE REFERENCIA OEIRAS
Plano de Pormenor Norte de Paco de Arcos V/;L‘TUIEFY
Rede viaria:

- O territério é servido pela Via principal (de nivel II) de acordo com o PDM em vigor)
Rua Calvet de Magalhdes que estabelece as ligagdes inter-aglomerados entre Paco de
Arcos e Caxias/Laveiras.

-Constrangimentos: Zona de intensos fluxos rodovidrios nos extremos NW junto a
Rotunda da Quinta da Fonte, junto as principais zonas de servigos como no inicio, com

estacionamento marginal ilegal, na via principal. Fluxo intenso de e para a A5.

2.1.2 IMAGENS DO LOCAL
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3 CONDICOES DE OPORTUNIDADE

Como fatores de oportunidade para a elaboragdo deste Plano, merece naturalmente
destaque o facto de esta area corresponder a um programa estratégico (PE4), definida no
PDM em vigor como Sub-UOPG 4 - Zona Norte de Paco de Arcos.

O PDM Oeiras determina que a area da Sub-UOPG 4 deve ser obrigatoriamente concretizada
através de Plano de Pormenor, neste sentido, inicia-se agora a elaboracdo do PP do Norte
de Paco de Arcos, com vista a garantir que o mesmo é efetivamente ocupado, de forma
contratualizada e economicamente sustentavel. A vocacdao deste plano é de carater
empresarial, voltado maioritariamente para a fixagdo de empresas do setor econémico do

terciario superior.

A area do Plano em questdo insere-se no eixo de desenvolvimento estratégico de vocacao
empresarial - Eixo Estratégico da “Via longitudinal Sul”, em conjunto com outras duas areas
empresariais, também em desenvolvimento, como a area “Norte de Caxias” e a area

“Empresarial de Paco de Arcos”.

A crescente procura que se tem verificado no Concelho de Oeiras para a instalagdao de
atividades econdmicas, nomeadamente de empresas com forte potencial de inovagdo
tecnoldgica, atraidas pela dinamica associada a economia do conhecimento, pelas sinergias
Universidade/ Instituicdes ID / Empresas , € por uma localizagao privilegiada concentracdo
significativa de empresas internacionais de referéncia, num territério com um elevado nivel
de qualidade de vida, reforca o contexto de oportunidade da elaboracao do presente Plano

de Pormenor.

3.1 FATORES ENDOGENOS

A d&rea de intervencdo mostra-se adequada a criagdo de uma estrutura urbana
multifuncional potenciadora da formacdo de uma nova centralidade articulando as areas de
servicos existentes, area urbana habitacional consolidada e assegurando os equipamentos
necessarios a consolidacdo e melhoria da qualidade de vida nesta zona do Concelho, que
se insere num eixo de desenvolvimento estratégico, “Eixo Via Longitudinal Sul”.

A reformulagdo da acessibilidade a esta area do Concelho a partir da A5 (a nascente da
area do Sub-UOPG 4), permitira a instalagdo de servicos de escala regional e nacional e

induzira condigdes de requalificacdo da estrutura urbana dos aglomerados existentes.
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3.2 FATORES EXOGENOS

A localizacdo de um complexo empresarial numa zona ja de si vocacionada para o uso de
servicos (proximidade da Q. da Fonte e existéncia de edificios de servigos de empresas
com escala nacional), para além da previsdo de outros dois programas estratégicos
previstos no PDM (Sub-UOPG 3 - Zona Norte Caxias e Sub-UOPG 2 - Zona Empresarial de
Paco de Arcos) que com este constituem um cluster de desenvolvimento estratégico, aliam-
se a um forte objetivo de acompanhar o paradigma do urbanismo sustentavel, a nivel
econdmico, ambiental e social.

Estes aspetos induzirdo a uma nova centralidade, polarizada pela atividade empresarial de
caracter inovador, com potencialidade de atrair outras fungdes urbanas, nomeadamente
comércio, servicos e equipamentos que possam ser complementares na oferta cultural,
recreativa, educativa e desportiva existente na zona.

Numa zona que tem vindo a perder caracteristicas originalmente rurais e industriais, torna-
se necessario criar um novo cenario que ao mesmo tempo sirva a dinamizagdo e
requalificacdo urbana que esta area necessita, bem como aproveitar esta oportunidade
para marcar o territorio pela exceléncia, nas empresas a atrair, infraestruturas,

equipamentos e qualidade de vida.

4 OBJETIVOS

4.1 OBJETIVOS ESTRATEGICOS

A drea em causa pressupde uma utilizacdo assente num conceito sustentavel, que se
assuma como uma referéncia enquanto potenciadora de cenarios urbanisticos valorizadores
do espaco urbano e que represente um contributo significativo face as estratégias de
requalificacdo urbana que se pretendem introduzir na presente area de intervengao.

A diversificagdo e qualificacdo do sector dos servigos associado ao incremento das
acessibilidades permitem definir um quadro favoravel a instalacdo de empresas e indlstrias
na area criativa, biotecnoldgica e de energias renovaveis, que integradas e em articulacdo
com os restantes usos complementares, promovem o desenvolvimento da cidade
sustentavel.

A fixacdo de empresas na zona de Paco de Arcos e Caxias sera uma etapa importante de
um processo de reestruturacao funcional do tecido urbano e da evolugao para o modelo da
Cidade Sustentavel, desde que assente em modelos que reflitam o equilibrio, a melhoria

da qualidade e do desempenho ambiental construido e o espago de lazer e estadia.
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E ainda do maior interesse para o Municipio de Oeiras assegurar que as reservas de solo a
ceder, no ambito das operacBes urbanisticas sequentes, permitam a localizagdo de
equipamentos, infraestruturas e/ou Programas Habitacionais inseridos Plano Estratégico de
Habitacdo Municipal (cf. PDM, Art.% 609, ponto 3, alinea h).

Plano Diretor Municipal (PDM):

A area de intervengdo face ao atual PDM (Diario da Republica de 13/10/2022 - Aviso n.©
19629/2022) corresponde a area da Sub-UOPG 4 - Zona Norte de Paco de Arcos,
correspondente ao um programa estratégico (PE4) e insere-se numa area classificada como

“Solo Urbano”, na sua quase totalidade na categoria de “Espaco de Atividades Econdmicas”,
sub-categoria “Areas de Estruturacdo Programada”, no seu limite norte na categoria de
“Espaco Verde”, sub-categoria “Verde de protecdo a infraestrutura”, neste caso da A5, e
em parte do limite sul na categoria de “Espaco de Atividades Econdmicas”, sub-categoria
“Areas consolidadas”.

A qualificagao do solo respeita as finalidades do processo de urbanizacao e da edificagao e
os principios da multifuncionalidade dos espacos urbanos, da compatibilizacdo e integracao
de usos, do equilibrio ecolégico e da salvaguarda e valorizacao dos recursos paisagisticos.

Neste sentido, esta zona apresenta-se identificada como uma area de elevado potencial
estratégico, em conjunto com as zonas da Sub-UOPG 2 - Zona Empresarial de Paco de 9

Arcos e Sub-UOPG 3 - Zona Norte Caxias, ambas com Planos de Pormenor em curso, PPEPA E—

e PPNC, respetivamente.

Estas trés zonas estratégicas articulam-se e interligam-se, nomeadamente ao nivel da
mobilidade vidria e ao nivel da natureza do uso dominante (atividades econdomicas)

constituindo um polo de desenvolvimento e de transformagao do territério.

4.2 OBJETIVOS ESPECiIFICOS

-Funcdo de centralidade;

-Concentracdo de atividades terciarias e fungoes residenciais;

-Atracdo do setor econdémico terciario superior;

-Instalacdo de empresas nas areas criativas;

-Reabilitacdo paisagistica - valorizacgdo de recursos naturais, ambientais e

paisagisticos;
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-Qualificar o edificado e utilizagOes existentes assegurando a multifuncionalidade de
usos;
-Concretizagao da “Variante de Laveiras”, trogo da VLS (Via Longitudinal Sul) - Eixo

de centralidade.

Area fortemente condicionada pelas redes de infra-estruturas, nomeadamente (gas e
agua), pela proximidade da A5 e faixa de protecdo. Constituindo uma forte barreira fisica,
sem qualquer articulacdo a Norte pela presenca da AE e da area de servico da AE. A

nascente a area das antigas pedreiras apresenta igualmente uma dificil articulacao.

A area liga-se a bacia hidrografica da ribeira de Porto Salvo, que atravessa a zona Poente
da area de intervencdo. A zona da Sub-UOPG 4 encontra-se fortemente condicionada a
ocupacao pela Estrutura Ecologica Fundamental, nomeadamente Reserva Ecoldgica
Nacional (dreas de maxima infiltracdo e zonas ameacadas por cheias ligadas a presencga da
Ribeira, e uma pequena area na tipologia de escarpas e outras areas de elevada

suscetibilidade geoldgica) e Area Vital em mais de 50% da area de intervencgao.

Relativamente ao conflito acustico, existente em praticamente toda a area da Sub-UOPG 4
devido a presenca da auto-estrada A5, no ambito do desenvolvimento do Plano de
Pormenor devera ser estudado e demonstrado tecnicamente a compatibilidade dos usos
propostos nos termos da lei geral aplicavel, com particular atencdo para os usos sensiveis.
Este estudo acustico devera ainda, se for o caso prever medidas mitigadoras do ruido
acustico emitido pela A5. Note-se ainda que decorre a elaboracdo do Plano Municipal de
Reducdo de Ruido de Oeiras, o qual poderd igualmente prever medidas mitigadoras do

ruido nesta zona em concreto.

4.2.1 PARAMETROS URBANISTICOS

Face ao enquadramento urbanistico acima descrito e face a evolucdo da dindmica da
estratégica de desenvolvimento do territério define-se o seguinte quadro de parametros
que define os indices e categorias de usos previstos.

O uso dominante previsto no PDM para o programa estratégico a implementar na area de
intervencdo é de atividades econdmicas, garantindo através de usos complementares a
multifuncionalidade na totalidade da area-plano. Refira-se que a definicdo de usos se baseia
em principios que orientam o desenvolvimento urbano para padrdes sustentaveis e em

opcOes estratégicas para o territério do Concelho (Plano Diretor Municipal), prevendo-se a
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afetacdo ao uso dominante (atividades econdémicas) de pelo menos 51% da area bruta de

construcdo realizdvel e a integracdo de usos complementares (habitacdo, comércio e

servicos, no contexto do uso residencial) até um maximo de 49%.

O regulamento do PDM estabelece ainda um maximo destinado a habitacdo de 40% da

area total de construcdo.

SUB-UOPG 4 — ZONA NORTE PACO DE ARCOS

(parametros urbanisticos - Plano de Pormenor)

Area de intervengao 261 130,00 m2

Uso Dominante - ATIVIDADES ECONOMICAS 51% 89 228,12 m2

Uso Complementar - RESIDENCIAL 49% 85 728,98 m2
Habitacdo 40% 69 982,84 m2
Comeércio/Servicos 9% 15 746,14 m2

l.u.b (*) a.b.c. (*)
TOTAL 0,67 174 957,10 m2
Notas:

(*) Inclui areas destinadas a estacionamento e areas técnicas em cave.
Acresce area destinadas a equipamento a implementar nas areas de cedéncia ao Municipio.
Inclui pré-existéncias.

destinadas a espacos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos).

Subunidade 1 e até 25% nas restantes areas das Sub-UOPG 2, 3 e 4.

Areas a ceder ao Municipio: 20 % a 25 % da &rea total de intervenc¢do para além das dreas previstas
no artigo 67.2 do Regulamento do PDM (Parametros minimos para o dimensionamento de parcelas

A ocupacao de areas vitais integradas na Estrutura Ecoldgica Municipal é admitida nos termos
previstos no artigo 15.2 do Regulamento do PDM (Areas Vitais da REM) - até 50% da zona poente da
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Na implementacdo do plano deverd ficar assegurada a garantia de cedéncia ao municipio
de 20 a 25% do territério (PDM, Art.© 60°, ponto 3, alinea h).

A area bruta de construcdo afeta aos equipamentos a implantar nestas areas, para ceder
ao Municipio, acresce ao limite resultante da aplicacdo do indice maximo de utilizacdo do
solo estabelecido para a Sub-UOPG 4 - Zona Norte de Paco de Arcos, e devera ser definido
no presente Plano de Pormenor tendo em conta que o maximo corresponde a 0,60 (ius da
UOPG Poente Sul) (PDM, Art.© 60°, ponto 4).

Relativamente a edificabilidade das areas destinadas a equipamentos coletivos, a edificar
fora da area acima referida, considera-se um indice tedrico de 0,50 (ja englobado no indice
maximo de utilizacdo do solo estabelecido para a Sub-UOPG 4) (PDM, Art.© 65°, ponto 2).

4.2.2 ESTRUTURA VIARIA E ACESSIBILIDADES

Ao nivel da estrutura viaria, o PDM contempla a previsao no limite sul da area-plano de
uma via distribuidora - Via Longitudinal Sul (VLS), que ligara a Cidade do Futebol
(A5/CREL/Av.Marginal) ao limite poente do Concelho (Concelho de Cascais). Esta via para
além de permitir uma distribuicdo viaria longitudinal ird colmatar uma série de
constrangimentos nos fluxos viarios nos trocos de ligacdo, nomeadamente na rotunda da

Quinta da Fonte.

Relativamente as solugdes de acessibilidade previstas em PDM para esta zona, destacam-
se duas ligacbes que permitirdo a articulagdo com a area a norte da A5, nomeadamente
uma via distribuidora a poente dos depdsitos de agua de ligacdo a zona a norte da A5 que
ird entroncar a sul na Av. Salvador Allende (VLS), bem como o prolongamento para norte
da Rua do Penedo (continuagdo da Av. Professor Anténio M.2 Batista Fernandes). Destaca-
se também previsdo de um novo acesso a A5 a nascente da area-plano. Ambas as vias
serdo estudadas em detalhe no contexto dos Planos de Pormenor respeitantes as duas Sub-
UOPG 3 (PPNC) e 4 (PPNPA).
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— Rede Rodovidria Principal .

=== Rede Rodovidria Principal Pravista

= Rede Rodovidria Distribuidora

=== Rede Rodoviaria Distribuidora Prevista  _ TOSP P’I’Dpﬁ@iﬂ

= Rede Rodoviaria Local

==+ Rede Rodoviaria Local Prevista — Ciclovia 13
&  N& Rodovidrio = Ciclovia Prevista I

Interface de Transpories
== Rede Ferroviaria
~== TCSP Existente

= Elitrico Existente

Serd de notar que no ambito do Programa de Execucdo do PDM estd previsto o Eixo
Estruturante Municipal, “Variante Norte de Laveiras”, agora denominado VLS. No contexto
do Art.© 70° do PDM (Programa de execucdo) a execucdo operacional deste programa sera
definida através da elaboragdo de planos de urbanizacdo e planos de pormenor. No caso
em referéncia, através dos Planos de Pormenor correspondentes as trés zonas estratégicas
(Sub-UOPG 4- Zona Norte de Pago de Arcos, Sub-UOPG 2- Zona Empresarial de Pago de
Arcos e Sub-UOPG 3- Zona Norte de Caxias).
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*“54h:UOPG 4 - ZONA '
U : : / 'sub-UOPG 3 -
NORTE DE PACO DE ZONA NORTE DE
- CAXIAS

Sub-UOPG.2 - ZONA { €
EMPRESARIAL DE

Excerto do Projeto de Execugdo da VLS e Estudo Prévio do novo acesso a A5

4.3 VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

No dmbito da atual Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do
Territorio e de Urbanismo e do Regime Juridico de Instrumentos de Gestdo Territorial
(RJIGT), as expansoOes urbanas e a reclassificacdo do solo, sendo excecionais, passam a
depender, entre outros aspetos, da demonstracao da Viabilidade Econémico-Financeira.
Neste sentido, para a garantia da necessaria sustentabilidade e viabilidade financeira, o
Plano de Pormenor em referéncia incluird a elaboracdo de um Plano de Financiamento e
Fundamentacdo da Sustentabilidade Econdmica e Financeira (RJIGT, Art.2 107°, ponto 2,
alinea f)) que contemple um programa de execucgdo, plano de financiamento e viabilidade

economica e financeira do PP.
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4.4 AVALIACAO AMBIENTAL ESTRATEGICA (AAE)

O PP encontra-se sujeito a AAE, no ambito do DL 232/2007 de 6/2007, constituindo um
instrumento que prossegue objetivos de sustentabilidade e procura ter uma visao
estratégica e alargada das questGes ambientais. A AAE identifica, descreve e avalia os
eventuais efeitos significativos no ambiente, resultantes do plano anteriormente a sua
elaboracdo ou durante esta e antes da sua aprovacdo. Assegura uma visdo estratégica e
uma perspetiva alargada em relagdo as questdes ambientais através da integragdo global
das consideragoes biofisicas, econdmicas, sociais e politicas relevantes que possam estar
em causa.

Nesse contexto, a CMO devera deliberar sobre a necessidade de se proceder a Avaliagdo
Ambiental Estratégica (RJAAE e RJIIGT, Art.© 78, n.02).

4.5 MECANISMOS DE PEREQUACAO

No contexto do RJIGT em vigor (Art.9s 176° a 1799) e do PDM (729) o Plano de Pormenor
(PP) garante a justa reparticdo dos beneficios e encargos e redistribuicao de mais-valias
entre os diversos proprietarios, prevendo para tal mecanismos de perequacgao.

Segundo PDM de Oeiras (Art.© 729, ponto 3) o mecanismo de perequacao a utilizar pelo PP
é preferencialmente a reparticdo de custos de urbanizacdo e a compensacdo dos
proprietarios pela redistribuicdo dos beneficios e encargos resultantes da operagao e
assenta na proporcdo da valorizacdo média dos terrenos, segundo aplicacdo da seguinte

formula:

Compensacédo = valor inicial da parcela*valorizag&o global — valorizac&o da parcela
Valorizag&o = valor final/valor inicial
Valor final = receitas — custos e encargos (restritos a operagéo na parcela acrescidos da
comparticipagé&o para infraestruturas, equipamentos e espagos verdes de utilizag&o coletiva)
Os custos de urbanizacdo a suportar pelos proprietdrios das areas incluidas no PE
correspondem a totalidade dos encargos restritos, bem como uma comparticipacdo nos
encargos globais e/ou especiais a definir no &mbito do PP.
A reparticdo dos custos de urbanizacdo pelos proprietarios deve adotar isolada ou

conjuntamente os critérios previstos no RJIGT.
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4.6 ENQUADRAMENTO LEGAL

A elaboracdo de instrumentos de gestdo territorial de nivel municipal tem enquadramento
no artigo 76.9 do DL 80/2015 de 14 de maio (RIGT).

O Plano de Pormenor (PP) em referéncia desenvolve e concretiza as propostas de ocupagdo
apontadas no PDM para a area da Sub-UOPG 4 e estabelece as regras sobre a implantagdo
das varias infraestruturas e desenho dos espagos de utilizagdo coletiva, implantacéo,
volumetria edificacdao e respetiva integracao na paisagem, bem como a localizacao dos
equipamentos de utilizagdo coletiva, para além da organizacdo espacial das todas as outras
atividades. O PP encontra-se enquadrado no &mbito do RJIIGT pelos Art.%s 101°, 10209,
1079, 1080°.

16
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ANEXO

1. ENQUADRAMENTO

A area em causa integra-se numa zona formada pelo conjunto dos atuais aglomerados de
Oeiras/Santo Amaro, Paco de Arcos e Caxias/Laveiras.

Eixos de desenvolvimento urbano: A area do Plano em questdo insere-se num eixo de
desenvolvimento urbano sul, “Eixo Via longitudinal Sul”, que ligara esta nova centralidade
em consolidacdo na zona do no6 de Oeiras/Porto Salvo da A5 (Q.ta. da Fonte, C. Comercial
Oeiras Parque e Lagoas Park), a norte, ao Parque de Ciéncia e Tecnologia através do eixo
de centralidade ocidental, “Eixo da Cidade da Inovacao e do Conhecimento”. Este eixo
articula importantes atividades nos dominios empresariais e tem como suporte rodoviario

a VLS, para além da A5.

1.1 PLANO DIRETOR MUNICIPAL (PDM)

Segundo PDM, publicado em DRE de 13/10/2022 (Aviso n.° 19629/2022), a area de
intervencao do Plano de Pormenor Norte de Pago de Arcos, faz parte da UOPG Poente Sul,
com um indice max. de utilizacdo do solo de 0,60 e é classificada, segundo Planta de
Ordenamento - Classificacao e Qualificacao do Solo: como “Solo Urbano”, na sua quase
totalidade na categoria de “Espaco de Atividades Econdmicas”, sub-categoria “Areas de
Estruturacao Programada”, no seu limite norte na categoria de “Espago Verde”, sub-
categoria “Verde de protecao a infraestrutura”, neste caso da A5, e em parte do limite sul

na categoria de “Espaco de Atividades Econdmicas”, sub-categoria “Areas consolidadas”
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Solo Urbano -

Espacos de Atividades Econdmicas

[ Areas Consolidadas 19
K& Areas de Estruturacdo Programada

Espagos Verdes

| Verde de Protecdo a Infraestruturas

A area de intervencgdo corresponde a area da Sub-UOPG 4 - Zona Norte de Paco de Arcos.

Segundo do PDM, relativamente a “Subunidades operativas de planeamento e gestao”
(Art.© 439, ponto 2):

2 — As Sub-UOPG sao executadas através de plano de pormenor ou unidades de execugao,
e as regras de enquadramento para o regime de ocupacdo, uso e transformacdo do solo sé&o as
gue constam nas normas aplicaveis a cada Sub-UOPG.
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Relativamente a Sub-UOPG 4 - Zona Norte de Paco de Arcos (Art.2 60°):

1 —A Sub-UOPG 4, denominada como Zona Norte de Pac¢o de Arcos, corresponde a um
programa estratégico (PE4) com uma area de cerca de 26,7 ha, delimitada na Planta de Ordena-
mento.

2 — Constituem objetivos da Sub-UOPG 4:

a) Qualificar o edificado e as utilizacdes existentes, promovendo a diversificagdo e a multifun-
cionalidade dos usos;

b) Assegurar a criacdo de condicdes para a instalacdo de empresas nas areas criativas;

¢) Manter a lideranca do concelho de Qeiras na atratividade de pequenas e médias empresas
e estimular comportamentos em rede, com vista a criar o necessario contexto socioecondmico para
a promoc¢do da inovacao e da criatividade.

3 — A concretizacao da Sub-UOPG 4 ¢é efetuada atraveés de plano de pormenor, enquadrado
pelos seguintes principios e regras:

a) A area destina-se predominantemente a localizac&o e instalac&o de atividades economicas,
que devem continuar a constituir o respetivo uso dominante;

b) E admissivel, como uso complementar, o uso residencial (habitacdo, comércio e servicos);

c) As utilizacdes residenciais e os equipamentos de utilizacdo coletiva devem ser instalados
nas zonas mais adequadas para o efeito, em termos de topografia, exposicdo, panoramica e aces-
sibilidade;

d) As intervencdes devem garantir a protecéo e a valorizacdo dos elementos integrantes da
paisagem natural, designadamente os que integram a Estrutura Ecologica Municipal,

e) A area deve ser dotada de transportes publicos;

f) As vias a concretizar, no interior da area de intervencdo, devem garantir corredores de ligac&o
e contribuir para a rede de mobilidade suave; 20

g) O indice maximo de utilizac@o do solo aplicavel a area da Sub-UOPG ¢ de 0.67, e

h) Areas a ceder ao municipio: 20 % a 25 % da area total de intervencéo, para além das areas
previstas no artigo 67.° do presente regulamento;

i) A ocupacio de areas vitais integradas na Estrutura Ecolégica Municipal & admitida, nos
termos previstos no artigo 15.9;
J) A percentagem maxima a afetar ao uso habitac&do € de 40 % da area total de construcéo.

4 — No indice maximo de utilizag&o do solo, referido na alinea g) do nimero anterior, ndo se
encontra contabilizado o indice dos equipamentos a implantar nas areas a ceder ao municipio, nos
termos da alinea h) do mesmo numero, o qual deve ser previsto no plano de pormenor em causa
e deve respeitar o indice maximo de utilizacdo previsto para a UOPG em que se enquadra.
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Quanto aos mecanismos de perequacao (Art.°© 729, ponto 6):

6 — Os custos de urbanizacéo, a suportar pelos proprietarios das areas incluidas em Programa
Estratégico ou unidade de execuc¢éo fora daquele programa, correspondem a totalidade dos encargos
restritos, bem como uma comparticipac&o nos encargos globais e/ou especiais, a definir no &mbito
dos planos de urbanizacéo ou de pormenor, ou das unidades de execucéo em causa.

1.1.1 ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

No ambito da EEF (Estrutura Ecoldgica Fundamental) a area de terreno é
parcialmente abrangida por: Area vital; Reserva Ecoldgica Nacional (REN), nas
tipologias especificas de “zona ameacada por cheias” e “area de infiltragdo maxima”;

e Dominio Hidrico (Rib.@ de Porto Salvo).

Segundo Art.° 14, ponto 2 do Reg. do PDM:

2 — Nas areas integradas na EEF aplicam-se os regimes legais que se encontram definidos
para protecéo dos valores em causa.

%] Reserva Ecologica Macional
| Dominio pablico hidrico
BN Areas vitais da REM
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- Art.0 150 (Areas vitais da Rede Ecoldgica Metropolitana):

1 — Sempre que ndo coincidam com areas sujeitas a regimes legais especificos que o inter-
ditem, e sem prejuizo do regime previsto na categoria em que se inserem, as areas referidas na
alinea ) do n.° 1 do artigo anterior podem ser preferencialmente afetas a espacos de recreio e
lazer, designadamente a parques urbanocs, a espacos verdes ou a equipamentos de recreio € lazer,
admitindo-se a edificacdo necessaria a concretizacdo destas utilizagdes.

2 — Nas areas vitais que ndo se integrem em solo rustico, ou na categoria espacgos verdes,
pode ser admitida, a titulo excecional e devidamente fundamentado, a realizac&o de operacdes
urbanisticas, desde que cumpridos os seguintes requisitos:

a) A ocupacéo se destine a promover ou assegurar fechos de malha urbana;

b) A ocupacédo ndo exceda 10 % da area vital que se insere na mancha da categoria de espaco
em concreto, podendo admitir-se a ocupacéo até 20 % em situacdes excecionais, devidamente
fundamentadas, que se suporiem em declaracdo de interesse publico municipal, emitida pela
Céamara Municipal de Oeiras;

¢) A ocupacao de area vital seja compensada, dentro da mesma operacéo urbanistica, com a
previsdo de area que se destine a prosseguir funcdes idénticas as que fundamentaram a respetiva
classificagdo da area como vital.

3 — Nas areas vitais integradas nas subunidades operativas de planeamento e gestdo 1,2,3 e

4, os planos municipais de ordenamento do territério que as concretizam podem admitir a ocupacao,

com operacdes urbanisticas, nessa area vital que se insere na mancha da categoria de espaco,

em concreto, de uma area que pode ir até 50 % da area vital da zona poente da Subunidade 1, até

25 % da area vital da zona nascente da mesma subunidade, e até 25 % area vital de cada uma

das subunidades operativas de planeamento e gestdo 2, 3 e 4. 22
4 — Para aferir do cumprimento da percentagem de ocupacio da area vital contabilizam-se

as edificacdes ja existentes e excluem-se as areas de equipamentos de recreio e lazer.

5 — Caso nio seja possivel o cumprimento do previsto na alinea ¢) do n.° 2, devem ser pre-
vistas medidas de minimizac&o ou compensacio adequadas aos impactos dos usos € atividades
definidos e, ainda, paga uma compensacdo em numerario, em termos a definir em regulamento
municipal, destinada a integrar o Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental.

No ambito da EEC (Estrutura Ecoldgica Complementar), a area em estudo é
parcialmente abrangida por “Area de acesso ao sistema de vistas”, é atravessado a
poente por “corredor verde ribeirinho” e alguns elementos do sistema hidrogeoldgico
(12 elementos: 2 poco+moinho, chafariz, tanque, 2 entrada de mina, 6 pogo de

ventilagdo).
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@ Sislemna hidrogecldgico
Areas de acesso ao sistema de vistas

== Corredor verde ribeirinho

Do Regulamento do PDM, relativamente a “Areas de conectividade e sistema de
vistas” (Art.0 209): 23

1 — As areas de conectividade e sistema de vistas sdo constituidas pelos corredores verdes
locais, pela rede de pontos com vista panoramica e pelas areas de acesso ao sistema de vistas.
2 — Os corredores verdes locais que integram os corredores verdes de linha de agua, os

corredores verdes de ligacéo e o corredor verde litoral constituem, pelas suas caracteristicas, um
elemento agregador da Estrutura Ecolégica Municipal.
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3 — S&o objetivos das areas de conectividade e sistema de vistas contribuir para garantir os
fluxos ecolégicos e funcionais do territério, permitir a constituicdo de uma rede de mobilidade suave
e alternativa ao transporte automoével ou motorizado, contribuir para a reducéo dos consumos ener-
géticos e aumentar a conectividade entre as diversas centralidades urbanas do municipio.

4 — Nos corredores verdes de linha de agua das ribeiras da Laje, de Barcarena e do Jamor
deve, sempre que possivel, assegurar-se uma faixa de protecdo de, no minimo, 20 metros para
além da margem legalmente fixada.

5 — Nos demais corredores verdes de linha de dgua deve, sempre que possivel, assegurar-se
uma faixa de protecéo de, no minimo, 10 metros, para além da margem legalmente fixada.

6 — Sem prejuizo do disposto em legislacdo especial, nos corredores verdes referidos nos
numeros anteriores sdo admissiveis pequenas construcdes de carater precario, designadamente
para apoio a atividades agricolas.

7 — Os corredores verdes de ligacdo, identificados a titulo indicativo na Planta de Estrutura
Ecologica e a concretizar no ambito das operacdes urbanisticas ou de intervencdes municipais,
devem traduzir-se, sempre que possivel, numa faixa com o minimo de 10 metros para cada lado,
a contar do eixo que for definido para o corredor.

8 — Os corredores verdes de ligacdo inseridos ou a inserir em malha urbana consolidada, e
delimitados a titulo indicativo na Planta de Estrutura Ecolégica, sdo concretizados no ambito de
opera¢des urbanisticas ou de intervengdes municipais, e devem traduzir-se numa faixa com o
minimo de 4 metros de largura, sempre que tal seja techicamente possivel.

9 — Sempre que possivel, os corredores verdes concretizam-se a partir das infraestruturas
previstas e existentes.

10 — Nos novos projetos de infraestruturas viarias deve prever-se a incluséo, na plataforma
de circulagdo, de vias dedicadas a mobilidade suave.

11 — O sistema de vistas integra a rede de pontos com vistas panoramicas e as areas de
acesso ao sistema de vistas, e tem por objetivo salvaguardar e potenciar uma rede efetiva de pontos
com vistas panoramicas no municipio, e a respetiva acessibilidade através de uma area especifica,
associada a cada ponto.

12 — Nos estudos e projetos das operagdes urbanisticas a realizar nestas areas deve assegurar-
-se a manutencdo do eixo ou bacia de visibilidade, bem como garantir o acesso aos pontos com
vista panoramica, através de redes de mobilidade suave.

1.1.2 RISCOS COM INTERVENGCAO DIRETA NO ORDENAMENTO

Segundo Planta de Ordenamento - Riscos: a area de intervencdo esta abrangida por

dois cursos de agua a céu aberto e respetivas areas inundaveis; duas “areas

suscetiveis a movimentos de massas em vertentes” na zona central mais a norte.
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i [

i Movimentos de massa em vertentes Risco de Tsunami

{suscatibidack alavada) B Areas inunddveis
== Curso de dgua sublerranecicanalizado

—  Curso de dgua a cdu aberte

Do Regulamento do PDM, relativamente a “Areas inundaveis ou ameacadas por cheias” e

“Movimentos de massas em vertentes” (Art.0 210 e 239): .

Zonas inundaveis ou ameagadas pelas cheias I

1 — As zonas inundaveis ou ameacadas pelas cheias estdo delimitadas na Planta de Orde-
namento — Riscos, com intervencdo direta no ordenamento do territério.

2 — Sempre que se verifique a coincidéncia entre as zonas inundaveis ou ameacadas pelas
cheias e areas integradas na Reserva Ecoldgica Nacional, no dominio hidrico ou na Estrutura
Ecoldgica Municipal, aplicam-se as normas mais restritivas.

3 — Nas zonas inundaveis ou ameacadas pelas cheias ¢ interdito:

a) Instalar vazadouros, lixeiras, parques de sucata ou quaisquer outros depositos de materiais;

b) Proceder a armazenagem ou producdo de matérias quimicas ou bioldgicas perigosas;

¢) Realizar construcdes ou executar obras suscetiveis de constituir obstrucao a livre passagem
das aguas.

4 — As operacdes de reconstrucdo, alteracdo e ampliagdo do edificado sdo admitidas desde que
ndo agravem ou contribuam para agravar o risco identificado, devendo, designadamente, assegurar
que as cotas dos pisos de habitacdo sdo superiores a cota local da maxima cheia conhecida.

5 — As novas edificacdes sdo admitidas quando, comprovadamente, ndo exista alternativa
viavel para a sua localizacdo, e nas condicdes referidas no numero anterior, ndo podendo destinar-se
a hospitais, centros de salde, escolas, quartéis de bombeiros, instalacdes de forgas de seguranca
ou centros de operacdes de socorro.

W
Camara Municipal
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Movimentos de massas em vertentes

1 — As areas suscetiveis a movimentos de massas em vertentes sdo as que se encontram
identificadas na Planta de Ordenamento — Riscos, com intervencdo direta no ordenamento do
territorio.

2 — Sem prejuizo do regime aplicavel as areas integradas na Reserva Ecoldgica Nacional,
nas areas referidas no niimero anterior os projetos de arquitetura de novas edificacdes devem ser
acompanhados de um estudo prévio integrado que demonstre a aptiddo para a construcdo em
condi¢cBes de total seguranca de pessoas e bens, e que defina a melhor solu¢do a adotar para a
estabilidade da area em causa.

3 — Nestas areas ndo devem ser instalados equipamentos de utilizagdo coletiva como hospi-
tais e escolas, hem como equipamentos ou infraestruturas adaptaveis a utilizacédo temporaria dos
diversos agentes de Protecdo Civil.

1.1.3 CONDICIONANTES

Infraestruturas

A area da Sub-UOPG 4 esta abrangida por:

Estagio Elevatdria de Agua
au Reservatano
Conduta Adutara

Zona de Servidao
du Abastecimenta de Agua 06

Estacdo Elevatéria de Agua, Condutas Adutoras e respetivas Zonas de Servidao de
Abastecimento de Agua (D.L. n.0230/91 de 21/6).
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=4 Coletor de Aguas Residuais

“’_’3@ Zona de Servidido de Drenagem
. de Aguas Residuais

Coletor de Aguas Residuais e Zona de Serviddo de Drenagem de Aguas Residuais
(Despacho n.922/94 D.R. n.055 (22 série) de 6/3/1995).

==a Gasoduio ou Dleocduto

Zona de Servidio
de Gasodutos e Oleadutos
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« = 1 ltinerario Complementar
=== [tineranio Complementar Auto-Estrada
— [Estrada Nacional

Estrada Nacional Prevista

b Zona de Servidao
da Rede Rodovidria Macional

Zona de Servidao de Estrada do PRN (D.L. n.0 294/97 de 24/11).

Para além das condicionantes acima elencadas, a area da Sub-UOPG 4 esta
totalmente abrangida pela area de serviddo radioelétrica (C. de fiscalizacdo

radioeléctrica sul + restante z. secundaria — Dec. 326/76).

Recursos Naturais-Hidricos )3

A area em causa esta condicionada por duas linhas de agua (Rib.2 de Porto Salvo),

respetivos leitos e margem de aguas fluviais (10m) e Zona contigua a margem
(ZAC).

fgua a Ceu Aberto
Linha de Agua Sublerédnea
Leito & Margem Aguas Fluwiais
Zona Adjacents
Zona Contigua a Margem
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1.1.4 RUiDpO — CONFLITO ACUSTICO

De acordo com os Mapas Estratégicos de Ruido e segundo Reg. do PDM Art.2 8° e 99, a
area de intervencdo é classificada como “zona mista” localizando-se quase totalmente em
“zona de conflito” acustico, devido a presenca de infraestruturas viarias com forte trafego

automovel, com particular destaque para a A5.

dB (A). I BERE

29

Do Regulamento do PDM relativamente a “Zonas de conflito” (Art.© 99):

1 — Nas zonas de conflito, até a concretizacdo dos planos de acgéo, é interdito o licenciamento
ou a comunicacao prévia relativa a novos edificios habitacionais, novas escolas, hospitais ou edificios
com funcg8es similares, bem como a execucao de espacos destinados a atividades de lazer.

2 — Excetuam-se do disposto no numero anterior os novos edificios habitacionais que se
localizem em zonas urbanas consolidadas, desde que as mesmas ndo excedam em mais de 5dB(A)
os valores limite fixados no artigo 11.° do Regulamento Geral do Ruido, e que o projeto acustico
considere valores do indice de isolamento sonoro a sons de conduc¢do aérea, normalizado, D2 o
superiores em 3 dB aos valores constantes da alinea a) do n.® 1 do artigo 5.° do Regulamento dos
Requisitos Acusticos dos Edificios, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 129/2002, de 11 de maio, na
redacdo atual.

3 — No solo urbano, as areas identificadas como zonas de conflito fora das areas de influéncia
das grandes infraestruturas de transporte rodoviario e ferroviario sdo objeto de Planos Municipais
de Reducdo de Ruido, de acordo com o regime juridico em vigor.

4 — (Revogado.)
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1.2 PSPCACO (PLANO DE SALVAGUARDA DO PATRIMONIO CONSTRUIDO E AMBIENTAL
DO CONCELHO DE OEIRAS)
Segundo PSPCACO a Qta. do Torneiro constitui um exemplo das Quintas de Recreio
do Concelho de Oeiras. A “Quinta do Torneiro, casa e jardins” (séc. XVIII) estdo
classificadas como Quinta de recreio de grau A; influéncia da “area envolvente da
“Casa da Quinta da Fonte” e do “Chafariz do Canejo”.

Excerto do PSPCACO P

Segundo Reg. do PSPCACO:

-Art.0 60: 1. Todas as obras de restauro, remodelacdo, reconstrucao e ampliacao
dos edificios, assim como as obras de construgdo novas a levar a efeito na
envolvente dos elementos patrimoniais ou ainda nos nucleos antigos, carecem de
licenciamento municipal e devem obedecer as normas e principios estabelecidos
neste regulamento, bem como as disposicées legais em vigor.” 30
-Art.,0 120: “1. Das antigas quintas de recreio, algumas ainda mantém a sua
estrutura arquitetonico-paisagistica quase intacta. A sua importancia em area, carga
historica e valor arquiteténico e ambiental permite definir para estas quintas de
recreio o Grau A.”

-Art.0 150: * As quintas (...) de Grau A, (...), nao podem sofrer alteragdes ou
fracionamento na area que atualmente possuem.”

-Art. 169: “1. As alteragdes ou reconversdes de uso nas quintas de Grau A, (...), sO

serdo admissiveis quando claramente se destinem a conservagdo das Quintas. 2. As
alteracGes ou reconversdes aceitaveis serdo minimas e deverdo respeitar o potencial

de utilizagdo dos edificios e envolventes e nunca poderdo ultrapassar a sua
capacidade de uso. 3. O novo uso, tem como finalidade a beneficiacdo, conservacao

e valorizacdo da quinta, ndo podendo alterar, a sua linguagem arquiteténica e
desvirtuar o seu carater histérico e ambiental.”

-Arto, 189: “2. (...), é definido para cada uma das quintas, uma zona de protecdo
envolvente de 50m contados a partir do limite exterior do seu perimetro. 3 - A zona

de protecdo envolvente estd condicionada a construcdo, podendo em
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alguns casos estar mesmo interdita, dependendo do grau de classificagdo da Quinta
e do tipo de ocupacdo pretendida. 4 - Qualquer intervencao na zona de protecao
envolvente estard condicionada a informacdo prévia do servico competente de
acompanhamento do Plano de Salvaguarda e da Divisao de Planeamento do
D.P.G.U..”

No ambito do desenvolvimento do Plano de Pormenor sera reavaliada a manutencdo dos
critérios de salvaguarda definidos no Regulamento do PSPCACO para a Quinta do Torneiro.
Neste contexto devem ser estudadas as potencialidades que a Quinta pode ter ao nivel das
funcdes ao nivel de todo o contexto de desenvolvimento estratégico desta zona e no cenario

e contexto urbano do presente Plano de Pormenor.

1.3 PLANO ESTRATEGICO (Oeiras XXI e OEIRAS XXI+) - Modelo de estruturacao da

rede urbana

O Plano Estratégico para o Desenvolvimento Sustentdvel O Plano Estratégico para o
Desenvolvimento Sustentavel (Oeiras XXI) consiste numa metodologia integrada de
cenarizagao do futuro sustentavel e de definicdo de objetivos estratégicos, constituindo um
documento de referéncia das reflexdes que este Municipio tem feito sobre o ordenamento
do territdrio. Identifica como modelo tendencial de estruturagdo e desenvolvimento urbano
sustentavel do Concelho, o conceito de Espago Cidade Multipolar (policéntrica).

Este modelo territorial assenta basicamente em podlos urbanos (ou sub-unidades urbanas
da cidade), eixos de centralidade e um megaparque urbano constituido pelos vales e outros

elementos naturais importantes e estruturantes do Concelho.

A drea em causa integra-se numa zoa formada pelo conjunto dos atuais aglomerados de

Oeiras/Santo Amaro, Paco de Arcos e Caxias/Laveiras.

Eixos de centralidade: A drea do Plano em questdo insere-se na area convergéncia do eixo
de centralidade sul, “Eixo Via longitudinal Sul” com o eixo de centralidade ocidental, “Eixo
da Cidade da inovacao e do conhecimento”, que ligard esta nova centralidade em
consolidacdo na zona do né de Oeiras/Porto Salvo da A5 (Q.ta. da Fonte, C. Comercial
Oeiras Parque e Lagoas Park) a zona norte ao Parque de Ciéncia e Tecnologia. Este eixo
articula importantes atividades nos dominios da ciéncia e tecnologia, ensino e investigacao,
comércio, escritérios, institucional e do tercidrio superior. Este eixo de centralidade tem

como suporte rodoviario para norte da A5 a variante a EN 249/3.
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A articulacao funcional entre as unidades urbanas e os “eixos de centralidade” concretiza-
se através dos canais de mobilidade que integram a rede de transportes publicos e dos
espacos de articulacao, enquadrados pela estrutura verde global do “"Espago-Cidade”. Estes
espagos de articulagdo constituem areas urbanas polarizadas por atividades IUdicas de

contacto com a natureza e por atividades desportivas de ar livre.

A dindmica de estruturacdo urbana em diregdo a padrdes de desenvolvimento sustentavel
pressupoe:
- A consolidacao dos “eixos de centralidade”.
- A ligacdo de todo o sistema de eixos que estabelece o equilibrio funcional do
conjunto das sub-unidades urbanas por um sistema de transporte publico de

elevada eficacia e baixo impacte ambiental.

A utilizacao da estrutura verde principal como espaco de articulacao entre as sub-unidades
urbanas, contendo atividades desportivas e potenciadoras do contacto com a natureza,
constituindo novos espacos de sociabilidade.

Este conceito defende, a auto-suficiéncia de cada aglomerado urbano e promove a mistura
multifuncional de atividades complementares, de modo a reduzir a necessidade de viagens
longas e/ou para o exterior do aglomerado.

Cada nucleo deve ser atrativo para residir, trabalhar, fazer compras, conviver e usufruir de
fungdes centrais, sendo o espaco publico, um local potenciador do encontro dos cidadaos.
Adota-se assim o conceito de praca, alameda e de rua multifuncional, potenciando a
identidade prépria de cada local.

Estes conceitos sdo assumidos como referéncia no modelo proposto o qual potencia a

existéncia de novos cenarios urbanisticos, valorizadores do espaco urbano.

A criacdo de centros empresariais do sector tercidrio avancado e de instituicoes de
investigacao e ensino, nao sendo poluentes podem e devem localizar-se em meio urbano.
Estes sdo geradores de outras empresas de pequeno e médio cariz e de atividades ligadas
a economia do conhecimento, da informacdo e da criacdo cultural, contribuindo para o
crescimento da oferta de emprego, de habitacdo qualificada, de espagos desportivos, de

ensino, de cultura e lazer.
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A Agenda 21 local (Oeiras XX1+) - Agenda da Sustentabilidade para Oeiras - sugere a
mobilizacdo de recursos e vontades em torno de 10 Projetos-Motores considerados
prioritarios.

Neste contexto refira-se o projeto-motor “Exceléncia Urbana” o qual visa construir base

para uma certificacdo territorial de espacos de exceléncia urbana; concretizar um projeto
de demonstracao de aplicacdo dos conceitos de urbanismo sustentavel, com estratégia bem
articulada e integrada nos multiplos aspetos da qualidade urbanistica (ambiente, sociedade,
atividades, espacos publicos, equipamentos, qualidade da construcdao, envolvimento de
atores, etc.).

A visdo de Oeiras em 2020 é a de um territério de elevada qualidade, com uma comunidade
econdmica inclusiva e de grande dinamismo, utilizando racionalmente todos os recursos
naturais, uma populacdo exigente, moderna, envolvida e feliz pelas oportunidades de

prazer e desenvolvimento que encontra no seu concelho de residéncia.

1.4 ENQUADRAMENTO ESTRATEGICO MUNICIPAL

O Plano de Pormenor Norte de Paco de Arcos devera constituir a expressao territorial das

opgoes estratégicas de desenvolvimento consolidando o Eixo de centralidade sul (“Eixo Via

Longitudinal Sul”) e, permitindo compatibilizar, na area de intervencdo, os seguintes

objetivos estratégicos:
-Criacdo de um espaco fisico de significativa qualidade ambiental.

Pretende-se que esta zona tenha um forte potencial de replicacdao pelo conceito inerente a
solucdo, que constitua uma zona de referéncia a nivel supra-municipal, da implementacao
de boas praticas urbanisticas que sirvam de referéncia ao desenvolvimento e aprovagdo de
cenarios urbanos criativos, constituindo-se como espacos de elevada qualificagdo urbana,
dinamizadores e potenciadores das singularidades do territério.

As caracteristicas que este Plano preconiza tém também o objetivo de atrair atividades que
visem a internacionalizacdo, a promocao e o desenvolvimento empresarial e tecnolégico do
Concelho, contribuindo para o incremento do investimento estrangeiro, a produtividade e
a competitividade empresarial e fomentar novas atividades econémicas no Concelho de

Oeiras.
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1.5 SUSTENTABILIDADE

Com o Plano de Pormenor pretende-se: a demonstracao da aplicagdo dos conceitos de
urbanismo sustentavel, com uma estratégia articulada e integrada nos multiplos aspetos
da qualidade urbanistica; Construir um espaco de exceléncia urbana sujeito a certificagdo
territorial, como referencial de qualidade, tanto para a requalificacdo urbana como para
novas areas.

Neste contexto, o presente plano devera demonstrar preocupagoes e demonstrar propostas
objetivas relacionadas com a utilizacdo de tecnologias e praticas eco-eficientes que
permitam atingir elevados niveis de desempenho ambiental, através do recurso as
melhores praticas internacionais no respetivo sector, nomeadamente nos dominios de:
Agua (preocupacdo com a recolha e reaproveitamento das aguas pluviais, e com o sistema
hidrico e redes de dguas); Qualidade do ar (reducdo de CO2 e de particulas no ar, controlo
dos ventos); Ruido (qualidade espacial do espago publico); solo (reducdo do consumo do
solo para urbanizacgdo; preservacdo das caracteristicas geomofoldgicas; qualidade espacial
do espaco publico); Ambiente (integracao dos valores ecoldgicos existentes na intervengao
urbana); Transportes e acessibilidades (mobilidade e acessibilidade pedonal, rede viaria
compativel com meios de locomogdo suave e transportes publicos, rede viaria e
estacionamento); Energia (reducdo do consumo energético e das perdas de energia,

procura energética e producdao de energia renovavel localmente); Residuos

(apresentacdo de plano de reciclagem de residuos decorrentes da obras de

urbanizagdo); Qualidade social (criacdo de ambientes sociais saudaveis, seguros e

atrativos).

Note-se igualmente que, no ambito do Plano Municipal de Adaptacdo as AlteracGes

Climaticas de Oeiras (PMAACO), em elaboragdo, a CMO tem vindo estudar a definigdo de

opgoes estratégicas e respetivas medidas de adaptacdo ao nivel de, entre outras linhas de
adaptacdao, minimizacdo da vulnerabilidade a cheias e inundagdes, diminuicdo da pressao
nos recursos hidricos, protecao da biodiversidade, conforto térmico e seguranca energética,
e ao nivel do planeamento urbano, espaco publico e arquitetura bioclimatica. Neste
contexto, com o desenvolvimento PMAACO e do presente Plano de Pormenor pretende-se

definir e contemplar ao nivel regulamentar linhas de agao.

Quanto ao estacionamento, para além do cumprimento das normas e legislacdo em vigor,

pretende-se que todas areas reservadas a parqueamento, que nao sejam em cave, tenham
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0 menor impacto possivel na paisagem, sugerindo-se o rebaixo altimétrico destas areas,

com pavimentos semi-permeaveis e utilizacdo de zonas verdes.

Ainda no ambito das preocupacdes relativas a mobilidade sustentavel o Plano de Pormenor
devera contemplar em regulamento, entre outros aspetos, a elaboracdo de um Plano de
Mobilidade para esta nova centralidade do Concelho, a previsdo de medidas de mobilidade
sustentavel na area de parque empresarial, assegurar acessibilidade a transporte coletivo
no caso de serem previstos mais de 200 fogos (com mais de 20% de deslocagdes previstas
em T.C.), a localizacdo de postos de carregamento de veiculos elétricos (Plano de
localizacdo de veiculos elétricos do Concelho).

Percursos pedonais e ciclovia: O Plano de Pormenor devera prever a implementacao da
rede clicdvel contemplada no PDM.

Pretende-se que haja uma forte articulagdo viaria, privilegiando o pedo e a ciclovia,
contemplando um percurso principal que atravesse e permita ligagdes a toda a area de
intervencdo. Esta via pedonal e ciclavel permitira também a circulacdo de veiculos de

emergéncia.

Perfil tipo da ciclovia principal
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