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I - Introdugao:

A proposta de delimitagdo da Unidade de Execugdo da Ex-Estacdo Radionaval Comandante Nunes Ribeiro ,
comrespondente a totalidade da area designada por Sub-UOPG 10, art’® 49-B do regulamento do Plano Diretor
Municipal, publicado no Aviso n® 19620/2022 e surge na sequéncia do designio do Estado Portugués, em afetar
um conjunto de iméveis sob sua gestdo, onde se inclui a Ex- Estagéo Radionaval, & promog&o e dinamizagéo da
construgdo de habitagao publica, inserida no contexto do “Programa de Arrendamento Acessivel’, aprovado pelo
Decreto-Lei n°68/2019 de 22 de maio, sendo este um programa que visa promover uma oferta alargada de
habitagao para arrendamento a pregos reduzidos, gerido pelo Instituto da Habitag&o e da Reabilitagdo Urbana, I.
P. (IHRU).

O Despacho n° 12512/2021, publicado no DRE n° 247, serie I, de 23 de dezembro, emitido pelos “Gabinetes dos
Secretarios de Estado do Tesouro e Adjunto da Defesa Nacional”, do XXIl Governo da Repiblica, procede a
desafetagdo do dominio publico Militar, entre outros iméveis, dos prédios correspondentes a Ex-Estag@o
Radionaval de Algés, e integra-os no dominio privado do Estado, afeto & Defesa Nacional, reafectando-os na
modalidade de direito de superficie por 75 anos, renovave! (Protocolo de 30 de junho de 2021), ao Instituto de
Habitagdo e Reabilitagio Urbana (IHRU 1.P.), destinando-os & promogdo de habitagdo piblica integrada no
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Programa de Arrendamento Acessivel, com recurso a financiamento do Plano de Recuperagso e Resiliéncia
(PRR).

A proposta de delimitacdo desta Unidade de Execug&o, abrange maioritariamente, terrenos do Estado Portugués
— Ministério da Defesa Nacional, afetos ao IHRU, I.P., onde em tempos funcionou a “Estagdo Radionaval, polo
recetor de Algés”, e ainda, parcelas do Dominio Privado e do Dominio pablico do Municipio de Oeiras.

A delimitagéo da Unidade de Execugéo da Ex-Estagao Radionaval & da iniciativa municipal e adota o sistema de
cooperag&o, descrito no art.° 150° do RJIGT, na sua redagéo atual, consubstanciado no “Protocolo de Cooperagao
n° 923/2023, em anexo, celebrado entre o Instituto de Habitagdo e Reabilitagdo Urbana I.P. e o Municipio de
Oeiras, em 20 de dezembro de 2023, para o desenvolvimento da operagso urbanistica comespondente a um
Programa de Habitagdo Piblica de Renda Acessivel financiado pelo PRR, a concretizar nos terrenos da Ex-
Estacdo Radionaval Comandante Nunes Ribeiro.

O Protocolo efetuado entre o Municipio de Oeiras e o Instituto de Habitagio e Reabilitagdo Urbana (iinicas
entidades envolvidas na promog&o deste empreendimento) estabeleceu um entendimento prévio, que enquadra e
dispensa a elaboragéo de um Contrato de Urbanizagao para a implementaggo da Unidade de Execugao.

O empenho do Municipio na promog3o de habitaggo pblica surge como resposta ao facto, que nos Uitimos anos,
tomou-se evidente, o nimero crescente de jovens e familias com rendimentos médios, que se debatem com
dificuldades de acesso, no mercado de arendamento privado, a uma habitagZio com rendas compativeis com os
seus orcamentos, em consequéncia do déficit da oferta face a procura ique fez aumentar os valores das rendas 1,
em conjugagao com o impacto economico e social decorrente dos sucessivos periodos de crise, nomeadamente
da designada “crise do sub-prime”, a que se seguiram os impactos sociais e econdmicos da pandemia Covid-19,
e mais recentemente o impacto economico dos conflitos na Europa.

Consciente das necessidades existentes no seu territorio, e considerando a larga experiéncia acumulada na
implementacdo, com sucesso evidente, de programas de habitagdo puablica, o Municipio de Oeiras esta
empenhado em cooperar com o Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana, I.P. (IHRU, I.P.) e outras
entidades publicas, para a concretizagdo de operages urbanisticas que permitam disponibilizar as familias e aos
jovens, uma oferta de habitagdes com rendas acessiveis no seu teritorio.

O Municipio de Oeiras e o IHRU, |.P., reconhecem o objetivo comum de promover e disponibilizar habitagbes que
venham ao encontro das necessidades das pessoas e familias, cujos rendimentos nao sdo compativeis com os
valores de renda praticados no mercado livre no Concelho de Oeiras, assumindo cooperar entre si, nas diligéncias
inerentes a promogao de um projeto habitacional para arrendamento a pregos acessiveis no terreno da Ex-Estagéo
Radionaval Comandante Nunes Ribeiro, com financiamento a assegurar pelo IHRU, 1.P.
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Il - Anélise

1. Delimitagdo da Unidade de Execugio — Ex-Estagdo Radionaval - Localizagéo e cadastro

1.1 O limite de intervengo da UE-Estagéo Radionaval abrange uma érea de 36,2 ha (361.674,30m2), localiza-
se na Unido das Freguesias de Algés, Linda-a-Velha e Cruz Quebrada-Dafundo (UFALCD), na zona dos terrenos
da Antiga Estagio Radionaval Comandante Nunes Ribeiro, no Alto de Algés. Correspondendo a area total a
lotear a 322.836,60 m2.

1.2 A érea de intervengdo confronta a norte com a Escola Secundaria de Linda-a-Velha, a poente com uma area
habitacional de moradias unifamiliares e com a Rua Dr. Jodo Chagas, a sul com a Rua Dr. Mario Charrua e Rua
Dr. Augusto José da Cunha, a nascente com o empreendimento do Aimarjéo, a Escola EB/31 do Alto de Algés,
a Rua da Eira e edificios de habitagéo coletiva.

1.3 A Unidade de Execuggo da Ex-Estagdo Radionaval encontra-se inserida na UOPG Nascente, cujo indice
méximo de utilizago do solo, referente 4 totalidade desta UOPG, estabelecido no Art.° 56° do Regulamento do
PDMO, corresponde a 0,65. A delimitag3o da presente U.E., abrange a totalidade da Sub-UOPG 10, descrita no
art.® 49°- B do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Oeiras (PDMO). Encontra-se classificada como Solo
Urbano, Espago Central - Areas Consolidadas, na sua maior parte, e parcialmente como Espagos Verdes - Verde
urbano, segundo PDMO, publicado na 2* Série do DR, n.° 198, a 13/10/2022.

1.4 De acordo com o descrito no artigo 148.° do RJIGT, a delimitagdo da unidade de execugdo consiste na
fixagdo em planta cadastral dos limites fisicos da area a sujeitar a intervengéo urbanistica, acompanhada da
identificagéo de todos os prédios abrangidos. No que respeita a estrutura fundiéria, a area a lotear € constituida
por 3 parcelas, do Estado Portugués, descritas na 2.2 conservatoria do registo predial de Oeiras com os nimeros:
matriz n.° 4161 com &rea de 3.118,80m2, matriz n.° 4160 com area de 40.596,50m2 e matriz n.° 4050 com érea

de 279.121,30m2. As restantes parcelas que compdem a UE fazem parte do Dominio Municipal.
2. Delimitagdo da Unidade de Execugéo — Ex-Estagdo Radionaval — Objetivos Gerais e Especificos

2.1 Os Termos de Referéncia que acompanham a delimitagio da Unidade de Execugo — Ex-Estagao Radionaval,
detalham exaustivamente o enquadramento urbanistico da area de intervenc3o, assim como, a proposta
urbanistica desenvolvida para o territdrio abrangido.

2.2 A proposta pretende acolher o programa habitacional de renda acessivel promovido pelo Instituto de
Habitagdo e Reabilitagio Urbana (IHRU), nos terrenos da antiga "Estacdo Radionaval Comandante Nunes
Ribeiro®, antigo imovel do Estado afeto & Defesa Nacional, reafectado ao iHRU, I.P pelo despacho n? 1251212021,
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publicado no DRE n° 247, 22 série, de 23 de dezembro, para desenvolvimento de um programa de Habitagéo
Pablica. A solugdo urbanistica para os terrenos em questio foi desenvolvida pelo Municipio de Oeiras, em
cooperagao com o IHRU, com enquadramento no Protocolo n® 923/2023, celebrado a 20 de dezembro, prevendo
um total de 770 fogos, sendo que, 50% destes fogos serdo destinados a familias que residam ou trabalhem em
Oeiras.

2.3 A Unidade de Execugéo prevé a Cedéncia de terrenos ao Municipio, para reforgo da rede de equipamentos
de utilizagao coletiva do Municipio, que poderao vir a ser afetos a necessidades da rede educativa, desportiva,
social e cultural, para a populagéo da area urbana de Algés e Linda-a-Velha, bem como para a criagdo de um
novo Parque Urbano com cerca de 12 ha, e ainda uma nova zona verde piblica de fruigio e enquadramento, a
criar na area especifica do programa habitacional do IHRU, com cerca de 5 Ha, constituindo uma nova area verde
projetada muito significativa, cerca de 17 ha, que integrara a Infraestrutura Verde Municipal, com fungdo de
equilibrio e qualificagdo ambiental, constituigao de uma nova centralidade de lazer e recreio, num espaco que
sera desenvolvido e executado contemplando solugdes construtivas sustentaveis.

2.4 A localizagdo de uma zona verde com dimensdes significativas, no contexto da articulacéo entre os
aglomerados urbanos de Algés e Linda-a-Velha, vem disponibilizar & populagdo residente (cerca de 48.000
habitantes) uma nova érea de passeio, contemplagao da paisagem e natureza, recreio, desporto e realizacdo de

eventos ao ar livre.

2.5 Tendo em consideracéo a localizagio e o enquadramento urbanistico da area de intervenggo da Unidade de
Execucéo, as condi¢bes morfologicas e orogrificas, as carateristicas da situagdo atual, no que respeita a
arborizagdo existente, estado degradado das edificagbes existentes, e tendo como referéncia as opcoes
estratégicas definidas por articulagéo entre o Municipio de Oeiras e o IHRU, a solugao urbanistica apresentada
na proposta de Unidade de Execugdo permite safisfazer os objetivos conjugados do IHRU e do Municipio,
assegurando a execugdo do Programa Habitacional previsto executar com financiamento do Plano de
Recuperacao e Resiliéncia, em articulagdo com a garantia da prossecucéo do interesse piiblico Municipal e
estratégia de desenvolvimento do concelho de Oeiras.

3. Delimitagdo da Unidade de Execug&o ~ Ex-Estagdo Radionaval - Modelo Urbano proposto

3.1 Em termos de modelo de estruturag&o urbana, propde-se a criagio de um Parque Urbano com uma orientacdo
sensivelmente N/S, duas novas ruas estruturantes, a ligagdo da Rua Dr. Mario Charrua no Alto de Algés, em
alameda, até Linda-a-Velha (Rua 2) e rua transversal (Rua 1) que liga a Rua Vitor Duarte Pedroso 4 Rua Jodo

Chagas.
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3.2 De acordo com a distribuiggo tipologica definida pelo IHRU e critérios de dimensionamento das tipologias
adotados para o enquadramento dos fogos em programa de renda acessivel, sdo propostos 770 fogos para o
programa habitacional, sendo que 740 fogos integram habitagéo coletiva e 30 fogos correspondem a unidades
unifamiliares geminadas/ em banda de tipologia T4, para familias numerosas.

O conjunto habitacional que concretiza o programa de fogos de renda acessivel situa-se entre a Rua Victor Duarte
Pedroso e a alameda que margina o Parque Urbano a Nascente, tendo sido a implantagao dos edificios para
habitagéo coletiva definida por forma a minimizar o abate de arvores em geral.

A maioria dos edificios propostos para habitag3o coletiva preveem um embasamento recuado e em galeria que
se destina a comércio/servigos.

As unidades habitacionais unifamiliares dispdem-se ao longo da Rua 1, que estabelece a ligagéo entre a Rua
Jo3o Chagas e a Rua Vitor Duarte Pedroso constituindo o remate da zona de habitaggo unifamiliar adjacente e a
soluggo de transigao para os conjuntos edificados de habitagao coletiva.

Foram definidos para reabilitagéo e adaptagao a novos usos dois edificios considerados representativos da
arquitetura militar da época da Estagao Radio Naval, referenciados como E4 e ES, que conjugam o carater de
memoéria da atividade com a futura fungéo de equipamento que pontuam a zona verde equipada proposta na zona
onde permanecem espécies arboreas pré-existentes ao longo da Rua Vitor Duarte Pedroso e para Sul,
estendendo-se para Poente.

3.3 A proposta é acompanhada por elementos desenhados, disponiveis no Anexo 5, dos Termos de Referéncia,
nomeadamente:

01_Planta de Enquadramento,

02_Planta de Localizagdo e enquadramento;
03_Planta de Localizag&o;,

04_Levantamento Topogréfico;

05_Planta de Cadastro da Area a Lotear;
06_Planta de Cadastro da Area de Intervengao;
07_Planta de Analise da Area Vital;

08_Planta de Sintese;

09_Perfis-1;

10_Perfis-2;

11_Planta de Cedéncias;

12_Simulagdes tridimensionais do modeio urbano.
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3.4 A solugéo traduz a constituigio de 28 lotes, sendo 21 lotes destinados a habitag3o coletiva, sendo que 18
deles contemplam areas destinadas a comércio/servicos e 27 lotes a habitagao unifamiliar, bem como a criagao
de 4 parcelas destinadas a equipamentos de utilizagso coletiva.
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Quadro de Parametros da Unidade de Execugo:

1. Area Total de Intervencgiio 361.674,30m2
2. Area Yotal a Lotear 322.836,60m2
{100%}
2.1 Area dos Lotes Pragrama Habitaclonat IMNRU  Coletiva (740 Fogos) 33.793,00m2
(14,5%) Unifamiliar e Banda (30 Fogos} 13.027.00m2
Totat {770 Fogos) 46.820,00m2 (0,145)
E1 - Equipamento 11.584,00m2
2.2 Equipamentos €2 - Equipamento 11.494,00m2
(10%) €3, E4 - Ediffcios Existentos a Recuperar 2.375.00 m2
€5 - Equipamento 6.615.00 m2
Total 32.068,00 m2
Parque Urbano 117.296,00m2
2.3 Areas Verdes Zonas Verdes Equipadas 51.290.00 m2
{54,5%) _ Zonas Vardes de Enquadramento 7.406.00 m2
Totatl 175.992.00 m2
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Vias Rodovidrias / Passelos 46.598,00 m2

2.4 Reds Vidria, _ Ciclovias - faixas unidireccionais o bidireccionais 5,566.00 m2
%ﬁ:}i:mm Estacionamanto Publico (571 lugares) {1) ) 8.505.00m2
(21%) _Vias partithadas o Acesso Bombeiros / via informat 6.287,00m2
Total 67.958,00 m2

3. Area de Implantagho Programa Habitacionsl JHRU 37.802,00m2
Fotal 37.802,00m2 (0,417)

) Acirva da Cota de Soleira

g-.wmg Habiteclo Programa Habitaclonat IHRU 94,995,00m2
Maxima Total 94,995,00m2
Com/Serv Programa Habitacional IHRU 7.935.00m2

Total 7.935,00m2

Total 402.930,00m2 {0,319)

i Abalxo da Cota deo Soloira + Anexos
i&f:ﬁm Programa Habitacionat IHRU (1815 Lugares de Estacionamento) 66.936,00m2
Méxima Total (1815 Lugares de Estacionamento) 66.936,00m2
Programa Habitecfonal IHRU
8. Ndmero de Lotes Total 48
48
Programa Habitacional IHRU

7.Namero de Fogos Habitaglio Coletiva 740 Fogos
Habitagiio Unifamitiar 30 Fogos

Total 770 Fogos

notas:
{1) Inclut 18 lug. para mobitidade condicionada e 9 lug. pera carros siéctricor

3.5 Relativamente as Areas destinadas a Espacos Verdes Publicos e Equipamentos de Utilizagdo Coletiva, a
proposta prevé um conjunto de areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva, onde se destaca uma
area destinada a Parque Urbano, &rea destinada a Zonas Verdes Equipadas, 3 areas e 2 edificios pré-existentes
destinados a equipamentos de utilizagdo coletiva e rede de espagos pedonais que servem de enquadramento a
operagao urbanistica.

A UE deve prever os pardmetros minimos para o dimensionamento de parcelas destinadas a espagos verdes e
de utilizag&o coletiva e destinadas a equipamentos, estabelecidos no artigo 67.° do regulamento do PDM, em
fungéo dos usos previstos. Neste contexto, com a presente proposta so cedidos um total de 149.386,00m2 para
o Dominio Privado Municipal e um total de 126.652,00m2 para o Dominio Privado Municipal, sendo largamente
excedidas as areas minimas definidas no PDM.

3.6 Os Parametros de dimensionamento de estacionamento, que foram tidos em conta, s@o os do Plano Diretor
Municipal de Oeiras, nomeadamente, no art® 68° do Regulamento do PDMO.
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A proposta de Unidade de Execugao prevé um total de 1.815 lugares de estacionamento nos lotes previsto, abaixo

da cota de soleira e anexos (hab. unifamiliar) e 571 lugares de estacionamento na via publica.

3.7 Constatando-se que grande parte da area de intervencao se encontra condicionada por Area Vital da Estrutura
Ecologica Metropolitana, segundo Regulamento do PDM, Art.° 15°, ponto 2, nas areas vitais pode ser admitida, a
titulo excecional e devidamente fundamentado, a realizagdo de operagoes urbanisticas.

Face & area de implantagao (32.996m2) do edificado proposto na UE temos uma % de ocupagao de area vital de
11%, sendo que para uma area de implantag3o possivel de 24.684m2 para as parcelas de equipamento, obtém-
se 0 maximo de 20% de ocupacdo de area vital.

Considerando-se a ocupagao do solo com edificagdo limitada a 20% do total da area de intervengao, por se tratar
de Area Vital da Estrutura Ecologica Metropolitana, e tratando-se de uma situagZo de excegdo, face ao inferesse
pablico do Programa Habitacional de Renda Acessivel do IHRU, deve ser formalizado o Reconhecimento de
Interesse Piblico.

4. Avaliagdo de Impacte Ambiental

4.1 A operagdo urbanistica que concretizara a Unidade de Execugdo da Estacdo Radio Naval, Operacao de
Loteamento, esta sujeita ao Procedimento de Avaliagdo de Impacte Ambiental (AlA), no ambito do Regime
Juridico da avaliagao de impacte ambiental, Decreto-Lei n.® 151-B/2013, de 31 de outubro, na sua atual redacao.
Segundo Anexo I, ponto 10, alinea b, do referido Diploma, a AlA ¢ obrigatéria em operagdes de loteamento
urbano que ocupem area maior ou igual a 10ha ou construgdo superior a 600 fogos.

Neste ambito, a proposta de ocupacéo definida na UE da Estacdo Radio Naval tem enquadramento em ambos
os critérios, com uma area a lotear de mais de 32ha e a construgdo de 770 fogos.

4.2 Refira-se que no contexto do procedimento de AlA, foi emitida uma DIA (Declaragdo de Impacte Ambiental)
“Favoravel Condicionada”, e respetivo aditamento emitido em 25/10/2024 pela CCDRLVT (Comissdo de
Coordenagao e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo).

O EIA (Estudo de Impacte Ambiental), DIA, Relatorio de Consulta Piblica do EIA e 0 TUA (Titulo Unico Ambiental)

acompanham a presente Unidade de Execug&o.

5. Conteiido material da Unidade de Execugdo da Ex-Esta¢do Radionaval Comandante Nunes Ribeiro, Sub-
UOPG 10 do PDMO
a) AUnidade de Execugdo da Ex-Estagio Radionaval Comandante Nunes Ribeiro é composta pelos elementos:
1_Termos de Referéncia e Anexos:
01_PDM de Oeiras, Planta de Ordenamento e Condicionantes;
02_ Registo Predial da area a lotear;
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03_ Protocolo n.° 923/2023 de cooperagéo entre 0 municipio de Oeiras e IHRU,
04_ Estudo de Trafego;
05_ Pegas desenhadas que compdem a Unidade de Execucéo

b) A Unidade de Execucéo da Ex-Estagdo Radionaval Comandante Nunes Ribeiro é acompanhada pelos
elementos:

1_ Estudo de Impacte Ambiental
2_ Avaliacdo de Impacte Ambiental
3_ Estudos Prévios — Proj. Especialidades
01_Tratamento Paisagistico dos Espagos Exteriores;
02_Rede Viaria;
03_Rede de Abastecimento de Agua de Consumo e Combate a Incéndio;
04_Rede de Drenagem de Aguas Residuais Domésticas e Pluviais;
05_Rede de Infraestruturas Elétricas;
06_Rede de Infraestruturas de Telecomunicagées;
07_Rede de Infraestruturas de Gas;
08_Obras Acessorias;
09_lluminagéo publica.

Il - Fundamentagao Legal e/ou Regulamentar

6. A delimitagdo da presente Unidade de Execuc&o tem por enquadramento o n.° 2 do artigo 147.° do Decreto-Lei n.°
80/2015, de 14 de maio, na redagao atual (RJIGT), e o artigo 71.° do Regulamento da Alteragéo do Plano Diretor
Municipal de Oeiras, publicado no DRE n°198, Serie Ii, de 13 de outubro, Aviso n®19629/2022.
A delimitacdo da Unidade de Execucdo da Ex-Estacdo Radionaval Comandante Nunes Ribeiro (UE - Estagdo
Radionaval) é da iniciativa municipal e adota o sistema de cooperaggo, descrito no art.® 150° do RJIGT, na sua
redacao atual.
A delimitagdo de unidades de execugéo acontece com enquadramento no art.° 148° do RJIGT, alterado pelo art.215°
do DL n.° 10/2024, publicado em DRE a 8/1/2024, e consiste na fixagdo em planta cadastral, dos limites fisicos da
area a sujeitar a intervengao urbanistica, acompanhada da identificacdo de todos os prédios abrangidos, todavia, é
entendimento do Municipio, que a mera identificagdo dos prédios abrangidos pela U.E., € manifestamente
insuficiente para garantir o correto, integrado e harmonioso desenvolvimento urbano destas areas, sendo necessaria

a apresentacdo de um modelo de ocupagao do solo que permita, por um lado, concretizar e percecionar, o modelo
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e a estratégia de desenvolvimento urbano, de acordo com as opgdes de planeamento consagradas no Plano Diretor
Municipal.

O Plano Diretor Municipal de Oeiras, em vigor, publicado na 2% Série do DR, n.° 198, a 13/10/2022, esclarece que a
execucdo do PDM realiza-se, preferencialmente de forma sistematica, no ambito de delimitagéo de unidades de
execugao, sempre que as intervencdes a executar devam ser suportadas por solugdes de conjunto, assegurando a
correta implementacao da estratégia municipal e prossecugdo do interesse publico, conciliando, se possivel, com o
interesse privado, de forma clara, integrada e participada, designadamente por implicarem a reestruturacéo
fundiaria, a contratualizagdo da reparticdo de beneficios e encargos, a abertura de novos arruamentos ou a
disponibilizagdo de espacos para areas verdes ou de equipamentos coletivos (Art.? 71.° - Modalidades de Execug&o).
A area da UE - Estagdo Radionaval ndo se encontra inserida em Plano de Urbanizag&o ou Plano de Pormenor
eficaz, pelo que neste quadro, tera que ser promovido um periodo de discussdo puablica, em termos idénticos aos

previstos para os planos de pormenor, de acordo com o expresso no n.° 4, do artigo 148.° do RJIGT

IV - Proposta
7. Face ao que antecede, proponho a Camara que delibere:

a) Reconhecimento de Interesse Publico do Programa Habitacional de Renda Acessivel do IHRU, tratando-se de
uma situagao de excegdo, para a ocupagao até 20% de Area Vital da Estrutura Ecologica Metropolitana, existente
na area de intervencgao, tendo por enquadramento o Regulamento do PDM, Art.° 15°, ponto 2

b) A aprovagao da Delfimitag3o Inicial da Unidade de Execucéo da Ex-Estac@o Radionaval Comandante Nunes
Ribeiro e respetivo contelido material (elementos de compdem a UE: Termos de Referéncia e Anexos; outros
elementos que acompanham a UE), nos termos do n.° 2, do artigo 147.° e do artigo 148.° do RJIGT alterado pelo
art.>15° do DL n.° 10/2024, publicado em DRE a 8/1/2024 e do n.° 4, do artigo 71.° do PDM, publicado no DRE
n°198, Serie |1, de 13 de outubro, Aviso n®19629/2022,

¢) Abertura de um periodo de discusséo publica obrigatorio, anunciado com a antecedéncia minima de 5 dias,
n3o sendo a sua duracao inferior a 20 dias, para apresentagéo de reclamacdes, observacdes ou sugestbes, em
termos idénticos aos previstos para os PP, de acordo com o previsto pelo n.° 4, do artigo 148.° do RJIGT e
consequentemente pelo artigo 89.°, n.° 2 do mesmo diploma.
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V - Anexos
- Informagdo DMOTDU/DOTPU/DOT n.° INT-CMO/2024/22852 (disponivel no Edoclink)

Link para consulta dos anexos a informag&o em anexo

O Presidente

~ Isaltino Morais

Oeiras, 14 de novembro de 2024
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A delimitag3o da Unidade de Execugo da Ex-Estagdo Radionaval Comandante Nunes Ribeiro, correspondente
a totalidade da 4rea designada por Sub-UOPG 10, art® 49-B do regulamento do Plano Diretor Municipal,
publicado no Aviso n® 19629/2022 e surge na sequéncia do designio do Estado Portugués, em afetar um conjunto

de imoveis sob sua gestao, onde se inclui a Ex- Estag&o Radionaval, a promog&o e dinamizagéo da construgéo
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de habitagso publica, inserida no contexto do “Programa de Arrendamento Acessivel’, aprovado pelo Decreto-
Lei n°68/2019 de 22 de maio, sendo este um programa que visa promover uma oferta alargada de habitagéo
para arrendamento a pregos reduzidos, gerido pelo Instituto da Habitag&o e da Reabilitagéo Urbana, I. P. (IHRU).

O Despacho n° 12512/2021, publicado no DRE n° 247, serie |I, de 23 de dezembro, emitido pelos “Gabinetes
dos Secretarios de Estado do Tesouro e Adjunto da Defesa Nacional”, do XXII Governo da Republica, procede
& desafetagdo do dominio publico Militar, entre outros iméveis, dos prédios correspondentes a Ex-Estagéo
Radionaval de Algés, e integra-0s no dominio privado do Estado, afeto & Defesa Nacional, reafectando-os na
modalidade de direito de superficie por 75 anos, renovave! (Protocolo de 30 de junho de 2021), ao Instituto de
Habitagao e Reabilitagdo Urbana (IHRU I.P.), destinando-os & promogéo de habitagdo publica integrada no
Programa de Arrendamento Acessivel, com recurso a financiamento do Plano de Recuperagéo e Resiliéncia

(PRR).

A proposta de delimitagso desta Unidade de Execugo, abrange maioritariamente, terrenos do Estado Portugués
— Ministério da Defesa Nacional, afetos ao IHRU, |.P., onde em tempos funcionou a “Esta¢do Radionaval, polo
recetor de Algés”, e ainda, parcelas do Dominio Privado e do Dominio publico do Municipio de Oeiras.

A delimitagéo da Unidade de Execug&o da Ex-Estagéo Radionaval & da iniciativa municipal e adota o sistema de
cooperagdo, descrito no art’ 150° do RJIGT, na sua redagéo atual, consubstanciado no “Protocolo de
Cooperacdo n° 923/2023", em anexo, celebrado entre o Instituto de Habitagéo e Reabilitagéo Urbana |.P. e o
Municipio de Oeiras, em 20 de dezembro de 2023, para o desenvolvimento da operagéo urbanistica
correspondente a um Programa de Habitagao Publica de Renda Acessivel financiado pelo PRR, a concretizar

nos terrenos da Ex-Estag&o Radionaval Comandante Nunes Ribeiro.

O Protocolo efetuado entre o Municipio de Qeiras e o Instituto de Habitagdo e Reabilitagdo Urbana (linicas
entidades envolvidas na prombgéo deste empreendimento) estabeleceu um entendimento prévio, que enquadra
e dispensa a elaboragéo de um Contrato de Urbanizagéo para a implementag&o da Unidade de Execugéo.

O empenho do Municipio na promogao de habitagéo publica surge como resposta ao facto, que nos ditimos
anos, tomou-se evidente, o niimero crescente de jovens e familias com rendimentos médios, que se debatem
com dificuldades de acesso, no mercado de arrendamento privado, a uma habitagdo com rendas compativeis
com os seus orgamentos, em consequéncia do déficit da oferta face & procura lque fez aumentar os valores das
rendas [, em conjugagdo com o impacto econdmico e social decorrente dos sucessivos periodos de crise,
nomeadamente da designada “crise do sub-prime”, a que se seguiram os impactos sociais e econémicos da

pandemia Covid-19, e mais recentemente o impacto econémico dos conflitos na Europa.

Consciente das necessidades existentes no seu territorio, e considerando a larga experiéncia acumulada na
implementagdo, com sucesso evidente, de programas de habitagdo puablica, 0 Municipio de Oeiras esta
empenhado em cooperar com o Instituto da Habitagéo e da Reabilitagdo Urbana, I.P. (IHRU, I.P.) e outras
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entidades publicas, para a concretizagdo de operagbes urbanisticas que permitam disponibilizar as familias e

aos jovens, uma oferta de habitagdes com rendas acessiveis no seu territorio.

O Municipio de Oeiras e o IHRU, I.P., reconhecem o objetivo comum de promover e disponibilizar habitagdes
que venham ao encontro das necessidades das pessoas e familias, cujos rendimentos néo séo compativeis com
os valores de renda praticados no mercado livre no Concelho de Oeiras, assumindo cooperar entre si, nas
diligéncias inerentes & promogao de um projeto habitacional para arrendamento a pregos acessiveis no terreno
da Ex-Estagéo Radionaval Comandante Nunes Ribeiro, com financiamento a assegurar pelo IHRU,.P.

2. Enquadramento Legal da Delimitagio da Unidade de Execugdo da Ex-Estagio Radionaval
Comandante Nunes Ribeiro, Sub-UOPG 10 do PDMO:

A delimitagao da presente Unidade de Execug&o tem por enquadramento o n.° 2 do artigo 147.° do Decreto-Lei
n.° 80/2015, de 14 de maio, na redago atual (RJIGT), e o artigo 71.° do Regulamento da Alteragéo do Plano
Diretor Municipal de Oeiras, publicado no DRE n°198, Serie |1, de 13 de outubro, Aviso n®19629/2022.

A delimitagdo da Unidade de Execugao da Ex-Estagdo Radionaval Comandante Nunes Ribeiro (UE - Estagéo
Radionaval) é da iniciativa municipal e adota o sistema de cooperag&o, descrito no art.® 150° do RJIGT, na sua

redagao atual.

A delimitagso de unidades de execuggo acontece com enquadramento no art.’ 148° do RJIGT, alterado pelo
art.°15° do DL n.? 10/2024, publicado em DRE a 4/3/2024, e consiste na fixagdo em planta cadastral, dos limites
fisicos da area a sujeitar a intervengdo urbanistica, acompanhada da identificacéo de todos os prédios
abrangidos, todavia, é entendimento do Municipio, que a mera identificagéo dos prédios abrangidos pela UE.,
manifestamente insuficiente para garantir o correto, integrado e harmonioso desenvolvimento urbano destas
areas, sendo necessaria a apresentagdo de um modelo de ocupagéo do solo que permita, por um lado,
concretizar e percecionar, o modelo e a estratégia de desenvolvimento urbano, de acordo com as opgdes de

planeamento consagradas no Plano Diretor Municipal.

O Plano Diretor Municipal de Oeiras, em vigor, publicado na 2% Série do DR, n.° 198, a 13/10/2022, esclarece
que a execugdo do PDM realiza-se, preferencialmente de forma sistemética, no ambito de delimitagéo de
unidades de execugio, sempre que as intervencdes a executar devam ser suportadas por solugdes de conjunto,
assegurando a correta implementagéo da estratégia municipal e prossecugéo do interesse publico, conciliando,
se possivel, com o interesse privado, de forma clara, integrada e participada, designadamente por implicarem a
reestruturacao fundiaria, a contratualizagéo da reparticdo de beneficios e encargos, a abertura de novos
arruamentos ou a disponibilizagdo de espagos para éreas verdes ou de equipamentos coletivos (Art. 71.° -

Modalidades de Execucéo).
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A area da UE - Estag&o Radionaval ndo se encontra inserida em Plano de Urbanizag&o ou Plano de Pormenor

eficaz, pelo que neste quadro, terd que ser promovido um periodo de discuss&o plblica, em termos idénticos

aos previstos para os planos de pormenor, de acordo com o expresso no n.° 4, do artigo 148.° do RJIGT.

3. Contetido material da Unidade de Execugio da Ex-Estagdo Radionaval Comandante Nunes Ribeiro,
Sub-UOPG 10 do PDMO:

a) A Unidade de Execucio da Ex-Estagéo Radionaval Comandante Nunes Ribeiro & composta pelos

elementos:

1_Termos de Referéncia e Anexos:

01_ PDM de Oeiras, Planta de Ordenamento e Condicionantes;

02_ Registo Predial da area a lotear;

03_ Protocolo n.° 923/2023 de cooperagéo entre o municipio de Oeiras e IHRU;
04_ Estudo de Trafego;

05_ Pegas desenhadas que compdem a Unidade de Execugéo

b) A Unidade de Execucéo da Ex-Estagéo Radionaval Comandante Nunes Ribeiro é acompanhada pelos

elementos:

1_ Estudo de Impacte Ambiental

2_ Avaliagdo de Impacte Ambiental

3_ Estudos Prévios - Proj. Especialidades
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01_Tratamento Paisagistico dos Espagos Exteriores;

02_Rede Viaria;

03_Rede de Abastecimento de Agua de Consumo e Combate a Incéndio;
04_Rede de Drenagem de Aguas Residuais Domésticas e Pluviais;
05_Rede de Infraestruturas Elétricas;

06_Rede de Infraestruturas de Telecomunicagdes;

07_Rede de Infraestruturas de Gés;

08_Obras Acessorias;

09_lluminagéo publica.
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4. Delimitagdo da Unidade de Execugdo — Ex-Estagdo Radionaval - Localizagéo e cadastro:

4.1. Localizag&o:

O limite de intervencao da UE-Estagao Radionaval abrange uma éarea de 36,2 ha (361.674,30m2), localiza-se na
Unido das Freguesias de Algés, Linda-a-Velha e Cruz Quebrada-Dafundo (UFALCD), na zona dos terrenos da
Antiga Estagao Radionaval Comandante Nunes Ribeiro, no Alto de Algés. Correspondendo a érea total a lotear

a 322.836,60 m2.

A 4rea de infervengo confronta a norte com a Escola Secundaria de Linda-a-Velha, a poente com uma area
habitacional de moradias unifamiliares € com a Rua Dr. Jo&o Chagas, a sul com a Rua Dr. Mério Charrua e Rua
Dr. Augusto José da Cunha, a nascente com o empreendimento do Almarjéo, a Escola EB/3I do Alto de Algés,

a Rua da Eira e edificios de habitag&o coletiva.

A Unidade de Execugao da Ex-Estagéo Radionaval encontra-se inserida na UOPG Nascente, cujo indice maximo
de utilizagéo do solo, referente 4 totalidade desta UOPG, estabelecido no Art.° 56° do Regulamento do PDMO,
corresponde a 0,65. A delimitagdo da presente U.E., abrange a totalidade da Sub-UOPG 10, descrita no art.°
49°- B do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Oeiras (PDMO). Encontra-se classificada como Solo
Urbano, Espago Central - Areas Consolidadas, na sua maior parte, € parcialmente como Espacos Verdes - Verde
urbano, segundo PDMO, publicado na 22 Série do DR, n.® 198, a 13/10/2022.

Figura 1 - Enquadramento da UE e a sua envolvente.
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4.2. Delimitac&io da U.E. sobre Planta Cadastral - Proprietérios Abrangidos:
De acordo com o descrito no artigo 148.° do RJIGT, a delimitagdo da unidade de execug&o consiste na fixagéo
em planta cadastral dos limites fisicos da area a sujeitar a intervengao urbanistica, acompanhada da identificagao
de todos os prédios abrangidos. No que respeita & estrutura fundiaria, a area a lotear & constituida por 3 parcelas,

do Estado Portugués, descritas na 2.2 conservatoria do registo predial de Oeiras com os niimeros: matriz n.’
4161 com area de 3.118,80m2, matriz n.° 4160 com area de 40.596,50m2 e matriz n.° 4050 com area de
279.121,30m2. As restantes parcelas que compdem a UE fazem parte do Dominio Municipal.

Estes prédios encontram-se devidamente identificados na planta cadastral que consta dos Termos de Referéncia

e cuja correspondéncia se traduz no quadro seguinte:

gganmo 3@ Matriz |Ficha| Freguesia | Dominic Proprietaric Descrigso Date CRP Area CRP (m2) | Ara GIS (m2)
. Cedéncia no Ambito do alv. inteamentn 13/1999 - Logradouro
2 o de Oeiras et X ,
2613 |Usbano | 2613-P |96 |alges Privado | Municipl prspie ) CRP 2023-07-06 13695,43 120,76
3 | 2439 |urbanc 2439 479 |akes Privado | Municipio de Osiras m‘“;"m do alv. loteamento 5/2004 (Zonas verdes - | rpp 2073 0706 1842200  10317,72
5 | 4050 |ubano | 4050 |1223 |iinda-&-Vetha | Privado [Estado Portugus CRP 20230309 27512130 279008,91
5 | 4160 |Ubano | 4160 |1224 | Unda-A-Velha | Privade |Estado Portguds CRP 2023-03-09 40596,50|  40603,91
6 | 4161 |trbano | 4161 |1225 |Linde-A-Velha | Privado | Estado Portuguds CRP 2023-03-09 3116,90 3138,52
; Dominio Piiblico wmmmhmmmbmmmwmmhmmmma
4 i Putfco Municipal 2ona verde de protecdc e 712,65
= Dorminio Publico Ca:lénoamammdoaw loteamento 8/2006 - Area destinada a
L & Paica Municipal passeios, & estac a0 longo da via 23,85
: Dorminio PUblico Cedéndia no Smbito do alv. lobeamento 13/1999 - ZVEL (Zona
9 Piblico h E; ! 715,74
il Municipal verde equipada para utiizagho piblica) 8715
= Dominio Pabico Cedéncia no &mbitn do aly. loteamento 13/1999 - Zona verde de
16 | o Pilhco [l proteggo 5654,63
E Dominio Piblico Gadénda no Smbito do alv. loteemento 2/2002 - Zone verde de
i | e PO [ el . 68,50
. Doménia Piblico cwénaammmaav.bmmmz/m Zona verde de
ib) Py . - 4
L hico Municipal protegao e enquadramento 3148,
. Dominio Pblico Cedéncia no Smbito do aiv. loteamento 13/1999 - Caminho pedonal
3 @ ik Municipal com apesso automdvel condiclonado 65,77
4 | e Pablico | Doeninlo PibEco 8595,60
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Figura 2 - Limite da Unidade de Execug&o sobre Cadastro.

Concluindo, a maior parte da area objeto de delimitagdo da UE- Estagdo Radionaval é propriedade do Estado
Portugués, correspondendo & area a lotear no futuro, sendo que a restante area (MO) destina-se a acerto de
desenho urbano e infraestruturas, nomeadamente rede viéria e pedonal.

5. Delimitagdo da Unidade de Execugéo - Ex-Estagéo Radionaval - Objetivos Gerais e Especificos:

Os Termos de Referéncia que acompanham a delimitagéo da Unidade de Execug&o — Ex-Estagéo Radionaval,
detalham exaustivamente o enquadramento urbanistico da area de interveng&o, assim como, a proposta
urbanistica desenvolvida para o termitorio abrangido.
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5.1. Objetivos gerais e especificos da Unidade de Execucao:

A proposta pretende acolher o programa habitacional de renda acessivel promovido pelo Instituto de Habitagdo
e Reabilitagdo Urbana (IHRU), nos terrenos da antiga "Estagéo Radionaval Comandante Nunes Ribeiro”, antigo
imovel do Estado afeto & Defesa Nacional, reafectado ao [HRU, I.P pelo despacho n® 12512/2021, publicado no
DRE n® 247, 2% série, de 23 de dezembro, para desenvolvimento de um programa de Habitagdo Publica. A
solugao urbanistica para os terrenos em questéo foi desenvolvida pelo Municipio de Oeiras, em cooperagéo com
o IHRU, com enquadramento no Protocolo n° 923/2023, celebrado a 20 de dezembro, prevendo um total de 770

fogos, sendo que, 50% destes fogos serdo destinados a familias que residam ou trabalhem em Oeiras.

A Unidade de Execugéo prevé a Cedéncia de terrenos ao Municipio, para refor¢o da rede de equipamentos de
utilizagéo coletiva do Municipio, que poderdo vir a ser afetos a necessidades da rede educativa, desportiva,
social e cultural, para a populagdo da area urbana de Algés e Linda-a-Velha, bem como para a criagdo de um
novo Parque Urbano com cerca de 12 ha, e ainda uma nova zona verde publica de fruigdo e enquadramento, a
criar na area especifica do programa habitacional do IHRU, com cerca de 5 Ha, constituindo uma nova area
verde projetada muito significativa, cerca de 17 ha, que integrara a Infraestrutura Verde Municipal, com fungédo
de equilibrio e qualificagdo ambiental, constituigdo de uma nova centralidade de lazer e recreio, num espago que

sera desenvolvido e executado contemplando solugbes construtivas sustentaveis.

A localizagao de uma zona verde com dimensdes significativas, no contexto da articulagéo entre os aglomerados
urbanos de Algés e Linda-a-Velha, vem disponibilizar a populagéo residente (cerca de 48.000 habitantes) uma
nova area de passeio, contemplacdo da paisagem e natureza, recreio, desporto e realizagdo de eventos ao ar

livre.

Tendo em consideragéo a localizagdo € 0 enquadramento urbanistico da area de intervengdo da Unidade de
Execugao, as condigdes morfologicas e orograficas, as carateristicas da situagdo atual, no que respeita a
arborizagao existente, estado degradado das edificagdes existentes, e tendo como referéncia as opgdes
estratégicas definidas por articulagdo entre o Municipio de Oeiras e o IHRU, a solug&o urbanistica apresentada
na proposta de Unidade de Execugdo permite satisfazer os objetivos conjugados do IHRU e do Municipio,
assegurando a execugdo do Programa Habitacional previsto executar com financiamento do Plano de
Recuperacgdo e Resiliéncia, em articulagdo com a garantia da prossecugéo do interesse publico Municipal e

estratégia de desenvolvimento do concelho de Oeiras.
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6. Delimitagdo da Unidade de Execugéo - Ex-Estagdo Radionaval - Modelo Urbano proposto:

Em termos de modelo de estruturagéo urbana, propde-se a criagdo de um Parque Urbano com uma orientagéo
sensivelmente N/S, duas novas ruas estruturantes, a ligagdo da Rua Dr. Mario Charrua no Alto de Algés, em
alameda, até Linda-a-Velha (Rua 2) e rua transversal (Rua 1) que liga a Rua Vitor Duarte Pedroso & Rua Jodo

Chagas.

De acordo com a distribuicdo tipoldgica definida pelo IHRU e critérios de dimensionamento das tipologias
adotados para o0 enquadramento dos fogos em programa de renda acessivel, s&o propostos 770 fogos para o
programa habitacional, sendo que 740 fogos integram habitag&o coletiva e 30 fogos correspondem a unidades

unifamiliares geminadas/ em banda de tipologia T4, para familias numerosas.

O conjunto habitacional que concretiza o programa de fogos de renda acessivel situa-se entre a Rua Victor
Duarte Pedroso e a alameda que margina o Parque Urbano a Nascente, tendo sido a implantag&o dos edificios

para habitago coletiva definida por forma a minimizar o abate de arvores em geral.

De salientar que a maioria dos edificios propostos para habitagéo coletiva preveem um embasamento recuado

e em galeria que se destina a comercio/servigos.

As unidades habitacionais unifamiliares dispdem-se ao longo da Rua 1, que estabelece a ligagao entre a Rua
Jodo Chagas e a Rua Vitor Duarte Pedroso constituindo o remate da zona de habitagéo unifamiliar adjacente e

a solugéo de transicao para os conjuntos edificados de habitagéo coletiva.

Foram definidos para reabilitagdo e adaptagéo a novos usos dois edificios considerados representativos da
arquitetura militar da época da Estagao Radio Naval, referenciados como E4 e ES, que conjugam o carater de
memoria da atividade com a futura fungio de equipamento que pontuam a zona verde equipada proposta na
zona onde permanecem espécies arboreas pré-existentes ao longo da Rua Vitor Duarte Pedroso e para Sul,

estendendo-se para Poente

6.1 Edificabilidade e Parametrizacgo. Urbanistica:

A proposta & acompanhada por elementos desenhados, disponiveis no anexo 5, dos Termos de Referéncia,
nomeadamente:

01_Planta de Enquadramento,

02_Planta de Localizagéo e enquadramento;

03_Planta de Localizag&o;

04_Levantamento Topogréfico;
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05_Planta de Cadastro da Area a Lotear,
06_Planta de Cadastro da Area de Interveng&o;
07_Planta de Analise da Area Vital;

08_Planta de Sintese;

09_Perfis-1;

10_Perfis-2;

11_Planta de Cedéncias;

12_Simulagdes tridimensionais do modelo urbano.

Fig. 3 - Planta Sintese da Unidade de Execug&o da Ex-Estagdo Radionaval

A soluggo traduz a constituicio de 28 lotes, sendo 21 lotes destinados a habitag&o coletiva, sendo que 18 deles
contemplam areas destinadas a comércio/servigos e 27 lotes a habitagéo unifamiliar, bem como a criagéo de 4

parcelas destinadas a equipamentos de utilizagéo coletiva.
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1. Area Total de Intervencéio

2. Area Total a Lotear
{100%)

2.1 Area dos Lotes Programa Habitacional IHRU  Coletiva (740 Fogos)

361.674,30m2

322.836,60m2

33.793,00m2

13.027,00m2

(14,5%) Unifamilier e Banda {30 Fogos)

Total (770 Fogos) 46.820,00m2 (0,145)

E1 - Equipamento 11.584,00m2

2.2 Equipamentos E2 - Equipamento 11.494,00m2
{10%) E3, E4 - Edificios Existentes a Recuperar 2.375,00 m2
ES - Equipamento 6.615,00 m2

Total 32.068,00 m2

Parque Urbano 117.296,00m2

2,3 Areas Verdes Zonas Verdes Equipadas §1.290,00 m2
(54,5%) Zonas Verdes de Enquadramento 7.406,00 m2
Total 175,892,000 m2

Vias Rodoviérias / Passslos 46.598,00 m2

2.4 Rede Viaria, Ciclovias - faixas unidireccionais e bidireccionais 5,566,00 m2
E:tda% :ll'l:mento Estacionamento Pdblico (571 lugares) (1) 9.505,00m2
(21%) Vias partithadas e Acesso Bombelros / via Informal 6.287,00m2
Total 67.956,00 m2

Programa Habitacional IHRU 37.802,00m2

3. Area de Implantagho

Total 37.802,00m2 (0,117)
Acima da Cota de Soleira

4&%?:"3‘:;';3 HabitagEo Programs Habitacional IHRU 94.995,00m2
Méxima Total 94,995,00m2
Com/Serv Programa Habitacional IHRU 7.935,00m2
Total 7.835,00m2
Total 102,930,00m2 (0,319)

Abaixo da Cota de Soleira + Anexos
g"%"g:t?;g: Programa Habitacional IHRU (1815 Lugares de Estacionamento) 66,936,00m2
Méxima Total (1815 Lugares de Estacionamento) 66.936,00m2

o Programa Habitacional IHRU

6. Numero de Lotes Total P
48

Programa Habitacional IHRU
7. Niimero de Fogos

Habitagio Coletiva 740 Fogos

Habitagso Unifamiliar 30 Fogos

Total
notas:

1) Inclul 18 lug. para mobilidade condicionada e S lug. para carros aléctricos

Figura 4 - Quadro de Parametros da Unid. de Execugao
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6.2 Caracterizacdo das Parcelas:

A UE da Ex-Estagéo Radionaval esta assente no desenvolvimento da operag&o urbanistica correspondente a
um Programa de Habitag8o Publica de Renda Acessivel. A proposta de ocupag&o para a UE prevé a seguinte

distribuicdo de &reas de construgéo (acima do solo):

AC Habitagao: 94.995m2
AC Com/Servigos: 7.935m2
AC Total: 102.930m2

6.3 Areas destinadas a Espacos Verdes Publicos e Equipamentos de Utilizaggo Coletiva:

A proposta prevé um conjunto de areas destinadas a espagos verdes e de utilizagéo coletiva, onde se destaca
uma é&rea destinada a Parque Urbano, area destinada a Zonas Verdes Equipadas, areas destinadas a
equipamentos de utilizagdo coletiva e a rede de espagos pedonais que servem de enquadramento & operagao

urbanistica.

Em termos globais, a UE deve prever os parémetros minimos para o dimensionamento de parcelas destinadas
a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e destinadas a equipamentos, estabelecidos no artigo 67.° do

regulamento do PDM, em fungéo dos usos previstos:

Da presente proposta de Unidade de Execugo resultam os seguintes valores:

CALCULO DE CEDENCIAS OBRIGATORIAS - ARTIGO 67°

EQUIPAMENTOS 45m/150m 2 SP

AREA BRUTA DE CONSTRUGAC

VERDES 36m/160m 2 SP

HABITAGAO UNIFAMILUIAR

HABITAGAQ COLECTIVA 88 505,00 20 651,17 26 551,50
6490,00 NUMERO FOGOS VERDES 30m /fogo EQUIPAMENTOS 40m /fogo
30 900,00 1200,00

COMERCIO

SUPERFICIE PAVIMENTO
7935,00

VERDES 30m/100m 2 SP
2 380,50

EQUIPAMENTOS 25m/100m 2 SP
1983,75

SUB-TOTAL

TOTAL CALCULO CEDENCIAS

23 931,67

29 735,25

53 666,92

Neste contexto, com a presente proposta sdo cedidos um total de 149.386,00m2 para o Dominio Privado
Municipal e um total de 126.652,00m2 para o Dominio Privado Municipal, sendo largamente excedidas as areas

minimas definidas no PDM.
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CEDENCIAS PARA O DOMINIO PRIVADO MUNICIPAL

PARQUE URBANO 117 296,00
El 11 606,00
E2 11 494,00
E3/E4 2375,00
ES 6 615,00
TOTAL 149 386,00

DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL

ZONAS VERDES EQUIPADAS 51 290,00
ZONAS VERDES DE ENQUADRAMENTO 7 406,00
VIAS PARTILHADAS E ACESSO BOMBEIROS 6 287,00
CICLOVIAS / UNIDIRECIONAL E BIDIRECIONAL 5 566,00
VIAS RODOVIARIAS / PASSEIOS 46 598,00
ESTACIONAMENTO PUBLICO (571 LUGARES) 9 505,00
TOTAL 126 652,00

' {:I ZONAS VERDES EQUIPADAS
A=51.290,00m?

ZONAS VERDES DE ENQUADRAMENTO

A=7.406,00 m?

; VIAS PARTILHADAS £ ACESSO BOMBEIROS
A =6.287,00m2

|'|'I_ ~ | CICLOVIAS / UNIDIRECIONAL £ BIDIRECCIONAL
L | A=5586,00m?

l:l:‘ VIAS RODOVIARIAS/ PASSEIOS
A= 46.598,00m?

ESTACIONAMENTO PUBLICO (571 LUGARES)
A =9.505,00m?2

i

DOMINIO PRIVADO MUNICIPAL = 149.364,00 m?

Fig. 5 - Planta de Cedéndias da Unid. de Execugéo [ eavoueumanno, a-17.206.00m:
£1EQUIPAMENTO, A = 11.584,00m?

E EZ EQUIPAMENTO, A= 12.494,00m?
E3 EQUIPAMENTO / EDIFICIO A RECUPERAR
E3/E4 A=2375,00m?2

ES EQUIPAMENTO, A =€.615,00 m?
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6.4 Estacionamento:

Os Parametros de dimensionamento de estacionamento, que foram tidos em conta, s&o os do Plano Diretor

Municipal de Oeiras, nomeadamente, no art® 68° do Regulamento do PDMO.

A proposta de Unidade de Execugdo prevé um total de 1.815 lugares de estacionamento nos lotes previsto,
abaixo da cota de soleira e anexos (hab. unifamiliar) e 571 lugares de estacionamento na via piblica.

6.5 Area Vital da Estrutura Ecolégica Metropolitana

Constatando-se que grande parte da area de intervengéo se encontra condicionada por Area Vital da Estrutura
Ecoldgica Metropolitana, segundo Regulamento do PDM, Art. 15°, ponto 2, nas éareas vitais pode ser admitida,
a titulo excecional e devidamente fundamentado, a realizag&o de operagdes urbanisticas.

Face a area de implantagéo (32.996m2) do edificado proposto na UE temos uma % de ocupagéo de area vital
de 11%, sendo que para uma area de implantagéo possivel de 24.684m2 para as parcelas de equipamento,

obtém-se 0 maximo de 20% de ocupagdo de area vital.

Neste contexto, considerando-se a ocupagdo do solo com edificagdo limitada a 20% do total da area de
intervengao, por se tratar de Area Vital da Estrutura Ecolégica Metropolitana, e tratando-se de uma situagéo de
excego, face ao interesse publico do Programa Habitacional de Renda Acessivel do IHRU, deve ser formalizado

o Reconhecimento de Interesse Plblico.

CLASSIFICAGEAO PDM - AREAS VITAIS
DA ESTRUTURA ECOLOGICA METROPOLITANA

gumimeieniee  AREA TOTAL DA MANCHA - 288.400,00 m2
Lo AREAMAXIMA PERMITIDA / 20% - 57.680.00 m2

I:l AREA IMPLANTAGAO EDIFICADO PROPOSTA E EXISTENTE
32.986,00 m2/ 11,441% {dentro da mancha drsa vital)

AREA MAXIMA PERMITIDA IMPLANTAGAO EQUIPAMENTOS
24.684,00 m2 / 8,559% (dantra de mancha drea vital)
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7. Avaliagio de Impacte Ambiental

A operagdo urbanistica que concretizara a Unidade de Execugdo da Estacio Radio Naval, Operagéo de
Loteamento, esta sujeita ao Procedimento de Avaliagéo de Impacte Ambiental (AIA), no ambito do Regime
Juridico da avaliagéo de impacte ambiental, Decreto-Lei n.° 151-B/2013, de 31 de outubro, na sua atual redagéo.
Segundo Anexo I, ponto 10, alinea b, do referido Diploma, a AIA é obrigatoria em operacdes de loteamento
urbano que ocupem &rea maior ou igual a 10ha ou construgéo superior a 600 fogos.

Neste ambito, a proposta de ocupago definida na UE da Estacao Radio Naval tem enquadramento em ambos
os critérios, com uma area a lotear de mais de 32ha e a construgéo de 770 fogos.

Refira-se que no contexto do procedimento de AlA, foi emitida uma DIA (Declaragéo de Impacte Ambiental)
“Favoravel Condicionada’, e respetivo aditamento emitido em 25/10/2024 pela CCDRLVT (Comissao de
Coordenagao e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo).

O EIA (Estudo de Impacte Ambiental), DIA, Relatorio de Consulta Pablica do EIA e o TUA (Titulo Unico

Ambiental) acompanham a presente Unidade de Execug&o (elementos que acompanham).

8. Protocolo de Cooperagao n° 923/2023:

O Protocolo de Cooperagao (doc. em anexo) efetuado entre o Municipio de Qeiras e o Instituto de Habitagéo e
Reabilitagdo Urbana (Unicas entidades envolvidas na promogdo deste empreendimento) estabeleceu um
entendimento prévio que enquadra e dispensa a elaboragdo de um Contrato de Urbanizagao para a

implementag&o da Unidade de Execugéo.

A delimitagao da Unidade de Execugéo da Ex-Estagao Radionaval é da iniciativa municipal e adota o sistema de
cooperagdo, descrito no art® 150° do RJIGT, na sua redagdo atual, consubstanciado no “Protocolo de
Cooperagdo n° 923/2023", em anexo, celebrado entre o Instituto de Habitagdo e Reabilitagdo Urbana |.P. e o
Municipio de Oeiras, em 20 de dezembro de 2023, para o desenvolvimento da operagdo urbanistica
correspondente a um Programa de Habitaggo Publica de Renda Acessivel financiado pelo PRR, a concretizar

nos terrenos da Ex-Estagdo Radionaval Comandante Nunes Ribeiro.

O Protocolo de Cooperagao n° 923/2023 estipula as condiges de execugéo da U.E., da qual decorrem direitos
e deveres acordados entre as partes envolvidas. O presente protocolo é celebrado entre 0 Municipio de QOeiras
(MO) e o uinico proprietario, IHRU, abrangido pela Unidade de Execugao e determina o seguinte:

-No desenvolvimento dos projetos de obras de urbanizagéo e nos projetos dos edificios que integram a operagao
urbanistica da UE, o MO e o IHRU comprometem-se a promover a defini¢éo e implementag&o de solugdes

sustentaveis;
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Da clausula quarta, destaca-se:

-0 MO compromete-se a realizar a elaboragéo dos estudos e projetos necessarios para a instrugéo da operagdo
de loteamento (que concretiza a UE), a promover pelo IHRU assegurando o cumprimento do PDM, tendo em
consideragéo as caracteristicas pretendidas para os edificios e composicao da tipologia dos fogos; Sendo com
carater de urgéncia indicados o Proj. de rede viéria, Proj. de redes de infraestruturas urbanas, Proj. de tratamento

paisagistico dos espagos exteriores, Estudo de trafego e o Estudo de avaliagéo de impacte ambiental.

-Os servigos de elaborag&o dos proj. de obras de urbanizagéo da op. urbanistica, bem como a empreitada para
a realizagao das obras de urbanizago, com excegao do Parque Urbano s&o objeto de contratacéo por parte do

Municipio por mandato do IHRU.

- O IHRU procedera a transferéncia para o MO do montante correspondente ao custo efetivo da totalidade das

obras de urbanizag&o previstas na op. de loteamento.

9. Conclusio:

Face ao que antecede, propde-se que a Camara delibere:

a) Reconhecimento de Interesse Publico do Programa Habitacional de Renda Acessivel do IHRU,
tratando-se de uma situagdo de excegdo, para a ocupagdo até 20% de Area Vital da Estrutura
Ecoldgica Metropolitana, existente na area de intervengso, tendo por enquadramento o Regulamento
do PDM, Art.° 15°, ponto 2;

b) A aprovagéo da Delimitagéo Inicial da Unidade de Execugso da Ex-Estagdo Radionaval Comandante
Nunes Ribeiro e respetivo conteido material (elementos de compdem a UE: Termos de Referéncia e
Anexos; outros elementos que acompanham a UE), nos termos do n.° 2, do artigo 147.° e do artigo
148.° do RIJGT alterado pelo art.*15° do DL n.° 10/2024, publicado em DRE a 8/1/2024 e do n.° 4, do
artigo 71.° do PDM, publicado no DRE n°198, Serie II, de 13 de outubro, Aviso n°19629/2022:

c) Abertura de um periodo de discusso pilblica obrigatorio, anunciado com a antecedéncia minima de
5 dias, ndo sendo a sua durag&o inferior a 20 dias, para apresentagso de reclamagdes, observagdes
ou sugestdes, em termos idénticos aos previstos para os PP, de acordo com o previsto pelo n.° 4, do
artigo 148.° do RJIGT e consequentemente pelo artigo 89.%, n.° 2 do mesmo diploma.

A considerago superior.
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Anexos:

- Protocolo de Cooperagdo n° 923/2023;

- Elementos de compdem a Unidade de Execugdo — Ex-Estagéo Radionaval: Termos de Referéncia e Anexos

(inclui pegas desenhadas); outros elementos que acompanham a Unidade de Execugéo.

Link para consulta dos anexos

https://drive.oeiras.pt/s/NbaBLkQeCDiQf5Y

A consideragdo superior.

A Técnica

(Sandra Maria Diogo, Arq.t2)

Mod. G-18/1
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