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| - Introducéo

O municipio de Oeiras, desde 2015, tem vindo a proceder a delimitagdo de um conjunto de areas
de reabilitacéio urbana, de modo a ficarem estabelecidos os instrumentos juridicos, financeiros e
urbanisticos, que visam a promog3o, a reabilitacso, a regeneracao e a revitalizagdo dessas areas.

Neste contexto, foi elaborada a informagéo técnica n.° INT-CMO/2024/3879, que enquadrou a
necessidade de submeter & Assembleia Municipal, sobre proposta da Camara, a aprovagéo da
delimitac&o da Area de Reabilitacso Urbana de Paco de Arcos (ARU-PA), nos termos expressos no
n.° 1 do artigo 13.° do RJRU, na sua atual redagso.

A delimitagéo da ARU-PA visa criar condigbes, e apontar a estratégia e objetivos, que permitam a
esta area prosperar e modernizar-se, ser reabilitada, regenerada e revitalizada, numa perspetiva de
sustentabilidade e circularidade, designadamente, através da captacéo de investimento, atracéo de
recursos humanos qualiﬁgados, fixagdo de populacdo jovem e de familias, dinamizacdo das
atividades econ6micas e culturais.
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il - Analise

A primeira delimitagdo da ARU de Pago de Arcos foi publicada através do Aviso n.° 4427/2016, na
2.9 série do DR, n.° 63, de 31 de margo, no seguimento da respetiva aprovagao da Assembleia
Municipal de Oeiras, e em simultaneo com as ARU de Algés e Cruz Quebrada/ Dafundo, Carnaxide,
Caxias/ Laveiras, Oeiras, e Porto Salvo. Em 2019, foi aprovada a nova delimitagéo dessas ARU,
pela Assembleia Municipal, através da Deliberag&o n.° 53/2019, sob proposta da Camara (PD n.°
146/ 2019), juntamente com as ARU de Algés e Cruz Quebrada/ Dafundo, Carnaxide, Oeiras, Caxias
de Paco de Arcos. A nova delimitagéo foi publicada na 22 gérie do DR n.° 89, a 09/05/2019, através
do Aviso n.® 8045/2019.

O facto de n3o ter sido desenvolvida a respetiva operagéo de reabilitacéo urbana - muito por conta
das circunstancias criadas pela pandemia por COVID 19 iniciada no principio de 2020, e pela
alteracio do PDMO por adaptacdo ao novo RJIGT (2022) - resultou na caducidade da ARU-PA,
pelo que, interessa agora apresentar uma nova proposta de delimitagdo da ARU-PA, dadas as atuais
condigdes de oportunidade, dinamicas socioeconémicas, urbanisticas e politicas, que pendem sobre
territorio, sendo de sublinhar a publicagdo recente do PDMO (2022), e o Plano Municipal de
Habitago de Oeiras 20/30. Refira-se que a delimitagao da ARU subentende o estabelecimento de
beneficios fiscais associados aos impostos municipais no que toca a reabilitacao urbana, nos termos
do art® 14.° do RJRU na sua redacdo atual, bem como os beneficios fiscais do Estatuto dos
Beneficios Fiscais, aprovado pelo DL n.° 215/1989,de 1/9 também na sua redacdo atual, e ainda,

quaisquer outros previstos em regime extraordinario de apoio a reabilitagio urbana.

A delimitacdo da ARU-PA resultou da aplicagéo de um conjunto de critérios e das condicbes de
oportunidade atuais e possibilidades futuras para este teritério. O primeiro critério corresponde a
barreira natural a sul - Rio Tejo - e as disfungdes urbanas que atingem a zona baixa de Pacgo de
Arcos e que a limitam em diversas dimensoes, designadamente, constituindo-se como barreiras
fisicas pesadas: a linha de comboio; e a Avenida Marginal (EN 6). Tratam-se de infraestruturas que
merecem refleccdo, dado o impacte que tém no territorio. O segundo critério relaciona-se com
estruturagdo urbana, ou seja, a mancha de crescimento do aglomerado de Paco de Arcos que se
iniciou no Nucleo de Formagdo Histérica, e que evoluiu para poente dando origem a bairros dos
anos 60 e 70, nomeadamente o Bairro J. Pimenta. Estes bairros denotam algumas fragilidades ao
nivel da sua conservacio, qualificagio do espago publico, défice de estacionamento, e alguns

problemas de cariz social. O terceiro critério prende-se com as areas expectantes e oportunidade
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de transformacgao urbana que confinam com o tecido urbano consolidado. Tratam-se de duas areas
que acolhem construgdes obsoletas, ou equipamentos militares desativados e desaproveitados, que
tem potencial para serem objeto de reabilitagdo e de regeneragéo urbana, e para contribuirem para
a colmatacdo de algumas necessidades da zona, e para o desenvolvimento turistico, detendo
potencial para se tornarem novas centralidades, indo assim ao encontro da visdo estratégica do
PDM de Oeiras para a frente Ribeirinha. O quarto critério incide sobre a coes&o territorial - objetivo
primordial no desenvolvimento do territério - € como tal, torna-se necessario refletir sobre este
territério tendo em vista criar condigbes que promovam e atraiam o emprego, promovam a habitacio
— designadamente a atragdo de jovens para os centros histdricos - a educagao, a cultura, a saude,
a seguranca, a igualdade, as atividades de lazer dos cidad&os, e o desenvolvimento
socioeconomico nesta area. O quinto critério de delimitagdo visa identificar o potencial de
desenvolvimento do territorio - captacdo de investimento — designadamente, aproveitando as
condicOes paisagisticas, ambientais e patrimoniais excecionais, que devem ser preservadas,
potenciadas e dinamizadas, de modo a promover a identidade local, o turismo, o lazer, e atividades
ligadas ao mar que beneficiem: a qualidade de vida da populag&o; a geragio de emprego; as
atividades nauticas, a atraco de populagdo e de quadros especializados; e o desenvolvimento
cientifico e tecnologico;

A ARU de Pago de Arcos tem uma area de cerca de 98,22 ha e confronta a norte com a Linha de
Comboio (Lisboa/Cascais), zona do Moinha das Antas e Parque dos Poetas, a sul com o Estuario
do Tejo, a nascente com o Estuario do Tejo e com a EN 6 (Av. Marginal), e a poente com o conjunto
habitacional da Rua Gongalo Mendes da Maia em Oeiras. A delimitagio da ARU de Pago de Arcos
agora apresentada é mais alargada relativamente & aprovada anteriormente, tendo sido acrescidas
trés areas que confrontam diretamente com a anterior delimitagdo, cujas caracteristicas se
enquadravam nos pressupostos da reabilitagcdo e da regeneragéo urbana estabelecida no quadro
do RJRU na sua atual redacéo.

A ARU-PA foi subdividida em 8 Unidades Territoriais (UT) com caracteristicas distintas. Estas UT
podem vir a ser desenvolvidas individualmente no ambito da futura Operagdo de Reabilitagso

Urbana, numa perspetiva integrada do seu conjunto

Dado o continuo envelhecimento do tecido urbano, e as constantes e rapidas mudancas
tecnoldgicas, econémicas, sociais e ambientais, que tém um significativo impacte na vida da
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populagéo e no territorio, as zonas mais antigas e degradadas com populacdo mais desfavorecida
s3o menos resilientes, pelo que necessitam de uma atencao e dedicacéo constante e atenta. Urge
requalificar o espago publico, o edificado, as infraestruturas e os equipamentos, bem como,
promover e incentivar a reabilitagdo por parte dos privados, atrair jovens moradores, potenciar as
atividades socioecondémicas e culturais, € promover a identidade territorial. Neste quadro, e sem
prejuizo de fase subsequente - desenvolvimento da ORU-PA - serem elaborados estudos mais
aprofundados que podem levar a alguns ajustamentos da estratégia e respetivos objetivos - foram
identificados 4 eixos estratégicos (Objetivos Gerais) para a ARU-PA: (i) Naturalizar o Territorio; (ii)
Aproximar o Territ6rio;(iii) Reabilitar e Regenerar o Territorio; (iv) Potenciar o Territorio.

Ill - Fundamentacio Legal efou Regulamentar
A delimitag3o da ARU de Pago de Arcos tem enquadramento no Regime Juridico da Reabilitagdo
Urbana (RJRU) - DL n.° 307/2009, de 23/10 com as alteragdes introduzidas pela Lei n.° 32/2012,
de 14/08, e pela Lei n.° 56/2023, de 6/10 - na sua redac&o atual, sendo a sua aprovacao da
competéncia da assembleia municipal, sob proposta da camara municipal, de acordo com o ponto

1 referido artigo.

Nos termos do n.° 2 do artigo 13.° do RJRU, a proposta de delimitacéo da ARU-PA e o
estabelecimento dos respetivos objetivos estratégicos é fundamentada atraves da apresentacéo dos

seguintes elementos:

a) Memoéria Descritiva e Justificativa;
b) Planta com a delimitagdo da ARU proposta;
¢) Quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais.

Conforme preceitua o n.° 3 do art.® 13.° do RJRU, apos aprovacao da ARU-PA pela Assembleia
Municipal, deve ser promovida a publicagéo do aviso da delimitacdo da referida ARU, na 2.° série
do DR, e feita a respetiva divulgagio na pagina eletronica do Municipio, e simultaneamente a
publicacao do Aviso deve ser enviado por meio eletrénico, a aprovacio da delimitagdo da ARU-PA
ao Instituto de Habitacso e Reabilitagdo Urbana, IP, con_f_orme expresso no n,° 5 do mesmo artigo
do RJRU.
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IV - Proposta
A delimitagdo da ARU de Paco de Arcos encontra-se alinhada com a estrategia municipal de
reabilitag&o e de regeneragéio urbana, e visa criar as condicbes de oportunidade que permitem tornar
este territério mais resiliente, atrativo e competitivo, tendo em conta a sua identidade e
potencialidade, designadamente, promovendo as atividades ligadas ao mar, ao turismo, as
atividades economicas e & promog&o de habitagso.

Face ao exposto, proponho que a Camara delibere aprovar:

a) O envio a Assembleia Municipal para aprovagio da proposta de delimitacdo da Area de
Reabilitagdo Urbana de Pago de Arcos, composta pela meméria descritiva e respetivos anexos,
nos termos do n.° 4 do artigo 13.° do Regime Juridico da Reabilitagso Urbana, na sua redagao
atual.

b) Ap6s a aprovacdo da Area de Reabilitacdo Urbana de Pago de Arcos, promover a publicacio
do aviso da delimitacdo da ARU de Pago de Arcos, na 2.° série do Diario da Republica e divulgar
na pagina eletronica do Municipio, conforme expresso no n.° 3 do artigo 13.° do Regime Juridico
de Reabilitagdo Urbana, na sua redacédo atual.

¢) Simultaneamente a publicagio do Aviso no Diario da Republica, remeter por meio eletrénico, o
ato de aprovag&o da delimitac&o da Area de Reabilitagao Urbana de Pago de Arcos, ao Instituto
de Habitac&o e Reabilitagdo Urbana, IP, com enquadramento no n.° 5 do artigo 13.° do Regime
Juridico da Reabilitagdo Urbana, na sua redacao atual.

V - Anexos
Anexo 01 - Inf_INT-CMO2024/3879 -DOT
Anexo 02 — Memoria Descritiva da Delimitag&o da ARU-PA e respetivos anexos

O Presidente,

K)\)\

/

Isaltino Morais
Oeiras, 29 de fevereiro de 2024
Francisco Rocha Gongalves

0 Vice Presidente
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