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| - Introdugao

1. O processo de elaboragéo do Plano de Pormenor Empresarial de Porto Salvo (PPEPS) teve o seu

inicio no &mbito da deliberagio de Cadmara n.° 412/2019, na sua Reunido de 26 de junho de 2019,

tendo sido publicitado pelo Aviso n.° 12168/2019, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.°

143, de 29 de julho.

Il - Anadlise

2. Na Reunido de 26 de junho de 2019, a C

MO deliberou aprovar os Termos de Referéncia do

processo de elaboracio do PPEPS ao abrigo das disposigées conjugadas dos artigos 76°, n.° 1, e

88°, n.° 2, do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), tendo em vista o

inicio imediato do procedimento de elaboragio e um prazo de 18 meses para a execugdo da

elaboragdo do PPEPS, e ainda qualificar a
Ambiental Estratégica (AAE).
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A CMO deliberou igualmente estabelecer um periodo de participagdo preventiva, de 30 dias dteis
decorridos entre 6 de agosto e 16 de setembro de 2019 sobre quaisquer questdes consideradas no
ambito do processo de elaboragdo do PPEPS, nos termos do disposto no artigo 88°, n.° 2, do RJIGT.

Na sequéncia da Assembleia n.° 501 de 11 de setembro de 2019 o Sr. Presidente da CMO determinou
a prorrogacio do periodo de participagdo preventiva por mais 30 dias Uteis, decorridos entre 2 de
dezembro de 2019 e 14 de janeiro de 2020.

3. Por Delibera¢éo de Camara n.° 1155/2020 de 16 de dezembro de 2020, publicada no DRE, 2.2 série,
n.° 11, de 18 janeiro de 2021, a CMO aprovou, ao abrigo do n.° 6, do artigo 76.° do Decreto-Lei n.°
80/2015 de 30 maio, a prorrogacao do prazo anteriormente definido por um periodo idéntico, ou seja,
por mais 18 meses, de harmonia com o disposto no n.° 6 do artigo 76.° do RJIGT, nos termos e com
os objetivos publicitados pelo Aviso n.° 12170/2019, publicado no Diario da Reptblica, 2.2 série, n.°
143, de 29 de julho.

O procedimento de elaboragdo do PPEPS considerou-se prorrogado até ao dia 29 de julho de 2022,
por forga da deliberagdo de prorrogagdo publicada no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 12, de 19
janeiro de 2021.

Por forca da situagéo de pandemia, o prazo de caducidade dos procedimentos de planeamento foi
suspenso por duas vezes: a primeira, por 88 dias, pela Lei n.° 1-A/2020, de 19 de margo (suspensio
que cessou por forga da Lei n.° 16/2020, de 29 de maio); a segunda por 74 dias, pela Lei n.° 4-A/2021,
de 1 de fevereiro (suspens3o que se iniciou a 22 de janeiro de 2021 e cessou a 6 de abril, com a Lei
n.° 13-B/2021 de 5 de abril).

Em ambos os casos, os prazos de caducidade suspensos foram alargados pelo periodo
correspondente a vigéncia da suspensao, o que significa que o prazo para a concluséo da Elaboragio
do Plano de Pormenor Empresarial de Porto Salvo terminou a 7 de janeiro de 2023.

4. A impossibilidade de cumprimento do prazo determinado para a conclusdo do PPEPS deve-se, nos
aitimos trés anos, a uma série de constrangimentos relativos a procedimentos simultineos e
necessarios levar a cabo para o processo de Alteragido do PDM, eficaz desde outubro de 2022, bem
como procedimentos relativos a elaboragao de varias Unidades de Execucao.

5. No contexto do n.° 7 do artigo 76.° do Decreto-Lei n.° 45/2022, de 14 de maio, 0 qual aprovou a revisdo
do RJIGT, “O ndo cumprimento dos prazos estabelecidos determina a caducidade do procedimento,
sem prejuizo da possibilidade de aproveitamento dos atos e formalidades praticados no ambito do
mesmo, mediante deliberacdo da camara municipal’.

Pretende-se assim, dar-se cumprimento ao principio da economia procedimental que permite

aproveitar atos e tramites ja cumpridos no ambito do processo de elaboragdo do PPEPS, como é

Mod. G-31/5
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exemplo a elaboragdo do Relatério de Definigdo de Ambito (RDA) da AAE e respetivos pareceres
emitidos por entidades externas no ambito do RDA.

6. O processo de elaboragdo do PPEPS encontra-se na Fase de Elaboragio e Acompanhamento do
Plano na CCDRLVT (Etapa 3), encontrando-se em condicbes de transitar para Conferéncia
Procedimental.

Il - Fundamentagao Legal e/ou Regulamentar

7. A elaboracdo de instrumentos de gestao territorial de nivel municipal tem enquadramento no artigo 76°
do Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio (RJIGT), o qual estabelece os prazos de elaboragido dos
PMOTs.

IV - Proposta

8. Face ao que antecede, proponho a Camara que delibere:

a) Dar inicio a novo procedimento para a elaboragio do Plano de Pormenor Empresarial de Porto
Salvo e um prazo de 12 meses para a execugéo da elaboragéo do Plano, sem prejuizo da
possibilidade de aproveitamento dos atos e formalidades praticados no ambito do mesmo, segundo
n.° 7 do Art.° 76 do RJIGT;

b) Sujeitar a Avaliagdo Ambiental Estratégica a elaboraggo do Plano de Pormenor Empresarial de
Porto Salvo, nos termos do artigo 120° do RJIGT conjugado com o definido no DL 231/2007 de 15

de junho;

¢) Proceder a abertura de novo periodo de participagéio preventiva nos termos do RJIGT, por um
periodo de 15 dias, no contexto do Art.° 88 do RJIGT;

d) Proceder a publicagZo da presente deliberagao no Diario da Republica e a sua divulgac3o através
da comunicagdo social, da plataforma colaborativa de gestéo territorial e na pagina da internet deste
Municipio, conforme disposto no n.° 1 do artigo 76.° do RJIGT.

Mod. G-31/5
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V - Anexos

-INFORMAGAO N.° INT-CMO/2023/1275;
-Termos de Referéncia para a elaboragdo do PPEPS;
-Planta de Localizagdo do PPEPS.

O Presidente ——

Isaltino Morais

Oeiras, 19 de janeiro de 2023

Mod. G-31/5
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INTRODUCAO

1. O processo de elaboracdo do Plano de Por

enor/Empresarial de Porto Salvo (PPEPS)
teve o seu inicio no d&mbito da deliberagdo de Cdmarta n.© 412/2019, na sua Reunido de

26 de junho de 2019, tendo sido publicitado pelo Aviso n.2 12168/2019, publicado no
Diario da Republica, 2.2 série, n.0 143, de 29 de julho.
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ENQUADRAMENTO

2. A area em referéncia, com cerca de 63 ha, localiza-se na Freguesia de Porto Salvo,
entre os aglomerados urbanos de Porto Salvo e Vila Fria, sendo limitada a Norte pela
futura VLN (Via Longitudinal Norte), a Sul e Nascente pela Rua Artur Moura/Rua da Fonte,

e a poente pela Estrada de Leido.

Localizacéo — Porto Salvo

3. Na Reunido de 26 de junho de 2019, a CMO,_deliberou aprovar os Termos de Referéncia
do processo de elaboragdo do PPEPS ao abrigo das disposicGes conjugadas dos artigos
769, n.° 1, e 88°, n.% 2, do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
(RJIGT), tendo em vista o inicio imediato do procedimento de elaboragdo e um prazo de
18 meses para a execugdo da elaboragdo do PPEPS, e ainda qualificar a elaboragdo do
PPEPS para ser sujeita a Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE).

4. Esta CaAmara deliberou igualmente estabelecer um periodo de participagdo preventiva,
de 30 dias Gteis decorridos entre 6 de agosto e 16 de setembro de 2019, para a

formulacdo de observagdes e sugestdes por escrito de todos os interessados, sobre
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sem prejuizo da possibilidade de aproveitamento dos atos e formalidades praticados no
ambito do mesmo, mediante deliberagdo da cdmara municipal”.

Pretende-se assim, dar-se cumprimento ao principio da economia procedimental que
permite aproveitar atos e tramites ja cumpridos no d&mbito do processo de elaboragéo do
PPEPS, como é exemplo a elaboracdo do Relatério de Definicdo de Ambito (RDA) da AAE

e respetivos pareceres emitidos por entidades externas no ambito do RDA.

9. O processo de elaboragdo do PPEPS encontra-se na Fase de Elaboragdo e
Acompanhamento do Plano na CCDRLVT (Etapa 3), encontrando-se em condigdes de

transitar para Conferéncia Procedimental.

CONCLUSAO
10. Face ao exposto e tendo em conta que:

a) O prazo do procedimento anteriormente referido terminou e que, de acordo com o
definido no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, o procedimento ja se

encontra caducado e tera de ser novamente aberto;

b) Os fundamentos para a elaboracdo do PPEPS s3o os mesmos, encontrando-se em
anexo os Termos de Referéncia com a respetiva fundamentagdo que contem a definigdo
da oportunidade, contemplando ainda o respetivo enquadramento no PDM 2022
(Alteragao ao PDMO eficaz segundo DRE n.°? 198 de 13/10/2022, Aviso n.° 19629);

10.1 Considera-se de submeter a Camara Municipal de Oeiras:

a) Deliberar dar inicio a novo procedimento para a elaboracdo do Plano de Pormenor
Empresarial de Porto Salvo e um prazo de 12 meses para a execucao da elaboracdo do
PPEPS, de acordo com o n.® 1 do Art.2 76 do RJIGT, sem prejuizo da possibilidade de
aproveitamento dos atos e formalidades praticados no ambito do mesmo, segundo n.0 7
do Art.0 76 do RJIGT;

-

b) Deliberar sujeitar a Avaliacdo Ambiental Estratégica a elaboragdo do Plano de
Pormenor Empresarial de Porto Salvo, nos termos do artigo 120° do RJIGT conjugado
com o definido no DL 231/2007 de 15 de junho;

c) Proceder a abertura de novo periodo de participacdo preventiva nos termos do RJIGT,
por um periodo de 15 dias, no contexto do Art.° 88 do RJIIGT;

d) Proceder a publicacdo da presente deliberagdo no Didrio da Republica e a sua
divulgagao através da comunicagao social, da plataforma colaborativa de gestéo territorial
e na pagina da internet deste Municipio, conforme disposto no n.° 1 do artigo 76.9 do
RIIGT.
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Anexos:

-Termos de Referéncia para a elaboracio do PPEPS;
-Planta de Localizacdo do PPEPS.

A consideragdo superior.

Oeiras, 19 de janeiro de 2023
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TERMOS DE REFERENCIA OEIRAS
Plano de Pormenor Empresarial de Porto Salvo VALLEY

PORTUGAL

1 INTRODUCAO
1.1 OBJETIVO

O presente relatério - Termos de Referéncia - constitui o suporte técnico da proposta
de deliberacdo a apresentar a Camara Municipal, para que determine, de acordo com o
previsto no Art.© 76° do Decreto-Lei n.°80/2015, de 14 de maio, que aprovou o Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), a elaboracdao do Plano de

Pormenor Empresarial de Porto Salvo, sito na Freguesia de Porto Salvo.

[ b

Localizacdo - Plano de Pormenor Empresarial de Porto Salvo

AN
CMO - DMOTDU - DOTPU - Divisdo de Ordenamento do Territorio Camara Municipal
<Qeiras
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TERMOS DE REFERENCIA OEIRAS
Plano de Pormenor Empresarial de Porto Salvo VALLEY

PORTUGAL

2 AREA DE INTERVENCAO
2.1 CARACTERISTICAS GENERICAS E POTENCIALIDADES

2.1.1 LOCALIZACAO E ANALISE

Localizacdao: A area em referéncia localiza-se na Freguesia de Porto Salvo, entre Porto
Salvo e Vila Fria, sendo limitada a Norte pela futura VLN (Via Longitudinal Norte), a Sul e
Nascente pela Rua Artur Moura/Rua da Fonte, e a poente pela Estrada de Leido. E
fortemente marcada pelo atravessamento da via rapida, EN 249-3, o que a fraciona em

duas zonas independentes.

A area do Plano em causa esta envolvida a Sul pelos aglomerados urbanos de Porto e Vila
Fria, e a Sul pelo aglomerado de Porto Salvo.
A superficie afeta ao Plano, para a qual se propée a elaboracdo de um Plano de

Pormenor, tem uma area de cerca de 63 ha.

Analise fisica: A area de intervencdo é marcada pelo atravessamento da via rapida, EN

249-3 que a fraciona em duas zonas independentes (oriental e ocidental).

Relativamente a topografia a area em causa varia entre cotas altimétricas de 90 e 120, a
poente, e cota altimétricas entre 100 e 130, a nascente. O ponto mais alto corresponde
ao topo do antigo aterro sanitario. A topografia na area é dominantemente marcada pela 2
elevacdo e taludes correspondentes a modelacdo da area selada do antigo aterro

sanitario, na zona nascente.

~f5 Quinta da Fonte de Legela
.:- é‘é ....... -
) 3
::§ .....................
=
B3iToAutd Construgic 3
......... 4 \_\
)
PORTO SALVO Excerto do mapa hipsométrico
CMO - DMOTDU - DOTPU - Divisao de Ordenamento do Territorio Camara M\;nicipa]
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Plano de Pormenor Empresarial de Porto Salvo VALLEY

PORTUGAL

Trata-se de uma area com uma boa exposicdo solar e sistema de vistas interessante para
N e E/SE (Jamor/Rio Tejo).

Destaca-se como parte integrante da area em referéncia, pelas suas caracteristicas
particulares, o antigo aterro sanitario de Vila Fria que ocupa cerca de 12% da area total,
e duas linhas de agua, a Ribeira de Porto Salvo com influéncia a Poente da Variante e a
Ribeira de Vila Fria com influéncia a Nascente da Variante, esta Gltima conflui na Rib.2 de

Porto Salvo no extremo sul da area do Plano.

Pré-existéncias:

Zona industrial

A area da zona poente é marcada pela presenga de um conjunto de construcbes de
carater industrial, com acesso viario pela Estrada de Leido que por sua vez liga a Rua da
Indlstria. Tem sido preocupacdo do Municipio proceder a analise da eventual
regularizacdo das unidades industriais que se encontram a funcionar e que detém um

estatuto precario.

Unidades Industriais Existentes

CMO - DMOTDU - DOTPU - Divisdo de Ordenamento do Territorio Camara Mm:uclpal
<Qeiras
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TERMOS DE REFERENCIA OEIRAS
Plano de Pormenor Empresarial de Porto Salvo VALLEY

PORTUGAL

A area em analise caracteriza-se por ser uma zona pouco construida, existindo apenas
algumas edificagGes na area poente a EN 249-3 de cariz industrial com alguns processos
de licenciamento. Relativamente ao ponto da situagdo das construgdes existentes e
respetivos processos, verifica-se que das oito construgdes existentes apenas trés tém
licenca a titulo definitivo, sendo que quatro tém licenca a titulo precario e uma encontra-

se em situagao irregular.

Unidades Industriais Existentes — Levantamento de processos de licenciamento

Processo Licenga/aprovagao Ocupacodes

. N 3 ocupacdes (2 instalagdes
a o
1 113/1982 | Lic.2 utilizagdo n.° 164 de 19/6/2009 industriais e 1 armazém)

Deferido a titulo precario a
2 | 3323/1973 | 23/10/1969

Deferido a titulo precario a 21/3/1977 | Barracdo nascente

3 751/1984 | Lic.2 utilizagdo n.° 28 de 9/2/1989 Fabrica, armazém e escritério
Lic.@ utilizagdo n.° 1242 de
24/11/2008

Lic.@ utilizacdo n.° 946 de 27/7/1988
Deferido a titulo precario a 27/7/1988
6 146/2014 | S/ licenga

7 97/2008 | Licenga a titulo precario

Lic.@ utilizagdo n.° 321 de 7/12/2010
8 | 1306/1967 | Deferido a titulo precério a
24/11/2009

Barracdo poente

4 | 1247/1995 Armazém e escritdrios

5 | 3087/1985 3 ocupacdes

2 ocupacbes (armazém
frigorifico e oficina)

CMO - DMOTDU - DOTPU - Divisao de Ordenamento do Territério Camara Municipal
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TERMOS DE REFERENCIA OEIRNS
Plano de Pormenor Empresarial de Porto Salvo VALLEY

PORTUGAL

Antigo Aterro Sanitério de Vila Fria

TR
Limite aterro - selagem, limite de tela
PEAD e Geotextil ndo técnico

A area da zona nascente estd maioritariamente ocupada pelo antigo aterro sanitario de
Vila Fria, com cerca de 7,2ha, o qual se apresenta com uma fisiografia sinuosa e com
uma elevagdo aplanada no seu topo. Esta situacao conjugada com os fortes ventos que se
fazem sentir no local, conferem a este espaco condicdes propicias para a passagem de

ventos intensos fortes e de velocidades assinalaveis.

O aterro sanitario recebeu durante alguns anos, residuos sélidos urbanos produzidos no
concelho de Oeiras, tendo a CMO posteriormente procedido a trabalhos de selagem com a

intengdo de implementar futuramente uma area verde.

A zona do antigo aterro apresenta caracteristicas que condicionam fortemente qualquer
tipo de ocupacdo. Trata-se de areas instaveis, cujo revestimento por telas ndo pode ser

perfurado, como tal, ndo poderao haver fundacoes.

Esta area, tal como indicam diversos estudos anteriores, tem a manifesta vocacdao de
zona verde - Parque Urbano, nas atuais condicbes em que se encontra ocupado o

subsolo.

CMO - DMOTDU - DOTPU - Divisdo de Ordenamento do Territorio Camara Municipal
<Qeiras
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TERMOS DE REFERENCIA OEIRNS
Plano de Pormenor Empresarial de Porto Salvo VALLEY

PORTUGAL
Como nota refira-se, que o aterro nao se encontra estavel, continuando a abater, pelo
que ndo é recomendavel a existéncia de cargas sobre a infraestrutura. Sublinha-se a
necessidade de verificar a existéncia de libertacdo de gas, com risco de explosdo, e da

possivel contaminacgdo dos solos confinantes com a lixeira.

Servicos técnicos da CMO

Na area nascente a Variante a EN249-3, os terrenos sdo maioritariamente municipais,

com a presenca de algumas instalagcbes de servicos técnicos e oficinas da CMO.

Clube desportivo JUVF
A zona SW, junto ao antigo aterro é marcada pela existéncia um campo de futebol do

clube desportivo “Juventude Unido de Vila Fria” (JUVF).

Rede vidria:

- Estrada Nacional 249-3 - Via de nivel principal de acordo com o PDM em vigor que
estabelece a ligagdo, na diregao N/S, entre o Concelho de Sintra e a A5/Paco de Arcos.

A acessibilidade a zona nascente é feita pela Rua Artur Moura/Rua da Fonte e a zona 0

poente pela Estrada de Leido.

- Constrangimentos:
A EN 249-3 fraciona a area de intervencdo em duas zonas sem lhes permitir acessos

viarios diretos.
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2.1.2 IMAGENS DO LOCAL

-
P

-ﬂ%’%ﬁ s

3 CONDICOES DE OPORTUNIDADE

Como fatores de oportunidade para a elaboragdo deste Plano, merece naturalmente
destaque o facto de esta area corresponder a um programa estratégico, definida no PDM
em vigor como Sub-UOPG 1 - Zona Empresarial de Porto Salvo.

O PDM Oeiras determina que a area da Sub-UOPG 1 deve ser obrigatoriamente
concretizada através de Plano de Pormenor, neste sentido, inicia-se agora a elaboragdo
do PP do Empresarial de Porto Salvo, com vista a garantir que o mesmo é efetivamente
ocupado, de forma contratualizada e economicamente sustentavel. A vocagdo deste plano

é de carater empresarial, voltado maioritariamente para a fixacdo de empresas do setor
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econoémico do tercidrio superior.

A area do Plano em questdo insere-se no eixo de desenvolvimento estratégico de vocacdo
empresarial que se desenvolve na envolvente da via 249-3 - “Cidade da inovacao e do
conhecimento”, e que em conjunto com o Parque de Ciéncia e Tecnologia, Parque
Empresarial da Quinta da Fonte e o eixo estratégico de desenvolvimento urbano da Via
Longitudinal Sul, paralelo a A5, onde se encontram mais 3 zonas estratégicas
programados (Sub-UOPG 2, Sub-UOPG 3 e Sub-UOPG 4), posicionardao definitivamente o
Municipio para a lideranca no que respeita a fixacdo de empresas ligadas a Ciéncia,

Tecnologia, Inovacdo e Educacao.

A crescente procura que se tem verificado no Concelho de Oeiras para a instalagdao de
atividades econdmicas, nomeadamente de empresas com forte potencial de inovagdo
tecnolégica, atraidas pela dindmica associada a economia do conhecimento, pelas
sinergias Universidade/ Instituicbes ID / Empresas e por uma localizacdo privilegiada
concentracao significativa de empresas internacionais de referéncia, num territério com
um elevado nivel de qualidade de vida, reforga o contexto de oportunidade da elaboragdo

do presente Plano de Pormenor.

3.1 FATORES ENDOGENOS

O territorio em causa, ao longo dos anos, tem sido objeto de alguma atividade industrial
e de armazenagem constituindo uma zona com necessidade de regularizacao,
regulamentacdo e requalificacdo paisagistica e ambiental.

Face a esta realidade, perante uma reconhecida desadequacgdo da localizagao de certas
atividades industriais nesta area, torna-se prioritario proceder a reabilitagdo paisagistica
deste territorio, criando um novo cenario urbano, que contribua para a qualificagdo do
tecido econdmico e social do Concelho.

A d&rea de intervencdo mostra-se adequada a criagdo de uma estrutura urbana
multifuncional potenciadora da formagdo de uma nova centralidade articulando as areas
de servicos, area residenciais assegurando os equipamentos necessarios a consolidacdo e
melhoria da qualidade de vida nesta zona do Concelho, que se insere num eixo de

desenvolvimento estratégico.

CMO - DMOTDU - DOTPU - Divisao de Ordenamento do Territorio Camara Municipal
“Qeiras



4

TERMOS DE REFERENCIA OEIRNS
Plano de Pormenor Empresarial de Porto Salvo VALLEY

A reformulacdo da acessibilidade a esta area do Concelho a partir da Via Longitudinal
Norte (a norte da area da Sub-UOPG 1), permitird a instalacdo de servicos de escala
regional e/ou nacional, assim como, induzira condicGes de requalificagdo da estrutura

urbana dos aglomerados existentes.

3.2 FATORES EXOGENOS

O posicionamento de um complexo empresarial numa zona vocacionada para o uso de
servicos, estabelece o contexto de oportunidade necessario para a sua implementacao,
no eixo de ligagdo (“Eixo da Cidade da Inovacdao e do Conhecimento”) do Parque de
Ciéncia e Tecnologia do TagusPark ao Parque Empresarial da Q.ta da Fonte, para além da
previsdo de outros dois Programas Estratégicos previstos no PDM e destinados
maioritariamente a atividades econdmicas (Sub-UOPG 4 - Zona Norte de Paco de Arcos e
Sub-UOPG 2 - Zona Empresarial de Paco de Arcos). Estas areas com o programa
estratégico em referéncia constituem um cluster de desenvolvimento estratégico, aliando-
se a um forte objetivo de acompanhar o paradigma do urbanismo sustentavel, a nivel

econdmico, ambiental e social.

Estes aspetos induzirdao a uma nova centralidade, polarizada pela atividade empresarial

de caracter inovador, com potencialidade de atrair outras fungGes urbanas,

nomeadamente comércio, servicos e equipamentos que possam ser complementares na S

oferta cultural, recreativa, educativa e desportiva existente na zona.

4 OBJETIVOS

4.1 OBJETIVOS ESTRATEGICOS

A drea em causa pressupde uma utilizacdo assente num conceito sustentavel, que se
assuma como uma referéncia enquanto potenciadora de cenarios urbanisticos
valorizadores do espaco urbano e que represente um contributo significativo face as
estratégias de requalificacdo urbana que se pretendem introduzir na presente area de
intervencgao.

A diversificagdo e qualificacdo do sector dos servigos associado ao incremento das
acessibilidades permitem definir um quadro favoravel a instalacdo de empresas e

industrias na area criativa, biotecnoldgica e de energias renovaveis, que integradas e em
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articulacdo com os restantes usos complementares, promovem o desenvolvimento da
cidade sustentavel.

A fixacdo de empresas na zona de Porto Salvo serd uma etapa importante de um
processo de reestruturacao funcional do tecido urbano e da evolugao para o modelo da
Cidade Sustentavel, desde que assente em modelos que reflitam o equilibrio, a melhoria

da qualidade e do desempenho ambiental construido e o espago de lazer e estadia.

E ainda do maior interesse para o MO, assegurar que as reserva de solo a ceder, no
ambito das operacdes urbanisticas sequentes, permitam a localizacdo dos equipamentos,
infraestruturas e/ou Programas Habitacionais inseridos Plano Estratégico de Habitacdo
Municipal (cf. PDM, Art.° 549, ponto 3, alinea e).

Plano Diretor Municipal:

A area de intervengao face ao atual PDM (Diario da Republica de 13/10/2022 - Aviso n.°
19629/2022) corresponde a area da Sub-UOPG 1 - Zona Empresarial de Porto Salvo,
correspondente ao programa estratégico (PE1) e insere-se em area classificada como
“Solo Urbano”, na categoria de “Espaco de Atividades Econémicas”, na sua maior parte na
sub-categoria “Areas de Estruturacdo Programada”, no lado poente uma area com a sub-
categoria de “Areas em Processo de Reconversdo Funcional” e uma pequena parte do

limite sul na sub-categoria “Areas consolidadas”. 10

A qualificacdo do solo respeita as finalidades do processo de urbanizacao e da edificagcdo e
os principios da multifuncionalidade dos espagos urbanos, da compatibilizagdo e
integracdo de usos, do equilibrio ecolégico e da salvaguarda e valorizagdo dos recursos

paisagisticos.

Neste sentido, a area de intervengao apresenta-se identificada como uma area de elevado
potencial estratégico, em paralelo com as zonas das Sub-UOPG 2 - Zona Empresarial de
Paco de Arcos, Sub-UOPG 3 - Zona Norte de Caxias e Sub-UOPG 4 - Zona Norte de
Caxias.

Estes quatro Programas Estratégicos articulam-se e interligam-se ao nivel dos eixos
estratégicos (“Eixo da Cidade da Inovagdo e do Conhecimento” e “Eixo Via longitudinal
Sul”) e ao nivel da natureza do uso dominante (atividades econdmicas) constituindo polos
de desenvolvimento e de transformacdo do territorio.

Pretende-se o incentivo a inovacdo e dinamizagdo de clusters, como reforco da ligacdo
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entre a inovagdo empresarial e o tecido industrial, garantindo uma efetiva articulagdo

com 0s parques empresariais existentes.

4.2 OBJETIVOS ESPECiIFICOS

-Funcdo de centralidade;

-Concentracdo de atividades terciarias e funcbes residenciais;

-Atracdo do setor econdmico terciario superior;

-Reforcar a coesao territorial, garantir a articulagdo com os Parques ja existentes,
nomeadamente com o Parque de Ciéncia e Tecnologia (Taguspark);

-Reabilitacdo paisagistica - valorizagdo de recursos naturais, ambientais e
paisagisticos;

-Requalificacdo e regularizacdo de pré-existéncias;

-Concretizagao da VLN - Variante Longitudinal Norte;

-Concretizacao do né de ligagdo entre a VLN e a EN 249-3.

Equacionar a regulamentagao das zonas industriais existentes com imposicao de elevados
padroes de qualidade ambiental, arquiteténica e paisagistica criando condicbes para a

formacdo de uma nova centralidade.

A Area do Plano, para além da EN 249-3 a qual fraciona a drea da Sub-UOPG 1 em duas
zonas independentes constituindo uma forte barreira fisica para a ligacdao das duas zonas,
encontra-se condicionada por algumas redes de infra-estruturas com principal destaque
para infraestrutura de transporte de energia elétrica que atravessa a zona Norte da area

plano.

A area liga-se a bacia hidrografica da ribeira de Porto Salvo, com a presenca de dois
trocos, um em cada zona do PE. A zona da Sub-UOPG 1 encontra-se condicionada a
ocupacdo pela Estrutura Ecolégica Fundamental, nomeadamente Area Vital, e Reserva
Ecoldgica Nacional (areas de maxima infiltracdo) em 63% da area de intervengdo, bem

como zonas ameacadas por cheias relativas ao troco da Ribeira de Porto Salvo.

A Unica zona, com dimensao significativa, ndo abrangida por REN corresponde, quase na
totalidade, ao antigo aterro sanitario (cerca de 12%) o qual tem caracteristicas que
condicionam fortemente qualquer tipo de ocupagao/construcao (condicdes especiais dos
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terrenos, zonas instaveis cujo revestimento por telas ndo pode ser perfurado, como tal

nao podera haver fundacobes).

Esta area apresenta vocacdo para zona verde, o que se traduzirda numa valorizagdao
ambiental para a zona e proporcionara uma utilizagdo ladica e recreativa. Esta situagdo
permitird a devolugao aos cidadaos de um espaco que detinha anteriormente a funcao de
aterro sanitario traduzindo-se numa consciéncia ambiental inovadora.

Estas medidas devem visar a implementacdo da vegetacdo adequada e a reconstituicdo
dos terrenos para as utilizacOes previstas para o Sub-UOPG 1 e a desenvolver no PP.

Pelo facto de se registar a presenca de depdsitos de residuos e lixiviantes da anterior
atividade de aterro sanitdrio com risco inerente de contaminagdo dos solos, com o
desenvolvimento do PP, deverd ser avaliada a necessidade de descontaminacdo dos

terrenos e areas confinantes.

Relativamente ao conflito aclstico, existente junto a EN 249-3 e Estrada de Leido, no
ambito do desenvolvimento do Plano de Pormenor deverd ser estudado e demonstrado
tecnicamente a compatibilidade dos usos propostos nos termos da lei geral aplicavel com
particular atencdo para os usos sensiveis. Este estudo acustico deverd ainda, se for o
caso prever medidas mitigadoras do ruido acustico emitido pelas vias.

4.2.1 PARAMETROS URBANISTICOS

Face ao enquadramento urbanistico acima descrito e face a evolucdo da dindmica da
estratégica de desenvolvimento do territério define-se o seguinte quadro de parametros
que define os indices e categorias de usos previstos.

Neste contexto sao definidos usos dominantes e usos complementares, sendo o0 uso
dominante da area de intervencdo correspondente a atividades econdmicas, garantindo
igualmente uma multifuncionalidade na totalidade da area-plano. Refira-se que a
definicdo de usos baseia-se em principios da sustentabilidade e em estratégias
preconizadas para o Concelho (Plano Diretor Municipal) onde se deve assegurar o
desenvolvimento de estruturas multifuncionais no territério, prevendo-se a afetagdo de
uso dominante (atividades econdmicas) de pelo menos 51% e usos complementares
(habitacdo, comércio e servicos, no contexto do uso residencial) com um maximo de
49%, sendo ainda estabelecido, um maximo destinado a uso habitacdo de 16% da area

total de construgao.
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SUB-UOPG 1 - ZONA EMPRESARIAL DE PORTO SALVO
(parametros urbanisticos - Plano de Pormenor)

Area de intervengdo 636 000,00 m2

Uso Dominante - ATIVIDADES ECONOMICAS 51% 220 564,80 m2

Uso Complementar - RESIDENCIAL 49% 211 915,20 m2
Habitacdo 16% 69 196,80 m2
Comércio/ Servigos/Equipamentos 33% 142 718,40 m2

lu.b (*) a.b.c. (*)
TOTAL 0,68 432 480,00 m2
Notas:

(*) Inclui areas destinadas a estacionamento e dreas técnicas em cave.
Acresce area destinadas a equipamento a implementar nas dreas de cedéncia ao Municipio.
Inclui pré-existéncias.

Areas a ceder ao Municipio: 20 % a 25 % da érea total de interveng3o para além das areas previstas
no artigo 67.2 do Regulamento do PDM (Parametros minimos para o dimensionamento de parcelas
destinadas a espacos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos).

A ocupacao de areas vitais integradas na Estrutura Ecoldgica Municipal é admitida nos termos
previstos no artigo 15.2 do Regulamento do PDM (Areas Vitais da REM) - até 50% da zona poente da
Subunidade 1 e até 25% nas restantes areas das Sub-UOPG 2, 3 e 4.

Na implementacdo do plano devera ficar assegurada a garantia de cedéncia ao municipio
de 20 a 25% do territério (PDM, Art.% 549, ponto 3, alinea e).

A area bruta de construcdo afeta aos equipamentos a implantar nestas areas, para ceder
ao Municipio, acresce ao indice maximo de utilizacdo do solo estabelecido para o PE, e
deverad ser definido no presente Plano de Pormenor tendo em conta que o maximo
corresponde a 0,60 (ius da UOPG Poente Norte) (PDM, Art.© 540, ponto 4).
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Relativamente a edificabilidade das areas destinadas a equipamentos coletivos, a edificar
fora da area acima referida, considera-se um indice tedrico de 0,50 (ja englobado no
indice maximo de utilizagdo do solo estabelecido para a Sub-UOPG 1) (PDM, Art.° 65°,

ponto 2).

4.2.2 ESTRUTURA VIARIA E ACESSIBILIDADES

Ao nivel da estrutura viaria, o PDM contempla a previsdo na zona norte da area-plano de
um troco da via distribuidora - Via Longitudinal Norte (VLN), que ligara Talaide/Concelho
de Cascais a Outurela/Miraflores. Esta via, considerada no PDM como um eixo
estruturante municipal, para além de permitir uma distribuicdo viaria longitudinal ira
colmatar uma série de constrangimentos nos fluxos vidrios nos trocos de ligacdo,
nomeadamente na rotunda da Quinta da Fonte/Acesso a A5.

Relativamente as acessibilidades contempladas em PDM destaca-se a VLN como ligacdo

viaria que permitird a articulagdo entre as zonas poente e nascente da Sub-UOPG 1. A
rede de acessibilidades deverd prevendo ainda vias dedicadas a modos suaves

contemplando também a ligagdo entre as duas zonas do Plano.

Sado ainda previstas duas vias locais, uma na zona poente e outra na zona nascente.
Destaca-se também, externamente a area-plano, a previsdo de uma outra via
distribuidora a localizar a poente da Sub-UOPG 1 que ligara a VLS (Via Longitudinal Sul) 14

ao anel viario do Parque de Ciéncia e Tecnologia - 22 Fase.

Note-se que as referidas vias deverdao estudadas em detalhe no contexto do Plano a

elaborar para a area da Sub-UOPG 1.
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— Rede Rodovidria Principal

=== Rade Rodoviaria Principal Prevista
== Rede Rodovidria Distribuidora

=== Rede Rodoviaria Distribuidora Prevista
= Rede Rodoviaria Local

==- Rede Rodovidnia Local Prevista

& Nd Rodoviario

== TCSP Existente
=ue TOSP Proposta

Excerto do Estudo Prévio da Via Longitudinal Norte (VLN)
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Sera de notar, que no ambito do Programa de Execucdo do PDM estd previsto o eixo
estruturante municipal, “Via Longitudinal Norte”, agora denominada VLN. No contexto do
Art.© 70° do PDM (Programa de execugdo) a execucdo operacional deste programa sera
definida através da elaboracdo do Plano de Pormenor correspondente ao a Sub-UOPG 1 -

Plano de Pormenor Empresarial de Porto Salvo.

Excerto do Programa de Execucdao do PDM - Acessibilidades-Eixos Estruturantes Municipais

Note-se que os tracados das vias acimas referidas poderdao sofrer ajustes, ndo obstante
constituirem condicdo para o desenvolvimento e concretizacao do Plano de Pormenor em

causa.
16

4.3 VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

No &mbito da atual Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do
Territério e de Urbanismo e do Regime Juridico de Instrumentos de Gestdo Territorial
(RJIGT), as expansdes urbanas e a reclassificagdo do solo, sendo excecionais, passam a
depender, entre outros aspetos, da demonstracao da Viabilidade Econdmico-Financeira.
Neste sentido, para a garantia da necessaria sustentabilidade e viabilidade financeira, o
Plano de Pormenor em referéncia incluird a elaboracdo de um Plano de Financiamento e
Fundamentacdo da Sustentabilidade Econdmica e Financeira (RJIGT, Art.0 107°, ponto 2,
alinea f)) que contemple um programa de execucdo, plano de financiamento e viabilidade

econdmica e financeira do PP.
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4.4 AVALIACAO AMBIENTAL ESTRATEGICA (AAE)

O PP encontra-se sujeito a AAE, no ambito do DL 232/2007 de 6/2007, constituindo um
instrumento que prossegue objetivos de sustentabilidade e procura ter uma visdo
estratégica e alargada das questGes ambientais. A AAE identifica, descreve e avalia os
eventuais efeitos significativos no ambiente, resultantes do plano anteriormente a sua
elaboracdo ou durante esta e antes da sua aprovacdo. Assegura uma visdo estratégica e
uma perspetiva alargada em relacdao as questdes ambientais através da integracao global
das consideracGes biofisicas, econdmicas, sociais e politicas relevantes que possam estar
em causa.

Nesse contexto, a CMO devera deliberar sobre a necessidade de se proceder a Avaliagao
Ambiental Estratégica (RJAAE e RJIGT, Art.© 78, n.° 2).

4.5 MECANISMOS DE PEREQUAGAO

No contexto do RIIGT em vigor (Art.9s 176° a 179°) e do PDM (72°) o Plano de Pormenor
(PP) garante a justa reparticdo dos beneficios e encargos e redistribuicdo de mais-valias
entre os diversos proprietarios, prevendo para tal mecanismos de perequacgao.

Segundo o PDM de Oeiras (Art.© 729, ponto 3) o mecanismo de perequacao a utilizar pelo
PP é preferencialmente a reparticdo de custos de urbanizagdo e a compensacdo dos
proprietarios pela redistribuicdo dos beneficios e encargos resultantes da operacdo e
assenta na proporcdo da valorizagdo média dos terrenos, segundo aplicagdo da seguinte

formula:

Compensacéo = valor inicial da parcela*valorizag&o global — valorizac&o da parcela

Valorizag&o = valor final/valor inicial

Valor final = receitas — custos e encargos (restritos a operacéo na parcela acrescidos da
comparticipagdo para infraestruturas, equipamentos e espacos verdes de utilizag&o coletiva)

Os custos de urbanizagdo a suportar pelos proprietdrios das areas incluidas no PE
correspondem a totalidade dos encargos restritos, bem como uma comparticipagdo nos
encargos globais e/ou especiais a definir no @mbito do PP.

A reparticdo dos custos de urbanizacdo pelos proprietarios deve adotar isolada ou

conjuntamente os critérios previstos no RJIGT.
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4.6 ENQUADRAMENTO LEGAL

A elaboragdo de instrumentos de gestdo territorial de nivel municipal tem enquadramento
no artigo 76.9 do DL 80/2015 de 14 de maio (RIGT).

O Plano de Pormenor (PP) em referéncia desenvolve e concretiza as propostas de
ocupacao apontadas no PDM para a area da Sub-UOPG 1 e estabelece as regras sobre a
implantacdo das varias infraestruturas e desenho dos espacos de utilizagdo coletiva,
implantacdo, volumetria edificacdo e respetiva integracdo na paisagem, bem como a
localizacdo dos equipamentos de utilizacdo coletiva, para além da organizacdao espacial
das todas as outras atividades. O PP encontra-se enquadrado no ambito do RJIGT pelos
Art.9s 10190, 102°, 107°, 108¢°.
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ANEXO
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Anexo:

1. ENQUADRAMENTO

A area em causa integra-se numa sub-unidade formada pelo conjunto dos atuais

aglomerados de Leido, Porto Salvo e Vila Fria.

Eixos de desenvolvimento urbano: A area do Plano em questdo insere-se num eixo de
desenvolvimento urbano ocidental, “Eixo da Cidade da Inovacao e do Conhecimento”, que
ligard esta nova centralidade a zona do ndé de Oeiras/Porto Salvo da A5 (Q.ta. da Fonte,
C. Comercial Oeiras Parque e Lagoas Park), e a norte ao Parque de Ciéncia e Tecnologia.
Este eixo articula importantes atividades nos dominios empresariais e tem como suporte

rodoviario a Variante a EN 249-3.

1.1 PLANO DIRETOR MUNICIPAL (PDM)

Segundo PDM, publicado em DRE de 13/10/2022 (Aviso n.° 19629/2022), a area de
intervencao do Plano de Pormenor Empresarial de Porto Salvo faz parte da UOPG Poente
Norte, com um indice max. de utilizacdo do solo de 0,60 e é classificada, segundo Planta
de Ordenamento - Classificacdo e Qualificacdo do Solo, como: "“Solo Urbano”, na
categoria de “Espaco de Atividades Econdmicas”, na sua maior parte na sub-categoria
“Areas de Estruturacdo Programada”, no lado poente uma &rea na sub-categoria de
“Areas em Processo de Reconversdo Funcional” e a nascente da Variante & EN 249-3 uma

pequena parte no limite sul na sub-categoria “Areas consolidadas”.
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Solo Urbano - Excerto da Carta de Ordenamento - PDM

Espacos de Atividades Econdmicas
| Areas Consolidadas

Areas em Processo de Reconversdo Funcional

A area de intervencao corresponde a area da Sub-UOPG 1- Zona Empresarial de Porto
Salvo.

Segundo do PDM, relativamente a “Subunidades operativas de planeamento e gestao”
(Art.© 439, ponto 2):

2 — As Sub-UOPG sé&o executadas atraves de plano de pormenor ou unidades de execugéo,
e as regras de enquadramento para o regime de ocupagao, uso e transformagéo do solo s&o as
que constam nas normas aplicaveis a cada Sub-UOPG.

CMO - DMOTDU - DOTPU - Divisdo de Ordenamento do Territorio Camara Mumcial
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Relativamente a Sub-UOPG 1 - Zona Empresarial de Porto Salvo (Art.© 540):

1 — ASub-UOPG 1, denominada Zona Empresarial de Porto Salvo, corresponde a um programa
empresarial (PE 1), com uma area de cerca de 63 ha, delimitada na Planta de Ordenamento.
2 — Constituem objetivos gerais da Sub-UOPG 1:

a) Reforgar a coes&o territorial e a identidade fisica e cultural dos aglomerados urbanos;

b) Promover a integra¢do urbana das areas empresariais, pargues tecnoldgicos e outros,
valorizando-0s enquanto espagos multipolares, equipados, com qualidade ambiental e de acolhi-
mento em relagdo a populagéao ativa ndo residente;

¢) Criar condigbes para a atrag&o e instalacdo, no concelho, de atividades inovadoras e
competitivas, mantendo a lideranga de Oeiras na atratividade de pequenas e medias empresas,
estimulando comportamentos em rede, com vista a criar o necessario contexto socioeconomico
para a promoc¢é&o da inovacao e da criatividade;

d) Incentivar a inovacgéo e a dinamizagéao de clusters, como reforgo da ligacéo entre a inovagéo
empresarial e o tecido industrial, garantindo uma forte articula¢@o com 0s parques ja existentes no
concelho, designadamente com o Parque de Ciéncia e Tecnologia (Taguspark).

3 — Aconcretizagéo desta Sub-UOPG é efetuada através de plano de pormenor, enquadrado
pelos seguintes principios e regras:

a) O uso dominante s&o as atividades econdmicas, designadamente a instala¢édo de pequenas e
medias empresas, do setor terciario e industriais, tecnologicamente avancadas e n&o poluentes;

b) As utilizagBes complementares admitidas séo o uso residencial (habitagdo, comércio e
servigos) e equipamentos;

¢) Na ocupagéo do solo devem exigir-se elevados padrdes de qualidade ambiental, arquiteto-
nica e paisagistica, devendo as unidades a instalar ser ambientalmente sustentaveis;

d) O indice maximo de utilizacdo do solo aplicavel & area da Sub-UOPG 1 é de 0.68; 22

e) Areas a ceder ao municipio: 20 % a 25 % da area total de interveng&o, para além das areas —
previstas no artigo 67.° do presente regulamento;

f) A ocupacdo de areas vitais integradas na Estrutura Ecoldgica Municipal é admitida, nos
termos previstos no artigo 15.°;

g) A percentagem maxima a afetar ao uso habitacao é de 16 % da area total de construgao.

4 — No indice maximo de utilizag&o do solo, referido na alinea d) do numero anterior, no se
encontra contabilizado o indice dos equipamentos a implantar nas areas a ceder ao municipio, nos
termos da alinea €) do mesmo numero, o qual deve ser previsto no plano de pormenor em causa,
e deve respeitar o indice méximo de utilizag&o previsto para a UOPG em que se enquadra.

Quanto aos mecanismos de perequacao (Art.© 729, ponto 6):

6 — Os custos de urbanizacédo, a suportar pelos proprietarios das areas incluidas em Programa
Estratégico ou unidade de execucdo fora daquele programa, correspondem a totalidade dos encargos
restritos, bem como uma comparticipac&o nos encargos globais e/ou especiais, a definir no &mbito
dos planos de urbanizacéo ou de pormenor, ou das unidades de execucdo em causa.

CMO - DMOTDU - DOTPU - Divisao de Ordenamento do Territorio Camara M;m'i’c 1
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1.1.1 ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

No &mbito da EEF (Estrutura Ecoldgica Fundamental) a area de terreno é parcialmente
abrangida por: Area vital; Reserva Ecoldgica Nacional (REN), nas tipologias especificas de
“area de infiltracdo maxima”, “zonas ameacadas pelas cheias” e “escarpas e outras areas
de elevada suscetibilidade geoldgica” e Dominio Hidrico (brago da Rib.2 de Porto Salvo).
Segundo Art.° 14, ponto 2 do Reg. do PDM:

2 — Nas areas integradas na EEF aplicam-se os regimes legais que se encontram definidos
para protecéo dos valores em causa.

5% Reserva Ecologica Macional
| Dominio pablico hidrico
I Areas vitais da REM

23
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- Art.© 150 (Areas vitais da Rede Ecoldgica Metropolitana):

1 — Sempre que ndo coincidam com areas sujeitas a regimes legais especificos que o inter-
ditem, e sem prejuizo do regime previsto na categoria em que se inserem, as areas referidas na
alinea f) do n.” 1 do artigo anterior podem ser preferencialmente afetas a espacos de recreio e
lazer, designadamente a parques urbanos, a espacos verdes ou a equipamentos de recreio € lazer,
admitindo-se a edificacdo necessaria a concretizacéo destas utilizacdes.

2 — Nas areas vitais que nao se integrem em solo rustico, ou na categoria espacos verdes,
pode ser admitida, a titulo excecional e devidamente fundamentado, a realizacdo de operacdes
urbanisticas, desde que cumpridos os seguintes requisitos:

a) A ocupacéo se destine a promover ou assegurar fechos de malha urbana;

b) A ocupacéo nédo exceda 10 % da area vital que se insere na mancha da categoria de espaco
em concreto, podendo admitir-se a ocupacéo até 20 % em situa¢cdes excecionais, devidamente
fundamentadas, gque se suportem em declaracéo de interesse publico municipal, emitida pela
Céamara Municipal de Oeiras;

¢) A ocupacéo de area vital seja compensada, dentro da mesma operacgao urbanistica, com a
previsdo de area que se destine a prosseguir funcdes idénticas as que fundamentaram a respetiva
classificacdo da area como vital.

3 — Nas areas vitais integradas nas subunidades operativas de planeamento e gestdo 1,2, 3 e
4, os planos municipais de ordenamento do territorio que as concretizam podem admitir a ocupacéao,
com operacdes urbanisticas, nessa area vital que se insere na mancha da categoria de espaco,
em concreto, de uma area que pode ir até 50 % da area vital da zona poente da Subunidade 1, até
25 % da area vital da zona nascente da mesma subunidade, e até 25 % &area vital de cada uma
das subunidades operativas de planeamento e gestdo 2, 3 e 4.

4 — Para aferir do cumprimento da percentagem de ocupacéo da area vital contabilizam-se 4
as edificacdes ja existentes e excluem-se as areas de equipamentos de recreio e lazer.

5 — Caso nao seja possivel o cumprimento do previsto na alinea ¢) do n.® 2, devem ser pre-
vistas medidas de minimizacdo ou compensacao adequadas aos impactos dos usos e atividades
definidos e, ainda, paga uma compensacdo em numerario, em termos a definir em regulamento
municipal, destinada a integrar o Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental.

No ambito da EEC (Estrutura Ecoldégica Complementar), a area em estudo é parcialmente
abrangida por “Area de acesso ao sistema de vistas” e respetivo “ponto com vista
panoramica”, é atravessada por trés “corredores verdes de ligacdo” e por um “corredor

verde ribeirinho”.
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Sistema hidrogeoligico
Areas de acesso ao sisiema de vistas

Pantas com visla panorimica
* Corredor verde ribeirinho
« Corredor verds de ligagao

Do Regulamento do PDM, relativamente a “Areas de conectividade e sistema de vistas”

(Art.0 200): s

1 — As é4reas de conectividade e sistema de vistas sdo constituidas pelos corredores verdes
locais, pela rede de pontos com vista panordmica e pelas areas de acesso ao sistema de vistas.

2 — Os corredores verdes locais que integram os corredores verdes de linha de agua, os
corredores verdes de ligacdo e o corredor verde litoral constituem, pelas suas caracteristicas, um
elemento agregador da Estrutura Ecoldgica Municipal.

3 — Sao objetivos das areas de conectividade e sistema de vistas contribuir para garantir os
fluxos ecolodgicos e funcionais do territdrio, permitir a constituicdo de uma rede de mobilidade suave
e alternativa ao transporte automovel ou motorizado, contribuir para a redugdo dos consumos ener-
géticos e aumentar a conectividade entre as diversas centralidades urbanas do municipio.

4 — Nos corredores verdes de linha de agua das ribeiras da Laje, de Barcarena e do Jamor
deve, sempre que possivel, assegurar-se uma faixa de protecdo de, no minimo, 20 metros para
além da margem legalmente fixada.

5 — Nos demais corredores verdes de linha de agua deve, sempre que possivel, assegurar-se
uma faixa de prote¢do de, no minimo, 10 metros, para além da margem legalmente fixada.

6 — Sem prejuizo do disposto em legislagcdo especial, nos corredores verdes referidos nos
numeros anteriores sdo admissiveis pequenas construcdes de carater precario, designadamente
para apoio a atividades agricolas.

7 — Os corredores verdes de ligacdo, identificados a titulo indicativo na Planta de Estrutura
Ecoldgica e a concretizar no ambito das operacdes urbanisticas ou de intervencdes municipais,
devem traduzir-se, sempre que possivel, numa faixa com o minimo de 10 metros para cada lado,
a contar do eixo que for definido para o corredor.

CMO - DMOTDU - DOTPU - Divisdo de Ordenamento do Territorio Camara Municipal
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8 — Os corredores verdes de liga¢do inseridos ou a inserir em malha urbana consolidada, e
delimitados a titulo indicativo na Planta de Estrutura Ecologica, sdo concretizados no ambito de
operacdes urbanisticas ou de intervencées municipais, e devem traduzir-se numa faixa com o
minimo de 4 metros de largura, sempre que tal seja tecnicamente possivel.

9 — Sempre que possivel, os corredores verdes concretizam-se a partir das infraestruturas
previstas e existentes.

10 — Nos novos projetos de infraestruturas viarias deve prever-se a inclusao, na plataforma
de circulacdo, de vias dedicadas a mobilidade suave.

11 — O sistema de vistas integra a rede de pontos com vistas panordmicas e as areas de
acesso ao sistema de vistas, e tem por objetivo salvaguardar e potenciar uma rede efetiva de pontos
com vistas panoramicas no municipio, e a respetiva acessibilidade através de uma area especifica,
associada a cada ponto.

12 — Nos estudos e projetos das operagdes urbanisticas a realizar nestas areas deve assegurar-
-se a manutencdo do eixo ou bacia de visibilidade, bem como garantir o acesso aos pontos com
vista panoramica, através de redes de mobilidade suave.

1.1.2 RISCOS COM INTERVENGAO DIRETA NO ORDENAMENTO

Segundo Planta de Ordenamento - Riscos: a area de intervencdo esta abrangida por dois

cursos de dgua a céu aberto (Ribeira de Porto Salvo); respetivas “areas inundaveis” e
uma pequena “area suscetivel a movimentos de massa em vertentes” no extremo sul da
Sub-UOPG 1.

Mowvimentos de massa em vertentes 26
|suscatibidacs akavada)

==+ Curso de dgua sublerrdnec/canalizado

— Curso de dgua a ciu aberio
Risco de Tsunami

B Areas inundaveis
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Do Regulamento do PDM, relativamente a “Areas inundédveis ou ameacadas por cheias” e

4

OEIRNAS
VALLEY

PORTUGAL

“Movimentos de massas em vertentes” (Art.0 210 e 239):

Zonas inundaveis ou ameacadas pelas cheias

1 — As zonas inundaveis ou ameacadas pelas cheias estdo delimitadas na Planta de Orde-
namento — Riscos, com intervenc¢do direta no ordenamento do territério.

2 — Sempre que se verifique a coincidéncia entre as zonas inundaveis ou ameacadas pelas
cheias e areas integradas na Reserva Ecoldgica Nacional, no dominio hidrico ou na Estrutura
Ecolédgica Municipal, aplicam-se as normas mais restritivas.

3 — Nas zonas inundaveis ou ameacadas pelas cheias ¢ interdito:

a) Instalar vazadouros, lixeiras, parques de sucata ou quaisquer outros depésitos de materiais;

b) Proceder a armazenagem ou producido de matérias quimicas ou bioldgicas perigosas;

¢) Realizar construgdes ou executar obras suscetiveis de constituir obstrucdo a livre passagem
das aguas.

4 — As operacgdes de reconstrucdo, alteracdo e ampliacdo do edificado sdo admitidas desde que
ndo agravem ou contribuam para agravar o risco identificado, devendo, designadamente, assegurar
que as cotas dos pisos de habitacdo sdo superiores a cota local da maxima cheia conhecida.

5 — As novas edificacdes sdo admitidas quando, comprovadamente, ndo exista alternativa
viavel para a sua localizacdo, e nas condicdes referidas no nimero anterior, ndo podendo destinar-se
a hospitais, centros de salde, escolas, quartéis de bombeiros, instalacdes de forgas de seguranca
ou centros de operacdes de socorro.

Movimentos de massas em vertentes

1 — As areas suscetiveis a movimentos de massas em vertentes sdo as que se encontram
identificadas na Planta de Ordenamento — Riscos, com intervencédo direta no ordenamento do
territorio.

2 — Sem prejuizo do regime aplicavel as areas integradas na Reserva Ecologica Nacional,
nas areas referidas no nimero anterior os projetos de arquitetura de novas edificacdes devem ser
acompanhados de um estudo prévio integrado que demonstre a aptiddo para a construcdo em
condi¢cBes de total seguranca de pessoas e bens, e que defina a melhor solucdo a adotar para a
estabilidade da area em causa.

3 — Nestas areas ndo devem ser instalados equipamentos de utilizagc&o coletiva como hospi-
tais e escolas, bem como equipamentos ou infraestruturas adaptaveis a utilizacdo temporaria dos
diversos agentes de Prote¢do Civil.

1.1.3 CONDICIONANTES

Infraestruturas

A area da Sub-UOPG 1 esta abrangida por:

No

CMO - DMOTDU - DOTPU - Divisao de Ordenamento do Territorio
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limite NE, Conduta Adutora, EPAL- Circunvalacdo e Zona de Servidao de

Camara Municipal
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Abastecimento de Agua (D.L. n.9 230/91 de 21/6); no limite SE, Conduta Adutora, SIMAS
Oeiras e Amadora - Porto Salvo.

Conduta Adutara

Zona de Servidao
da Abastecimaento de Agua

= Coletor de Aguas Residuais
- Zona de Serviddo de Drenagem
de Aguas Residuais

28

No limite SW um pequeno troco do Coletor de Aguas Residuais e Zona de Serviddo de
Drenagem de Aguas Residuais (Despacho n.? 22/94 (22 série) D.R. n.% 55 de 6/3/1995).

CMO - DMOTDU - DOTPU - Divisdo de Ordenamento do Territorio
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= Infraestrutura de Transporte
de Enargia Elétrica

Zona de Servidao
de Rede Eléfrica

No limite Norte, “Infraestrutura de Transporte de Energia Elétrica” e respetiva “Zona de
Servidao” (RSLEAT - Dec. Reg. n.° 1/92 de 18/2)

==a Gasoduio ou Dleocduto

Zona da Servidio 29
de Gasodutos & Oleadutos

CMO - DMOTDU - DOTPU - Divisdo de Ordenamento do Territorio Camara Municial
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— Estrada Nacional
=== [Estrada Nacional Prevista

Zona de Servidia
da Rede Rodoviaria Macional

ity ST et

Zona de Servidao de Estrada do PRN, Estrada Variante (EN 249-3), (D.L. 13/94 de 15/1).

30

L saahll | Lorr

Zona de serviddo aeronautica do Aeroporto da Portela (Dec. n.° 48542 de 24/8/1968).
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Zona de servidao radioelétrica - Centro de Fiscalizacdo Radioelétrica do Sul —Restante
zona secundaria (Dec. n.° 326/76 de 6/5).

Recursos Naturais-Hidricos

A area em causa estd condicionada por dois cursos de linhas de agua (Rib.2 de Porto 31
Salvo), respetivos leitos e margem de aguas fluviais (10m) (Lei n.© 54/2005 de 15/11).

L) AN > === Linha de Agua a Céu Aberto
i = = Linha de Agua Sublerrinea
B Lsito & Margem Aguas Fluviais

EE] Zona Contigua 4 Margem
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1.1.4 RUiDO — CONFLITO ACUSTICO

De acordo com os Mapas Estratégicos de Ruido e segundo Reg. do PDM Art.© 8° e 99, a
area de intervengdo é classificada como “zona mista” localizando-se parcialmente em
“zona de conflito” acustico, devido a presenca de infraestruturas viarias com forte trafego

automovel, com particular destaque para a Variante a EN 249-3, e Estrada de Leido.

32

Do Regulamento do PDM relativamente a “Zonas de conflito” (Art.© 99):

1 — Nas zonas de conflito, até a concretizacdo dos planos de acao, é interdito o licenciamento
ou a comunicacao prévia relativa a novos edificios habitacionais, novas escolas, hospitais ou edificios
com funcdes similares, hem como a execucdo de espacos destinados a atividades de lazer.

2 — Excetuam-se do disposto no numero anterior os novos edificios habitacionais que se
localizem em zonas urbanas consolidadas, desde que as mesmas ndo excedam em mais de 5dB(A)
os valores limite fixados no artigo 11.° do Regulamento Geral do Ruido, e que o projeto acustico
considere valores do indice de isolamento sonoro a sons de condugao aérea, normalizado, D2 e
superiores em 3 dB aos valores constantes da alinea a) do n.° 1 do artigo 5.° do Regulamento dos
Requisitos Acusticos dos Edificios, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 129/2002, de 11 de maio, na
redacao atual.

3 — No solo urbano, as areas identificadas como zonas de conflito fora das areas de influéncia
das grandes infraestruturas de transporte rodoviario e ferroviario sdo objeto de Planos Municipais
de Reducao de Ruido, de acordo com o regime juridico em vigor.

4 — (Revogado.)

CMO - DMOTDU - DOTPU - Divisdo de Ordenamento do Territorio Camara Municipal
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1.2 PLANO ESTRATEGICO (Oeiras XXI e OEIRAS XXI+) - Modelo de estruturacao da

rede urbana

O Plano a o Desenvolvimento Sustentavel (Oeiras XXI) consiste numa metodologia
integrada de cenarizacdo do futuro sustentavel e de definicdo de objetivos estratégicos,
constituindo um documento de referéncia das reflexdes que este Municipio tem feito
sobre o ordenamento do territério. Identifica como modelo tendencial de estruturacdo e
desenvolvimento urbano sustentavel do Concelho, o conceito de Espaco Cidade Multipolar
(policéntrica).

Este modelo territorial assenta basicamente em podlos urbanos (ou sub-unidades urbanas
da cidade), eixos de centralidade e um megaparque urbano constituido pelos vales e

outros elementos naturais importantes e estruturantes do Concelho.

A area em causa integra-se numa sub-unidade formada pelo conjunto dos atuais

aglomerados de Leido, Porto Salvo e Vila Fria.

Eixos de centralidade: A area do Plano em questdo insere-se no eixo de centralidade
ocidental, “Eixo da Cidade da inovacdo e do conhecimento”, que ligard esta nova
centralidade a zona do né de Oeiras/Porto Salvo da A5 (Q.ta. da Fonte, C. Comercial
Oeiras Parque e Lagoas Park) a zona norte ao Parque de Ciéncia e Tecnologia
(TagusPark). Este eixo articula importantes atividades nos dominios da ciéncia e
tecnologia, ensino e investigacdo, comércio, escritérios, institucional e do terciario
superior. Este eixo de centralidade tem como suporte rodoviario a variante a EN 249/3. A
articulagao funcional entre as unidades urbanas e os “eixos de centralidade” concretiza-se
através dos canais de mobilidade que integram a rede de transportes publicos e dos
espacos de articulacdo, enquadrados pela estrutura verde global do “Espaco-Cidade”.
Estes espacos de articulacdo constituem areas urbanas polarizadas por atividades IUdicas
de contacto com a natureza e por atividades desportivas de ar livre.
A dindmica de estruturacdo urbana em direcdo a padrdes de desenvolvimento sustentavel
pressupoe:

-A consolidacdo dos “eixos de centralidade”.

-A ligagdo de todo o sistema de eixos que estabelece o equilibrio funcional do

conjunto das sub-unidades urbanas por um sistema de transporte publico de elevada

eficacia e baixo impacte ambiental.
A utilizacdo da estrutura verde principal como espaco de articulacdo entre as sub-
unidades urbanas, contendo atividades desportivas e potenciadoras do contacto com a
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natureza, constituindo novos espacos de sociabilidade.

Este conceito defende, a auto-suficiéncia de cada aglomerado urbano e promove a
mistura multifuncional de atividades complementares, de modo a reduzir a necessidade
de viagens longas e/ou para o exterior do aglomerado.

Cada nucleo deve ser atrativo para residir, trabalhar, fazer compras, conviver e usufruir
de funcOes centrais, sendo o espago publico, um local potenciador do encontro dos
cidadaos.

Adota-se assim o conceito de praca, alameda e de rua multifuncional, potenciando a
identidade prépria de cada local. Estes conceitos sdo assumidos como referéncia no
modelo proposto o qual potencia a existéncia de novos cenarios urbanisticos,

valorizadores do espago urbano.

A criacdo de centros empresariais do sector terciario avancado e de instituicbes de
investigagao e ensino, nao sendo poluentes podem e devem localizar-se em meio urbano.
Estes sdo geradores de outras empresas de pequeno e médio cariz e de atividades ligadas
a economia do conhecimento, da informagdo e da criacdo cultural, contribuindo para o
crescimento da oferta de emprego, de habitacdo qualificada, de espagos desportivos, de

ensino, de cultura e lazer.

A Agenda 21 local (Oeiras XX1+) - Agenda da Sustentabilidade para Oeiras - sugere a
mobilizacdo de recursos e vontades em torno de 10 Projetos-Motores considerados
prioritarios.

Neste contexto refira-se o projeto-motor “Exceléncia Urbana” que visa construir base

para uma certificagdo territorial de espacos de exceléncia urbana; concretizar um projeto
de demonstracao de aplicacdo dos conceitos de urbanismo sustentavel, com estratégia
bem articulada e integrada nos multiplos aspetos da qualidade urbanistica (ambiente,
sociedade, atividades, espacos publicos, equipamentos, qualidade da construcdo,
envolvimento de atores, etc.).

A visdo de Oeiras em 2020 é a de um territério de elevada qualidade, com uma
comunidade econdmica inclusiva e de grande dinamismo, utilizando racionalmente todos
0S recursos naturais, uma populacdo exigente, moderna, envolvida e feliz pelas

oportunidades de prazer e desenvolvimento que encontra no seu concelho de residéncia.
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1.3 ENQUADRAMENTO ESTRATEGICO MUNICIPAL

O Plano de Pormenor Empresarial de Porto Salvo devera constituir a expressao territorial
das opcOes estratégicas de desenvolvimento consolidando o Eixo de centralidade
ocidental (“Eixo da Cidade da inovacdo e do conhecimento”) e, permitindo compatibilizar,
na area de intervengao, os seguintes objetivos estratégicos:

-Atrair atividades que visem a internacionalizacdo, a promocdo e o
desenvolvimento empresarial e tecnoldgico do Concelho, contribuindo para o incremento
do investimento, a produtividade e a competitividade empresarial e fomentar novas

atividades econdmicas no Concelho de Oeiras.

-Criagdo de um espaco fisico de significativa qualidade ambiental.
Pretende-se que esta zona tenha um forte potencial de replicacdo pelo conceito inerente a
solugdo, que constitua uma zona de referéncia, da implementacdo de boas praticas
urbanisticas que sirvam de exemplo ao desenvolvimento e aprovacdo de cenarios urbanos
criativos, constituindo-se como espacos de elevada qualificagdo urbana, dinamizadores e

potenciadores das singularidades do territorio.

1.4 SUSTENTABILIDADE

Com o Plano de Pormenor pretende-se: a demonstracao da aplicagdo dos conceitos de
urbanismo sustentdvel, com uma estratégia articulada e integrada nos multiplos aspetos
da qualidade urbanistica; construcdo de um espago de exceléncia urbana passivel de
certificacdo territorial, como referencial de qualidade, tanto para a requalificacdo urbana
como para novas areas.

Neste contexto, o presente plano deverd demonstrar preocupacées e demonstrar
propostas objetivas relacionadas com a utilizacdo de tecnologias e praticas eco-eficientes
que permitam atingir elevados niveis de desempenho ambiental, através do recurso as
melhores praticas internacionais no respetivo sector, nomeadamente nos dominios de:
Agua (preocupacdo com a recolha e reaproveitamento das &guas pluviais, e com o
sistema hidrico e redes de aguas); Qualidade do ar (reducdo de CO2 e de particulas no
ar, controlo dos ventos); Ruido (qualidade espacial do espaco publico); solo (reducdo do
consumo do solo para urbanizacdo; preservacdo das caracteristicas geomofoldgicas;
qualidade espacial do espaco publico); Ambiente (integracdo dos valores ecoldgicos
existentes na intervencdo urbana); Transportes e acessibilidades (mobilidade e

acessibilidade pedonal, rede viaria compativel com meios de locomocdo suave e
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transportes publicos, rede viaria e estacionamento); Energia (reducdo do consumo
energético e das perdas de energia, procura energética e producdo de energia renovavel
localmente); Residuos (apresentacdo de plano de reciclagem de residuos decorrentes
da obras de urbanizacao); Qualidade social (criacdo de ambientes sociais saudaveis,
seguros e atrativos).

Quanto ao estacionamento, para além do cumprimento das normas e legislagdo em vigor,
pretende-se que todas areas reservadas a parqueamento, que nao sejam em cave,
tenham o menor impacto possivel na paisagem, sugerindo-se o rebaixo altimétrico destas
areas, com pavimentos semi-permeaveis e utilizacdo de zonas verdes.

Ainda no ambito das preocupacgbes relativas a mobilidade sustentdvel o Plano de
Pormenor devera contemplar em regulamento, entre outros aspetos, a elaboracdo de um
Plano de Mobilidade para esta nova centralidade do Concelho, a previsdao de medidas de
mobilidade sustentdvel na area de parque empresarial, assegurar acessibilidade a
transporte coletivo no caso de serem previstos mais de 200 fogos (com mais de 20% de
deslocacGes previstas em T.C.), a localizacdo de postos de carregamento de veiculos

elétricos (Plano de localizagao de veiculos elétricos do Concelho).

Percursos pedonais e ciclovia: O Plano de Pormenor devera prever a implementagdao da 36

rede clicavel contemplada no PDM. -

Pretende-se que haja uma forte articulagdo viaria, privilegiando o pedo e a ciclovia,
contemplando um percurso principal que atravesse e permita ligagdes a toda a area de
intervencdo. Esta via pedonal e ciclavel permitira também a circulacdo de veiculos de

emergéncia.

Perfil tipo da ciclovia principal
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