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CADERNO DE ENCARGOS
A - CLAUSULAS GERAIS
Artigo 1°
DISPOSI(}GES GERAIS

1.1 - Além do Anuncio, o arrendamento para fins ndo habitacionais rege-se pelo disposto nas pegas
patentes a Procedimento: Programa de Procedimento, Caderno de Encargos e eventuais retificagdes e
esclarecimentos que sejam prestados.

1.2 - Em tudo o que seja omisso nas pegas referidas no ponto antecedente, observa-se o disposto na
legislagdo aplicavel, designadamente no Regime Juridico do Patriménio Imobiliario Publico (RJPIP)
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto, na redagéo atual.

Artigo 2°
OBJETO E FIM DO PROCEDIMENTO
2.1 - O presente Procedimento tem por fim a exploragéo de um estabelecimento de comércio e servigos,
sito na Rua Antonio Macedo n.° 6 A, no Bairro do Pombal em Oeiras, com 64,20m2 de &rea bruta privativa,
no local indicado no Anexo | do presente Caderno de Encargos.
2.2 - As &reas em causa s&o entregues no estado em que se encontram & data da celebrag&o do contrato.

Artigo 3°

CONTEUDO DO CONTRATO
3.1 - O contrato de arendamento para fins ndo habitacionais é composto pelo respetivo clausulado
contratual e seus anexos.
3.2 - O contrato de arrendamento para fins ndo habitacionais a celebrar integra ainda os seguintes
elementos:
a) Os termos do suprimento dos erros e das omisstes do Cademo de Encargos, eventualmente
identificados pelos concorrentes, e expressamente aceites pelo 6rgédo competente para a decisdo de
contratar,
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b) Os eventuais esclarecimentos e as retificagdes relativas ao Cademo de Encargos;
¢) O Cademo de Encargos;
d) A proposta adjudicada;
e) Os eventuais esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo adjudicatario.
3.3 - Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no nlimero anterior, a respetiva prevaléncia é
determinada pela ordem pela qual ai sdo indicados.
3.4 - Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no nimero 3.2 do presente artigo e o
clausulado do Contrato e seus anexos, prevalecem os primeiros, salvo quanto aos ajustamentos propostos
de acordo com o disposto no artigo 99.° do CCP e aceites pelo adjudicatario nos termos do disposto no
artigo 101.° do mesmo Cédigo.

Artigo 4°
FUNCIONAMENTO DO ESTABELECIMENTO
4.1 - O estabelecimento funcionara na valéncia de comércio e servigos, nos termos da legislagao em vigor,
nao sendo admitidas propostas com variantes.
4.2 - Qualquer alteragdo a atividade autorizada, depende de prévio e expresso consentimento escrito,

emitido pelo Municipio.

Artigo 5°

OBRAS
5.1 - Quaisquer obras carecem de autorizagao expressa e prévia do Municipio (sem prejuizo da observancia
das demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis) e serdo executadas por conta do arrendatario,
ficando as mesmas, terminado o Contrato, desde logo, propriedade do Municipio, sem que assista ao
arrendatéario qualquer direito de retengéo, indemnizagdo ou compensagio.
5.2 - O arrendatério devera entregar ao Municipio, no prazo de 30 dias apés a data de conclusdo das obras,
0s comprovativos documentais dos respetivos custos.
5.3 - As obras ndo comprovadas nos termos do disposto no niimero anterior, ndo s&o incluidas no calculo
da indemnizag&o prevista no artigo 16.° do Caderno de Encargos.
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Artigo 6°
PUBLICIDADE

A instalag&o de quaisquer dispositivos publicitarios carece de expressa e prévia autorizagdo do Municipio

e esta sujeita a licenciamento municipal, nos termos gerais aplicaveis.

Artigo 7°
HORARIO DE FUNCIONAMENTO

7.1 - O estabelecimento comercial/servicos devera funcionar em respeito do ruido diurno e noturno,
permitido nos estabelecimentos comerciais, nomeadamente o previsto no Regulamento Geral do Ruido
(RGR) regulado pelo Decreto-Lei n.° 9/2007, na redagéo atual.
7.2 - O horério de funcionamento praticado devera conter-se nos limites legais e regulamentares fixados,
e, qualquer alterag&o que implique a redugéo ou o alargamento do horario minimo estabelecido, depende
de autorizago, prévia e expressa, por parte do Municipio.

Artigo 8°

RENDA
A renda a pagar compreendera o valor proposto pelo arrendatario em sede do presente procedimento, néo
podendo ser menor que o valor base mensal estipulado pelo Municipio, de €448,75 (quatrocentos e
quarenta e oito euros e setenta e cinco céntimos), e maior que o valor méaximo estipulado pelo Municipio,
de €583,37 (quinhentos e oitenta e trés euros e trinta e sete céntimos).

Artigo 9.°
OBRIGAGOES DO ARRENDATARIO
Constituem obrigacdes do arrendatario:
9.1 - A apresentagdo dos seguintes documentos, nos 60 (sessenta) dias seguintes a assinatura do contrato:
a) Planta com a representagdo do mobiliario fixo e equipamento a utilizar;
b) Memoria descritiva e justificativa que explique detalhadamente os materiais a aplicar, mapa de
acabamentos e listagem dos equipamentos necessarios ao exercicio da atividade a desenvolver;

¢) Medicdes e orgamento do estabelecimento;
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9.2 - A aquisicéo, instalag&o e operacionalizagéo do estabelecimento e de todos os elementos necessarios
ao bom e eficaz funcionamento do estabelecimento.
9.3 — Comunicar ao Municipio, por escrito € de modo expresso, a data de inicio da exploragéo do
estabelecimento, o que devera ser feito nos 5 (cinco) dias anteriores a data de abertura do mesmo.
9.4 - Zelar pelo bom funcionamento do estabelecimento e assegurar a qualidade do servigo prestado, bem
como o cumprimento das regras de higiene e seguranga dos géneros alimenticios, nos termos do
Regulamento n.° 852/2004, de 29 de abril, na redagdo atual.
9.5 - Assegurar a limpeza, conservago e seguranga do estabelecimento e respetivos equipamentos.
9.6 - Dotar o estabelecimento de telefone com ligagao permanente ao exterior através de rede fixa ou mével.
9.7 — Pagar o prego devido pelo arrendamento para fins ndo habitacionais, nos termos do artigo 12.° do
presente Caderno de Encargos.
9.8 - Pagar todos os consumos decorrentes da exploragdo do estabelecimento ao Municipio.
9.9 - Avisar de imediato o Municipio sempre que algum perigo ameace 0s equipamentos objeto da presente
exploragéo, ou que terceiros se arroguem direitos sobre os mesmos e sempre que verifique qualquer
anomalia no espago publico ou nos seus equipamentos.
9.10 - Contratar e manter atualizado, durante o periodo de vigéncia do arrendamento para fins néo
habitacionais, um seguro de cobertura global para o estabelecimento e equipamentos, incluindo danos por
agua, atos de vandalismo, roubo, incéndio e fenémenos da natureza.
9.11 - Cumprir o horéario de funcionamento, conforme estipulado no artigo 7.° do presente Caderno de

Encargos.

Artigo 10°

CESSAO DA POSIGAO CONTRATUAL E MUDANGA DE RAMO
10.1 - O arrendatario ndo podera ceder a sua posi¢do contratual ou qualquer dos direitos e obrigagdes
decorrentes do contrato, nem proceder a qualquer forma de cedéncia do estabelecimento, salvo prévia e
expressa autorizagdo do Municipio, sendo nulos e de nenhum efeito os atos e contratos celebrados pelo
arrendatario em infragdo ao disposto neste preceito.
10.2 - Para efeitos da autorizagéo referida no ponto anterior, deve ser apresentada pelo arrendatario toda
a documentagéo que o Municipio entenda por necessaria a instrucdo do respetivo pedido de cesséo.
10.3 - O arrendatario ndo podera proceder a qualquer mudanga do ramo de exploragéo do estabelecimento,
salvo prévia e expressa autorizagéo do Municipio.
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Artigo 11°
DEMAIS OBRIGAQOES LEGAIS

11.1 - O arrendatario esta sujeito a todas as disposigdes legais e regulamentares aplicaveis a atividade a
desenvolver no estabelecimento e no objeto do presente procedimento.

11.2 - E da responsabilidade do arrendataric a obtengio das Licengas necessarias ao exercicio da
atividade, bem como de todos os documentos para a sua emiss&o.

Artigo 12°

PAGAMENTO DA RENDA
12.1 - O arrendatario devera pagar as remuneragdes mensais devidas até ao 8° dia da mensalidade a que
respeita, a partir da data de inicio da exploragéo do estabelecimento e mediante a emisséo da primeira
fatura.
12.2 - Para efeitos do disposto no nimero anterior, sera considerada como data de inicio de exploragéo, a
data indicada no numero 9.3 do presente Cademo de Encargos.
12.3 - Ultrapassado o prazo sem que se mostre iniciada a exploragao do estabelecimento, e sem prejuizo
da sangéo pecuniaria referida no artigo 18.° do presente Cademo de Encargos, sera igualmente devida a
renda mensal adjudicada.
12.5 - A falta de pagamento no prazo designado faz incorrer o aendatario em mora, que determinara a
obrigacdo do pagamento da prestacdo mensal em divida, acrescida de penalizagdo & taxa legal, sem
embargo de ser causa de resolug&o do contrato, a promover pelo Municipio, uma vez decorrida uma mora
correspondente a 3 mensalidades.
12.6 - Em caso de falta de pagamento, o Municipio reserva-se o direito de acionar a caugo prestada, sem
prejuizo de se manter a obrigagéo de indemnizago.
12.7 - A renda mensal devida pelo arrendamento para fins ndo habitacionais sera atualizada anualimente,

de acordo com a taxa de inflagdo indicada pelo INE.

Artigo 13°
PRAZO MAXIMO DE INICIO DA EXPLORAGAO
O arrendatéario devera promover o inicio da exploragéo do estabelecimento no prazo maximo de 3 meses,

contados a partir da assinatura do contrato.
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Artigo 14°
OBRIGAGOES DO MUNICIPIO DE OEIRAS
14.1 - Entregar o imével em condigcbes de receber a adaptagdo do espago a finalidade contratada,
nomeadamente a ligag&o a rede de &gua, esgotos e eletricidade, néo se incluindo nesta obrigagéo tudo
aquilo que, nos termos do presente Cademo de Encargos constituir obrigagéo do arrendatario.

Artigo 15°

DURAGAO DO ARRENDAMENTO PARA FINS NAO HABITACIONAIS
156.1 - O arrendamento para fins ndo habitacionais tem a duragdo de 5 (cinco) anos, podendo ser
sucessivamente prorrogado por periodos de 1(um) ano, até ao prazo limite de 20 (vinte) anos, e a ocupag&o
dela resultante néo fica, de algum modo, sujeita as leis reguladoras do contrato de locagZo.
15.2 - O prazo referido no nimero que antecede contar-se-a a partir da data de celebragdo do contrato de
arrendamento para fins nao habitacionais.
15.3 - Se qualquer uma das partes obstar & sua renovagéo nos termos a que se refere o nimero anterior,
deveré informar mediante comunicagéo escrita que lhe seja dirigida, com a antecedéncia minima de 60
(sessenta) dias em relagdo ao termo do prazo ou do periodo de renovagéo em curso.

Artigo 16°

CADUCIDADE, RESOLUGAO E REVOGAGAO
16.1 - Constitui causa de caducidade do arrendamento para fins ndo habitacionais o decurso do prazo
respetivo e constitui causa de resolugdo da mesma, o incumprimento, por parte do arrendatario, de
quaisquer das obrigacbes constantes do Caderno de Encargos e decorrentes do contrato, nomeadamente
0 ndo pagamento das rendas, bem assim a prolongada descaracterizagdo e perda de qualidade da
explorag&o, a execugéo de obras ou a alteragéo da localizagao e/ou da dimens&o do estabelecimento sem
autorizagao do Municipio.
16.2 - Nos casos previstos no nimero anterior ndo assiste ao arrendatério direito a qualquer indemnizago,
designadamente por quaisquer obras que tenha executado.
16.3 - A revogacao do amendamento para fins ndo habitacionais pode ser determinada pelo Municipio antes
do decurso do prazo respetivo, por motivos de interesse publico, o que confere ao arrendatario o direito a
uma indemnizag@o correspondente a uma renda por cada més de antecipagéo relativamente ao termo
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previsto para o contrato, com o limite de 12 rendas e, bem assim, a uma compensagao por benfeitorias

previamente autorizadas e ndo amortizadas que tenham provocado um aumento do seu valor locativo.

Artigo 17°
PROPRIEDADE
Finda o contrato por qualquer motivo, o imével e seus elementos integrantes continuarao propriedade do
Municipio, devendo o arrendatario cessar imediatamente a exploragdo do estabelecimento, assim como,
no prazo de 45 dias seguidos, proceder a retirada dos bens méveis que lhe pertengam, deixando todo o
espaco livre e desocupado, que entregara ao Municipio em bom estado de conservagéo, apenas se
admitindo o desgaste decorrente de um uso normal do estabelecimento, sob pena de remogéo coerciva, a
expensas do ocupante.

Artigo 18°

SANGOES PECUNIARIAS
18.1 - O incumprimento das obrigagdes do arrendatario, entre outras, esta sujeito a contraordenagéo, nos
termos do disposto no artigo 143.° do Decreto-Lei n.? 10/2015, de 16 de janeiro, na redagéo atual.
18.2 - Os seguintes incumprimentos poderéo dar origem as seguintes sangdes:
a) Fazer obras sem autorizagéo expressa e prévia do Municipio: 1.500,00€ por cada infragéo;
b) Néo proceder a limpeza e manuteng&o do estabelecimento, ou dos equipamentos da esplanada: 100,00€
por cada infragdo;
¢) N&o cumprir o horario minimo de funcionamento efou encerramento do estabelecimento: 100,00€ por
cada infracao;
d) Por cada dia de atraso, por motivo imputavel ao arrendatério, no inicio da exploragéo do estabelecimento:
250,00€.
18.3 - O incumprimento dos requisitos gerais de higiene e géneros alimenticios sera sancionado nos termos

legais.
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Artigo 19°
INTERPRETAGAO DO CONTRATO
Os litigios decorrentes da interpretacéo do Ato a celebrar e das respetivas condigGes, serdo reguladas pela
legislacdo portuguesa e submetidas ao foro da Comarca de Sintra, com renincia a qualquer outro.

Artigo 20°
FORO COMPETENTE
Para dirimir qualquer conflito emergente do presente Procedimento e da execugéo do respetivo contrato

sera competente o foro da Comarca de Sintra, com expressa renuncia a qualquer outro.
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Plantas de Localizagdo do Estabelecimento:
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