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CADERNO DE ENCARGOS

"HASTA PUBLICA PARA A ATRIBUIGAO DO DIREITO DE EXPLORAGAO DE 2 ESPAGOS
MUNICIPAIS, DESTINADOS A ESTABELECIMENTO DE BEBIDAS”

Artigo 1.°
Objeto e fim

1 - O presente caderno de encargos compreende as clausulas a incluir no contrato a celebrar na
sequéncia da hasta pUblica que tem por objeto a atribuicao do direito de exploragdo de 2 espacos
municipais destinados a estabelecimento de bebidas (fornecimento de bebidas e produtos de

cafetaria nos termos da legislagdo em vigor), em Oeiras, localizados em:

a) Lote 1 — Quiosque no Jardim Municipal de Oeiras - Av. Desembargador Faria — Oeiras

(Anexo 1),
b) Lote 2 - Quiosque na Fase 2 do Parque dos Poetas - Oeiras (Anexo 2).

Artigo 2.°
Prazo do direito de exploragéo

1 - Os espagos municipais identificados no nimero anterior sdo cedidos pelo prazo de 5 (cinco)
anos, renovando-se automaticamente no seu termo, por periodos de 1 (um) ano, até ao maximo

de 10 (dez) anos.

2 — As partes poderdo opor-se a renovagdo automatica do contrato de atribuigdo do direito de
exploragdo, mediante carta registada com aviso de recegdo, com a antecedéncia minima de 3

(trés) meses relativamente ao termo do prazo inicial do contrato ou da renovagéo em curso.

3 - Findo o prazo estabelecido no n.° 1, o titular do direito de explora¢do obriga-se a entregar ao
Municipio de Oeiras (MUNICIPIO) o espago municipal em bom estado de conservag3o,
ressalvadas as deterioragdes inerentes a um uso normal e prudente, e em condi¢des de 0 mesmo

poder continuar a ser utilizado para o fim para que foi cedido.
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Artigo 3.°
Obrigagées do titular do direito de exploragéao

1 - Sem prejuizo de outras obrigagdes previstas na legislag&o aplicavel, no presente caderno de
encargos, da celebragdo do contrato decorrem para o titular do direito de explorag¢éo as seguintes

obrigagdes:

a) Obter a suas Unicas expensas, todas as autorizagbes, licengas, pareceres, alvara de
autorizacao de utilizagdo e certificagbes necessarios a abertura do estabelecimento ao
publico e efetuar o pagamento das respetivas taxas, bem como 0s seguros e medidas
de seguranca exigidas para a atividade;

b) Adquirir, fornecer e instalar, a suas Unicas expensas, todos os equipamentos, acessorios,
mohiliario e utensilios necessarios ao bom e eficaz funcionamento do espago municipal,
de acordo com o tipo e caracteristicas do servico que se propds prestar e as atividades
a desenvolver, devendo aqueles apresentar padrdes de qualidade e comodidade
condizentes com estes e com as necessidades legais do seu funcionamento;

c) N&o utilizar equipamentos de ampliagdo de som, bem como assegurar, todos os
procedimentos legais necessarios & emissdo de som, nomeadamente a instalagdo de
limitador de som e/ou LER - Licenga Especial de Ruido;

d) Zelar pelo bom funcionamento do espago municipal e assegurar a qualidade do servigo
prestado, bem como o cumprimento das regras de higiene e seguranga dos géneros
alimenticios, nos termos do Regulamento (CE) n.° 852/2004, do Parlamento e Conselho
Europeu, de 29 de abril de 2004;

e) Assegurar a limpeza, conservagdo, manutengdo e seguranga do espago municipal e
respetivos equipamentos no seu interior bem como a limpeza e manutengéo de todos os
elementos de mobiliario urbano que vierem a compor a eventual esplanada;

f) Proceder & limpeza da drea objeto de exploragéo, devendo tal limpeza ser continua
durante o periodo de funcionamento do espaco municipal e estar diariamente
assegurada a hora de abertura;

g) Dotar o espago municipal de um espago delimitado no exterior, para arrumagéZo de
contentores de recolha seletiva de residuos;

h) Dotar o espago municipal de telefone com ligagdo permanente ao exterior, através de

rede fixa ou movel;
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i) Requerer e pagar os custos da instalagdo de contadores para os ramais de
infraestruturas a estabelecer, nomeadamente o ramal de acesso de ligagdo de
eletricidade, caso seja necessario, incluindo a obrigagdo de efetuar os respetivos
contratos de fornecimento, {eletricidade e agua);

j) Pagar ao MUNICIPIO a taxa mensal fixada pelo direito de explorago;

k) Pagar todos os consumos decorrentes da exploragao do espago municipal;

I) Avisar de imediato o MUNICIPIO sempre que algum perigo ameace os equipamentos
objeto do direito de exploragdo, que terceiros se arroguem direitos sobre os mesmos, e
sempre que verifique qualquer anomalia no espaco publico ou nos seus equipamentos;

m) Prestar de forma correta e fidedigna as informagdes referentes as condi¢cdes em que a
exploragdo do espago municipal é efetuada e ministrar todos os esclarecimentos que se
justifiguem, de acordo com as circunstancias;

n) Cumprir o horério de funcionamento;

o) Solicitar autorizagdo prévia e expressa ao MUNICIPIO para realizagéo de iniciativas de
dinamizagdo do espago municipal que impliquem algum constrangimento & zona
habitacional ao local;

p) Zelar pelo bom funcionamento do espago municipal e assegurar a qualidade do servico
prestado e das atividades a desenvolver, devendo os servigos prestados e o pessoal
possuir niveis de qualidade e eficiéncia em conformidade com o projeto de exploragéo,
bem como garantir o cumprimento das regras de higiene e seguranga dos géneros
alimenticios;

q) Nao instalar quaisquer equipamentos de churrascos/grelhados na area exterior e
contigua ao espago municipal.

2 - A falta de cumprimento das obrigacdes previstas no niumero anterior torna o titular do direito
de exploragéo responsavel por todas as consequéncias que dai advenham e geram o direito de

o MUNICIPIO fazer cessar de imediato o contrato de atribuicdo do direito de exploragéo.

3 - O mobiliario, os equipamentos, os acessorios e os elementos decorativos devem ter padrdes
de qualidade e comodidade e respeitar as disposicdes legais e regulamentares que condicionam

0 exercicio da atividade.

4 — O licenciamento de qualquer esplanada esta sujeito ao regime fixado no Regulamento de
Permissées Administrativas, Taxas e Outras Receitas (RPATOR) do MUNICIPIO.
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5 - O funcionamento da eventual esplanada € indissociavel do funcionamento do respetivo

espago municipal ndo podendo em caso algum funcionar independentemente deste.

Artigo 3.°
Taxa devida pela atribuigao do direito de exploragao
1 - Pela atribuigdo do direito de exploracdo sao devidas mensalmente as seguintes taxas:

a) Lote 1 - €472,34 (quatrocentos e setenta e dois euros e trinta e quatro céntimos)
b) Lote 2 - €186,45 (cento e oitenta e seis euros e quarenta e cinco céntimos)

2 — Os valores referidos no nimero anterior sdo objeto de uma redugio de 50% nos meses de

inverno (outubro, novembro, dezembro, janeiro, fevereiro, marco e abril}.

3 - Os valores das taxas fixados no nimero anterior sdo atualizados nos termos do disposto do
Regulamento de Permissées Administrativas, Taxas e Outras Receitas (RPATOR) do
MUNICIPIO.

Artigo 4.°
Obras

1 - Quaisquer obras carecem de autorizagdo expressa e prévia do MUNICIPIO e serdo
executadas por conta do titular do direito de exploragdo ficando as mesmas, desde logo,
propriedade do MUNICIPIO, sem que assista ao titular do direito de exploragdo qualquer direito

de retengao, indemnizagdo ou compensagao.

2 - E responsabilidade do titular do direito de exploragdo a realizagdo de todas as obras e
intervengbes de manutengdo, conservacio e recuperagdo do espago municipal e de todos os
equipamentos que integram o objeto do contrato a celebrar e assegurar a sua limpeza e

seguranga durante o periodo de vigéncia do mesmo

3 - Nao ¢ permitido a alteragdo da cor, dos materiais e da forma do espago municipal.
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Artigo 5.°
Publicidade
1 - N&o & permitida a instalagéo/colocagdo de quaisquer dispositivos publicitarios.

2 - Pontualmente para eventos/iniciativas especificas pode ser instalado um dispositivo
publicitario que carece de expressa e prévia autorizagdo do MUNICIPIO e est4 sujeita a

licenciamento municipal, nos termos gerais aplicaveis.

Artigo 6.°
Horario e funcionamento

1 - O espago municipal e a eventual esplanada a instalar funcionarao, todos os dias no horario
minimo das 10:00h as 18:00h no periodo de Inverno (1 de outubro a 30 de abril} e das 10:00h as
20:00h no periodo de Verao (1 de maio a 30 de setembro), sem prejuizo da possibilidade de
encerramento um dia por semana, para descanso do pessoal sendo o horario maximo de

encerramento em ambos os periodos as 22:00h.

2 - Qualquer alteracdo que implique a reducéo ou o alargamento do horario minimo estabelecido

nos numeros anteriores, depende de autorizagao prévia e expressa, por parte do MUNICIPIO.

3 - Os horérios referidos nos niimeros anteriores, poderdo ser objeto de reducgéo por parte dos
servigos municipais, mediante comunicagao formal, caso se verifiguem reclamagdes resultantes
de nivel elevado de ruido provocado pelo funcionamento do espago municipal, da esplanada

eventualmente a instalar e/ou outro tipo de questdes relacionadas com a sua salubridade.
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Artigo 7.°
Sangdes contratuais

1 - Pelo incumprimento por parte do titular do direito de exploragdo das obrigagdes do contrato a
celebrar, o MUNICIPIO pode exigir, por cada infragdo, as seguintes sangdes:

a) Fazer obras sem autorizagdo expressa e prévia do MUNICIPIO: €1.500,00 (mil e
quinhentos euros);

b) N3o proceder a limpeza e manutengéo do estabelecimento ou da esplanada efou
seus equipamentos e/ou ndo proceder a recolha dos residuos decorrentes da
atividade do espago municipal: €100,00 (cem euros);

c) Pelo incumprimento do horario que vier a ser fixado: €100,00 (cem euros).

2 — As sangfes pecunidrias previstas no nimero anterior s6 serdo aplicadas apés audiéncia

prévia do titular do direito de exploragao.

Artigo 8.°
Forga maior

1 - Nao podem ser impostas sangdes, nem & havida como incumprimento, a ndo realizagdo
pontual de prestagbes contratuais a cargo de qualquer das partes que resulte de caso de forca
maior, entendendo-se como tal as circunsténcias que impossibilitem a respetiva realizagéo,
alheias a vontade da parte afetada, que ela ndo pudesse conhecer ou prever a data da

celebracio do contrato e cujos efeitos ndo Ihe fosse razoavelmente exigivel contornar ou evitar.

2 - Podem constituir forcza maior, se se verificarem os requisitos do nUmero anterior,
designadamente, tremores de terra, inundacgbes, incéndios, epidemias, sabotagens, greves,
embargos ou bloqueios internacionais, atos de guerra ou terrorismo, motins e determinagdes

governamentais ou administrativas injuntivas.
3 - Nédo constituem forga maior, designadamente:

a) Circunstancias que nao constituam forga maior para os subcontratados do titular do

direito de exploragéo, na parte em que intervenham;
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b) Greves ou conflitos laborais limitados as sociedades do titular do direito de
exploracdo ou grupo de sociedades em que se integre;

c) Determinagbes governamentais, administrativas ou judiciais de natureza
sancionatéria ou outra forma resuitante do incumprimento pelo titular do direito de
exploragao de deveres ou 6nus que sobre ele recaiam,;

d) Incéndios ou inundagdes com origem nas instalagdes do titular do direito de
exploragéo cuja causa, propagacdo ou proporgdes se devam a cuipa ou negligéncia
sua ou ao incumprimento de normas de seguranca;

e) Eventos que estejam ou devam estar cobertos por seguros.

4 - A ocorréncia de circunstancias que possam consubstanciar casos de forga maior deve ser

imediatamente comunicada a outra parte.

5 - Aforga maior determina a prorrogagdo dos prazos de cumprimento das obrigagbes contratuais
afetadas pelo periodo comprovadamente correspondente ao impedimento resultante da forga

maior.

Artigo 9.°
Cessao da posig¢ado contratual

1 - O titular do direito de exploragédo ndo podera subcontratar, nem ceder a sua posi¢ao contratual
ou qualquer dos direitos e obrigacdes decorrentes do contrato a celebrar, nem proceder a
qualquer forma de cedéncia de estabelecimento, salvo prévia e expressa autorizagdo do
MUNICIPIO, sendo nulos e de nenhum efeito os atos e contratos celebrados pelo titular do direito

de exploragdo em violagdo do disposto anteriormente.

2 - Para efeitos da autorizago referida no nimero anterior, o0 MUNICIPIO pode exigir toda a

documentagio que entenda necessaria a instrugdo do pedido de cesséo.

3 - O titular do direito de exploragdo nao pode proceder a qualquer mudanca do ramo no

estabelecimento.
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Artigo 10.°
Resolugdo pelo Municipio de Oeiras

1 - Sem prejuizo de outros fundamentos de resolugdo previstos na lei as situagbes de
incumprimento, quando aplicavel, o MUNICIPIO pode resolver o contrato a celebrar, a titulo
sancionatorio, no caso de o titular do direito de exploragdo violar grave ou reiteradamente
qualquer das obrigacGes que lhe incumbem, sejam obrigagdes contratuais, obrigagdes
emergentes da lei ou de atos administrativos de conformagdo da relagdo contratual,

designadamente nos seguintes casos:

a) Deixe por qualquer forma, de dar cumprimento as condiges previstas por este
caderno de encargos e demais legislagéo vigente;
b) Pelo atraso, total ou parcial, no pagamento da taxa por prazo superior a 2 meses.

2 — Q direito de resolugéo referido no numero anterior exerce-se mediante declaragdo escrita

enviada ao titular do direito de exploragdo por carta registada com aviso de rece¢éo.

3 - Aresolucao do contrato ndo prejudica o direito a indemnizag&o que caiba ao MUNICIPIO, nos

termos gerais de direito.

Artigo 11.°
Comunicagoes e notificagbes

1 - As notificagdes e comunicagdes entre as partes devem ser dirigidas, para o domicilio ou sede

de cada uns identificados no contrato a celebrar mediante carta registada com aviso de recegéo.

2 - Qualquer alteragéo das informagbes de contacto constantes do contrato a celebrar deve ser

comunicada & outra parte, por escrito.

Camara Municipal z

Largo Marqués de Pombal, 2784 - 501 OEIRAS deO . i\ i
eiras 5%

geral@oeiras.pt
https://www.oeiras.pt



N

OEIRAS
VALLEY

PORTUGAL

MUNICIPIO
OEIRAS

Artigo 12.°
Foro competente

Para dirimir qualquer conflito emergente da execucdo do presente contrato € competente o
Tribunal Administrativo e Fiscal de Sintra, com expressa renuncia a qualquer outro.

Artigo 13.°
Legislagao aplicavel

Em tudo o que ndo se encontre especialmente regulado no presente caderno de encargos,
aplicar-se-a o regime previsto no Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto, na sua redagéo atual,
na parte aplicavel as autarquias locais, e, subsidiariamente, o disposto no Cddigo de
Procedimento Administrativo.

Oeiras, 6 de abril de 2026

O Vereador

( Nuno Almeida Neto )
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