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1. INTRODUCAO

O presente documento é parte integrante da Unidade de Execucdo Cacilhas Norte,
respeitando ao Modelo de Gestdo Urbanistica (M.G.U.) da mesma. O M.G.U. tem por
objetivo, garantir a aplicacdo de mecanismos de perequag¢do compensatéria que visem a
justa reparticdo dos beneficios e encargos entre os proprietarios abrangidos pelo referido

instrumento.

De acordo com o regime juridico dos instrumentos de gestéo territorial, publicado na 12
série, n.° 93, a 14 de maio, pelo DL n.° 80/2015 (RJIGT), artigo 176.°, a aplicacdo de
mecanismos de perequagdo se realiza, nomeadamente, no ambito de unidades de

execugao.

A redistribuicdo de beneficios e encargos estabelecidos pela Lei n.° 31/2014 de 30/05
(LBGPPSOTU), que tém por base o principio da equidade, permite a disponibilizagédo de
terrenos e edificios ao municipio para implementagdo, instalagdo ou renovagdo de
infraestruturas, equipamentos, espagos verdes e outros espacgos de utilizacdo coletiva,
bem como, a compensacdo de particulares nas situagbes em que tal se revele
necessario, visando a garantia da igualdade de tratamento relativamente a beneficios e

encargos no ambito das unidades de execucao.

De acordo com o artigo 177.° do RJIGT, os mecanismos de perequacdo que devem ser
utilizados de forma conjugada, correspondem a:

a) Estabelecimento da edificabilidade média;

b) Estabelecimento de uma area de cedéncia média;

c) Reparticdo dos custos de urbanizacao.

O artigo 72.° do regulamento do PDM de Oeiras esclarece que, o mecanismo de
perequacao a utilizar é preferencialmente, a reparticdo dos beneficios e encargos da
operacdo, assentando na proporcao da valorizacdo média dos terrenos, e a reparticao
dos custos de urbanizag&o pelos proprietarios, sendo que esta Ultima deve adotar isolada

ou conjuntamente os critérios previstos pelo RJIGT.
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O modelo de gestao urbanisticas objeto deste documento, prevé a aplicacdo dos critérios
estabelecidos pelo artigo 72.° supra referido - estabelecimento da edificabilidade média e
reparticdo dos custos de urbanizacdo - conjugados com o estabelecimento de uma area
de cedéncia média. O documento prevé assim, o emprego dos trés mecanismos de

perequacao compensatoria.

2. METODOLOGIA

A metodologia a adotar para 0 modelo perequativo da presente Unidade de Execucéo,

incide sobre sete etapas que se encontram descritas de forma detalhada ao longo deste

documento, e de forma sucinta no seguinte organograma:

(onjunto de propriedades (prédies) pertencente a cada proprietario)

( 1. NUCLEOS DE PROPRIETARIOS ]

Vv Vv Vv Vv

2.VALOR INICIAL DOS TERRENOS 3. ENCARGOS 4, CEDENCIA MEDIA 5.VALORES FINAIS DOS TERRENOS

a) Estabelecer os valores finais dos terrenos

a) Estabelecer valores base do lerreno por Da U.E. - definir e calcular: a) Definir cedéncia média por nicleo de proprietarios (cenario da U.E.)
niicleo de proprietario no pressuposto (PDM art® 67.°)da UE; considerando 0s encargos Especiais, Globais
do uso alual do salo (FDMY), a) Encargos Especials, Reslritos, e encargos directos e indirectos

b) Estabelecer as fatores de Desvalorizagio b) Encargos Globais: b) Etj;tﬂjltli-l\:'gi ’;;‘re;ﬁggﬂg aplicavels a cada niicleo de propriedades
e/ ou de Valorizacdo quando aplicavel proprietarios;

(condicionantes do PDM e outros), c) Encargos Restritos;
aplicando-os aos valores base dos terrenos ¢) Calcular a compensacdo

relativa a cedéncia media
por nicleo de propriedades

vV

6. VALORIZAGAO DAS PROPRIEDADES

Valorizagdo = Valor Final - (Valor Inicial+encargos de transformacdo)

v

7. COMPENSAGAO URBANISTICA

Compensacdo = Valor Inicial x (Valorizacdo média - Valorizacdo da parcela
(cf. art.2 72 PDM)

Fig. 01 - Organograma da Metodologia a aplicar (Fonte: DOT)
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3. NUCLEOS DE PROPRIEDADES

No ambito do levantamento efetuado as propriedades que se inserem no perimetro da
U.E., recorrendo a consulta da carta de cadastro da DGT e das Certidbes da
Conservatoria do Registo Predial, foram identificados 23 ndcleos de proprietarios a que

correspondem os seguintes prédios e respetivas areas:

. o Areado Artigo| Areado
A [2 " .
rtigo Seccao roprietario e Es | AtEED
omisso 96 40 252,10 280,00
omisso 909 40 MARIA ELISETE DINIZ CANAS 765,06] 760,00
242 40 8362,21] 9010,00
1/260 e 2/260 40 2382,14) 2520,00
261 40
BERNARDO REBELO DINIS -
262 40 CABECA DE CASAL DA
2/262 40 A
263 40 7709,48|
3959 886,16 910,00
1246 3 FRANCISCO MENDES - 325851
ABEGA DE CASAL DA 7 480,00
2246 “ HERANCA E OUTROS 422260
244 a1 INSTITUTO DE GESTAO 762,12] 860,00|
EIRA DA SEGURANGA
Z8 42 sociAL 1097,25| 1120,00|
ININ - GESTAO DE BENS
2/259 40 VOVEIS E IMOVESS SA 8897,36] 8820,00
1/258 40 VARIA MADALENA DIAS, 3 266,06| 3120,00
21258 40 MOREIRA RATO E OUTROS 272,47 260,00
NUNO ALEXANDRE DA
926 40 CONCEIGAO REBELO E 14 263,40 14 550,00
QUTRO:
6480 1148, 1148,
@ b |AGROVIA-SOCIEDADE AGRO- Rie 4889
351 4  [PECUARASA 527,00 600,00
/AUGUSTO LUCIO ANTUNES
335 40 DA SILVAE OUTROS 8940,96| 9000,00)
ELISA DINIS ANTUNES SIMOES|
910(c) 40 - CABEGA DE CASAL DA 1891222 18912,22)
HERANGA
JOSE CARLOS ANTUNES
350 40 REBELO GAVA E OUTROS 291861 2984,00
i 344 40 803,59 880,00
347 40 MARIA TEREZA DINIZ CANAS 741,58) 740,00
349 40 COSTAE OUTROS 18 141,39 19.040,00)
361 (a) 40 2330,00) 2330,00)
6742 40  JAPMOBILI - GESTAD 2657,13] 2332,09
6795 40 IMOBILIARIA, S.A 2435,28| 284795
340 40146 [FERNANDO ANTUNES 1128,38] 1160,00|
345 40 |ANA MARIA VIANA MARTINS 595,13 520,00
IDES CONDE E
346 40 [OUTROS 334,26 320,00
348 40 13 635,62 13920,00)
353 40 NOVO BANCO S A 1900,87] 1450,00|
356 (e ) 40 1083,05| 1083,05|
NOVO BANCO S A
916 40146 |(Oeiras Fonte, Investimentos 7009,56| 7261,00
s, SA)
%4 ° |JOSE MANUEL RODRIGUES LreR 172000
3070 (d) 40 |ANTUNES DUARTE 349959 3600,00
357 40 OEIRAS FONTE - 2014,60| 1.464,00|
INVESTIMENTOS.
350 40 IMOBILIARIOS SA 1071,14) 976,00
[JOSE FERNANDO DINIS
352 40 e 5633,09) 5600,00)
3/920 (a) 40 /ASSOCIAGAO RESGATE - 116,15 116,15|
41920 (a) 40 INSTITUTO CONDE DE 1584,68]
5/920 40 /AGROLONGO 196,29)
[ANTONIO VICENTE DE
840 (b) 40 SOUSAVINAGRE 4144,43) 414443
|AVELIA RODRIGUES VICENTE
358 (d) 40 E OUTROS 2400,00) 800,62
Parcela 2 - Urbano 40 MUNICIPIO DE OEIRAS 1122,44) 850,20

SUB-TOTAL] 170 266,47| 170 369,7:

Quadro. 01 - Quadro com identificagdo dos nucleos de proprietarios da U.E.(Fonte:DOT)
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Fig. 02 - llustragdo dos nucleos de proprietarios na U.E. com

Maria Elisete Diniz Canas

Bernardo Rebelo Dinis

Francsco Mendes

Instituto de Gestéo Financeira da Seguranca Social

NJN - Gestdo de Bens Imoveis, SA

Maria M adalena Dias Moreira Rato

MNuno Alexandre da Conceigio Rebelo

AGROVIA - Sociedade Agro-Pecudria, SA

Augusto Ludo Antunes da Sika

Elisa Dinis Anfunes Simes

José Carlos Antunes Rebelo Gama

Maria Tereza DinizCanas Cosfa

JAPIMOBILI - Gestio Imobilidria, SA

Femando Antunes (Ssica Leitio)

Adelaide Canas Perera Viana

HOVO BANCO, SA

José Manuel Rodrigues Antunes Duarie

OE IRAS FONTE - Investimentos Imob &arios

José Fernando Dinis Canas

Condessa de Cuba

Antbnio Vicente de Sousa Vinagre

Amélia Rodrigues Vicente e outros

CMO - privado

CMO -Dominio Piblico

e

//I//Il”lllllr’ltﬂQ
S =25 T "
' ) =3

base no cadastro e CRPs.(Fonte:DOT)
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Refira-se que, quer no caso dos artigos cadastrais que sao abrangidos
parcialmente pela Unidade de Execuc¢do, quer nos casos que nao foi possivel obter
a respetiva CRP, a area aplicada para efeito dos célculos dos respetivos valores
iniciais e finais, corresponde a area medida em computador.

Neste pressuposto, o presente Modelo podera no futuro sofrer os ajustamento que

se julguem necessérios, decorrendo de informacédo cadastral mais atualizada.

4.  VALORES INICIAIS DOS TERRENOS

Os valores iniciais dos terrenos no perimetro da U.E. sdo calculados para cada nucleo de
proprietarios, e tém por base o uso do solo - classificacdo e qualificacdo - de acordo com
o PDMO 2015, em vigor. A importancia apurada para os terrenos iniciais de base é objeto
de valorizagdo ou de desvalorizacdo quando aplicavel, resultando no valor inicial dos

terrenos por ndcleo de propriedade.

Segundo a carta de ordenamento, a area da U.E. é abrangida por 4 tipologias destintas
de uso do solo (fig. 3 e quadro 2): Solo Urbano-Urbanizado-Espacos Residenciais-Areas
Consolidadas; Solo Urbano-Urbanizado-Espacos de Atividades Econdémicas-Areas
Consolidadas; Solo Urbano-Urbanizavel-Sem Categoria Associada; e Solo Urbano-

Urbanizavel-Espacos de Atividades Economicas.

Na area da U.E. foi ainda identificado no nucleo de propriedades 17, um edificio e um
anexo pré existentes implantados no artigo 355.°, que se encontram licenciados, e que
serdo considerado para efeito do calculo do valor inicial do terreno deste nucleo. O prédio
respeita ao processo de construcdo n.° 54-PB/1982, deferido a 19/02/1982, com a licenca
de utilizagdo n.° 149/11364, de 20/07/1983. Trata-se de uma moradia agricola com um
piso, um fogo e uma a.b.c. de 143,00 m2. Neste artigo foi ainda licenciado um anexo para
alfaias agricolas e capoeira com 63,00 m2, que deu origem a licenca de utilizacdo n.°
102/7559 de 26/6/1984.
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NUCLEOS DE

Solo Urbano-
Urbanizado-Espagos

Solo Urbano-

Solo Urbano-
Urbanizado-Espacos

Solo Urbano-
Urbanizavel-Espagos

Solo Urbano-
Urbanizavel-Espagos

PROPRIEDADES ARITEO SECGAO | ResidenciaisAreas Wiyl Rl de Atividades de Atividades aB AEELES
Consolidadas Categolalissociads Econémicas Econdémicas Econémlc_as co_m
construgéo licenciada
1 omisso (b) 96 40
omisso (c ) 909 40
1/260 e 2/260 40
261 40
2 262 40
2/262 40
263 40
3959
3 1/246 43
2/246 44
4 244 41
245 42
5 2/259 40
6 1/258 40
2/258 40
7 926 40
6480.° (a) 45
@ 351 40
9 335 40
10 910 40
11 350 40
344 40
347 40
2 349 40
361 40
6742 40
& 6795 40
14 340 (f) 40/46
345 40
s 346 40
348 40
353 40
16
356 40
916 40/46
354 40
o 3070 (d) 40
18 357 40
19 352 40
3/920 40
20 4/920 40
5/920 40
21 840 (g) 40
22 358 40
23 242 40
24 2/270 40
25 Parcela 2 - Urbano (e ) 40

Quadro. 02 - Quadro com a identificacdo do uso do solo em cada nucleo de propriedades na U.E (Fonte:

DOT).
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O Solo Urbano-Urbanizado-Espacos Residenciais-Areas Consolidadas
. Solo Urbano-Urbanizado-Espagos de Atividades Econtmicas-Areas Consolidadas
O Solo Urbano-Urbanizavel-Sem Categoria Associada

C;\ Solo Urbano-Urbanizavel-Espagos de Atividades Econémicas

Q Solo Urbano-Urbanizavel-Espagos de Atividades Econdmicas com Construgédo Licenciada

Fig. 03 - llustracao dos usos do solo segundo a carta de ordenamento do PDM, sob o cadastro.(Fonte: DOT)

Para elaborar a estimativa do valor do m2 de terreno de cada um dos usos do solo
referidos, recorreu-se a trés Métodos de Avaliacdo tradicionais Os valores de mercado
das unidades autbnomas de construcdo previstas edificar relativas aos usos de
habitacao coletiva e comércio, resultam da aplicacdo do Método Comparativo, o uso de
servicos, da aplicacdo do método de rendimento, sendo que o valor do terreno resulta
da aplicado do método de Custo i abordagem dinamica (D.C.F.), por se tratar do
método que melhor se ajusta ao apuramento do valor residual do terreno.

O valor residual ou remanescente do terreno é calculado no pressuposto de que o
mesmo constitui um dos fatores de produgdo de uma operacdo de investimento
imobiliario, e que por conseguinte tera direito a uma remuneragdo compativel com a sua
guota-parte de responsabilidade no produto final. Assim, o valor liquido do terreno, nesta

perspetiva, é obtido pela diferengca entre o valor comercial presumivel do
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empreendimento acabado e o somatério de todos 0s custos a suportar com o0
desenvolvimento do mesmo (excluindo o custo de aquisicdo do proprio terreno). Na
abordagem dindmica (anexos 1 e 2) considera-se a atualizacdo a precos constantes dos
valores do cash-flow, para obtencéo do valor atual do empreendimento, com base numa
taxa de atualizac&o real adequada. Perspetiva-se que o prazo de execuc¢ao e venda do
empreendimento seja de 96 meses (8 anos), permitindo reproduzir o custo temporal do
investimento e refletir ritmos de construcgéo.

Refira-se que os valores iniciais apurados por m2 de terreno com a aplicagcdo da
metodologia referida correspondem a:

Solo Urbano-Urbanizado-Espacos Residenciais-Areas Consolidadas 1920
1760

Solo Urbano-Urbanizavel-Sem Categoria Associada () 1440

A NOMmMica<
Vel €5 conomicas

Nota:

@ - Tratando-se de solo urbanizavel, ovalorde 1444/ m2 de terreno corresponde a uma ¢
dependéncia de terceiros, do valor de 1920/ m2 de terr eno at rUrbbnizddd-Bspagos ReSidehciais-Ur b a n o

Areas Consolidadas
(b) - Tratando-se de solo urbanizavel, ovalorde 1324/ m2 de terr eno cpeciacgdodp2bibdee a uma

valor de 1920 / m2 de terreno po rrosdeifuiemnad SalocUrbano-drbanizadorEspacios Residenciais-

Areas Consolidadas

Quanto ao valor do terreno que detém edificios pré existentes (nucleo 17) e que se

encontra em Solo Urbano-Urbanizavel-Espacos de Atividades Econdmicas, o mesmo foi

aferido através da aplicacdo do Método de Custo de substituicdo (anexo 3), tendo por

base de calculo, o valor do terreno relativo ao uso do solo do PDM onde se insere (1320 /
m2). O valor resultante corresponde a :

7 o onmicas NsiuCa
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4.1 Fatores de Valorizagcédo e Desvalorizacéo

a) Valorizacéao

No ambito da presente U.E. considera-se como fator de Valorizagdo (anexo 41 mapa da
Valorizacdo), as areas que se encontrem abrangidas até 50 m das vias urbanas
existentes, sendo este fator traduzido num acréscimo de 15% do valor do terreno base

por m2 nas areas aplicaveis.

b) Desvalorizacgéo
Os fatores de desvalorizacéo (anexo 517 Mapa da desvalorizacdo) considerados ,

correspondem as seguintes tipologias de areas condicionadas:

 Areas abrangidas por Serviddo da Rede Rodoviaria Nacional, que se

traduzem numa reducgéo de 25% no valor base inicial do m2/ terreno;

' Areas abrangidas por REN ou por Leito e Margem de Aguas Pluviais, que se

traduzem numa redugéo de 25% no valor base inicial do m2/ terreno;
{ Areas abrangidas por Serviddo da Rede Elétrica ou Serviddo de
Abastecimento de Agua e Conduta Adutora, que traduz numa reducio de

15% do valor inicial do m2/ terreno;

{ Areas abrangidas por Conflito Aclstico superior a 5dB, que se traduz numa

reducdo de 15% do valor inicial do m2/ terreno;

' Area abrangida por Demolicdo de Edificios, que se traduz numa reducdo de

15% do valor inicial do m2/ terreno.
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] lg
|
-g Area abrangida por Prédios até 50 m Vias Urbanas (+) 15,00%
e
&
'Q S Area abrangida por Serviddo da Rede Rodoviéria Nacional -) 25,00%
E _g Area abrangida por REN ou Leito e Margem de Aguas Pluviais ) 25,00%
% Area abrangida por Serv. de Rede Elétrica ou serviddo de abastecimento de agua e conduta adutora ) 15,00%
2=
g Area abrangida por conflito aclstico superior a 5 dB () 15,00%
Area abrangido pela demolicdo de edificios ) 15,00%

Quadro. 03 - Quadro sintese das percentagens de valorizacéo e desvalorizagdo (Fonte: DOT).

4.2 Calculo dos Valores Iniciais dos Terrenos por Nucleo de Propriedades

O célculo dos Valores Iniciais dos terrenos por Nucleo de Propriedade corresponde ao

valor base do terreno por m2, que é sujeito, se for o caso a aplicacdo de fatores de

valorizacdo ou de desvalorizacdo dos terrenos. Os valores base correspondem a:

UE Carreira das Vinhas (Oeiras) 2020

|Va|ores Iniciais dos Terrenos ” | Valor Base/ m2 |
Valor Base do Terreno nascente por m2 (Espago Urbano-Urbanizavel-E. Atividades Econémicas) (a) MOHZX
Valor Base do Terreno poente por m2 (Espago Urbano-Urbanizavel-Sem Categoria Associada) (a) MnnzX
Valor Base do Terreno nascente (Espaco Urbano-Urbanizado- Espacos Residenciais-area consolidada M H X
Valor Base do Terreno nascente (Espago Urbano-Urbanizado-Espacos de Atividades Econdmicas MT C X
Valor Base do Terreno com Edificagdo Licenciada no nicleo "B" por m2 (Espago Urbano-Urbanizavel-E. Atividades Econémicaf) (b) HNnX

Nota:
(a) - Sofreu uma depreciagéo de 25% por dependencia de terceiros

(b) - Valor apurado através do Método de Custos, Custo de substituicdo, considerando o valor base de terreno apurado para o Espago Urbano-Urbanizavel-E. Atividades Econémicas)

A éarea de terreno considerada na avaliagéo corresponde a 3.600,00 m2 (com base na caderneta predial), ndo obstante a area medida no GIS corresponde a 3.499,59 m2

Quadro. 04 - Quadro com os valores base iniciais (Fonte: DOT).
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Os valores iniciais apurados para cada um dos nucleos de propriedade correspondem a:

Valor Inicial do Valor Inicial do
NUCLEO DE D S EEEEGD Areado Valor Inicial do terreno | terreno TOTAL | | Valor Inicial do terreno | terreno TOTAL
PROPRIEDADES 9 P Artigo CRP TOTAL por artigo por m2 por TOTAL por nicleo por m2 por
artigo niicleo
omisso 96 40 280,00| 38 500, 2737, 50|
1 omisso 909 40 MARIA ELISETE DINIZ CANAS 760,00} 103 627, 2860 35| [a 899 30 89,48
242 40 9010,00| 757 17[9, 784,004
1/260 e 2/260 40 2520,00) 354 74| 140,77
261 40 1 280,00} 182 48ls, a32057|fa
262 © BERNARDO REBELO DINIS -
2 CABEGA DE CASAL DA 3818,19) 489 93| 128,32 2 000 5 121,04
20262 ) A
263 40 8000,00) 865 95[3, a@sg 24]|fa
3959 910,00 107 38[7, na8go01|fa
11246 3 FRANCISCO MENDES -
3 ABECA DE CASAL DA 7 480,00| 924 36| 123,58 924 36 123,
2205 2 HERANCA E OUTROS
244 41 INSTITUTO DE GESTAO 860,00 111 394, a29¢53||[a
4 EIRA DA SEGURANCA 256 87 129,
245 22 SOCIAL 1120,00| 145 479, a@ 9y 89| a
NJN - GESTAO DE BENS .
5 21259 40 VOVEIS E IMOVELS SA 8:820,00) 1 189 595188,87|fa 1 189 595,593,
o 1/258 40 MARIA MADALENA DIAS 3120,00| 408 053, 9800 79]a was o4 132
2/258 40 MOREIRARATO E OUTROS 260,00| 40 887,4B5T, 26| '
NUNO ALEXANDRE DA
7 926 40 CONCE\CI\OREBELOE 14 550,00 1 616 163105, 08||a 1 616 163,08 1d,
[OUTRO:
6480.° (a) 5 1148,88| 212 37(1, 8B40 85|
g @ AGROVIA-SOCIEDADE AGRO- Y [ 284 61 162
351 40 PECUARIAS.A 600,00) 72 243, 602, 41|
AUGUSTO LUCIO ANTUNES
9 335 40 DA SILVAE OUTROS 9000,00) 1 077 sjos1a0,@2|fa 1 077 505,9a1®,
ELISA DINIS ANTUNES SIMOES
10 910(c) 40 - CABECA DE CASAL DA 18 912,22 2 341 488123,81||a0 2 341 488,73283,
HERANCA
JOSE CARLOS ANTUNES . p
11 350 40 REBELO GAVI E OUTROS 2 984,00 354 071, 2280 66| |a 354 07|1, 72 148,
344 40 880,00) 102 59[1, 826058]fa
347 40 MARIA TEREZA DINIZ CANAS 740,00| 87 912, 0014, 80|[u
12 - 2 726 1 118,
0 20 COSTAE OUTROS 19 040,00) 2 273 707159, 82]|[a
361 (a) 40 2330,00) 261 91fs, 492 41|fa
6742 40 JAPIMOBILI - GESTAO 2332,05] 294 657, 2@60 35|
= IMOBILIARIA, S.A. 711 39 137,
6795 40 > 25847,95] 416 740, 186033 |[a
14 340 40/46  [FERNANDO ANTUNES 1160,00f 256 071, 2200 75]||a 256 07[1,74 200,
345 40 ANA MARIA VIANA MARTINS 520,00| 60 965, 8B1W, 24|[u
15 IDES CONDE E 98 98 117,
346 40 OUTROS 320,00 38 014, 0018, 80|Ju
348 40 13920,00| 1 661 164156, 84|a
353 40 NOVO BANCO S A 1 450,00 172 26/0, a@8y80||d
16 356 (e ) 40 1083,05 133 61/4, 423037 |a 2 929 1 123,
NOVO BANCO S A
916 40/46  |(Oeiras Fonte, Investimentos 7 261,00 962 06[3, 482050
idrios, SA)
354 40 J0SE MANUEL RODRIGUES 172000 203 559, 4480 35| a
e ANTUNES DUARTE 867 04 162,
3070 (d) 40 3600,00| 663 485, 4840 30]|[a
357 40 OEIRAS FONTE - 1464,00) 173 93f6, 428481
18 INVESTIMENTOS 289 88 118,
350 40 IMOBILIARIOS SA 976,00 115 94[8, aa 8y 8o|fa
19 352 40 gzis':ERNANDDD'N'S 5600,00) 665 280, aa sy 8o|fa 665 280,00 118,
3/920 (a) 40 ASSOCIAGAO RESGATE - 116,15 22 082,689, 12|[d
20 4/920 (a) 40 INSTITUTO CONDE DE 1584,68) 278 97(9, 4560 05| a 335 48 176,
5/920 (a) 40 /AGROLONGO 196,29 34 424,197, 37|
[ANTONIO VICENTE DE . )
21 840 (b) 40 SOUSA VINAGRE 4144,43) 484 002, 4260 78]a 484 002,42 106,
AMELIA RODRIGUES VICENTE "
22 358 (d) 40 E OUTROS 800,62] 85 064, 980@, 25| 85 068,98 106,
23 Parcela 2 - Urbano 40 MUNICIPIO DE OEIRAS 850,20 187 724, 2R0G8O0||a 187 724,16 20,
170 369,71 21029 616,45 123,44| | 21029 616,45 123,44

Nota:

(2)- A area a considerar é a medida pelos GIS, uma vez que a U.E. abrange apenas uma parte do artigo
(b) - Néo foi possivel obter a CRP, pelo que se considera a drea de terreno medida em G
(c) - Foi considerada a area medida por computador, uma vez que o artigo 910.° apenas tem registado 14.763,00 m2. A drea em faltar poderé ter expropriada pelo IEP

(d) - Foi considerada a drea medida por computador, uma vez que o artigo 358 . esta registado uma parte com 2400,00 m2 (Amélia Vicente e outros) e outra parte com 1600,00m2 (Estado)apenas tem registado 14.763,00 m2. A drea em faltar podera ter expropriada pelo IEP

(¢ ) - Foi considerada a area medida em computador, uma vez que o artigo 356.° est registado com 730,00 m2 e a area ocupada com parte do lote 6 € superior a esta drea

Quadro. 05 - Quadro dos Valores Iniciais dos Terrenos em cada Propriedade
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5. ENCARGOS

Um dos trés mecanismos de perequagdo a aplicar na presente U.E,. corresponde a
reparticdo dos encargos relativos aos custos de urbanizacdo. Na U.E. é possivel
identificar trés tipos de encargos urbanisticos, que se enquadram nas respetivas
definicbes estabelecidas no regulamento do PDM 2015, e que se transcrevem:

fEncargos Especiais: 0s encargos que correspondem a realizagdo de infraestruturas,
equipamentos, espacos verdes e de utilizacdo coletiva, cujo interesse extravasa o limite
da area de intervencdo, sendo, nessa medida, comparticipaveis, no todo ou em parte,
pel o conjunto dos propriet8rios que deles bene
fEncargos Globais: os encargos que correspondem a realizagdo de infraestruturas,
equipamentos, espacgos verdes e de utilizacdo coletiva cujo interesse abrange a
totalidade do limite da area do plano sendo, nessa medida, comparticipaveis pelo

conjunto dos propriet8rios que deles beneficia

fEncargos restritos: 0s encargos que correspondem & realizagdo de infraestruturas,
equipamentos, espacgos verdes e de utilizagdo coletiva, cujo interesse se circunscreve
aos limites da solucdo programada para a area da operacao urbanistica em causa sendo,

nessa medida, totalment e assumi dos pelo respetivo titular

5.1 Encargos Especiais

Consideram-se como encargos especiais, 0S encargos que extravasam o interesse da

area de intervencao, que correspondem as seguintes infraestruturas (cf. anexo 7):
a) O SATU e a respetiva estacao;

b) O Parque Urbano previsto na U.E.;

c) A passagem aérea ciclo-pedonal sobre a A5, que faz a ligacdo da U.E. ao Lagoas

Parque;
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d) A passagem ciclo-pedonal sobre a Av. Concelho da Europa, que faz a ligacao da
U.E. a Quinta da Fonte.

Como comparticipacdo nos encargos especiais pelos proprietarios, prevé-se a cedéncia
dos terrenos que se insiram no perimetro da U.E., necesséarios a implementacédo das

infraestruturas referidas, ficando a obra, a cargo do Municipio.

O valor a atribuir aos terrenos a ceder como encargo especial, resulta da multiplicacdo da

area de terreno a afetar as infraestruturas que ndo detenham potencial construtivo, pelo

valor aferido por m2 cujo potencial construtivo foi expurgado por ter sido transferido para

outra localizagdo da UECN, (cf. anexo 7 e quadro 6) que corresponde a 28,390
(calculado conforme expresso no ponto 6, infra),.

No caso dos terrenos com potencial construtivo associado, que no presente caso
corresponde aos terrenos afetos a estacdo do SATU, o valor a atribuir por m2
corresponde a 120,49 4 (cf. expresso no ponto
De acordo com os calculos efetuados, o valor total a atribuir a cedéncia dos terrenos para

encargos especiais corresponde a 2. 1 0 1. 5 8 éncdhtiatse resumido no quadro

seguinte:

ENCARGOS ESPECIAIS (TERRENOS)

| Valor/ m2 terreno | AREA (m2 ou ml) | VALOR ‘
a) INFRAESTRUTURAS VIARIAS E DE TRANSPORTES
Via Longitudinal Sul (VLS) 28, 3 12647,9: opdg n
Sistema Automatico de Transporte Urbano (SATU) - Viaduto 28, 3 11 676,90 331 50
Sistema Automatico de Transporte Urbano (SATU) - estag&o 120, 355,00 42 77
Viaduto de Ligagdo ao Lagoas Parque 28, 3 0,00 0,0
Viaduto de Ligac&o a Quinta da Fonte 28, 3 0,00 0,0

733 35

b) Areas Verdes ou de utilizagéo coletiva
Pargue Urbano | 48 19 1 28.31 M ocCy

TOTAL ENCARCOS COM OS TERRENOS 2101 534,01

Quadro. 06 - Quadro do total das areas e valores atribuidos aos terrenos a ceder como encargos

especiais.



Y

OEIRAS
VALLEY

UNIDADE DE EXECUGAO . CACILHAS NORTE . MODELO DE GESTAO "oRas

5.1.1 Comparticipacéo - Encargos Especiais

As operacdes urbanisticas subsequentes serdo obrigatoriamente sujeitas ao pagamento
da TRIU (Taxa para a Realizagdo; Manutencdo e Refor¢co das Infraestruturas
Urbanisticas) nos termos do RPATORMO, sendo que, o valor relativo & comparticipagéo
nos encargos especiais sera reduzido a essa Taxa. O valor estimado para pagamento da
TRIU em 2020, cifra-se em 1. 6 0 8 . 0 Ge3te Qalr déave ser atualizado a data do
respetivo pagamento, tendo em conta a tabela de taxas em vigor).

Os encargos especiais sdo indexados ao m2 de construcdo previsto para cada nucleo de
propriedades, através da aplicacdo de um coeficiente de ponderacdo que varia consoante
0 uso. O coeficiente de ponderacdo é estabelecido através da relagéo entre o custo do

m2 de construcédo (C.C.) e de valor de venda (V.V.) para cada uso.

Considerando os valores de mercado aplicaveis, os coeficientes de ponderagdo por uso

estimam-se em:

a) Habitacéo

C.C. ¢éééeéeeéeeeéeéeeeeceeéeeeéeeée ..6.1..000 u/ m2
V.V. ééééééééeéeécéé. eé&k&éé 3.300 u/ m2
Coeficiente de pondeR3- «0 éé. ééé.
b) Comércio
C.C. ¢ééeéeéeéeeececeéeeeececeee. é. 700 a4/ m2
V.V. ééééecééééecé. éex76®01/ m2

Coeficiente de ponde29%-«0 éééé.

c) Servigos
C.C. ééeééééeececéééeeceéééad. u/ m2
V.V. ééééééecééééeé. ééecél/2.m200

Coeficientedeponder a- «xo €ék66. . . é.

[}
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d) Estacionamento (servi¢cos)
€40@0/ m2
€500/ m2

Coeficiente de ponderacdo € é . é é é é é0,25

-
-
-
-
-
D

-
-

C.C. eeéeééeee

-
D
D
D
D
-
-

V.V. éeéééeecee

D
(0]
(0]

A aplicagéo dos coeficientes referidos resultam numa a.b.c. ponderada por uso.

VU = Valor dos Encargos Especiais/ A.b.c. Ponderada

VU (1.0) = 2.101.534,01 0/ 196.944,05 m2 = 10,67 u

Neste pressuposto, o valor unitario (VU) aplicavel por m2 de construgdo, e por uso,

relativo a contribuicdo nos Encargos Especiais corresponde a:

VALOR UNITARIO A APLICAR PARA COMPARTICIPACAO NOS ENCARGOS ESPECIAIS

Coeficiente de ponderagéo:

Coeficiente de Ponderagéo Area Proposta U.E. Area Ponderada
1 000,00 @ 300,00 G 2,30 37722,00 86 760,60 HnXpn ¢
700,00 4 2 769,00 U 2,95 5 633,00 16 617,35 omMXIny €

Servigos (@ 900,00 4 2 400,00 u 1,66 49 896,00 82 827,36 MTXTM €

400,00 U 500,00 4 025 42 954,94 10738,74 HZCcT €
136 205,94 196 944,05

(a) - Os equipamentos privados s&o equiparados ao uso de servigos
Considera-se apenas a area de estacionamento afeta aos servigos passivel de rendimento

(b) Valores Unitarios Aplicaveis por m2 referentes a comparticipag&o nos Encargos Especiais:
Para o VU = 1 (coeficiente de Ponderag&o)
VU = TOTAL de Encargos Especiais/ Area de Construg&o Ponderada

Quadro 07 - Quadro dos Valores atribuidos aos usos tendo em conta os coeficientes de ponderagéo

5.2 Encargos Globais

Consideram-se como Encargos Globais da U.E., cujo interesse abrange a totalidade da

area de intervencao os seguintes equipamentos e infraestruturas:
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a) As pracas e respetivos acessos (passeio)
b) Area verde a poente (terreno e obra)
c) A cedéncia ao Municipio do lote 11 para silo automdvel e respetivos acessos e

cobertura ajardinada;

d) A cedéncia ao Municipio do lote 05 para o Programa Municipal de Habitac&o;

Como comparticipacdo nos encargos globais pelos proprietarios, prevé-se a cedéncia dos
terrenos r el ati vos s infraestruturas referidas
infraestruturas aos acessos a praga, area verde, e acessos ao silo e respetiva cobertura
verde. A edificagédo do silo e do edificio de habitagdo Municipal fica a cargo do Municipio.

O valor total a atribuir aos encargos globais, segundo os célculos (cf. pontos 5.2.1 e
5.2.2) efetuados corresponde a 5.728.855,300 (t errenos + obra).

5.2.1 Valor dos terrenos

O valor a atribuir ao m2 dos terrenos a ceder como encargo global resulta da

multiplicacdo da area de terreno a afetar as infraestruturas que ndo detenham potencial

construtivo associado, pelo valor aferido por m2 cujo potencial construtivo foi expurgado

por ter sido transferido para outra localizacdo da UECN , que corresponde a 28,39 u ( c f .

expresso no ponto 6, infra). No caso dos terrenos com potencial construtivo 7 lotes5e 11

n

destinados a equipamento-o v al or a atribuir por m2 de ter:!

(calculado de acordo com expresso em 6). Segundo os calculos efetuados, o valor a
atribuir a cedéncia dos terrenos para encargos globais corresponde a 1.168.993,77

(quadro 8 e anexo 8).
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VALOR DOS ENCARGOS GLOBAIS COM OS TERRENOS (CEDENCIA AO MUNICIPIO)

Valor/ m2 terreno AREA (m2) VALOR
a) Rede Viaria
Estacionamento exterior e acessos silo | 28, :l 707,0 HN NT
b) Areas Verdes ou de utilizagéo coletiva
Areas Verdes e de Utilz. Coletiva (Praga e Z. Verde enquadral 28, J 15 897,9( npm o
c) Areas para equipamentos (Municipio)
Lote 11 (Silo Automdvel) 120, 4 340,5 PHH
Lote 5 (Promog&o Habitacional Municipal) 120, 1449,0 MT N

TOTAL DOS ENCARGOS GLOBAIS (CEDENCIA DE TERRENOS AO MUNICIPIO)

Quadro. 08 - Quadro dos Valores atribuidos a obra destinada a encargos globais.

5.2.2 Valor da obra

BN

O valor a atribuir a obra relativa aos encargos globais corresponde a um total de
4.559.861,53 4 ,

VALOR DOS ENCARGOS GLOBAIS COM OBRAS

sendo o0s c8l cul os ef®embaxdwanexcoO nf or me

‘ Valor/ m2 terreno | AREA (m2 ou ml) | VALOR ‘
a) Rede Viaria
Desnivelmento da via 2 400 375,0( dnn n
Passeios 25,00 358,72 8 968
Acesso ao Silo 25,00 707,05 17 67

926 64
b) Areas Verdes ou de utilizagéo coletiva
Praca 63, ( 23 806,9 M ndd
Desnivelamento da praga 2 500 695,00 1 737 5
Areas Verdes 30, ( 2 027,08 60 81
Area verde sob cobertura 80, ¢ 119,58 9 566
0

c) Outras Infraestruturas
Enterramento da Linha de Alta Tens&o ‘ Tnn Z‘ 465,00 OHpP p
TOTAL ENCARCOS COM OBRA 4559 861,53

Quadro. 09- Quadro dos Valores atribuidos a obra destinada a encargos globais.
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5.2.3 Comparticipacgéo - Encargos Globais

A semelhanca dos encargos especiais, 0os encargos globais sdo indexados ao m2 de
construgcao previsto para cada nucleo de propriedades, através da aplicacdo de um
coeficiente de ponderacdo que varia consoante o uso. Serdo considerados para efeito
dos calculos dos encargos globais, os coeficientes calculados no ponto 5.1.1 do presente

documento, bem como, a formula de aferigcdo do Valor Unitério aplicavel.

VU = Valor dos Encargos Globais/ A.b.c. Ponderada

VU (1.0) = 5.728.855,30 0/ 196.944,05 m2 = 29,09 u

Neste pressuposto, o valor unitario (VU) aplicavel por m2 de construcdo, e por uso,

relativo a contribuicdo nos Encargos Globais corresponde a:

VALOR UNITARIO A APLICAR PARA COMPARTICIPACAO NOS ENCARGOS GLOBAIS

Coeficiente de ponderagéo:

Coeficiente de Ponderacéo Area Proposta U.E. Area Ponderada
1 000,0030300,00 0 2,30 37722,00 86 760,60 cczon €
700,00 ® 769,00 0 2,95 5633,00 16617,35 ypZym €
Servicos (@ 900,00 ® 400,00 a 1,66 49.896,00 82827,36 nyZHad €
400,00 (500,00 G 025 42954,94 10738,74 TIHT €

136 205,94 196 944,05

(a) - Os equipamentos privados s&o equiparados ao uso de servicos

Considera-se apenas a area de estacionamento afeta aos servigos passivel de rendimento

(b) Valores Unitéarios Aplicaveis por m2 referentes a comparticipac&o nos Encargos Globais:
Para o VU = 1 (coeficiente de Ponderacé&o)
VU = TOTAL de Encargos Globais/ Area de Construg&o Ponderada

Quadro. 09 - Quadro dos Valores atribuidos aos usos tendo em conta os coeficientes de ponderagéo

5.3 Encargos Restritos

Consideram-se como Encargos Restritos da U.E., 0s encargos que se circunscrevem aos
limites da solugéo programada, comparticipados na totalidade pelos promotores, sendo
gue no presente instrumento urbanistico correspondem as seguintes obras de

urbanizagéo:
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a) Vias;

b) Acessos;

c) Estacionamento;
d) Passeios;

e) Areas Verdes;
f)  Ciclovia

g) Demoligbes.

Os encargos restritos referidos, contemplam apenas o custo de construcdo, e nao
consideram 0 custo com 0s terrenos necessarios a implementacao das infraestruturas,

gue serédo cedidos ao dominio publico municipal.

Os valores a atribuir por m2 as obras de urbanizagdo correspondem aos valores
correntes de mercado. Os encargos restritos, de acordo com os calculos efetuados

refletem um valor de 3.299.267, 5 2 aicontram-se resumidos no quadro seguinte:

VALOR DOS ENCARGOS RESTRITOS (OBRA)

[Valor/ m2 terreno] AREA (m2 ou ml) | VALOR |
a) Rede Viaria
Faixa de Rodagem 260, 8 108, 24 H MMH
Passeios 25,00 4 924,31 123 10
Estacionamento 27,50 3998,83 109 96
Acessos 25,00 2 507,93 62 69¢
Ciclovia 30,00 462,92 13 881
2 345 2
b) Areas Verdes ou de utilizagio
Areas Verdes 30,000 o d 18 965,30 948 26
948 26
c) Outros
Demoli¢éo de edificios nnx 143,00 p TH
Demoli¢do de anexos Hp X 63,00 M pT
5 720
TOTAL ENCARCOS COM OBRA 3299 267,52

Quadro. 10 - Quadro dos encargos restritos

Pressupbem-se que a U.E. se possa vir a desenvolver em duas fases, sendo que uma

delas abrange apenas os artigos afetados pelo lote 12 (a poente da estrada de Oeiras), e
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respetivos acessos, e que a outra fase corresponde a area restante da U.E., pelo que os
encargos restritos a aplicar a esta fase podem ser calculados especificamente para cada

um dos artigos afetados, recorrendo ao anexo 12 do presente documento.

6. CEDENCIA MEDIA

O estabelecimento de uma é&rea de cedéncia média corresponde a um dos trés
mecanismo de perequacao a utilizar no presente modelo de gestao.

De acordo com o artigo .° 182.° do RJIGT, a cedéncia média corresponde a aplicacéo dos
parametros de dimensionamento das é&reas destinadas aos espacos verdes, de
equipamentos e de infraestruturas de utilizag@o coletiva, nos termos do RJUE. Uma vez
gue o PDMO estabelece no artigo 67.° do seu regulamento, os parametros de
dimensionamento referidos, o presente caso considera a aplicagdo deste artigo. A area
de cedéncia média, considerando o artigo 67.° referido, corresponde a um total de
55.084,01 m2 e a um indice de 32,35 %.

A cedéncia efetiva € a que resulta da solugédo da U.E.. O modelo de compensacédo das
cedéncias considera para efeitos de cedéncias efetivas apenas o0s terrenos que se
destinam a encargos especiais e globais. A aplicacdo deste mecanismo de perequagao
ocorre com compensacgao aos proprietarios cuja cedéncia efetiva for superior a cedéncia
média, nomeadamente através da reducdo das taxas ou pagamento em espécie. Quando
a cedéncia efetiva for inferior a cedéncia média, a compensacao é realizada por parte dos

proprietarios, através do pagamento em espécie, ou por outro que venha a ser aceite.

O valor da compensacao ou pagamento referido, corresponde a 28,39 1/ anz 120,49

G/ de2erreno, dependendo da solugdo urbanistica da U.E..
O valor de 28,39 U devera ser aplicado aos terrenos cujo potencial construtivo

(destinados a infraestruturas e areas verdes) for exportado para a restante area da

UECN, por este facto, este valor ndo pode corresponder ao valor inicial do terreno.
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Considerando como referéncia o cenario anterior ao PDM 2015, que classificava a area
abrangida pela U.E. como AEspa-0 Mul tiigeoso ao
corresponde a cerca de 23% do atual indice do PDM para o mesmo local (65%),
considera-se neste pressuposto, que o valor da compensagdo ou pagamento
corresponde a 28,390/ m2, o a&a23% eq \alpr Inicial médio dos terreno (123,44 (4 /

m2).

O wvalor de 12 0, 4e aosltérrenas2queadetEén padencial construtivo
associado, como € o caso dos lotes 5, 7 e 11, destinados a equipamentos a ceder ao
Municipio. Este valor resulta da aplicacdo do artigo 14.° - compensacdo pela nao
cedéncia de terrenos para a implantacdo de espacos verdes e equipamentos de
utilizacao coletiva e infraestruturas, pecuniaria ou em espécie, por m2 de terreno i do
anexo | (2020) do RPATORMO.

A éarea total de cedéncia efetiva corresponde a 95.266,33 m2 na Unidade de Execucéo.

Os valores a compensar encontram-se traduzidos no quadro seguinte:
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VALOR DO TERRENO a
' DIFERENGA AREADE m2 (DIFERENGA)
AREADO TOTAL CEDENCIA EFETIVA (m2) (E. INDICE DE TOTAL INDICE DE CEDENCIAS TERRENO [corresponde
NUCLEO DE ESPECIAIS+ENCARGOS GLOBAIS) CEDENCIA || cEDENCIA | | CEDENCIA (C. EFETIVA- (DIFERENGA) | terreno respetivamente t
PROPRIEDADE| ARTIGO | SECCAO |PROPRIETARIO TERR(E;‘; CRP EFECTIVA m2) | [ MEDIA (m2) | [ MEDIA (m2) C.MEDIA) PDM infraestruturas e zonas
A" PDM "B" PDM "B" equipamento
28, 31204
INFRAESTRUT. E
ARnS vERDES | EQUIPAMENTOS ) % -
PAGA f
omisso (96.%) 40 superior &
1 omisso (909.9) 40 Elisete Dinis Canas 10050,00 9290,00 0,00 92,44%| Perora | 60,009 6039,10) 0,0
média
242 20
1/260 + 21260 20
268 40 superior &
2 262+21262 20 Bernardo Rebelo Dinis 16528,19) 787423 0,00 47,64%) | 15.29% 25278 0,0
263 40
3950 40
1/246 40 superior
3 o = Mendes 7480,00 7480,00 0,00 100,00% e | 6765% 5060,43 0,0
pm 20 TS0 de Gestao tnerior
4 inanceira da 1.980,00| 1980,00) 0,00 100,00% P 67,65% 133957 0,0
245 40 .l média
5 21259 40 [ EE G 8820,00 6950,05 0,00 78,80%| SUPSTION® | 46,45% 4097,02 0,00 @
Iméveis média
1258 40 Maria Madalena Dinis superior
6 e = e 3380,00 3380,00 0,00 100,00% et | 67:65% 2286,66) 0,0
7 926 40 upoiieendreca 14 470,00 14470,00 0,00 100,00% SUPENIOTa | 67 6506 978936 0,000 @
Conceicao Rebelo média
8 280 10 ASROYgSotiedas 174888 114888 0,00 65,69%f SUPEMOT | 53 3506 583,17} 0,0
351 20 |Agro Pequéria, SA média
9 335 2 fuoustoliicichtnes 9.000,00) 2123,60) 0,00 23,60% inferior | g 7596 787,69 22 361, 4
da Siva média
10 910 40 [l 18912,27) 831392 128,95 44,64%) SUPETOT | 12.30% 2325,29) 0,000 @
simdes média
1 350 40 peSciCaioSitines 2984,00) 287245 0,00 96,26%| SUPETONa | g3 9104 1907,21 0,000 a
Rebelo Gama média
344 40
12 347 40 e D 22990,00 970,27 271183 53,99% SUPETOT | 51,65% 4976,47) 0.0
349 40 Canas Costa média
361 40 55084,01 32,35%
13 = @ RARMOBIL CestEg 5180,00 128,72) 0,00| 2,48%| inferior |y 696 -1546,87) 43 91
6795 40 media
14 340 40146 |Femando Antunes 1160,00) 225,81 0,00| 19,47%) ';"ZE?; -12,88% -149,42) -4 24,9
345 40 |Ana Maria Viana Martins N
15 Conde e 840,00| 318,72 0,00 37,94%| b 5,60% 47,00 0,0
média
346 40 outros
348 20
353 20 superiorr
16 NOVO BANCO, SA 23 714,05 931165 3303,72 53,20% ¢ 20,85% 494453 0,0
356 40 média
916 40
354 40 | José Manuel Rodrigues inferior
7 = m ot Do 5320,00 206,31 0,00| 5,57%) e | -26.78% -1424,56 -40 44
357 40 OEIRAS FONTE - inferior
18 2440,00 976,00) 0,00 40,00%) medn | 765% 186,73 5 301
350 20 Imobildrios
19 352 40 CsCEsmandelBiny 5 600,00) 826,30) 0,00| 14,76%) inferior | ;7 g0, -985,15} 27 968, :
Canas média
31920 40 @0 Resgate - o
20 4/920 20 Instituto Conde de 1897,12) 0,00 0,00 0,00%| medn | -3235% -613,67 17 47
5/920 20 [Agrolongo
21 840 40 |Anténio Sousa Vinagre 4144,43] 603,72] 0,00| 14,57%) 'r""fzgfa’ -17,78% -736,89)
22 358 40 POEEVREETS 800,62| 0,00 0,00 0,00%| inferior |3 3696 258,98} -7 35p,4
Vicente e outros. média
23 Parcela 2 40 Municipio de Oeiras 850,20 850,20 0,00| 100,00%) Sr”"péed(l'gr 67,65% 575,18 0,00 u
SUB-TOTAL 17028971 [ 89 121,83 614450 [ 55,94 170 3ba

Quadro. 117 Quadro de compensagdes entre 0s proprietarios relativo a cedéncia média

7. VALORES FINAIS DOS TERRENOS

Os valores finais dos terrenos sdo calculados para cada nucleo de propriedades, e

pressupdem a solucdo urbanistica prevista para a U.E.. O Valor Final do terreno

corresponde a diferenca entre as receitas e 0s custos e encargos.
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A estimativa do valor final de cada nacleo de propriedades, é determinada recorrendo a

trés Métodos de Avaliacdo tradicionais, a semelhanca da determinacdo dos valores

iniciais dos terrenos. Os valores de mercado das unidades autébnomas de construcao

previstas edificar, relativas a cada uso, sdo os estabelecidos para os valores iniciais

referidos no ponto 4, aferidos através da aplicacdo dos Métodos Comparativo e de

Rendimento e correspondem a:

Estacionamento (p/ servicos)

Usos Valor de Venda
Habitacéo 3.300,
Servigos 2400, 00
Comeércio 2769, 00
Estacionamento (associado a habitac&o)

500, 0 0

Quadro. 127 Quadro valores de venda

Os valores relativos aos Custos de Construcéo da edificacdo e infraestruturas nos lotes,

sdo os valores correntes do mercado que correspondem a:

Cobertura ajardinada (no lote)

Usos Custo de Construgdo/ m2
Habitacéo 1.000,
Servigos 900, 0
Comeércio 700,
Estacionamento 400, 00
Arranjo exteriores (no lote) 60, 0
80,0

Quadro. 137 Quadro custo de construgdo

O valor residual do terreno - no caso dos nucleos de propriedade que geram receitas -

resulta da aplicacdo do método de Custo - abordagem dindmica (D.C.F.), por se tratar do

método que melhor se ajusta ao apuramento deste valor. O respetivo valor liquido do

terreno € obtido pela diferenca entre o valor comercial presumivel do empreendimento

acabado e o0 somatorio de todos 0s custos a suportar com o desenvolvimento do mesmo.
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A abordagem referida considera a atualizacdo a precos constantes dos valores do cash-
flow, para obtencdo do valor atual do empreendimento, com base numa taxa de
atualizacao real adequada. O prazo de execucéo e venda depende da dimenséo de cada
Nucleo de Propriedades a avaliar, ficando o custo temporal do investimento e o0s
respetivos ritmos de construcéo refletidos no cash-flow.

O célculo do Valor liquido dos terrenos para cada Nucleo de Propriedades, considera
como encargos, para além da comparticipagdo nos encargos diretos (edificagdo), os

seguintes encargos indiretos:

a) Encargos Especiais (valor dos terrenos);

b) Encargos Globais (valor dos terrenos e obra na proporcdo da a.b.c. e uso
associado);

c) Encargos Restritos (obras de urbanizagdo na propor¢do da a.b.c. e uso
associado);

d) Taxas Camararias (Tabela de Taxas e outras Receitas do Municipio de Oeiras
2020);

e) Encargos de Gestao e Projeto (10% do C.C.);

f) Encargos de Comercializagdo (6% do V.V.).
No caso dos nucleos de propriedades que ndo geram quaisquer receitas i detém
potencial construtivo, no entanto os encargos sao superiores as vendas - (Valor potencial

de venda = 0), considera-se que valor dos mesmos corresponde a 0,00 U .

Relativamente aos nucleos que ndo preveem edifica¢éo o valor final corresponde ao valor

inicial dos terrenos.

Os valores finais do terreno, por nucleo de propriedade, de acordo com os calculos

efetuados correspondem a:
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VALORES FINAIS DOS TERRENOS

NUCLEO . ” P Area do Artigo P . VALOR FINAL DO
Arti Seci Pi tal Area do Artigo CRP
PROPRIEDADE go gao | Froprietario medicoes GIS rea do Arligo TERRENO
omisso (96.°) 40 252,10 280,00 &
1 omisso (909.%) 40 Elisete Dinis Canas 765,06 760,00 665 583,74
242 40 8 362,21 9 010,00
11260 + 2/260 40 238214 2 520,00
261 40 124340 1280,00
2 262+2/262 40 Bernardo Rebelo Dinis 381819 381819 1 506 295,00
263 40 770948 8 000,00
3959 40 886,16 910,00
11246 40 3 258,51
3 21248 40 Francisco Mendes 422260 7 480,00 924 368,33 (a)
244 40 - 762,12 860,00
4 2 m Pinto e Bentes, SA 109725 1120,00 256 874,47 (a)
5 2/259 g -SzEveziEe 8 897 36 8 820,00 226 256,00
Imoveis
6 s e E:trl\)a Madalena Dinis Maoreira dEEs STENED 44894138 ()
2/258 40 272,47 260,00
Nuno Alexandre da
7 926 40 Torer D EEiEL 14 263,40 14 470,00 1616 163,05 (a)
5480 40 AGROVIA- S dade A 1148,88 11 738,40
’ Pequaria SAUC‘E‘ sere 46 327,00
351 40 d ! 527,00 600,00
9 335 40 gﬁ\?:sm S 8 940,96 9 000,00 6 866 279,00
10 910 40 Elisa Dinis Antunes Simdes 1891222 1891222 13 081 837,00
11 350 40 é":ﬁ;ar‘“ RonmesiREizs 291861 2984,00 354 071,72 (a)
344 40 803,59 880,00
347 40 Maria Teresa Diniz Canas 741,58 740,00
12 349 40 Costa 18 141,39 19 040,00 14143 391,00
361 40 2 330,00 6 675,00
6742 40 JAPIMOBILI-Gestéo 265713 2332,05
13 6795 40 Imobiliaria, SA 243528 284795 562 689,00
14 340 40046 Fernando Antunes 112838 1 160,00 256 071,74 (a)
15 345 40 Ana Maria Viana Martins 595,13 520,00 0.00 (b)
346 40 Femandes Conde e outros 33426 320,00 !
348 40 13 635,62 13 920,00
353 40 190087 1450,00
16 356 40 NOVO BANCO, SA 108305 730,00 4561 173,00
916 40 7 009,56 7261,00
354 40 José Manuel Rodrigues 1782,04 1720,00
17
3070 40 Antunes Duarte 3 499 59 3 600,00 574 383,00
OEIRAS FONTE -
18 357 40 e P e 2 014,60 1 464,00 289 885,27 (b)
19 352 40 José Fernando Dinis Canas 5633,09 5600,00 2 646 965,00
3/920 40 ASSOCIAGAO RESGATE - 176,12 176,12
20 4/920 40 INSTITUTO CONDE DE 1517,18 1517,18 0,00 (k)
51920 40 AGROLONGO 192 87 192,87
21 840 40 Anténio Souda Vinagre 4144 43 4144 43 0,00 (k)
AMELIA RODRIGUES
22 358 40 VICENTE E OUTROS 800,62 2 400,00 85068,98 (a)
23 Parcela 2 40 Municipio de Oeiras 1244 44 850,20 187 724,16 (a)
SUB-TOTAL 49 300 347,84

Quadro. 14 7 Quadro do Valor Final dos Terrenos por ndcleo de propriedade
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7.1. Taxade Atualizacédo

Considerando o periodo temporal do cash-flow aplicado a cada Nucleo de Propriedades,
e uma vez que a determinagdo do Valor Atual liquido do terreno pressupde a aplicacdo
da taxa de atualizacdo - que reflete o risco da operagéo de investimento - considerou-se
adequada que a aplicacéao desta taxa fosse anual e ndo semestral.

Taxa de Atualizacdo (anual) a aplicar corresponde a 8,41% e € composta por:
1 Taxa de Risco (anual) - 8,00%

1 Taxa de Liquidez (anual 2019) i 0,08%

1 Taxa de inflagdo (anual 2019) i 0,3%

7.2 Célculo de Encargos e das Receitas
Os valores apurados relativos aos encargos e receitas de cada Nucleo de Propriedades
encontram-se reproduzidos no anexo 13 do presente documento.
8. VALORIZACAO DAS PROPRIEDADES
A percentagem de valorizagdo produzida pela solugéo urbanistica da U.E., equivale ao
guociente entre o Valor Final (VAL) sobre o Valor Inicial de cada nucleo de propriedades,

no pressuposto de que o Valor Final corresponde a diferenca entre a receita e os custos

e encargos.

Valorizacédo = Valor final/ Valor Inicial

Valor Final = receitas i custos e encargos (restritos & operagéo na parcela acrescidos da
comparticipacdo para infraestruturas, equipamentos e espagos verdes de utilizagéo

coletiva)
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A percentagem de valorizacdo da U.E. corresponde a 2,34 x sendo que para cada um

dos nucleo de propriedades corresponde, de acordo com os calculos efetuados,

conforme 0 exposto no quadro seguinte:

Areado _
NUCLEO DE Artigo e Proprietario Artigo Area do Valor Inicial do Valor Inicial do | Valor Final do terreno V‘:I:)I;(:ﬁ::l‘:c\jl:zr
PROPRIEDADES g E medigges | Artigo CRP terreno terreno TOTAL TOTAL -
GIS
omisso (b) 96 40 252,10 280,00 38500,27
1 omisso (¢ ) 909 40 gﬁs‘:SEUSETE Thz 765,06 760,00 103 627,26 899307,25] 665583,74 0,74
242 40 836221 9 010,00 757 179,72
11260 e 2/260 40 238214 2 520,00 354 740,62
261 40 BERNARDO REBELO : g:g,gg 1280,00] 182 488,03 |
2 262 40 DXJésAL CD//:BHEEQRAAREE;A o848 281819 o 2000508,92 1506 295,00 0,75
2/262 40 1517,21
263 40 7709,48 8 000,00] 865 953,86
3959 886,16 910,00 107 387,15
1/246 43 FRANCISCO MENDES 325851
- CABECA DE CASAL
3 DA HERANCA E 7 480,00 924368,33 924 368,33 924368,33 1,00
2/246 44 OUTROS 4222 60|
244 4“ QES;%J(;%S:NCEIRA 762,12 860,00) 111 394,87
4 b DA SEGURANGA 256 874,47| 256 874,47 1,00
245 42 SocAL 109725 1120,00] 145 479,60
INJN - GESTAO DE
5 2/259 40 BENS MOVEIS E 8897,36 8 820,00} 1189 595,59 1189 595,59 226 256,00 0,19
|IMOVEIS SA
17258 40 MARIA MADALENA 3 266,06 3120,00] 408 053,95,
6 DIAS MOREIRA RATO 448 941,38 448 941,38| 1,00
21258 40  [EOUTROS 272,47 260,00) 20887,43
INUNO ALEXANDRE
7 926 40 DA CONCEICAO 14 263,40 14 470,00) 1616 163,05 1616 163,05| 1616 163,05 1,00
REBELO E QUTROS
6480.° (a) 45  |acrROVIA- 1148,88 1 148,88| 212371,87]
8 SOCIEDADE AGRO- 284615,47| 46327,00 €] 0,16
351 @ |fEREERER 527,00 600,00 7224360
[AUGUSTQ LUCIO
9 335 40 [ANTUNES DA SILVA E 8940,96 9 000,00} 1077 505,90 1077 505,90 6866 279,00 €| 6,37
OUTROS
ELISA DINIS ANTUNES
10 910 40 SIMOES - CABEGA DE| 1891222 14 763,00 2341 488,73 2341 488,73 13 081 837,00 €| 5,59
(CASAL DA HERANCA
[JOSE CARLOS
11 350 40 [ANTUNES REBELO 291861 2984,00| 354 071,72 354 071,72| 354 071,72 € 1,00
GAMA E OUTROS
344 40 MARIA TEREZA DINIZ 803,59 880,00 102 591,52
12 347 40 ANAS COSTA E 741,58 740,00 87912,00 2726 129,54 14 143 391,00 €} 5,19
349 40 18 141,39 19 040,00] 2273 707,52 " ’ 2
OUTROS
361 40 2 330,00 6 575,00 261918,49)
6742 40 JAPIMOBILI - GESTAO 2657,13 2332,09 294 657,26
i 8795 40 |MOBILARIA SA 243528 2847.95 41674076 711368,03 emE 0,79
14 340 (f) 40/46  |Fernando Antunes 112838 1 160,00] 256 071,74 256 071,74 256 071,74 €] 1,00
345 40  |ANAMARIAVIANA 595,13 520,00 60965,85
15 MARTINS 98 981,85| 0,00€ 0,00
346 40 |FERNANDES CONDE 334,26 320,00 38016,00
348 40 13 635,62 13 920,00 1661 164,56
353 40 INOVO BANCO S A 1900,87 1.450,00] 172 260,00
356 40 1083,05 730,00] 133 614,49
16 INOVO BANCO S A 2929102,51| 4561 173,00 €] 1,56
916 aqigg | (Ociras Fonte, 700956 7261,00 962 063,45
Investimentos B i
Imobiliarios, SA)
354 40 [JOSE MANUEL 1782.04 1720,00) 203559,41
17 RODRIGUES 867 044,86/ 574383,00€ 0,66
3070 (d) 40 [ANTUNES DUARTE 349959 3600,00] 663 485,42
357 40 (OEIRAS FONTE - 2 014,60 1 464,00] 173 936,47|
18 INVESTIMENTOS 289 885,27 289 885,27 €] 1,00
350 40 |[MoBILARIOS S A 107114 976,00 115 948,30,
[JOSE FERNANDO
19 352 D s 5633,09 5600,00| 665 280,00 665 280,00/ — 3,98
3/920 40 o 116,15 116,15 22 082,63
20 4/920 40 ﬂSrSOC'TAEQAO 1584,68 1584,68) 278579,45| 335 486,27| 0,00¢ 0,00
5/920 40 = 196,29 196,29 34424,19
21 840 (g) 40 ANTONIO VINAGRE 414443 4144 43 484002,42 484 002,42 0,00¢] 0,00
22 358 40 OMISSO 2 400,00| 800,62 85068,98 85 068,98| 95 068,98 €] 1,00
MUNICIPIO DE
23 Parcela2-Urban 40 |0 0 112244 850,20 187 724,15 187 724,16 18772416 € 1,00

Quadro. 157 Quadro de célculo da valorizagdo por nucleo de propriedade




Y

OEIRAS

VALLEY

UNIDADE DE EXECUGAO . CACILHAS NORTE . MODELO DE GESTAO "cemss

9. COMPENSACAO URBANISTICA

A compensacao entre os proprietarios da U.E. relativamente aos montantes gerados pela
solucdo urbanistica, deve ser realizada de forma a que o valor relativo aos pagamentos a
efetuar, equilibre o valor dos recebimentos a que haja lugar (cf. art.° 181.° RJIGT).

Os mecanismos de perequacdo utilizados de forma conjugada na presente U.E.,
correspondem a propor¢cdo da valorizacdo média dos terrenos conjugada com a
reparticao dos custos de urbanizacao pelos proprietarios, e a area de cedéncia média dos

terrenos.

9.1 Compensacdao relativa a conjugacdo da proporcao da valorizagdo média dos

terrenos e reparticdo dos custos de urbanizacao pelos proprietarios

Oc 8l culCompa n $iaprevistao artigo 72.° do regulamento do PDM, reflete a
aplicacdo conjugada dos mecanismos de perequagdo relativos a proporgdo da
valorizacdo média dos terrenos e reparticdo dos custos de urbanizagdo pelos
proprietarios (efetuada na proporcdo da a.b.c. e respetivos usos em cada nucleo de
propriedades), corresponde a seguinte formula:

Compensacgao = Valor inicial da parcela x (valorizac&o global i valorizagdo da

parcela)

A aferi¢c@o dos valores finais e iniciais dos terrenos, necessarios ao céalculo da valorizagédo
dos terrenos, resulta das metodologias que se encontram descritas respetivamente nos

pontos 7 e 4 deste documento.

Os encargos com a urbanizacdo respeitam a todos 0s custos previstos com

infraestruturas urbanisticas, equipamentos, e espacos verdes e de utilizacdo coletiva,
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sendo a respetiva comparticipacdo estabelecido tendo em conta o tipo de aproveitamento
urbanistico e capacidade edificatoria prevista pela solucdo, e a extensao excecional de
infraestruturas para servico de uma parcela (cf. artigo 183.° do RJIGT), Neste medida, o
ponto 5 do documento, classifica os encargos em trés categorias - Especiais, Globais e
Restritos - sendo que a comparticipacdo de cada proprietario nos encargos, tem em
conta os critérios supra referidos, sendo a metodologia relativa a comparticipacdo de

cada um, conforme descrito em 5.

Quando o valor da compensacao € positiva, a valorizagao dos nucleos de propriedades é
inferior a valorizacdo global, os proprietarios tem de ser compensados, sendo que,
guando o valor da compensacdo € negativa, a valorizagdo dos nucleos é superior a

valorizacao global, entdo os proprietarios tém de pagar.

De acordo com os célculos efetuados, utilizando a formula supra referida, compensacao
em termos da proporcéo da valorizacdo média dos terrenos e reparticdo dos custos de

urbanizacéao pelos proprietarios, corresponde por nicleo de proprietarios a:
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o . A COMPENSAGAO Valor Inicial x (Valorizagéo Global -
NUCLEO DE ' Areado | | Valorinicialdo | ValorFinaldo || A VALORIZAGAO A0 folor niciol x (Velorizasd Glaba
Artigo Seccao N Valer Finall Valor Valorizagio da parcela)
PROPRIEDADES Artigo CRP terreno TOTAL | terreno TOTAL Inicial
RECEBE PAGA
omisso (36) 40 280,00}
1 omisso (909) 40 760,00 899307,25 665 583,74 0,74 1442 688,68 0,00
242 40 9010,00]
1/260 e 2/260 40 2 520,00]
261 40 1280,00]
2 262 @ 381819 2000508,92) 1506.295,00) 075 3183 556,86 0,00
2262 40
263 40 8000,00]
3959 910,00
11246 43
3 7 480,00} 924368,33| 924 368,33 1,00 1242 655,51 0,00
2248 44
244 a1 860,00
4 256374,47 256374,47] 1,00 345 323,90 0,00
245 42 1120,00]
5 2/259 40 8820,00 1189595,59| 226 256,00| 0,13 2562 547,90 0,00
1/258 40 3 120,00]
6 448941,38) 443941,38) 1,00 603 525,10 0,00
2258 40 260,00
7 926 40 14 470,00| 1616 163,05| 1616 163,05 1,00 2172 655,48 0,00
6480.° 45 1148,88
8 284615,47 46327,00) 0,16 620 905,41 0,00
351 40 600,00]
9 335 40 9 000,00 1077 505,90| 6866 279,00 6,37 0,00 -4 340 250,25
10 910 40 18 912,22 2341488,73| 13 081 837,00 5,59 0,00 -7592 616,16
11 350 40 2984 00| 354071,72) 354071,72| 1,00 475 989,02 0,00
344 40 880,00
347 40 740,00

12 2726129,54| 14143 391,00 5,19 0,00 -7 752 445,41
349 40 19 040,00|
361 40 6 575,00
6742 40 2 332,05

13 711 398,03 | 562 689,00| 0,79 1 105 062,30 0,00
6795 40 284795

14 340 40/46 1 160,00 256071,74| 256071,74| 1,00 344 244,77 0,00
345 40 520,00

15 98081,85| 0,00| 0,00 232 046,06 0,00
346 40 320,00
348 40 13 920,00]
353 40 1450,00)

16 358 40 30.00 2929 102,51/ 4561173,00) 1,56 2 305 608,08 0,00
916 40748 7 261,00]
354 40 1720,00]

17 867 044,86 574383,00| 0,66 1458 255,75 0,00
3070 40 3 600,00]
357 40 1464,00)

18 289885,27| 289885,27| 1,00 389 701,28 0,00
350 40 976,00

19 352 40 5600,00 665250,00) 2 646965.00 3,98 0,00 -1087 329,55
3/920 40 116,15

20 4/920 40 1517,18 335 486,27| 0,00 0,00 786 490,33 0,00
5/920 40 192,87

21 840 40 414443 424002,42| 0,00| 0,00 1134 661,10 0,00

22 358 40 800,62 85 068,98 85 068,9| 1,00 114 360,74 0,00

23 Parcela 2 - Urbano 40 850,20 187 724,16| 187724,16] 1,00 252 363,10 0,00

Quadro. 16 - Quadro de calculo da compensacao da valorizagdo média conjugada com a Reparticdo dos

Custos de Urbanizagéo
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9.2 Compensacéo pelo indice de Cedéncia Médio da U.E.

A compensacao pelo indice de cedéncia média, aplica-se aos proprietarios cuja cedéncia
efetiva seja superior a cedéncia média, e com o pagamento por parte dos proprietarios,

guando a cedéncia efetiva seja inferior a cedéncia média.

indice de Cedéncia Média - 32,35 %
indice de Cedéncia Efetiva - 55,94 %

A metodologia aplicada a este mecanismo de perequacado, encontra-se descrita no ponto
6 da presente informagéo, sendo que a compensacao efetiva corresponde ao exposto no

guadro seguinte (quadro 17):



UNIDADE DE EXECUGAO . CACILHAS NORTE . MODELO DE GESTAO

N
OEIRAS
VALLEY

OEIRAS

VALOR DO TERRENO a ceder por m2

(DIFERENGA) U.E.

correspende a 20,33 ou

NUCLEO DE = - 120,49 €/ m de terreno respetivamente terreno para
PROPRIEDADE FRILEY SEEE BRUBERESARE) infraestruturas e zonas verdes ou equipamento
28,39 € 120,49
PAGA RECEBE
omisso (96.%) 40
1 omisso (909.%) 40 Elisete Dinis Canas 0,00€ 171 450,69 €
242 40
1/260 + 2/260 40
261 40
2 262+2/262 40 Bernardo Rebelo Dinis 0,00€ 71764,98 €
263 40
3959 40
1/246 40
3 2246 20 Francisco Mendes 0,00 € 143 665,99 €]
244 40 Instituto de Gestéo Financeira da
4 245 40 Seguranca Social DU S
5 2/259 40 NJN - Gestdo de Bens Iméveis 0,00 € 116 314,89 €
1/258 40 .
[} 2/758 ) IMaria Madalena Dinis Moreira Rato 0,00€ 64 918,59 €
7 926 40 Nuno Alexandre da Conceigdo Rebelo 0,00 € 277 920,70 €
8 B0 = AGROVIA- Sociedade Agra Pequéria, SA 0,00€ 16.556,13 €
351 40
9 335 40 Augusto Lucio Antunes da Silva -22 36148 € 0,00 €
10 910 40 Elisa Dinis Antunes Simées 0,00€ 77 891,48 €
11 350 40 José Carlos Antunes Rebelo Gama 0,00 € 54 14583 €
344 40
347 40 ;
12 249 20 Maria Teresa Diniz Canas Costa 0,00€ 391 041,76 €
361 40
13 e 2 JAPIMOBILI-Gest&o Imobiliaria, SA -43 915,69 €| 0,00€
6795 40
14 340 40/48 Fernando Antunes -4 241,99 €| 0,00 £
345 40 -
15 éﬂa ‘:ﬂarla \f:ana Martins Fernandes 0,00€ 1334.43¢€
346 40 onde e outros
348 40
353 40
16 356 20 NOVO BANCO, SA 0,00 € 444 648,00 €
916 40
17 ] 0 José M | Rod Ant Duart: 40 443 47 € 0,00 €
3070 %0 osé Manuel Rodrigues Antunes Duarte - k l
357 40
18 OE\RAS FONTE - Investimentos 5301.21¢€ 0,00¢
Imobiliérios
350 40
19 352 40 José Fernando Dinis Canas -27 968,36 € 0,00 €
3/920 40 -
20 21920 20 is;sun‘zlnaguan Resgate - Instituto Conde de A7 42203 € 0004
5920 40 i
21 840 40 Anténio Sousa Vinagre -20920,33€ 0,00 €]
22 358 40 Amélia Rodrigues Vicente e outros -7 352 42 €] 0,00 €
23 Parcela 2 40 Municipio de Oeiras 0,00€ 16 329,52 €
SUB-TOTAL | -179 324,56 €] 1886 012,22 €

Quadro. 17 7 Quadro da compensacédo da cedéncia média
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9.3 Fundo de Compensacao Urbanistica

A compensacdo é devida, no momento que ficar estabelecido no contrato de urbanizagéo
da presente U.E.. No caso de nao ficar estabelecida, a compensacdo sera devida no
momento de controlo prédio da operacgdo urbanistica (cf. n.° 7, do artigo 178.° do RJIGT).
De acordo com o n.° 6, do artigo 178.° do RIGT, as compensacdes a receber pelos
proprietarios, cuja valorizacdo é inferior a média, podem ser efetivadas através do
desconto nas taxas a suportar, aquisicdo pelo municipio (permuta ou compra) dos
terrenos em causa, e transmissado de uma area correspondente a edificabilidade em falta.
No caso contrario, quando a valorizacdo for superior & média, os proprietarios terdo de
compensar em numerario ou em espécie, nomeadamente com a transmissao ao dominio
privado do municipio de uma &rea correspondente a area de constru¢gdo em excesso.

As compensagOes referidas no paragrafo anterior, podem ser objeto de contratos de
compra e venda de edificabilidade entre os proprietarios ou entre a CMO, sendo de

considerar, se for 0 caso, 0 expresso no artigo 179.° do RJIGT.
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Anexo 1
Calculo Valor Inicial do Terreno em Solo Urbano-Urbanizado -

Espacos Residenciais - Areas Consolidadas
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N
OEIRAS
VALLEY

PORTUGAL
MUNICIPIC
OEIRAS

1A T Quadro Custos

CUSTQOS: valor Inicial Base - Solo Urbano-Urbanizado-Espacos Residenciais-Areas Consolidadas

Agosto 2020

[AREAS |
Areade Terreno (At): 67 285,0 m2 Area de Construgdo - Cave (Ac): 10914,0 m2
Area de Implantagéo (Ai): 13 457,0 m2 N° de fogos - habitago
Ab de Construg&o Acima do Solo( Ac ) : 32820,0 m2 N° de fracgdes - comércio/servigos
AREAS DE CONSTRUGAO:
Habitacdo 20 662,0 m2
[20% ] | sotao: L ]
Comercio 1000,0 m2 Arrumos: |:|
Servicos 11 159,0 m2 Estacionamentos total: 10 914,0 m2
:I Estacionamentos Servigos 4820,0 m2
[ ] outos I
CALCULO DE VALORES |
1. CUSTOS DE CONSTRUCAO (C + I) | 38 471 |
'Habitacso [ 20662 m2 x [ 1000 | a / m2 20 662
T [ o ] @ /om2
"Comércio 1000 m2 X | 700 | a /| m2 700 00
'Servi(;os 11159 m2 X 900 | a / m2
r A
| @ 1 m2
’ | @ 1 m2
. | a 1 om2
/ | a 1 om2
"Estacionamentos total: [ 10914 m2 X ] 400 | G / m2 4 365 6
] | a 1 om2
! | a 1 om2
Total C = 35 770 |
Infraestruturas Gerais 13457 m2 X 119 a [/ m2 1 597 0
a /' m2 05 0
a / m2 05 0
Arranjos exteriores (Zonas Verdes ) 8469 m2 X 50 a /7 m2 423 A5
Arranjos exteriores (Zonas Verdes Simples) 22664 m2 X 30 a 7/ m2 679 02
Total | = 2 700 4
| 10 210 ¢
Taxas Camarérias e outros [ 2%] 846 365 |
Encargos de Gestéo e Projecto [ 10%[ 3847115 |
Encargos de Comercializagéo [ e%] 5517 202 |
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1B 7 Quadro Vendas

VENDAS - Valor Inicial Base - Solo Urbano-Urbanizado-Espagos Residenciais-Areas Consolidadas Agosto 2020

VALORES POTENCIAIS DE VENDA

Area
Designacéo/ i bruta (fogos,...) | Valor Unitario de Valor Potencial de Venda
o Area bruta Venda
N° de
E N total
0gos (fogos + Estimada
unidades/ areas | (@prox-16% daabec. -
Ocupagéo lugares | muns,...) éfeﬁ( '==;;1'-'"51 m2 abe Valor Valor Total (€)
=

Apartamentos T2 175 20 662,00 17 563,00 3 300,00 330 000,00| 57 750 000,00
Comércio 10 1 000,00 2 769,00 276 900,00| 2 769 000,00
Servigos 11 159,00 2 400,00 26 781 600,00
Estacionamento em cave 137 4 820,00 0,00 500,00 2 410 000,00
(atividades economicas) (a)

[ESTE
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1C 71 Quadro - Método de Custos (Cash-flow)

. Projetos, Fiscalizagao, Encargos Administrativos
Custos Diretos:

- Construcao

. Arranjos Exteriores.

00 150% s0% 50% 50% o oo%

Infraestruturas
CUSTOS
Custos Indiretos:
Taxas Camararias s do s 2020
- Projatos, Fiscalizagéo, Encargos Adm.
Custos de comercializagho (ver em baixo das receitas)

o
. Construgac
o
. Infraestruturas_
Habitagao Coletiva 00% 0,0% 0.0% 20,0% 200% 200% 20,0% 20,0%
Comércio 00% 0,0% 0.0% 0.0% 200% 250% 30,0% 25.0%
Servicos 00% 0.0% 0.0% 10,0% 200% 200% 260% 250%
ESACIONAMeNTO BErvicos 0,0% 0.0% 00% 10,0% 200% 200% 26.0% 25.0%
=
e conts . . e
Comercio o o L] o 563 800 682260 830 700 682 250
Servigos. o o L 2678160 5366 320 6358 320 6695400 6695 400
Estacionamento serviges o o o 241000 482000 482 000 02 500 602 500
Custos i Comercakisgao ncla VA) T o | [EEsmn o 0 v e (wsn (s pewesms e | [0 eea]
T —| TR - D T e e _wene e [ )

o b0 PRoGEST [ o emn  mran s nwm  wmm  weow  wwer [ ]

1 2 3 4 [ 5 7 0

DTS [ cweosn  (owzze  @ateoms)  oteiia 130anast 72 s temes | [eT0aTT]

e o[ toma | S I
(B

TUSTO BRUTO DO TERREND
A - CAPITAL ALHEID 100%
duros do periodo [EurlbarsSpread) ) (84 483) (545 745) (saa11e) (1891873 (1009230) {63 208) [l
Divida final do ano 1408 024 8095751 32401041 28197683 16820502 1083473 [ [l
\PITAL PROPRIO () [] ° [} [] [] ] ] ]

Custos ae Transacedo - IMT (7.5 %)

Semastiat
[Taxa Juros Bancarios
(EuriborsSpread): 206%
A12%

N de Fages 175
Ab Construgéo Patencial - Acima Salo 3282000

Vunitaria | m2 de &b Acima da Scio - (€m2) 4
o 182
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Valor Potencial de Venda Total 89 710 600
Custos de Construcédo Totais (a) 35770700
Custos de Infraestruturas (b) 1597 077
Custos de arranjos exteriores (c) 423 450
Custos de arranjos exteriores simples h) 679 920
Demoligoes (d) 0
Taxas Camararias (inclui 309,602 57 Euros de taxas dos Encargos Globais da Area Plano) (e) 846 365 2,20%
Encargos de Gestédo e Projecto 10,0% de Cc (d) (f) 3847115 10,00%
Encargos de Comercializagéo 6,15% de Vp (e) (g) 5517 202 6,15%
Valor Potencial de Venda Total 89 710 600
Encargos Totais (atb+c+d+etf+g+h) 48 681 829
Valor do Terreno no Estado Actual 14,4% 12 930 000
Margem de Promogéo 31,3% 28098 771

TR 26%

Auxiliar para calculo da taxa de actualizagéo.

Taxa de risco (Anual) 8,00%
Taxa de Liquidez (Anual) - 2019 0,08%
Taxa de Inflagéo (Anual) - 2019 0,30%
Taxa de actualizagdo (Anual) 8,41%
Taxa de actualizacéo (Semestral) 4.12%
OT a 10 anos [ 0,80%)]

Taxa Anual [ 0,08%)|
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Anexo 2
Calculo Valor Inicial do Terreno em Solo Urbano-Urbanizado -
Espacos de Atividades Economicas
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2A T Quadro Custos

CUSTOS: valor Inicial Base - Solo Urbano-Urbanizado-Espago de Atividades Econémicas Abril 2020
[AREAS |
Areade Terreno (At): 113692,0 m2 Area de Construgéo - Cave (Ac): 19 833,0 m2
Area de Implantagdo (Ai): 22 738,0 m2 N° de fogos - habitacéo 198
Ab de Construggo Acima do Solo( Ac ) : 54 067,0 m2 N° de fraccdes - comércio/servigos
AREAS DE CONSTRUGAO:

Habitag&o 23275,0 m2
[20% ] | soto: [ ]
Comércio 3000,0 m2 Arrumos: |:|
Servicos 27791,0 m2 Estacionamentos total: 19 833,0 m2
:l Estacionamentos Servigos 12 005,0 m2
CALCULO DE VALORES |
1. CUSTOS DE CONSTRUGAO (C + ) | | 62 934 1
'Habitagéo [ 23275 m2 x | 1000 | a /I m2 23 275
[20% T [ o ] a 1 m2
"Comércio [ 3000 m2 X ] 700 | a / m2 2 100 0
"Servicos 27791 m2 X 900 | a / m2 25 01%
X | 0/ m2
’ | a 1 m2
' | o 1 m2
/ | a 1 m2
"Estacionamentos total: [ 19833 m2 X ] 400 | a / m2 7 933 2
( | a 1 m2
T | o1 m
Total C = 58 320 |
Infraestruturas Gerais 22739 m2 X 119 a / m2 2 698 6
Demoligdes - Anexos (m2) 433 m2 X 25 a / m2 10 82
Demoligdes Edificios (m2) 143 m2 X 40 a / m2 5 720
Arranjos exteriores (Zonas Verdes ) 14668 m2 X 50 a / m2 733 #40
Arranjos exteriores (Zonas Verdes Simples) 38867 m2 X 30 a / m2 1 165 9
Total | = [ 4 614 6
| | 16 678 4
Taxas Camararias e outros ( z%r 1384 564 |
Encargos de Gestéo e Projecto [ 100%] 6293 471 |
Encargos de Comercializagéo { G%r 9000 396 |
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2B 7 Quadro Vendas

VENDAS - Valor Inicial Base - Solo Urbano-Urbanizado-Atividades Economicas

Agosto 2020

VALORES POTENCIAIS DE VENDA

Area

Designagéo/ . bruta (fogos,...) | Valor Unitdrio de Valor Potencial de Venda
Area bruta Venda
N° de
F J total
0gos (fogos + Estimada
unidades/ areas | (aprox-15%daab.c. -
Ocupagdo lugares comuns,...) érEﬂs( sz;"-lﬂsl m2 abc Valor Valor Total (€)
m.

Apartamentos T2 (100,00 m2 a.b.c/ fogo) 198 | 23 275,00 19783,75 3 300,00 330 000,00| 65 340 000,00
Comeércio (fragoes de comércio c/ 40m2) 30 3 000,00 2 769,00 276 900,00 @8 307 000,00
Servigos 27 791,00 2 400,00 66 698 400,00
[SAFETIFTLID (D 5T 343 12 005,00 0,00 500,00 6 002 500,00

(atividades economicas) (a)

[
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2C - Quadro - Método de Custos (Cash-flow)

METODO CUSTOS - Valor Inicial Base - Solo Urbano-Urbanizado-Espago de Atividades Econémicas Abril 2020

Quadro de Avaliagao -Abordagem Dinamica: * Discounted Cash Flow "

FLUXOS DE PROJECTO ANUAL (8 anos) TOTAL
T 5

[Faseamento - CUSTOS
Custos Indiretos:

Taxas Camarérias 300% 400% 200% 100% 00% 00% 0.0% 0.0% 100,09%|
Projetos, Fiscalizagdo, Encargos Administrativos 300% 400% 150% 50% 50% 50% 0.0% 00% 1000%|
Custos Diretos:
Construgao 0.0% 10.0% 60.0% 200% 100% 00% 00% 00% 1000%|
Arranjos Exteriores 00% 500% 500% 0% 00% 0.0% 0.0% 0.0% 100,0%
Demoligoes 00% 1000% 00% 0% 00% 0.0% 0.0% 0.0% 1000%
Infraestruturas 0.0% 1000% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 00% 00% 100.0%
cusTos
Custos Indiretos
Taxas Camarérias (tabeta de taxas 2020) 1171086 415369 553825 276913 138456 o o o o 1384564
Projetos, Fiscalizagdo, Encargos Adm. 10% 5256221 1888041 2517388 944 021 314674 314674 314674 o o 6203471
Custos de comercializagao (ver em baixo das receitas)
Custos Diretos:
Construgao 44764764 o 5832010 34992060 11664020 5832010 o o o
Arranjos Exteriores 1553435 o 949699 949 699 o 0 o o o
Demoligdes 14077 o 16545 o 0 0 o o o
Infraestruturas 2206188 o 2698 665 o 0 0 o o o
TOTAL DE CUSTOS 55056632 2303410 12568132 37162693 12117150 6146684 314674 ) o
[Faseamento - RECEITAS
Habitagao Coletiva 00% 00% 00% 200% 200% 200% 200% 200% 100%
Comércio (fragoes de comércio cf 40m2) 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 200% 250% 300% 25.0% 100%|
Servigos 00% 00% 0% 100% 200% 200% 25.0% 25.0% 100%
Estacionamento servigos 0.0% 0.0% 0.0% 100% 200% 200% 250% 250% 100%|
RECEITAS
Habitagéo Coletiva o o o 13068000 13068000 13068000 13068000 13068000 65340 000|
Comércio (fragbes de comércio of 40m2) o o o o 1661400 2076750 2492100 2076750 8307 00|
Servigos o o o 6669840 13339680 13339680 16674600 16674600 66 698 400|
Estacionamento servigos [ 0 0 600250 1200500 1200500 1500625 1500625 6002 500)
[_Custos de Comercializacas Gnelui VA T = | o o (zo079s __eoors)  asmes  eonr  _eowie [ ©000390)
I TOTAL DE RECEITAS ][ ss7mszss [ o o 0 19087 207 27469 501 27859 307 31660 603 31270797 | 137347 505
[ FLUXO DO PROJECTO [ zsemear (2303410) _ (12568132) __ (37162693) 6970147 21322817 2754633 31660603 81270797 || 66734762 |
[ PLANO FINANCEIRO |
[ FLUXOS DA CAIXA DO PROMOTOR 1T womemoo [ NOAL (B anos) 10 ]
[ ) Il T B B 7 5 G 7 0 |
I FLUX0S DOPROJECTO | [ mween ][ cosan _ arswin  Griees oo zismeir  orswes  ateocss  sizorer | |
CUSTO BRUTO DO TERRENG sme0
A - CAPITAL ALHEID 100%
Juros do periodo (Euribor+Spread) (7 128001) o (138 205) (200 585) (3184382 (2957285 (1855301 ©13941) o (9349 650)|
Divida final do ano 2303410 15009747 53073025 49287260 30921679 5232347 o o 155827 468
B - CAPITAL PROPRIO () o o ) 0 0 0 o o
[Cusios de Transacgao INT (759 [ _amem ]
Anual Semestal
ESTIMATIVA DE VALOR DO TERRENO NO ESTADO ATUAL [Faxa Juros Bancarios
(Euribor+Spread). Lisd 290%
a 8.a1% 412%
N< de Fogos 10|
Ab Construgao Potencial - Acima Solo 5406700
VunitSrio / m2 de Ab Acima do Solo - (a/m2 a0l
VunitSrio / m2 de Terreno- (6/m2) 17
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Valor Potencial de Venda Total 146 347 900

Custos de Construcédo Totais (a) 58 320 100

Custos de Infraestruturas (b) 2 698 665

Custos de arranjos exteriores (c) 733 400

Custos de arranjos exteriores simples h) 1165999

Demoligdes d) 16 545

Taxas Camararias (inclui 309,602,57 Euros de taxas dos Encargos Globais da Area Plano) (e) 1384564 2,20%
Encargos de Gestéo e Projecto 100% de Cc (d) f) 6293471 10,00%
Encargos de Comercializagcéo 6,15% de Vp (e) Q) 9 000 396 6,15%
Valor Potencial de Venda Total 146 347 900

Encargos Totais (a+b+c+d+e+f+g+h) 79613 139

Valor do Terreno no Estado Actual 13,7% 20 020 000

Margem de Promocgéo 31,9% 46 714 761

Auxiliar para calculo dataxa de actualizagéo.

Taxa de risco (Anual) 8,00%
Taxa de Liquidez (Anual) - 2019 0,08%
Taxa de Inflagéo (Anual) - 2019 0,30%
Taxa de actualizacédo (Anual) 8,41%
Taxa de actualizacdo (Semestral) 4,12%
[0T a10anos 0,80%]|
[Taxa Anual 0,08%|
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Anexo 3
Calculo Valor Inicial do Terreno em Solo Urbano-Urbanizavel -

Espacos de Atividades Economicas i construcao licenciada
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Valor no estado Fisico Atual

nizavel-Atividades Eco

Oeiras

AVALIACAO DE EDIFICADO NAO NOVO,
METODO DOS CUSTOS

O Valor de Mercado "V" de um imével corresponde ao somatério de todos os Custos inerentes a sua realizagao, acrescidos da Mar gem de
Promogéo.
Assim:
V= (Vt+Cc+Cp+Ca+Ctx +Ef + Ec) + (Todos Custos Excepto EC x( 1 +M)),emque:
V - Valor de Mercado do Imdvel apés concluséo
Vt - Valor do terreno_
Cc - Custo de construgdo
Cp - Custoscom projectos e fiscalizacdo
Ca - Custosadministrativos e comerciais
Ctx - Custoscomtaxase licencas
Ef - Encargos Financeiros (euribor+spred)
Ec - Encargos C omerciais
M - Margem de Promogé&o
1 Determinag&o do Valor de Mercado em Novo/ METODO DOS CUSTOS
Descri¢édo Abc Custos de Construcéo
(m2) U/ _m2 Total
Construcdo em Novo dos Edificios 143,00 800,]/00 1 114 40
Construcéo em Novo anexos 63,00 350,|00 1 22 05
Logradouro 3394,00 15,90 0 50 91
TOTAL DO CUSTO DE CONSTRUCAO (Cc) 187 36(
Descrigédo At Valor de Mercado 1]
(m2) Valor terreno/ m2 Total
Terreno para espaco urbanizavel - atividades econémicas 3 600,00 132,00 475 200,00
3 600,00 475 20
Descrigédo Valor Total
Taxas e licencas Tabela de Taxas 2020 5 129
Projecto 5,0% Cc 9 368
Custos Administrativos 2,0% Cc 3 747
Encargos Financeiros 5,0% Cc 9 368
Fiscalizacédo 3,0% Cc 5 62
Custos Comercializagéo 6,15% V. 52 43
|Custos Totais (C) | | 748 224
|Margem de Promocdo (M) | 15,0% C | 10 4 364
[valor de Mercado (C +M) | | 852 594
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2. Determinacdo do Valor de Mercado de Fracgdo Ndo Nova/METODO DOS CUSTOS
2.1 Obras de Conservacéo
Designacéo Abc Custo TOTAL
m2 Estimado/m2
Reabiltacdo dos edificios 143,00 300,00 42 900
Reabilitacéo dos anexos 63.00 100.J00 6 300
Reabilitacdo do Logradouro 3394,00 15, 0 50 910
TOTAL DO CUSTO DE CONSTRUGAO (Cc) 100 11
2.2. Outros Custos Associados
Descrigdo Valor Total
Taxas e licencas Tabela de taxas 2020 1 343
Projecto e fiscalizacdo 5,0% Cc 5 00§
Custos Administrativos 2,0% Cc 2 002
Fiscalizacdo 3.0% Cc 3 003
Encargos Financeiros 5,0% Cc 5 00§
3. Valor no Estado Fisico Actual (Vefa)
VALOR MERCADO NOVO 852 594
CUSTO DE OBRAS DE BENEFICIAGAO (Co) 100 11
OUTROS CUSTOS ASSOCIADOS 16 360
VALOR NO ESTADO FISICO ACTUAL (V - Co - outros custos) 736 126,
[VALOR NO ESTADO FE&ESICO ACTUAL (u/ m2 terreno) 204,48
[VALOR NO ESTADO Fé&ESICO ACTUAL (i m2 Jde a.b.c.) 5147,74]
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Anexo 4

Mapa com localizacdo dos Fatores de Valorizagcéo
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Anexo 5

Mapa com localizac&o dos Fatores de Desvalorizagéo






Y
OEIRAS
VALLEY

PORTUGAL

UNIDADE DE EXECUGAO . CACILHAS NORTE . MODELO DE GESTAO “oeas

adon Soriido Rede Badoia Nacond 1 e tom Sarndlo Se Abantetenanko de AQua - Tols
B Pvddos con REN B 2080 coon Contine ADUEKo Supedor » 5o
B o335 1490 @ Nangen 10 Canwamve Rlsnico

B Ao3on 0o Ser il Rage B0V [0 it i ke G aaucho - Firem &
|






Y
OEIRAS
VALLEY

PORTUGAL

UNIDADE DE EXECUGAO . CACILHAS NORTE . MODELO DE GESTAO "cemss

Anexo 6
Quadro de Célculo dos Valores Iniciais para cada nucleo de
propriedades (considerando os fatores de valorizacao e

desvalorizacéo.
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Anexo 7
Planta Encargos Especiais






UNIDADE DE EXECUGCAO . CACILHAS NORTE .

N4
OEIRAS
VALLEY

PORTUGAL

MUNICIPIO
DEIRAS

MODELO DE GESTAO

COMPARTICIPACAD DOS PROPRIETARIOS NOS ENCARGOS ESPECIAL (ceddnca de terence)

=
_._/
it] Iy ()
-\
e e TR
- 3 =i/
."

QUINTA DA FONTE






Y
OEIRAS
VALLEY

PORTUGAL

UNIDADE DE EXECUGAO . CACILHAS NORTE . MODELO DE GESTAO "cemss

Anexo 8

Planta Encargos Globais
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Anexo 9
Planta Encargos Restritos
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Anexo 10
Quadro de célculo dos Encargos Restritos
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CUSTO DE OBRAS (ENCARGOS RESTRITOS)
Demoligdes Edificios Demoligdes Anexos TOTAL VALOR
TOTAL VALOR
OBRAENCARGOS
OBRAENCARGOS
RESTRITOS RESTRITOS POR
Area Valor Area Valor NUCLEO
v o m2 40,00 G m2 25,00 [a

omisso (96.9) 40 Elisete Dinis P 0,00 0,00 4 000 0,00 4 0,00 0,00 d 0,00 0,00 a 0,00 0,00 @ 0,00 0,00 ¢ 0,00 G 0,00 G 0,00 G 0,00 @ 0,00 4
. ¢ i
1 omisso (909.) 40 Canas. 124,69 32 481, 7515450 3 812,50 4 6549 1 800,98 0000 0,00 d 218,98 10 949,00 000 0,00 G 0,00 G 0,00 G 0,00 G 0,00 G 49 044,22 (49 04¢
242 40 000 0,00 G 000 0,00 @ 0,00 0,00 G 000 0,00 u 000 0,00 4 000 0,00 G 0,00 G 0,00 4 0,00 G 0,00 G 0,00 @
1/260 + 21260 40 P 1112 2 896,76 ®00 0,00 4 0,00 0,00 a 0,00 0,00 a 0,00 a 0,00 0,00 G 0,00 @ 0,00 G4 0,00 G 0,00 @ 2 896,76 G
261 40 000 0,00 i 3474 868,50 @ 0,00 0,00 i 000 0,00 u 1163 5 815,00 G000 0,00 G 0,00 4 0,00 4 0,00 G 0,00 G 6 683,50 @
2 21262 40 Bemardo Rebelo N 000 0,00 4 000 0,00 @ 0,00 0,00 G 000 0,00 u 250205 125 102,50 W00 0,00 G 0,00 G4 0,00 4 0,00 G 0,00 G 125 102,50 14 45
262 Dinis P 88,19 22 973,50 5983 1 495,75 @ 0,00 0,00 a 0,00 0,00 a 236,73 11 836, 5 40,00 0,00 G 0,00 @ 0,00 G4 0,00 @ 0,00 a 36 305,75 U
263 40 0,00 0,00 G 000 0,00 0 0,00 0,00 0 0,00 0,00 a o 0,00 a 0,00 0,00 G 0,00 G 0,00 G4 0,00 G 0,00 0 .0 a
3959 40 N 000 0,00 G 000 0,00 u 0,00 0,00 G 000 0,00 u 910 45 500,00 G000 0,00 G 0,00 4 0,00 4 0,00 G 0,00 G 45 500,00 G
3 V246 40 Loncisco Mendes P 0,00 0,00 G 000 0,00 0 000 0,00 G 000 0,00 4 0,00 0,00 G 000 0,00 G 0,00 G 0,00 G 0,00 @4 0,00 & 0,00 a 0,0
21246 40 000 0,00 G 000 0,00 u 0,00 0,00 G 000 0,00 u 000 0,00 G 000 0,00 G 0,00 G 0,00 4 0,00 G 0,00 d 0,00 u
284 0 Instituto de Gestao 0,00
4 Financeira da. P 0,00 0,00 4 000 0,00 4 0,00 0,00 G 0,00 0,00 a 0,00 0,00 a 0,00 0,00 G 0,00 G 0,00 G4 0,00 G 0,00 4 N 0,0
25 40 Seguranca Social 000 0,00 G 000 0,00 u 0,00 0,00 i 000 0,00 u 000 0,00 i 000 0,00 G 0,00 G 0,00 4 0,00 G 0,00 d 0,00 @
5 2/259 40 MN-E==Enan P 0,00 0,00 4 000 0,00 4 0,00 0,00 a 0,00 0,00 a 0,00 0,00 a 0,00 0,00 ¢ 0,00 G 0,00 G 0,00 @ 0,00 4 0,00 4 0,0
Bens moveis
11258 40 000 0,00 4 000 0,00 @ 0,00 0,00 4 000 0,00 @ 000 0,00 4 000 0,00 4 0,00 G 0,00 4 0,00 4 0,00 & 0,00 @
6 Maria Madalena P 0.0
2258 40 Dinis Moreira Rato ) ) . ) . ) ) i ) i ) .
000 0,00 G 000 0,00 @ 0,00 0,00 G 000 0,00 @ 000 0,00 4 000 0,00 G 0,00 G 0,00 4 0,00 G 0,00 & 0,00 @
Nuno Alexandre da . 3 3 7
7 926 40 Conceigio Rebelo P 0,00 0,00 4 000 0,00 @ 0,00 0,00 a 0,00 0,00 @ 0,00 0,00 a 0,00 0,00 ¢ 0,00 G 0,00 G 0,00 G 0,00 G 0,00 @ 0,0
6480 o  AoROVA P 000 0,00 G 000 0,00 u 0,00 0,00 G 000 0,00 u 000 0,00 G 000 0.0 0,00 0,00 @ 0,00 G 0,00 & 0,00 u
Gty X . [ . a X . G o . G X L 00 G X L00 G o0, Q o, @ o, G 0,00 G LS00 a0
8 351 40 Pequéria, SA N 58,35 15 200, 1814831 3 632,75 G 3743 1 029,33 @717 679,25 G 3338 1 669,00 G000 0,00 G 0,00 0 0,00 G4 0,00 0 0,00 4 22 210,50 4
9 335 40 ﬂﬁz‘é?m N 36045 93 897, 2323630 5 982,50 G 36772 10 112,306M8 15 272,00 0438725 219 362,50 ©00 0,00 G 0,00 G 0,00 G 0,00 G 0,00 G 344 626,53 G844 62
10 910 40 E{li::r:;"isslmﬁes N 57,40 14 952, 706859 17 148,50 G 2657 730,68 4 000 0,00 a 227152 113 576,00 ®00 0,00 G 0,00 @ 0,00 G4 0,00 @ 0,00 4 146 407,88 146 40
11 350 40 /Antunes Rebelo N 24747 64 465,94 @48 162,00 O 5,30 145,75 4 000 0,00 a 0,00 0,00 a 0,00 0,00 ¢ 0,00 G 0,00 G 0,00 G 0,00 G 64 773,69 064 77:%
Gama
344 40 478,71 124 703, 96a3289 3 322,25 G 20500 5 637,50 (0,00 0,00 a 63,40 3 170,00 u000 0,00 G 0,00 @ 0,00 G4 0,00 @ 0,00 4 136 833,71 0
12 347 40 Maria Teresa Diniz N 2992 7 794,16 26586 671,50 0 53,45 1 469,88 0000 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 G 0,00 0 0,00 G4 0,00 0 0,00 4 9 935,54 ﬂ313 14
349 40 CanasCosta 33435 87 098, 1818193 4 548,25 § 12591 3 462,53 10414 3 103,50 (136329 68 164,50 (000 0,00 4 0,00 G 0,00 4 0,00 G 0,00 G 166 376,95 U
361 40 0,00 0,00 G 000 0,00 4 0,00 0,00 a 0,00 0,00 a 0,00 0,00 a 0,00 0,00 G 0,00 @ 0,00 G4 0,00 @ 0,00 4 0,00 4
JAPIMOBILI-
6742 40 a a a G a Q 4
5 e N 350,00 91 175, 0026317 6 579,25 4 22180 6 099,50 000 0,00 @ 98,04 4 902,00 40727 3 218,10 0,00 @ 0,00 @ 0,00 G 0,00 G 111 973,85 §og ;g
6795 4 s 50713 155 552, 353685 15 916,25 G 26303 7 233,33 6448 862,00 G 2235 11 175,00 8591 4 077,30 0,00 G 0,00 & 0,00 G4 0,00 G 194 816,24
& 40 D oA N 382,71 99 695, 9615485 3 821,25 4 8643 2 376,83 @147 536,75 G 20073 14 536,50 0000 0,00 G 0,00 G 0,00 G 0,00 ¢ 0,00 ¢ 120 967,28 42° 96
345 0 Ana Maria Viana 297,33 77 454, 47 5369 1 342,25 0 14595 4 013,63 3000 0,00 4 23,03 1 151,50 0000 0,00 G 0,00 G 0,00 G 0,00 G 0,00 @ 83 961,84 0
15 Martins Fernandes N 87 72¢
e 40 Condeeouros 0,00 0,00 G 5090 1 272,50 4 9054 2 489,85 G000 0,00 @ 000 0,00 G 000 0,00 G 0,00 G4 0,00 4 0,00 G 0,00 G 3 762,35 @
348 40 142732 371 816, 8 GOGAT 12 651,75 G 32608 8 967,20 2899 5 474,75 (291083 145 541,50 B00 0,00 G 0,00 G 0,00 4 0,00 G 0,00 G 544 452,06 G
16 353 40 NOVO BANCO, N 350,00 91 175, 0028101 7 025,25 G 17282 4 752,55 169,83 3 995,75 G 31233 15 616, 50 12837 3 851,10 0,00 a 0,00 4 0,00 @ 0,00 a 126 A16.1510055 4
356 40 SA 0,00 0,00 G 7965 1 991,25 G 0,00 0,00 a 0,00 0,00 a 0,00 0, a 0,00 0,00 G 0,00 G 0,00 G4 0,00 G 0,00 4 1 991,25 @
916 40 132122 344 177, 8 B67i9 9 194,75 G 3376 10 003,40 G325 1 331,25 4 35701 17 850,50 @000 0,00 G 0,00 4 0,00 4 0,00 G 0,00 G 382 557,71
@ 354 40 ::;i"&f‘:e‘ N 15206 39 611, 6310785 4 821,25 G 7490 2 059,75 0587 2 646,75 G 2275 11 377,00 8137 2 441,10 0,00 4 0,00 G 0,00 G 0,00 G 62 957,48 Ggg g4,
3070 40 Antunes Duarte 0,00 0,00 4 18207 4 551,75 4 4147 1 140, 43 5099 12 747,50 0 0,00 0,00 a 9,00 270,00 443,00 5 720,00 3,00 & 575,00 G426 004,68 0
OEIRAS FONTE -
357 Investimentos
B 40 imobilirios N 000 0,00 4 000 0,00 0,00 0,00 4 000 0,00 0,00 0,00 4 000 0,00 4 0,00 @ 0,00 G 0,00 4 0,00 @ 0,00 u 487
350 000 0,00 4 100 25,00 @ 1,00 27,50 G 100 25,00 1,00 50,00 4 100 30,00 G 0,00 G 0,00 G 0,00 a 0,00 4 157,50 G
19 352 4o Jséremando N 339,69 88 489,25 GO0 0,00 @ 20644 8 152,10 20678 6 169,50 G 9305 48 152,50 G000 0,00 G 0,00 G 0,00 4 0,00 G 0,00 G 150 963,35 450 96
31920 40 ;s:s';;f::iumum 0,00 0,00 4 000 0,00 4 0,00 0,00 d 0,00 0,00 a 116,15 5 807,50 G000 0,00 G 0,00 @ 0,00 G4 0,00 @ 0,00 4 5 807,50 G
20 41920 40 Condede N 000 0,00 4 000 0,00 @ 0,00 0,00 G 32445 8 111,25 G 22408 11 204,00 G000 0,00 4 0,00 G 0,00 @ 0,00 4 0,00 G 19 315,25 330 89¢
5/920 40 ‘Aarolonao 0,00 0,00 4 000 0,00 4 0,00 0,00 a 0,00 0,00 a 11541 5 770,5 a 0,00 0,00 G 0,00 @ 0,00 G4 0,00 @ 0,00 4 5 770,50 G
21 840 40 ? N 1100,17 286 594, 299083 12 270,75 01027,74 28 262,85 @972 1 743,00 G 999,70 49 985,00 G000 0,00 ¢ 0,00 G 0,00 G 0,00 G 0,00 @ 378 855,89 8§78 85
2 = © emeoows. N 0.0
000 0,00 4 000 0,00 @ 0,00 0,00 4 000 0,00 @ 000 0,00 4 000 0,00 4 0,00 G 0,00 4 0,00 4 0,00 & 0,00 @
2 Parcela2 40 z‘;ﬁ'”‘p‘”"’ N 000 0,00 G 000 0,00 @ 0,00 0,00 a 000 0,00 0,00 0,00 G 000 0,00 G 0,00 & 0,00 G 0,00 G 0,00 @ 0,00 @ 0,0

“
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Anexo 11
Quadro de Custos e Vendas por Nucleo de Propriedade
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NUCLEO DE PROPRIEDADES 01

MARIA ELISETE DINIZ CANAS

Area total do terreno (soma
das CRP) 10 050,00 m2

Artigos: Omisso (96.2) , Omisso (909.2) e 242 séc. 40

VALOR FINAL DO TERRENO (a) 665 583,74 €

(a) o valor total do terreno resulta da soma do valor final dos artigos 96.2 e 903.2 (31.452,00 €} e o valor do terreno do artigo
242.8,( 650.028,74€) O artigo 242 .2 ndo tem edificagio, pelo que o valor Final do artigo corresponde ao valor incial

ENCARGOS:

1. CUSTOS DIRETOS - Custos de Construgdo:

1.1 Habitagdo 1.2 Comércio 1.3 Servigos 1.4 Estacionamento
m2 1000€ m2 700 € m2 900 € m2 400 €
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
0,00] 0,00] | 0,00] 0,00] | 145,24 130716,00) [ 41040 164 160,00

1.5 Area verde privada 1.6 Cobert. Ajardinada

m2 S0€ m2 80 €
Area valor Area Valor
52,84 2642,00]| 100,78]  s062,40]
1.1, 1,2, 1.3 e 1.4 Custos de Construgido (Edificagdo) 294 876,00 €
1.5 e 1.6 Custos de Construgdo (interior do lote: arranjos exteriores e acessos) 10 704,40 €
TOTAL Custos Diretos - Custos de Construgdo 305 580,40 €

2. CUSTOS INDIRETOS

2.1 Encargos Restritos 49 044,22
2.2 Encargos Globais (a) 9997,76
2.3 Encargos Especiais (b) 3667,51
2.4 Taxas Camardrias (2020) 2597,46
2.5 Encargos de Gestdo e Projeto 10% C.C. 30 558,04
2.6 Encargos de Promogdo e Comercializagdo 6,15% \.V. 34 058,70
TOTAL Custos Indiretos 129 923,69
TOTAL DE ENCARGOS (1 + 2) 435 504,09 €|

VALOR POTENCIAL DE VENDA:

3.1 Habitagdo 3.2 Comércio 3.3 Servigos 3.4 Estacionamento
m2 3300€ m2 2769 € m2 2400 € m2 500 €
Area valor Area Valor Area Valor Valor
0,00] 0,00 | 0,00] 0,00 | 145,24 348576,00€) [ 410,40] 205 200,00 €
TOTAL DE VALOR POTENCIAL DE VENDA 553 800,00 gl

PRAZO DE CONCRETIZACAO
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(a) - Célculo auxiliar dos Encargos Globais:

Habitagio Comércio Servigos Estacionamento
m2 66,90 m2 85,81 m2 48,29 m2 7,27
Area valor Area Valor Area Valor Valor
0,00] 0,00 | 0,00] 0,00 145,24 7013,25€| [ 410,40] 2984,51¢
TOTAL ENCARGOS GLOBAIS 9997,76 €|
(b) - Célculo auxiliar dos Encargos Especiais:
Habitagio Comércio Servigos Estacionamento
m2 24,54 m2 31,48 m2 17,71 m2 2,67
Area valor Area Valor Area Valor 2,6676791 Valor
0,00] 0,00]| 0,00] 0,00]| 145,24 2572,69€ | 410,40] 1094,82 €]

TOTAL ENCARGOS ESPECIAIS

3 667,51 €|
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BERNARDO REBELO DINIS

Ara total do terreno 16 528,10 m2
Artigos: 1/260 e 2/260, 261, 262 e 2/262, 263, 3950

VALOR FINAL DO TERRENO 1506 295,00 €

ENCARGOS:

1. CUSTOS DIRETOS - Custos de Construgdo:

1.1 Habitagdo 1.2 Comércio 1.3 Servigos 1.4 Estacionamento
m2 1000€ m2 700 € m2 900 € m2 400 €
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
0,00] 0,00/ 170453 119317100/ 114453 1030077,00) [ 1704,53] 681 812,00
1.5 Faixa Rodagem 16 Estacionamento ||1.7 Passeio 1.8 Area Verde privada
m2 261 € m2 28€ m2 25€ m2 30€
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
1368,67]  356538,54] 742,78 2042645 512,42 1281050 [ 2061,20 61 836,00
1.1, 1,2, 1.3 e 1.4 Custos de Construgio (Edificagdo) 2905 060,00 €
1.5, 1.6,1.7 e 1.8 Custos de Construgdo (interior do lote: arranjos exteriores e acessos) 451611,49 €
TOTAL Custos Diretos - Custos de Construgio 3356671,49¢€

2. CUSTOS INDIRETOS

2.1 Encargos Restritos 216 488,51
2.2 Encargos Globais (a) 213 930,73
2.3 Encargos Especiais (b) 78 476,88
2.4 Taxas Camararias (2020) 3484,28
2.5 Encargos de Gestdo e Projeto 10% C.C. 335 667,15
2.6 Encargos de Promogdo e Comercializagdo 6,15% V.V. 511 618,50
TOTAL Custos Indiretos 1359 666,05
TOTAL DE ENCARGOS (1 + 2) 4716 337,53 €|

VALOR POTENCIAL DE VENDA:

3.1 Habitagio 3.2 Comércio 3.3 Servigos 3.4 Estacionamento
m2 3300€ m2 2768 € m2 2400 € m2 500 €
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
0,00] 0,00 170453 a79saas7][ 114453 2726872,00€] [ 170453 852 265,00 €]
TOTAL DE VALOR POTENCIAL DE VENDA 8 319 000,00 g|

PRAZO DE CONCRETIZACAO 6 anos
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{a) - Calculo auxiliar dos Encargos Globais:
Habitagdo Comércio Servigos Estacionamento
m2 67 € m2 86 € m2 48 € m2 7€
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
0,00] 0,00/ 170453 14626879 114453 55266,28€ | 1704,53] 12395,66 €]
TOTAL ENCARGOS GLOBAIS 213 930,73 €|
(b} - Calculo auxiliar dos Encargos Especiais:
Habitagio Comércio Servigos Estacionamento
m2 24,54 m2 31,48 m2 17,71 m2 2,67
Area valor Area Valor Area Valor ] Valor
0,00] 000 170453 s3esea|l| 114453 20273,50€| [ 170453 4547,14%

TOTAL ENCARGOS ESPECIAIS

78 476,38 €|
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FRANCISCO MENDES

Ara total do terreno 7 480,00 m2
Artigos: 1/246 e 2/246

VALOR FINAL DO TERRENO (a) 924 303,63 €
{a) - Este prédio ndo tem edificagdo, pelo que o valor Final do terreno corresponde ao valor inicial, ao gual sdo subtraidos
05 encargos

ENCARGOS:

1. CUSTOS DIRETOS - Custos de Construgdo:

11 Habitagdo || 1.2 Comércio 13 Servigos 1.4 Estacionamento
m2 1000 € m2 700 € m2 800 € m2 400 €
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
0,00] 0,00]| 0,00] 0,00]| 0,00 0,00 | 0,00] 0,00]
1.1,1,2,1.3 e 1.4 Custos de Construgdo (Edificacdo) 0,00 €|
TOTAL Custos Diretos - Custos de Construgdo 0,00€

2. CUSTOS INDIRETOS

2.1 Encargos Restritos 0,00
2.2 Encargos Globais (a) 0,00
2.3 Encargos Especiais (b) 0,00
2.4 Taxas Camararias (2020) 64,70
2.5 Encargos de Gestdo e Projeto 10% C.C. 0,00
2.6 Encargos de Promogdo e Comercializagio 6,15% V.V. 0,00
TOTAL Custos Indiretos 64,70
TOTAL DE ENCARGOS (1 + 2) 64,70 €|
31 Habitagdo|| 3.2 Comércio 33 Servigos 3.4 Estacionamento
m2 3300€ m2 2769 € m2 2400 € m2 500€
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
0,00] 0,00 | 0,00] 0,00 | 0,00 0,00¢ | 0,00] 0,00€]
TOTAL DE VALOR POTENCIAL DE VENDA 0,00 €|

PRAZO DE CONCRETIZACAD 0 anos
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(a) - Célculo auxiliar dos Encargos Globais:
Habitagdo Comércio Servigos Estacionamento
m2 67 £ m2 86 € m2 48 £ m2 7€
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
0,00] 0,00 | 0,00] 0,00 | 0,00 0,00€| | 0,00] 0,00€|
TOTAL ENCARGOS GLOBAIS 0,00 €|
(b} - Célculo auxiliar dos Encargos Especiais:
Habitagdo Comeércio Servigcos Estacionamento
m2 24,54 m2 31,48 m2 17,71 m2 2,67
Area valor Area Valor Area Valor 24,542647 Valer
0,00] 0,00 | 0,00] 0,00 | 0,00 0,00€ | 0,00] 0,00€]

TOTAL ENCARGOS ESPECIAIS

0,00 £|
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INSTITUTO DE GESTAO FINANCEIRA DA SERGURANCA SOCIAL

Ara total do terreno
Artigos: 244.2 e 245.2

1980,00 m2

VALOR FINAL DO TERRENO (a) 256 809,77 £
(a) - Este prédio ndo tem edificagiio, pelo que o valor Final do terreno corresponde ao valor incial, subtraindo o valor com
05 Encargos

ENCARGOS:

1. CUSTOS DIRETOS - Custos de Construcgdo:

11 Habitagao 1.2 Comeércio 13 Servigos 1.4 Estacionamento
m2 1000€ m2 700 € m2 S00 € m2 400 €
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
0,00] 0,00] | 0,00] 0,00] | 0,00 0,00] | 0,00] 0,00]
1.1,1,2,1.3 e 1.4 Custos de Construcio 0,00 €|
TOTAL Custos Diretos - Custos de Construgdo 0,00 €
2. CUSTOS INDIRETOS
2.1 Encargos Restritos 0,00
2.2 Encargos Globais (a) 0,00
2.3 Encargos Especiais (b) 0,00
2.4 Taxas Camararias (2020) 64,70
2.5 Encargos de Gestdo e Projeto 10% C.C. 0,00
2.6 Encargos de Promogdo e Comercializagio 6,15% V.V. 0,00
TOTAL Custos Indiretos 64,70
TOTAL DE ENCARGOS (1 + 2) 64,70 gl
VALOR POTENCIAL DE VENDA:
3.1 Habitagdo || 3.2 Comeércio 3.3 Servigos 3.4 Estacionamento
m2 3300€ m2 2769 € m2 2400 € m2 500 €
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
0,00] 0,00 | 0,00] 0,00 | 0,00 0,00¢ | 0,00] 0,00€|
TOTAL DE VALOR POTENCIAL DE VENDA 0,00 gl

PRAZO DE CONCRETIZAGAO
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(a) - Calculo auxiliar dos Encargos Globais:

Habitagdo Comércio Servigos Estacionamento
m2 67 £ m2 86 £ m2 48 £ m2 7€
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
0,00 0,00 | 0,00] 0,00 | 0,00 0,00€| | 0,00] 0,00 €|
TOTAL ENCARGOS GLOBAIS 0,00 ﬁl
(b) - Célculo auxiliar dos Encargos Especiais:
Habitagdo Comércio Servigos Estacionamento
m2 24,54 m2 31,48 m2 17,71 m2 2,67
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
0,00] 0,00 | 0,00] 0,00] | 0,00 0,00¢ | 0,00] 0,00¢]
TOTAL ENCARGOS ESPECIAIS 0,00 €|
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NIN - GESTAO DE BENS MOVEIS E IMOVEIS, SA

Ara total do terreno 8820,00 m2
Artigos: 2/259.2

VALOR FINAL DO TERRENO 226 256,00 €

ENCARGOS:

1. CUSTOS DIRETOS - Custos de Construcdo:

1.1 Habitagio 1.2 Comeércio 1.3 Servigos 14 Estacionamento
m2 1000€ m2 700 € m2 900 € m2 400 €
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
0,00] 0,00|| 255,47]  178829,00] | 255,47 229923,00] | 25547 102 138,00
1.5 Faixa Rodagem 1.6 Estacionamento 1.7 Passeio 1.8 Area Verde privada
m2 261 € m2 28 € m2 25 € m2 30€
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
516,08] 134438,34| | 231,22 6 358,55) | 127,74 319350 [ 7554 22 654,20
1.1, 1,2,1.3 e 1.4 Custos de Construcdo (edificagio) 510 940,00 £
1.5, 1.6, 1.7 e 1.8 Custos de Construgdo (interior do lote: arranjos exteriores e acessos) 166 645,09 €
TOTAL Custos Diretos - Custos de Construgdo 677 585,09 €

2. CUSTOS INDIRETOS

2.1 Encargos Restritos 0,00
2.2 Encargos Globais (a) 36 116,13
2.3 Encargos Especiais (b) 13 248,59
2.4 Taxas Camararias (2020) 1030,08
2.5 Encargos de Gestdo e Projeto 0% C.C 67 758,51
2.6 Encargos de Promogdo e Comercializagdo 6,15% V.V. 89 070,45
TOTAL Custos Indiretos 207 223,76
TOTAL DE ENCARGOS (1 + 2) 884 808,85 fl
3.1 Habitagio 3.2 Comércio 3.3 Servigos 3.4 Estacionamento
m2 3300€ m2 2769 € m2 2400 € m2 S00€
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
0,00] 0,00 | 25547]  707396,43| | 255,47 613128,00€] | 25547] 127 735,00 €
TOTAL DE VALOR POTENCIAL DE VENDA 1448 300,00 il

PRAZO DE CONCRETIZAGAO 5 anos
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(a) - Calculo auxiliar dos Encargos Globais:
Habitagdo Comeércio Servigos Estacionamento
m2 67 € m2 86 € m2 48 € m2 7€
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
0,00] 0,00 | 255,47 2192234/ 255,47 12335,96¢€ | 295,47 1857,83¢€|
TOTAL ENCARGOS GLOBAIS 36 116,13 €|
(b) - Calculo auxiliar dos Encargos Especiais:
Habitagdo Comércio Servigos Estacionamento
m2 24,54 m2 31,48 m2 17,71 m2 2,67
Area valer Area Valor Area Valor Area Valor
0,00] 0,00 | 255,47] 8041,84| | 255,47 452524€ | 25547 681,51 €
TOTAL ENCARGOS ESPECIAIS 13 248,59 €|
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MARIA MADALENA DIAS MOREIRA RATO

Ara total do terreno 3 380,00 m2
Artigos: 1/258.2 e 2/258.2

VALOR FINAL DO TERRENO (a) 448 876,68 €
(a) - Este prédio ndo tem edificacdo, pelo que o valor Final do terreno corresponde ao valor incial, subtraindo o valor dos
encargos

ENCARGOS:

1. CUSTOS DIRETOS - Custos de Construgdo:

1.1 Habitagdo 1.2 Comércio 1.3 Servigos 1.4 Estacionamento
m2 1000 € m2 700 € m2 S00 € m2 400 €
Area valor Area Valer Area Valer Area Valer
0,00] 0,00] | 0,00] 0,00] | 0,00 0,00 | 0,00] 0,00]
1.1,1,2, 1.3 e 1.4 Custos de Construcdo (Edificacdo) 0,00 €|
TOTAL Custos Diretos - Custos de Construgdo 0,00 €

2. CUSTOS INDIRETOS

2.1 Encargos Restritos 0,00
2.2 Encargos Globais (a) 0,00
2.3 Encargos Especiais (b) 0,00
2.4 Taxas Camardrias (2020) 64,70
2.5 Encargos de Gestdo e Projeto 10% C.C. 0,00
2.6 Encargos de Promogdo e Comercializagio 6,15% \.V. 0,00
TOTAL Custos Indiretos 64,70
TOTAL DE ENCARGOS (1 + 2) 64,70 €|

VALOR POTENCIAL DE VENDA:

3.1 Habitagdo 3.2 Comércio 3.3 Servigos 3.4 Estacionamento
m2 3300€ m2 2769 € m2 2400 € m2 500 €
Area valor Area Valer Area Valer Area Valer
0,00] 0,00/ | 0,00] 0,00]| 0,00 0,00¢ | 0,00] 0,00€]
TOTAL DE VALOR POTENCIAL DE VENDA 0.00 ¢:|

PRAZO DE CONCRETIZACAD 0 anos
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(a) - Calculo auxiliar dos Encargos Globais:

Habitagdo Comércio Servigos Estacionamento
m2 67 € m2 86 € m2 48 € m2 7€
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
0,00] 0,00/ | 0,00] 0,00 | 0,00 0,00¢ | 0,00] 0,00€
TOTAL ENCARGOS GLOBAIS 0,00 €|
(b) - Calculo auxiliar dos Encargos Especiais:
Habitagdo Comércio Servigos Estacionamento
m2 24,54 m2 31,48 m2 17,71 m2 2,67
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
0,00] 0,00/ | 0,00] 0,00 | 0,00 0,00¢ | 0,00] 0,00€

TOTAL ENCARGOS ESPECIAIS

0,00 €|
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NUNO ALEXANDRE DA CON CEII;ZE;G REBELO

Ara total do terreno

Artigos: 926.2

VALOR FINAL DO TERRENO

14 470,00 m2

(a) 1616 098,35 €

(a) - Este prédio ndo tem edificagdo, pelo que o valor Final do terreno corresponde ao valor incial, usbtraindo o valor dos

encargos

ENCARGOS:

1. CUSTOS DIRETOS - Custos de Construcido:

1.1 Habitagdo 1.2 Comércio 1.3 Servigos 1.4 Estacionamento
m2 1000€ m2 700 £ m2 900 € m2 400 €
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
0,00 0,00]| 0,00] 0,00|| 0,00 0,00] | 0,00 0,00]
1.1,1,2,1.3 e 1.4 Custos de Construgio 0,00 €|
TOTAL Custos Diretos - Custos de Construgio 0,00€
2. CUSTOS INDIRETOS
2.1 Encargos Restritos 0,00
2.2 Encargos Globais (a) 0,00
2.3 Encargos Especiais (b) 0,00
2.4 Taxas Camararias (2020) 64,70
2.4 Encargos de Gestdo e Projeto 10% C.C. 0,00
2.5 Encargos de Promocdo e Comercializagio 6,15% V.V. 0,00
TOTAL Custos Indiretos 64,70
TOTAL DE ENCARGOS (1 + 2) 64,70 €|

VALOR POTENCIAL DE VENDA:

3.1 Habitagdo 3.2 Comeércio 3.3 Servigos 3.4 Estacionamento
m2 3300€ m2 2769 € m2 2400€ m2 500 €
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
0,00 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00 0,00€ | 0,00 0,00¢]
TOTAL DE VALOR POTENCIAL DE VENDA 0,00 gl

PRAZO DE CONCRETIZACAO 0 anos
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(a) - Calculo auxiliar dos Encargos Globais:
Habitagio Comércio Servigos Estacionamento
m2 67 € m2 86 € m2 48 € m2 7€
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
0,00 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00 0,00¢| | 0,00 0,00¢]
TOTAL ENCARGOS GLOBAIS 0,00 €|
(b) - Calculo auxiliar dos Encargos Especiais:
Habitagdo Coméreio Servigos Estacionamento
m2 24,54 m2 31,48 m2 17,71 m2 2,67
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
0,00] 0,00 | 0,00] 0,00 | 0,00 0,00¢ | 0,00 0,00€]
TOTAL ENCARGOS ESPECIAIS 0,00 €|
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AGROVIA - SOCIEDADE AGROPEQUARIA, SA

Ara total do terreno 1748,88 m2
Artigos:351 e 6480

VALOR FINAL DO TERRENO 46 327,00 €

ENCARGOS:

1. CUSTOS DIRETOS - Custos de Construgio:

1.1 Habitagio 1.2 Comeércio 1.3 Servigos 1.4 Estacionamento
m2 1000€ m2 700 € m2 800 € m2 400 €
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
0,00] 0,00 | 0,00] 0,00 | 141,03] 126927,00] [ 281,72 112 688,00
15 Acessos 1.6  AreaVerde Privadd (1.7 Cobert. Ajardinada
m2 25 € m2 S0€ m2 80€
Area valor Area Valor Area Valor
155,80] 3895,00) | 73,07 3 653,50 | 53,28] 4262,40
1.1, 1,2, 1.3 e 1.4 Custos de Construgdo (Edificacio) 239 615,00 €
1.5, 1.6 e 1.7 Custos de Construgdo (interior do lote: arranjos exteriores e acessos) 11 810,90 €
TOTAL Custos Diretos - Custos de Construgio 251 425,90 €

2. CUSTOS INDIRETOS

2.1 Encargos Restritos 22 210,50
2.2 Encargos Globais (a) B 858,68
2.3 Encargos Especiais (b) 3 249,66
2.4 Taxas Camararias (2020) 3 262,65
2.5 Encargos de Gestdo e Projeto 10% C.C. 25142,59
2.6 Encargos de Promogdo e Comercializagdo 6,15% V.. 29 476,95
TOTAL Custos Indiretos 52 201,03
TOTAL DE ENCARGOS (1 +2) 343 626,93 €|

3.1 Habitagdo 3.2 Comeércio 3.3 Servigos 3.4 Estacionamento
m2 3 300€ m2 2769 € m2 2400 € m2 500€
Area valer Area Valor Area Valor Area Valor
0,00 0,00]| 0,00 0,00]| 141,03 338472,00¢] | 281,72 140 860,00 €]
TOTAL DE VALOR POTENCIAL DE VENDA 479 300,00 €|

PRAZO DE CONCRETIZACAO 6 anos
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(a) - Cdlculo auxiliar dos Encargos Globais:
3.1 Habitagdo 3.2 Comércio 3.3 Servigos 3.4 Estacionamento
m2 67 € m2 86 € m2 48 € m2 7€
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
0,00 0,00 | 0,00] 0,00 | 141,03 6309,95€| | 281,72 2048,72 €|
TOTAL ENCARGOS GLOBAIS 8 858,68 €|
(b) - Calculo auxiliar dos Encargos Especiais:
Habitagdo Comeércio Servigos Estacionamento
m2 24,54 m2 31,48 m2 17,71 m2 2,67
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
0,00] 0,00| | 0,00] 0,00| | 141,03 2498,12€| | 281,79 751,54 €]

TOTAL ENCARGOS ESPECIAIS

3 249,66 €|
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AUGUSTO LUCIO ANTUNES DA SILVA

Ara total do terreno 9 000,00 m2
Artigos: 335.2

VALOR FINAL DO TERRENO 6866 279,00 €

ENCARGOS:

1. CUSTOS DIRETOS - Custos de Construcdo:

1.1 Habitagdo 1.2 Comércio 1.3 Servigos 1.4 Estacionamento
m2 1000€ m2 700 € m2 S00 € m2 400 €
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
0,00] 0,00 | 345,000  241500,00]| 1403399 12630591,00] [ 6660,00] 2 664 000,00
1.5 Acesso 1.6 Area Verde Privada ||1.7 Cobertura ajardinada 1.8 Praga sob Cobertura
m2 25 € m2 S50€ m2 B0 € m2 80 €
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
261,76]  6544,00]| 254,66] 12 733,00 | 27,75 2220,00| | 415,52 33 241,60
1.1,1,2,1.3 e 1.4 Custos de Construgdo (Edificacdo) 15536 091,00 €
1.5, 1.6, 1.7 e 1.8 Custos de Construgdo (interior do lote: arranjos exteriores e acessos) 54 738,60 €
TOTAL Custos Diretos - Custos de Construgio 15 550 829,60 £

2. CUSTOS INDIRETOS

2.1 Encargos Restritos 344 626,53
2.2 Encargos Globais (a) 755 701,58
2.3 Encargos Especiais (b) 277 216,39
2.4 Taxas Camardrias (2020) 177417,08
2.5 Encargos de Gestdo e Projeto 10% C.C. 1559 082,96
2.6 Encargos de Promogdo e Comercializagio 6,15% V.V. 2334963,18
TOTAL Custos Indiretos 5 449 007,71
TOTAL DE ENCARGOS (1 +2) 21039837,31 €|

VALOR POTENCIAL DE VENDA:



Y
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{a) - Calculo auxiliar dos Encargos Globais:
HabitagSo Comeércio Servigos Estacionamento
m2 67 € m2 86 € m2 48 € m2 7€
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
0,00] 0,00] | 345,000 2960507 1403399 677663,74€ | 6660,00 48432,76 €|
TOTAL ENCARGOS GLOBAIS 755 701,58 €|
{b) - Célculo auxiliar dos Encargos Especiais:
Habitagdo Comércio Servigos Estacionamento
m2 24,54 m2 31,48 m2 17,71 m2 2,67
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
0,00] 0,00] | 345,000  10860,12]| 1403399 248589,52€| | 6660,00 17 766,74 €]

TOTAL ENCARGOS ESPECIAIS 277 216,39 €|




Y

OEIRAS
V/\LLEY
UNIDADE DE EXECUC,‘AO . CACILHAS NORTE . MODELO DE GESTAO ”5£fé°
NUCLEO DE PROPRIEDADES 10
Y./
2
11260 g% :gé
® w09 = é
@ 925 3 @ @ -
-1 sn 2 & 9
245 @ %
©

Elisa Dinis Antunes Simdes

347 f1 T
12) 344

6742

a6

30




UNIDADE DE EXECUGAO . CACILHAS NORTE . MODELO DE GESTAO

N
OEIRAS
VALLEY

PORT

MUNICIPIC
OEIRAS

NUCLEO DE PROPRIEDADES 10

ELISA DINIS ANTUNES SIMOES

Ara total do terreno
Artigos: 910.2

VALOR FINAL DO TERRENO

18 912,22 m2

13081 837,00€

ENCARGOS:

1. CUSTOS DIRETOS - Custos de Construgdo:

1.1 Habitagio 1.2 Comércio 1.3 Servigos 1.4 Estacionamento
m2 1000€ m2 700 € m2 S00 € m2 400 €
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
13911,21] 13 911210,00| | 1662,09] 1163463,00/| 1020445 918400500 [ 19127,26 7650 904,00
1.5 Acesso 16 Area Verde Privada 1.7 Cobertura ajardinada 1.8 Praga sob Cobertura
m2 25€ m2 50€ m2 80 € m2 80 €
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
11,55] 288,75 | 132,86] 6643,00]  1970,35] 157628,00) | 807,80 64 624,00
1.1,1,2,1.3,1.4e 1.5 Custos de Construcdo (Edificagdo) 31909 582,00 €
1.5, 1.6, 1.7 e 1.8 Custos de Construgdo (interior do lote: arranjos exteriores e acessos) 229183,75€
TOTAL Custos Diretos - Custos de Construgio 3213876575 €
2. CUSTOS INDIRETOS
2.1 Encargos Restritos 146 407,88
2.2 Encargos Globais (a) 1705 186,67
2.3 Encargos Especiais (b) 625 518,99
2.4 Taxas Camardrias (2020) 164 447,47
2.5 Encargos de Gestdo e Projeto 10% C.C. 3213 876,58
2.6 Encargos de Promogdo e Comercializagio 6,15% V.\. 4609 086,75
TOTAL Custos Indiretos 10 464 524,33
TOTAL DE ENCARGOS (1 +2) 42 603 290,08 g|
VALOR POTEMNCIAL DE VENDA:
3.1 Habitagdo 3.2 Comércio 3.3 Servigos 3.4 Estacionamento
m2 3300€ m2 2769 € m2 2400 € m2 500 €
Area (b) valor Area Valor Area Valor Area Valor
12520,09] 41 316293,70| | 1662,09] 4602327,21|| 1020445] 24450680,00€] | 9070,44] 4535 220,00 €]

TOTAL DE VALOR POTENCIAL DE VENDA

74

944 500,00 €|

(b) - a a.b.c de habitag3o corresponde a 13.911,21 m2 sendo subraido 10% para areas comuns

PRAZO DE CDNCREI'IZAQTAD

6 anos
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(b) - Calculo auxiliar dos Encargos Globais:
3.1 Habitagdo 3.2 Comércio 3.3 Servigos 3.4 Estacionamento
m2 67 £ m2 86 £ m2 48 £ m2 7€
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
13911,21] 93071720/ 1662,09] 14262694 1020445 49274553 €| | 19127,26] 133097,00 €|
TOTAL ENCARGOS GLOBAIS 1705 186,67 ’El
(b) - Célculo auxiliar dos Encargos Especiais:
Habitagdo Comeércio Servigos Estacionamento
m2 24,54 m2 31,48 m2 17,71 m2 2,67
Area valor Area Valor Area Valor Area Valer
13911,21] 3m 417,92/ 1662,09]  52320,29|| 1020445 180755,39¢€| | 19127,26 51025,39 €]

TOTAL ENCARGOS ESPECIAIS

625 518,99 €|
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JOSE CARLOS ANTUNES REBELO GAMA

Ara total do terreno 2 084,00 m2

Artigos: 350.2

VALOR FINAL DO TERRENO (a) 289 233,33 €
{a) - Este prédio ndo tem edificagdo, pelo que o valor Final do terreno corresponde ao valor incial, subtraindo o valor dos
encargos

ENCARGOS:

1. CUSTOS DIRETOS - Custos de Construgido:

11 Habitagde 1.2 Comeércio 13 Servigos 1.4 Estacionamente
m2 1000€ m2 700 € m2 900 € m2 400 €
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
0,00] 0,00|| 0,00] 0,00/ | 0,00 0,00] | 0,00 0,00]
1.1, 1,2, 1.3,1.4 Custos de Construgdo (Edificacdo) 0,00 €|
TOTAL Custos Diretos - Custos de Construgio 0,00€

2. CUSTOS INDIRETOS

2.1 Encargos Restritos 64 773,69
2.2 Encargos Globais (a) 0,00
2.3 Encargos Especiais (b) 0,00
2.4 Taxas Camardrias (2020) 64,70
2.5 Encargos de Gestdo e Projeto 10% C.C. 0,00
2.6 Encargos de Promogdo e Comercializagio 6,15% V.V. 0,00
TOTAL Custos Indiretos 64 838,38
TOTAL DE ENCARGOS (1 + 2) 64 838,38 €|

VALOR POTENCIAL DE VENDA:

31 Habitagdo 32 Comeércio 3.3 Servigos 3.4 Estacionamento
m2 3300€ m2 2769 € m2 2400 € m2 500€
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
0,00] 0,00 | 0,00] 0,00/ | 0,00 0,00¢| | 0,00 0,00€|
TOTAL DE VALOR POTENCIAL DE VENDA 0,00 gl

PRAZO DE CONCRETIZACAOQ 0 anos
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(a) - Célculo auxiliar dos Encargos Globais:
Habitagdo Comeércio Servigos Estacionamento
m2 67 € m2 86 € m2 A8 £ m2 7€
Area valor Area Valer Area Valor Area Valor
0,00] 0,00]| 0,00] 0,00 | 0,00 0,00¢€ | 0,00 0,00 €]
TOTAL ENCARGOS GLOBAIS 0,00 El
(b} - Célculo auxiliar dos Encargos Globais:
31 Habitagdo 3.2 Comércio 3.3 Servigos 3.4 Estacionamento
m2 24,54 m2 31,48 m2 17,71 m2 2,67
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
0,00 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00 0,00¢€| | 0,00 0,00€]

TOTAL ENCARGOS ESPECIAIS

0,00 €|
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MARIA TEREZA DINIZ CANAS COSTA

Ara total do terreno 22 990,00 m2
Artigos: 344.2, 347.9, 349.2 e 361.2

VALOR FINAL DO TERRENO 14143 391,00 €

ENCARGOS:

1. CUSTOS DIRETOS - Custos de Construgdo:

11 Habitagio 1.2 Comeércio 1.3 Servigos 1.4 Estacionamento
m2 1000€ m2 700 € m2 S00€ m2 400 €
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
13049,36] 13049 860,00] | 1.237,60] 866320,00)[ 929580 8366220,00 | 12812,82 5125 128,00
1.5 Faixa Rodagem 1.6 Estacionamento 1.7 Acessos 1.8 Passeios
m2 261 € m2 28 € m2 25€ m2 25 €
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
96,50] 25 138,25 | 104,34] 2869,35) | 178,85 4471,25] | 347,74 8 693,50
1.9 Area Verde Privada 1.10 Cobert. Ajardinada 1.11 Praga
m2 50 € m2 80 € m2 80€
Area valor Area Valor Area Valor
1894,94] 94 747,00| | 1213,54] 97083,20| | 176,66 14132,80|
1.1,1,2, 1.3 ,1.4 Custos de Construgio (Edificacdo) 27 407 528,00 €
1.5,1.6,1.7,1.8,1.9,1.10 € 1.11 Custos de Construgio (interior do lote: arranjos exteriores e acessos) 247 135,35 €
TOTAL Custos Diretos - Custos de Construgio 27 654 663,35 €

2. CUSTOS INDIRETOS

2.1 Encargos Restritos 313 146,19
2.2 Encargos Globais (a) 1521 336,50
2.3 Encargos Especiais (b) 558 076,65
2.4 Taxas Camardrias (2020) 282 970,92
2.5 Encargos de Gestdo e Projeto 10% C.C. 2 765 466,34
2.6 Encargos de Promogdo e Comercializagio 6,15% V.\. 4228789,20
TOTAL Custos Indiretos S 669 785,80
TOTAL DE ENCARGOS (1 + 2) 37 324 449,15 €|

VALOR POTENCIAL DE VENDA:

3.1 Habitagio 3.2 Comércio 33 Servigos 3.4 Estacionamento
m2 3300€ m2 2769 € m2 2400€ m2 500 €
Area (b) valor Area Valor Area Valor Area Valor
11744,37] 38758 084,20] | 1237,60] 342691440/ 929580 22309920,00€ | 853174 4265 870,00 €]
TOTAL DE VALOR POTENCIAL DE VENDA 68 760 800,00 g|

(b) - a a.b.c de habitagdo corresponde a 13.049,86 m2 sendo subraido 10% para areas comuns

PRAZO DE CONCRETIZACAO 6 anos
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(a) - Cdlculo auxiliar dos Encargos Globais:
Habitagdo Comeércio Servigos Estacionamento
m2 b7 € m2 86 € m2 48 € m2 Ik
Area valor Area Valor Area Valer Area Valor
13049,86] 573 089,34| | 1237,60] 106 200,68||  9295,80 445869,25€ | 12812,82] 93 177,22
TOTAL ENCARGOS GLOBAIS 1521 336,50 €|
(b) - Calculo auxiliar dos Encargos Especiais:
Habitagdo Comércio Servigos Estacionamento
m2 24,54 m2 31,48 m2 17,71 m2 2,67
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
13 049,86] 320278,11| | 1237,60] 38957,93|[ 929580 164660,12€| | 1281282 34 180,49 €]

TOTAL ENCARGOS ESPECIAIS

558 076,65 €|
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JAPIMOBILI - GESTAO IMOBILIARIA, SA

Area total do terreno 5180,00 m2
Artigos: 6742.2 e 6795.2

VALOR FINAL DO TERRENO 562 680,00 €

ENCARGOS:

1. CUSTOS DIRETOS - Custos de Construgdo:

11 Habitag¢do 12 Comércio 13 Servigos 1.4 Estacionamento
m2 1000€ m2 700 € m2 S00 € m2 400 €
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
2104,15] 2104 150,00 | 0,00] 0,00 0,00 0,00 [ 271,08 1084 432,00

1.5 Cobertua Ajardinada

m2 B0€
Area valor
1313,20 105 056,00|
1.1,1,2,1.3,1.4 Custos de Construgdo 3 188 582,00 €
1.5 Custos de Construcdo (interior do lote: arranjos exteriores e acessos) 105 056,00 €
TOTAL Custos Diretos - Custos de Construgio 3293 638,00€

2, CUSTOS INDIRETOS

2.1 Encargos Restritos 306 790,09
2.2 Encargos Globais (a) 160491,77
2.3 Encargos Especiais (b) 58873,70
2.4 Taxas Camararias (2020) 28 026,09
2.5 Encargos de Gestdo e Projeto 10% C.C. 329 363,80
2.6 Encargos de Promocdo e Comercializagio 6,15% V.. 384 331,95
TOTAL Custos Indiretos 126787741
TOTAL DE ENCARGOS (1 + 2) 4561515,41 €|

VALOR POTENCIAL DE VENDA:

3.1 Habitagdo 3.2 Comércio 3.3 Servigos 3.4 Estacionamento
m2 3300€ m2 2769 € m2 2400€ m2 500€
Area (b) valor Area Valor Area Valor Area Valor
1893,74] 6249 325,50| | 0,00 0,00|| 0,00 0,00€| | 0,00] 0,00€]
TOTAL DE VALOR POTENCIAL DE VENDA 6 249 300,00 €|

(b) - a a.b.c de habitag3o corresponde a 13.911,21 m2 sendo subraido 10% para areas comuns

PRAZO0 DE CONCRETIZACAO 6 anos
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(a) - Calculo auxiliar dos Encargos Globais:
Habitagdo Comércio Servigos Estacionamento
m2 66,90 m2 85,81 m2 48,29 m2 7,27
Area valor Area Valer Area Valor Area Valor
2104,15] 140 776,30 | 0,00] 0,00] | 0,00 o00€ [ 271108 19 715,48 €|
TOTAL ENCARGOS GLOBAIS 160 491,77 €|
(b) - Cilculo auxiliar dos Encargos Especiais:
Habitagdo Comércio Servigos Estacionamento
m2 24,54 m2 31,48 m2 17,71 m2 2,67
Area valor Area Valer Area Valor Area Valor
2104,15] 51641,41| | 0,00] 0,00/ | 0,00 0,00€] [ 2711,08] 7232,29€

TOTAL ENCARGOS ESPECIAIS

58 873,70 €|
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FERNANDO ANTUNES

Ara total do terreno 1160,00 m2
Artigos: 340.2

VALOR FINAL DO TERRENO (a) 192 694,48 €
(a) - Este prédio ndo tem edificacio, pelo que o valor Final do terreno corresponde ao valar incial, subtraindo o valor dos
encargos

ENCARGOS:

1. CUSTOS DIRETOS - Custos de Construcdo:

1.1 Habitagdo 1.2 Comércio 1.3 Servigos 1.4 Estacionamento
m2 1000 € m2 700 € m2 500 € m2 400 €
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
0,00] 0,00 | 0,00] 0,00/ | 0,00 0,00] | 0,00 0,00
1.5 Faixa de rodagem 1.6 Passeios
m2 261l € m2 25 €
Area valer Area Valor
212,52 55361,46] | 42,56] 1064,00|
1.1, 1,2,1.2,1.4 Custos de Construcio (Edificacio) 0,00 €
1.5 e 1.6 Custos de Construgdo (interior do lote: arranjos exteriores e acessos) 506 425,46 €
TOTAL Custos Diretos - Custos de Construgio 5642546 €

2. CUSTOS INDIRETOS

2.1 Encargos Restritos 0,00
2.2 Encargos Globais 0,00
2.3 Encargos Especiais 0,00
2.4 Taxas Camardrias (2020) 309,26
2.5 Encargos de Gestdo e Projeto 0% C.C. 5642,55
2.6 Encargos de Promogdo e Comercializagio 6,15% V.V. 0,00
TOTAL Custos Indiretos 5551,80
TOTAL DE ENCARGOS (1 + 2) 62 377,26 €|
3.1 Habitagio 32 Comércio 3.3 Servigos 3.4 Estacionamento
m2 3300€ m2 2769€ m2 2400 € m2 500€
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
0,00] 0,00/ | 0,00] 0,00] | 0,00 0,00€ | 0,00 0,00€]
TOTAL DE VALOR POTENCIAL DE VENDA 0,00 gl

PRAZO DE CONCRETIZACAO 0 anos
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{a) - Calculo auxiliar dos Encargos Globais:

Habitagdo Comércio Servigos Estacionamento
m2 67 € m2 86 € m2 48 € m2 7€
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
0,00] 0,00] | 0,00] 0,00] | 0,00 0,00¢] | 0,00 0,00€]
TOTAL ENCARGOS GLOBAIS 0,00 €|
{b] - Célculo auxiliar dos Encargos Especiais:
Habitagio Comeércio Servigos Estacionamento
m2 24,54 m2 31,48 m2 17,71 m2 2,67
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
0,00] 0,00] | 0,00] 0,00] | 0,00 0,00¢] | 0,00 0,00€]

TOTAL ENCARGOS ESPECIAIS

0,00 €|
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ANA MARIA VIANA MARTINS FERMANDES CONDE E OUTROS

Ara total do terreno 840,00 m2
Artigos: 345.2 e 346.2

VALOR FINAL DO TERRENO (-] -119403,00 €

ENCARGOS:

1. CUSTOS DIRETOS - Custos de Construcdo:

1.1 Habitagio 1.2 Comércio 1.3 Servigos 1.4 Estacionamento
m2 1000 € m2 700 € m2 S00 € m2 400 €
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor

0,00 0,00 0,00 0,00/ | 0,00 0,00 | 265,64 106 256,00

1.5 Estacionamento 1.6 Area Verde Privada
m2 28 € m2 50 €
Area valor Area Valor
212,52 5844,30| | 42,56] 2128,00]

1.1, 1,2, 1.3,1.4 Custos de Construgio (Edificacio) 106 256,00 €
1.5, 1.6 Custos de Construcdo (interior do lote: arranjos exteriores e acessos) 7972,30€
TOTAL Custos Diretos - Custos de Construgio 114 228,30 €
2. CUSTOS INDIRETOS
2.1 Encargos Restritos 87 724,19
2.2 Encargos Globais (a) 1931,78
2.3 Encargos Especiais (b) 708,64
2.4 Taxas Camardrias (2020) 2705,33
2.5 Encargos de Gestdo e Projeto 10% C.C. 11422,83
2.6 Encargos de Promogdo e Comercializagao 6,15% V.V. 8168,43
TOTAL Custos Indiretos 112 661,20
TOTAL DE ENCARGOS (1 + 2) 226 889,50 gl

VALOR POTENCIAL DE VENDA:

3.1 Habitagdo 3.2 Comércio 33 Servigos 3.4 Estacionamento

m2 3300€ m2 2769 € m2 2400 € m2 500 €

Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
0,00] 0,00 0,00] 0,00/ | 0,00 0,00¢| | 265,64] 132820,00 €]

TOTAL DE VALOR POTENCIAL DE VENDA

132 820,00 ¢:|

PRAZO DE CONCRETIZACAOQ 4 anos
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(a) - Calculo auxiliar dos Encargos Globais:
3.1 Habitagio 3.2 Comeércio 3.3 Servigos 3.4 Estacionamento
m2 67 £ m2 86 £ m2 A8 £ m2 7€
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
0,00] 0,00 | 0,00] 0,00/ | 0,00 0,00€| | 265,64] 1931,78 €]
TOTAL ENCARGOS GLOBAIS 1931,78 f:l
(b) - Calculo auxiliar dos Encargos Especiais:
Habitagdo Comeércio Servigos Estacionamento
m2 24,54 m2 31,48 m2 17,71 m2 2,67
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
0,00] 0,00] | 0,00] 0,00] | 0,00 0,00¢] | 265,64 708,64 €]
TOTAL ENCARGOS ESPECIAIS 708,64 €|
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NOVO BANCO, SA

Ara total do terreno

23 714,05 m2

Artigos: 348.2, 353.2, 356.2 e 916.2

VALOR FINAL DO TERRENO

4561173,00€

ENCARGOS:

1. CUSTOS DIRETOS - Custos de Construgdo:

1.1 Habitagdo 1.2 Comércio 1.3 Servigos 1.4 Estacionamento
m2 1000€ m2 700 € m2 900 € m2 400 €
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
4468,78] 4468 750,00 | 428,31]  299817,00| 624757 5622813,00] | 8570,38 3428 152,00
1.5 Faixa de Rodagem 1.6 Estacionamento 1.7 Passeio 1.8 Area Verde Privada
m2 261 £ m2 28 € m2 25 € m2 S0€
Area valor Area Valor Area valor Area Valor
125,04] 32572,92 | 88,83 2242,83| 165,83 414575 [ 130039 65 019,50
1.9 Cobert. Ajardinada
m2 | 80¢€
Area | valor
259,27] 20741,60|
1.1, 1,2,1.3,1.4 Custos de Construgdo (Edificacio) 13 819 562,00 €
1.5, 1.6,1.7, 1.8 e 1.9 Custos de Construcdo (interior do lote: arranjos exteriores e acessos) 124 922,60 €
TOTAL Custos Diretos - Custos de Construgio 13944 484,60 €
2, CUSTOS INDIRETOS
2.1 Encargos Restritos 1055417,17
2.2 Encargos Globais 699 737,63
2.3 Encargos Especiais 256 686,96
2.4 Taxas Camardrias (2020) 129 660,74
2.5 Encargos de Gestdo e Projeto 10% C.C. 1394 448,46
2.6 Encargos de Promocdo e Comercializagdo 6,15% V.V. 1906 694,03
TOTAL Custos Indiretos 5 442 644,99

TOTAL DE ENCARGOS (1 + 2) 19387 129,58 El

VALOR POTENCIAL DE VENDA:

31 Habitagdo 32 Comeércio 3.3 Servigos 3.4 Estacionamento
m2 3300€ m2 2769 € m2 2400 € m2 500 €
Area (b) valor Area Valor Area Valor Area Valor
2021,90]  13272276,60 | 228,31 1185990,39]| 624757] 14991168,00€ [ 3101,44] 1550 720,00 €

TOTAL DE VALOR POTENCIAL DE VENDA 31003 154,99 €|

(b) - a a.b.c de habitacdo corresponde a 4468,78 m2 sendo subraido 10% para areas comuns

PRAZO DE CONCRETIZACAO 6 anos
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UNIDADE DE EXECUGCAO . CACILHAS NORTE . MODELO DE GESTAO “ormas
(a) - Calculo auxiliar dos Encargos Globais:
Habitagdo Comércio Servigos Estacionamento
m2 67 € m2 86 € m2 48 € m2 7E
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
4468, 78] 293 979,77 | 228,31]  36754,05|| 624757 301678,40¢] | 8570,38] 62 325,40 €|
TOTAL ENCARGOS GLOBAIS 699 737,63 €|
(b) - Calculo auxiliar dos Encargos Especiais:
Habitagio Comércio Servigos Estacionamento
m2 24,54 m2 31,48 m2 17,71 m2 2,67
Area valer Area Valor Area Valor Area Valor
4 468, 78] 109 675,69 | 428,31  13482,60]| 624757 110665,64€] | 8570,38] 22 863,02 €|

TOTAL ENCARGOS ESPECIAIS 256 636,96 €




UNIDADE DE EXECUGAO . CACILHAS NORTE . MODELO DE GESTAO

Y
OEIRAS
VALLEY

PORTUGAL

MUNICIPIO
OEIRAS.

NUCLEO DE PROPRIEDADES 17

AT AT

2
NN

=/

S ey
NN

DN

OO

N

N\

@ José Manuel Rodrigues Antunes Duarte




N
OEIRAS
VALLEY

PORTUGAL

UNIDADE DE EXECUGAO . CACILHAS NORTE . MODELO DE GESTAO "Gemas

NUCLEO DE PROPRIEDADES 17

JOSE MANUEL RODRIGUES ANTUNES DUARTE

Ara total do terreno 5 320,00 m2
Artigos: 354.2 e 3070.2

VALOR FINAL DO TERRENO 574 383,00 €

ENCARGOS:

1. CUSTOS DIRETOS - Custos de Construgdo:

11 Habitagdo 12 Comeércio 13 Servigos 1.4 Estacionamento
m2 1000 € m2 700 € m2 900 € m2 400 €
Area valor Area Valor Area Valor Area Valer
0,00] 0,00/ | 0,00] 000/ 157395 1416 555,00] | 0,00 0,00

1.5 Area Verde Privada
m2 50€
Area valor

2125,37] 106 268,50]

1.1,1,2, 1.3 ,1.4 Custos de Construgdo (Edificacdo) 1416 555,00 €
1.5 Custos de Construcdo (interior do lote: arranjos exteriores e acessos) 106 268,50 €
TOTAL Custos Diretos - Custos de Construgio 1522 82350€

2. CUSTOS INDIRETOS

2.1 Encargos Restritos 88 962,16
2.2 Encargos Globais (a) 76 001,82
2.3 Encargos Especiais (b) 27 879,99
2.4 Taxas Camararias (2020) 18 735,63
2.5 Encargos de Gestdo e Projeto 10% C.C. 152 282,35
2.6 Encargos de Promogio e Comercializagio 6,15% V.V. 232 315,02
TOTAL Custos Indiretos 596 176,97
TOTAL DE ENCARGOS (1 + 2) 2119 000,47 €|

VALOR POTENCIAL DE VENDA:
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UNIDADE DE EXECUCAO . CACILHAS NORTE . MODELO DE GESTAO “ormas
(a) - Calculo auxiliar dos Encargos Globais:
Habitagdo Comércio Servigos Estacionamento
m2 67 £ m2 86 £ m2 A8 £ m2 7€
Area valor Area Valor Area Valor Area Valer
0,00] 0,00 | 0,00] 0,00/ 157395 76001,82 €] | 0,00 0,00 €|
TOTAL ENCARGOS GLOBAIS 76 001,82 El
(b) - Cdlculo auxiliar dos Encargos Especiais:
Habitagdo Comércio Servigos Estacionamento
m2 24,54 m2 31,48 m2 17,71 m2 2,67
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
0,00] 0,00 | 0,00] 0,00/ 157395 27879,99 €/ | 0,00 0,00 €|

TOTAL ENCARGOS ESPECIAIS

27 879,99 €|
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OEIRAS FONTE - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, SA

Ara total do terreno 2440,00 m2
Artigos: 357.2

VALOR FINAL DO TERRENO 178 669,82 €
(a) - Este prédio ndo tem edificagdo, pelo que o valor Final do terreno corresponde ao valor incial, subtraindo os encargos

ENCARGOS:

1. CUSTOS DIRETOS - Custos de Construcdo:

11 Habitagdo 12 Comeércio 13 Servigos 1.4 Estacionamento
m2 1000¢€ m2 700 € m2 S00 € m2 400 €
Area valer Area Valor Area Valor Area Valor
0,00] 0,00 | 0,00] 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00 0,00

1.5 Area Verde Privada
m2 50€
Area valer

2015,28] 100 764,00]

1.1, 1,2, 1.3 ,1.4 Custos de Construgio (Edificacdo) 0,00 €
1.5 Custos de Construgdo (interior do lote: arranjos exteriores e acessos) 100 764,00 €
TOTAL Custos Diretos - Custos de Construgio 100 764,00 £

2. CUSTOS INDIRETOS

2.1 Encargos Restritos 157,50
2.2 Encargos Globais (a) 0,00
2.3 Encargos Especiais (b) 0,00
2.4 Taxas Camardrias (2020) 217,55
2.5 Encargos de Gestdo e Projeto 0% C.C. 10 076,40
2.6 Encargos de Promogdo e Comercializagdo 6,15% V.. 0,00
TOTAL Custos Indiretos 10 451,45
TOTAL DE ENCARGOS (1 + 2) 111 215,45 El

VALOR POTENCIAL DE VENDA:

31 Habitagdo 3.2 Comércio 33 Servigos 3.4 Estacionamento
m2 3300€ m2 2769 € m2 2400€ m2 500 €
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
0,00] 0,00] | 0,00] 0,00] | 0,00 0,00 | 0,00 0,00€]
TOTAL DE VALOR POTENCIAL DE VENDA 0,00 ¢;|

PRAZO DE CONCRETIZACAO 1 ano
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UNIDADE DE EXECUGAO . CACILHAS NORTE . MODELO DE GESTAO

{a) - Calculo auxiliar dos Encargos Globais:

31 Habitagdo 3.2 Comércio 3.3 Servigos 3.4 Estacionamento
m2 67 € m2 86 € m2 A8 £ m2 7€
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
0,00] 0,00 | 0,00] 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00 0,00¢]
TOTAL ENCARGOS GLOBAIS 0,00 €|
(b} - Célculo auxiliar dos Encargos Especiais:
Habitagdo Comércio Servigos Estacionamento
m2 24,54 m2 31,48 m2 17,71 m2 2,67
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
0,00] 0,00 | 0,00] 0,00 | 0,00 0,00¢ | 0,00 0,00¢]

TOTAL ENCARGOS ESPECIAIS

0,00 €|
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JOSE FERNANDES DINIS CANAS

Ara total do terreno 5 600,00 m2
Artigos: 352.2

VALOR FINAL DO TERRENO 2646 965,00 €

ENCARGOS:

1. CUSTOS DIRETOS - Custos de Construgdo:

11 Habitagdo 12 Comércio 13 Servigos 1.4 Estacionamento
m2 1000€ m2 700 € m2 800 € m2 400 €
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
0,00 0,00] | 0,00] 0,00/ 583261 5249349,00] | 629332 2517 228,00
1.5 Acesso 1.6 Area Verde Privada ||1.7 Cobertura Ajardinada
m2 25 € m2 50€ m2 80 €
Area valor Area Valor Area Valor
82,64] 2066,00][ 131891  65945,50]] 783,05] 62 644,00|
1.1,1,2,1.3,1.4 Custos de Construgdo (Edificagio) 7766 677,00€
1.5 Custos de Construgdo (interior do lote: arranjos exteriores e acessos) 130 655,50 €
TOTAL Custos Diretos - Custos de Construgdo 789733250 €

2. CUSTOS INDIRETOS

2.1 Encargos Restritos 150 963,35
2.2 Encargos Globais (a) 327407,29
2.3 Encargos Especiais (b) 120 103,85
2.4 Taxas Camararias (2020) 83 613,04
2.5 Encargos de Gestio e Projeto 10% C.C. 789 733,25
2.6 Encargos de Promogdo e Comercializagdo 6,15% W.V. 1054 411,35
TOTAL Custos Indiretos 2526 232,12
TOTAL DE ENCARGOS (1 +2) 10 423 564,62 €|

VALOR POTENCIAL DE VENDA:

3.1 Habitagdo 3.2 Comércio 3.3 Servigos 3.4 Estacionamento
m2 3300€ m2 2769 € m2 2400€ m2 500€
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
0,00] 0,00|| 0,00] 000/ 5832,61] 13998264,00€] [ 629332 3 146 660,00 €|
TOTAL DE VALOR POTENCIAL DE VENDA 17 144 900,00 €|

PRAZO DE CONCRETIZACAO 6 anos
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(a) - Célculo auxiliar dos Encargos Globais:

3.1 Habitagdo 3.2 Comércio 3.3 Servigos 3.4 Estacionamento
m2 66,90 m2 85,81 m2 48,29 m2 7,27
Area valer Area Valer Area Valor Area Valor
0,00 0,00 | 0,00 0,00/ 583261 281641,10€| | 6293,32] 45 766,20 €|
TOTAL ENCARGOS GLOBAIS 327 407,29 El
(b} - Célculo auxiliar dos Encargos Especiais:
Habitagdo Comeércio Servigos Estacionamento
m2 24,54 m2 31,48 m2 17,71 m2 2,67
Area valor Area Valer Area Valor Area Valor
0,00 0,00 | 0,00] 0,00]| 583261 103315,29€| | 65293,32] 16 788,56 €]

TOTAL ENCARGOS ESPECIAIS

120 103,85 €|
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INSTITUTO CONDESSA DE CUBA (ASSOCIACAO RESGATE)

Ara total do terreno 1897,12 m2
Artigos: 3f920.2, 4f920.2 e 5/020.2

VALOR FINAL DO TERRENO {-) -400763 0,00€

ENCARGOS:

1. CUSTOS DIRETOS - Custos de Construgdo:

1.1 Habitagdo 1.2 Comércio 13 Servigos 1.4 Estacionamento

m2 1000 € m2 700 € m2 900 € m2 400 €

Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
0,00] 0,00 | 0,00] 0,00 | 120,16] 10814400 | 413300 1653 200,00

1.5 Acesso 1.6 Area Verde Privada ||1.7 Cobertura Ajardinada 1.8 Praga

m2 25 € m2 50€ m2 80 € m2 BOE

Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
194,80] 4870,00] | 78,97 3943,50 | 646,52 s1721,60) [ 169,46 13 556,80
1.1,1,2,1.3,1.4 Custos de Construcio (Edificacio) 1761 344,00 €
1.5 Custos de Construgdo (interior do lote: arranjos exteriores e acessos) 741096,90 €
TOTAL Custos Diretos - Custos de Construgdo 1835440,90¢€

2. CUSTOS INDIRETOS

2.1 Encargos Restritos 30 893,25
2.2 Encargos Globais 35858,15
2.3 Encargos Especiais 13 153,96
2.4 Taxas Camardrias {2020) 62 777,86
2.5 Encargos de Gestdo e Projeto 10% C.C. 183 544,09
2.6 Encargos de Promocgdo e Comercializacdo 6,15% V.. 144 825,37
TOTAL Custos Indiretos 471 052,68
TOTAL DE ENCARGOS (1 + 2) 2 306 493,58 €|

VALOR POTENCIAL DE VENDA:

3.1 Habitagdo 3.2 Comércio 3.3 Servigos 3.4 Estacionamento
m2 3300€ m2 2769 € m2 2400€ m2 500 €
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
0,00] 0,00 | 0,00] 0,00 | 120,16 288384,00€ | 4133,00] 2066 500,00 €]
TOTAL DE VALOR POTENCIAL DE VENDA 2354 884,00 gl

PRAZO DE CONCRETIZACAO 6 anos
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(a) - Calculo auxiliar dos Encargos Globais:
Habitagdo Comércio Servigos Estacionamento
m2 66,90 m2 85,81 m2 48,79 m2 7,27
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
0,00] 0,00] | 0,00] 0,00]| 120,16 5802,20€| [ 4133,00] 30055,95¢€]
TOTAL ENCARGOS GLOBAIS 35 858,15 €|
(b) - Calculo auxiliar dos Encargos Especiais:
Habitagdo Comércio Servigos Estacionamento
m2 24,54 m2 31,48 m2 17,71 m2 2,67
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
0,00] 0,00]| 0,00] 0,00 | 120,16 2128,4¢) | a133,00] 11025,52¢€|
TOTAL ENCARGOS ESPECIAIS 13 153,96 €|
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ANTONIO VINAGRE

Ara total do terreno
Artigos: 840.2

4144,43 m2

VALOR FINAL DO TERRENO -602804

)

ENCARGOS:

1. CUSTOS DIRETOS - Custos de Construgdo:

1.1 Habitagdo 1.2 Comeércio 1.3 Servigos 1.4 Estacionamento
m2 1000€ m2 700 € m2 800 € m2 350 €
Area valer Area Valor Area Valor Area Valor

0,00] 0,00 | 0,00] 0,00/ | 0,00 000 [ 92842 324 947,00

1.15 Estacionamento
m2 28 €
Area valor
206,01] 5 665,28

1.1,1,2, 1.3 ,1.4 Custos de Construgdo (Edificacio) 324 947,00 €
1.5 Custos de Construgdo (interior do lote: arranjos exteriores e acessos) 5 665,28 €
TOTAL Custos Diretos - Custos de Construgio 330612,28 €
2. CUSTOS INDIRETOS
2.1 Encargos Restritos 378 855,89
2.2 Encargos Globais 6751,64
2.3 Encargos Especiais 2476,73
2.4 Taxas Camardrias (2020) 3 075,58
2.5 Encargos de Gestdo e Projeto 10% C.C. 33 061,23
2.6 Encargos de Promocdo e Comercializacio 6,15% V.V. 2449497
TOTAL Custos Indiretos 448 716,03
TOTAL DE ENCARGOS (1 + 2) 779 328,30 El

VALOR POTENCIAL DE VENDA:

3.1 Habitagio 3.2 Comércio 3.3 Servigos 3.4 Estacionamento
m2 3 300€ m2 1665 € m2 1780 € m2 429 €
Area valor Area Valor Area Valer Area Valor
0,00] 0,00 | 0,00] 0,00/ | 0,00 v,00€| [ 928,49 398 292,18 €|

TOTAL DE VALOR POTENCIAL DE VENDA

398 292,18 €|

PRAZO DE CONCRETIZACAO
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(a) - Calculo auxiliar dos Encargos Globais:
Habitagdo Comércio Servigos Estacionamento
m2 67 £ m2 86 € m2 A8 € m2 7€
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
0,00 0,00] | 0,00 0,00] | 0,00 0,00¢€ [ 928,47] 6 751,64 €
TOTAL ENCARGOS GLOBAIS 6 751,64 €|
(b) - Calculo auxiliar dos Encargos Especiais:
Habitagio Comércio Servigos Estacionamento
m2 24,54 m2 31,48 m2 17,71 m2 2,67
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
0,00] 0,00 | 0,00] 0,00 | 0,00 o00¢ [ 928,49] 2476,73 €|
TOTAL ENCARGOS ESPECIAIS 2476,73 €|
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AMELIA RODRIGUES VICENTE E OUTROS

Ara total do terreno 800,62 m2

Artigos: 358.27

VALOR FINAL DO TERRENO

(a) 40 388,84 €

(a) - Este prédio ndo tem edificacdo, pelo que o valor Final do terreno corresponde ao valor incial, subtraindo os encargos

ENCARGOS:

1. CUSTOS DIRETOS - Custos de Construgio:

11 Habitagdo 12 Comércio 13 Servigos 1.4 Estacionamento
m2 1000€ m2 700 € m2 900 € m2 400 €
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
0,00] 0,00/ | 0,00] 0,00|[ 0,00 0,00] | 0,00 0,00
1.5 Area Verde Privada
m2 50€
Area valor
793,32]  39966,00]
1.1, 1,2,1.3 ,1.4 Custos de Construgio [Edificacdo) 0,00 €
1.5 Custos de Construcdo (interior do lote: arranjos exteriores e acessos) 39 966,00 €
TOTAL Custos Diretos - Custos de Construgdo 39 966,00 €
2. CUSTOS INDIRETOS
2.1 Encargos Restritos (a) 0,00
2.2 Encargos Globais (b) 0,00
2.3 Encargos Especiais 0,00
2.4 Taxas Camardrias (2020) 217,55
2.5 Encargos de Gestdo e Projeto 10% C.C. 3 996,60
2.6 Encargos de Promocdo e Comercializagdo 6,15% V.V. 0,00
TOTAL Custos Indiretos 4 214,15
TOTAL DE ENCARGOS (1 + 2) 44 180,15 gl
3.1 Habitagdo 3.2 Comeércio 33 Servigos 3.4 Estacionamento
m2 3300€ m2 2769 € m2 2400 € m2 500 €
Area valer Area Valor Area Valor Area Valor
0,00] 0,00/ [ 0,00] 0,00|| 0,00 0,00€ | 0,00 0,00€|
TOTAL DE VALOR POTENCIAL DE VENDA 0,00 €|
PRAZO DE CONCRETIZACAO 6 anos
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(a) - Calculo auxiliar dos Encargos Globais:
Habitagdo Comércio Servigos Estacionamento
m2 67 € m2 86 £ m2 48 € m2 7€
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
0,00] 0,00 | 0,00] 0,00] | 0,00 0,00¢] | 0,00 0,00€]
TOTAL ENCARGOS GLOBAIS 0,00 €|
(b) - Calculo auxiliar dos Encargos Especiais:
Habitagio Comércio Servigos Estacionamento
m2 24,54 m2 31,48 m2 17,71 m2 2,67
Area valor Area Valor Area Valor Area Valor
0,00] 0,00 | 0,00] 0,00] | 0,00 0,00¢] | 0,00 0,00€]

TOTAL ENCARGOS ESPECIAIS

0,00 €|
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