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EDITAL N.° 59/2026

ISALTINO AFONSO MORAIS, LICENCIADO EM DIREITO,
PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE OEIRAS

Consulta Puablica do Regulamento Municipal de
Identificacao de Imoéveis para Efeitos de aplicacao
da Majoracao na Taxa do IMI

FAZ PUBLICO que, esta CAmara Municipal, em reunido ordindria realizada em 21 de
janeiro de 2026, deliberou, no uso das competéncias fixadas na alinea k), do n.° 1 do
artigo 33.9, do Regime Juridico das Autarquias Locais, aprovado pela Lei n.°2 75/13, de
12 de setembro, aprovar, para efeitos da sua submissao a consulta publica, o PROJETO
DE REGULAMENTO MUNICIPAL DE IDENTIFICAGCAO DE IMOVEIS PARA EFEITOS
DE APLICAGAO DA MAJORAGAO NA TAXA DO IMI, que seguidamente se transcreve.

MAIS FAZ PUBLICO que o mencionado Regulamento se encontra em apreciacdo
publica, durante trinta dias Gteis, a contar da publicitacdo do presente Edital, nos
termos dos artigos 100.° e 101.° do Cddigo do Procedimento Administrativo, aprovado
pelo Decreto-Lei n.© 4/2015, de 07 de janeiro.

As propostas, contributos e sugestdes devem ser formalizados mediante comunicacgao
escrita que contenha o nome completo, morada ou sede, profissdo, numero de
identificagdo fiscal e o respetivo enderego eletrénico do interessado, dando
consentimento para que este seja utilizado para os efeitos previstos na alinea c), do n.°
1, do artigo 112.° do Cédigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 4/2015, de 7 de janeiro.

Os contributos devem ser formulados, até ao termo do mencionado prazo, através de
requerimento dirigido ao Presidente da Camara Municipal, para o correio eletrénico
geral@oeiras.pt ou entregues pessoalmente no Balcao de Atendimento Municipal, sito no
Largo Marqués de Pombal, em Oeiras.

E para constar se passou o presente e outros de igual teor, que vao ser publicitados nos
lugares de estilo.

Pacos do Concelho, 27 de janeiro de 2026

O Presidente,
Assinado por:
Isaltino Afonso Morais /

500745943
—_— 27/01/2026 14:43
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Nota Justificativa

O Municipio de Oeiras tem vindo, ao longo dos anos, a implementar uma politica de
requalificacdo das areas urbanas degradadas através de intervencGes que visam a
melhoria do edificado, infraestruturas, equipamentos e espacos publicos.

A par dos instrumentos de gestdo territorial e das agoes de requalificacdo do patrimonio
edificado e do espaco publico, a politica de reabilitagdo urbana compreende a
possibilidade de serem concedidos beneficios fiscais e majoracdes de impostos, com o
objetivo de promover a requalificacdo de edificios e espacos urbanos degradados. Estas
medidas visam incentivar a recuperacdo de areas urbanas e edificios em estado de
conservacao insuficiente ou com potencial de valorizacao.

Neste enquadramento, foi aprovado e publicado o Regulamento n.© 914/2023 -
Regulamento de Atribuicdo de Beneficios Fiscais Aplicaveis a Impostos do Municipio de
Oeiras, publicado na 2.2 série do Diario da Republica n.° 158, de 16 de agosto de 2023.

Por sua vez, o Cddigo do Imposto Municipal sobre Imodveis (CIMI) permite a majoragao
da taxa de IMI a prédios urbanos devolutos, degradados e em ruinas, competindo aos
municipios a verificacdo dos pressupostos para aplicacdo do respetivo agravamento
quando caiba.

Considerando que o Municipio de Oeiras tem vindo a aprovar as majoracdes do Imposto
Municipal sobre Imoéveis (IMI), urge proceder a aplicacdo das decisGes aprovadas nas
suas deliberagdes. Para o efeito, o Municipio de Oeiras, a coberto da Deliberagdo n.°
682/2025, aprovada por unanimidade em reunidao de executivo realizada em 23 de julho
de 2025, desenvolveu o PIPDDR-Projeto de identificagdo dos prédios urbanos devolutos,
degradados e em ruinas no concelho de Oeiras, no sentido de apurar o universo sobre o
qual deverao incidir as referidas penalizagdes fiscais.

Na analise dos custos e beneficios decorrentes da aplicagdo deste regulamento, pretende-
se por um lado, estimular e dinamizar o mercado do arrendamento urbano e da
reabilitacdo e requalificacdo urbanas, sustentada em legislacdo especifica, por outro,
responsabilizar os proprietarios que ndo asseguram qualquer funcdo social ao seu
patrimonio, permitindo a sua degradacgao e/ou abandono, através da penalizagdo em sede
fiscal dos proprietdarios que mantém os prédios devolutos, degradados ou em ruinas,
estimando-se, da analise a 55 cadernetas prediais de um universo elegivel de 72 prédios,
que se podera obter com a aplicagdo deste Regulamento um acréscimo na receita de
fiscal, resultante da majoracdo do IMI em 2025, no montante de 7.738.10¢€.

Ponderados e contemplados os custos e beneficios decorrentes da aplicacdo das regras
definidas no presente regulamento, e considerando que as normas aqui previstas
promovem a requalificacdo das areas urbanas degradadas e constituem medidas que
visam estimular o mercado habitacional, aumentando a oferta e reduzindo a dificuldade
no acesso a habitacdo, entende o Municipio de Oeiras que os beneficios decorrentes da
aprovacao do presente regulamento afiguram-se superiores aos custos que lhe estao
associados.
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Regulamento Municipal de Identificacao de Imoveis
para efeitos de Aplicacao da Majoracao da Taxa do IMI

Preambulo

Corolario do principio da equivaléncia ou do beneficio, o Imposto Municipal sobre Imdveis
(IMI), introduzido pelo Decreto-Lei n.0 287/2003, de 12 de novembro, que aprovou o
Codigo do IMI (CIMI), incide sobre o valor patrimonial tributdrio dos prédios rusticos e
urbanos situados no territorio de um dado concelho, constituindo receita dos municipios
onde 0os mesmos se localizam.

Conquanto a gestdo do imposto caiba a Autoridade Tributaria e Aduaneira (AT), os
municipios ndo sdo meros titulares da receita do imposto em causa, detendo um papel
determinante na fixagdao da taxa do imposto e na conformacdo de majoragdes a essa
mesma taxa, impactando a coleta a ser cobrada, a final, por aquele organismo.

No quadro de tais majoracdes, relevam aqui as previstas nos n.%s 3, 8, 14 e 15 do artigo
112.9 do CIMI, disposicdes que autorizam os municipios, através da assembleia
municipal, a:

i) Majorar ao triplo a taxa fixada para o IMI nos casos de prédios urbanos ou fracées
auténomas devolutos, na acecdo do Decreto-Lei n.°© 159/2006, de 8 de agosto, ou
em ruinas; e

ii) Majorar até 30 % a taxa aplicavel a prédios urbanos degradados, considerando-se
como tais os que, face ao seu estado de conservagdo, ndao cumprem
satisfatoriamente a sua funcao ou facam perigar a seguranca de pessoas e bens,
exceto quando tal seja motivado por desastre natural ou calamidade.

Sendo que, para este efeito, e de acordo com o artigo 6.2 do CIMI, sdo exemplos de
prédios urbanos os destinados a fins habitacionais, comerciais, industriais ou para
servigos, bem como os terrenos para construgao.

E aos municipios que cabe a verificagdo dos pressupostos para a aplicacdo de tais
agravamentos, encetando o procedimento tendente a declarar determinado prédio urbano
ou fragdo auténoma como devoluto, degradado ou em ruinas.

No essencial, a medida é teleologicamente orientada pelo propdsito, sublinhado no
predmbulo do referido Decreto-Lei n.0 159/2006, de 8 de agosto, de dinamizar o mercado
do arrendamento e a reabilitacdo e renovacdo urbanas, algo que, atualmente, assume
especial preponderancia, atendendo aos efeitos da crise no setor da habitacdo que tem
assolado a Europa e, em particular, Portugal, aspeto que ndo pode ser dissociado das
atribuicdes e competéncias dos municipios ao nivel da salvaguarda das condicGes de
seguranca e de salubridade das edificacoes, densificadas nos artigos 89.° e seguintes do
Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo (RIJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de dezembro.
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Atento o exposto,

Com o presente regulamento, o Municipio de Oeiras pretende congregar na mesma
regulacao e dar publicidade ao procedimento definido internamente para apuramento dos
imoveis sobre os quais incide o agravamento fiscal acima mencionado, reafirmando as
garantias dos contribuintes a esse respeito, nomeadamente no que toca a notificacdo
dos atos em matéria tributaria, observancia do principio do contraditorio e possibilidades
de recurso, muito embora estas ja decorressem seja do Cdédigo do Procedimento
Administrativo (CPA), seja do Cddigo de Procedimento e de Processo Tributario (CPPT),
bem como do ja mencionado Decreto-Lei n.° 159/2006, de 8 de agosto.

Insere-se no mesmo contexto a aprovacao, ja em 2023, do regulamento municipal de
atribuicdo de beneficios fiscais aplicaveis a impostos municipais, publicado em Diario da
Republica, 2.2 série, n.° 158, de 16 de agosto desse ano, com o n.° 914/2023, o qual,
entre o mais, veio aprofundar o procedimento conducente ao reconhecimento do
incentivo a reabilitacdo urbana previsto no artigo 45.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais.

O projeto de regulamento foi submetido a consulta publica, em conformidade com o
exposto artigo 101.° do CPA.

Assim, ao abrigo do disposto no n.° 7 do artigo 112.° e no artigo 214.° da Constituicao
da Republica Portuguesa, na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° e na alinea k) do n.° 1 do
artigo 33.9, ambos do Regime Juridico das Autarquias Locais, aprovado em anexo a Lei
n.° 75/2013, de 12 de setembro, nos artigos 98.° e seguintes do CPA e em execucao dos
n.% 3, 8, 14 e 15 do artigo 112.9 do CIMI, a Assembleia Municipal aprovou em [...] de
[...] de 20[...], sob proposta da Camara Municipal, o presente Regulamento Municipal, que
ora se publica.
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CAPITULO I
Disposicoes gerais

Artigo 1.0
Objeto

O presente regulamento estabelece o procedimento interno a seguir pelo Municipio de
Oeiras na declaragdo de prédios urbanos ou fragdes auténomas devolutos, de prédios
degradados e em ruinas, para efeitos de fixacdo das majoracbes a taxa do IMI previstas
nos n.% 3 e 8 do artigo 112.° do CIMI, reiterando as garantias dos contribuintes a esse
respeito.

Artigo 2.9
Definigbes

1 - Para efeitos do presente regulamento, entende-se por:
a) «Prédios ou fragdes autdbnomas devolutos», os como tal definidos no Decreto-Lei n.°
159/2006, de 8 de agosto;

b) «Prédios degradados», os como tal definidos no n.° 8 do artigo 112.° do CIMI;

c) «Prédios em ruinas», os edificios que carecam de condigdes de seguranga ou de
salubridade indispensaveis ao fim a que se destinam, sendo a respetiva beneficiacao
ou reparagdo técnica ou economicamente inviavel, assim reclamando a sua
demoligao.

2 - Sem prejuizo do disposto no artigo 3.° do diploma a que se refere a alinea a) do
namero anterior, ndo se considera devoluto o prédio ou a fragdo autébnoma para o qual
esteja em curso operagao urbanistica.

3 - Presume-se em ruinas a edificagdo:

a) Com evidente rotura, ou deformacdo excessiva, na sua estrutura ou em secgdes de
elementos estruturais, envolvendo ou ndao o abatimento, total ou parcial, da
cobertura;

b) Com instabilidade de elementos da estrutura ou da estrutura no seu conjunto;

c) Cujos elementos de construcao, pavimentos ou cobertura denotem um elevado
estado de degradacao;

d) Em relagdo a qual se conclua, apds vistoria para determinacdo do seu estado de
conservacdao, pela auséncia ou irrecuperabilidade da estrutura e pela necessidade da
sua demolicdo, total ou parcial, para protecao de pessoas e bens.
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CAPITULO II

Do procedimento de declaragao

Artigo 3.9
Levantamento de prédios degradados ou em ruinas

1 - Com vista a identificagdo de imdveis enquadraveis nas alineas b) e ¢) do n.2 1 do
artigo anterior, o Municipio procede ao levantamento do edificado do concelho que
apresente um estado de conservagdo mau ou péssimo, determinado de acordo com
o0 disposto no Decreto-Lei n.© 266-B/2012, de 31 de dezembro, e respetiva
regulamentacdo, elaborando para o efeito uma ficha de avaliagdo do imovel,
conforme Anexo I ao presente regulamento.

2 - Efetuado o levantamento referido no nimero anterior, o Municipio afere se esta em
curso operacgao urbanistica para os imdveis ai identificados e valida a avaliacdo do
respetivo estado de conservacao.

3 - Até ao dia 31 de outubro de cada ano, o servico responsavel pela fiscalizacdao de
obras particulares, coadjuvado pelo servico responsavel pela gestdo do patrimdnio
municipal, elabora a listagem de prédios considerados degradados ou em ruinas, nos
termos definidos na lei e no presente regulamento.

4 - A cada quatro anos, o Municipio atualiza o levantamento efetuado nos termos do n.°
1, sem prejuizo de outras situacdes detetadas pelos servicos municipais no dmbito de
vistorias realizadas ao abrigo do artigo 90.° do RJUE.

Artigo 4.9
Identificacdao de prédios ou fracoes autonomas devolutos

1 - O servigo responsavel pela gestdo do patrimdénio municipal verifica continuamente a
informacgao recebida ao abrigo do dever de cooperagao previsto no artigo 5.° do
Decreto-Lei n.2 159/2006, de 8 de agosto, €, concluindo pela verificacdao de algum
dos indicios de desocupacdo previstos no n.° 2 do artigo 2.2 do mesmo diploma,
elabora uma listagem de prédios urbanos ou fragbes auténomas potencialmente
devolutos.

2 - Existindo duvidas quanto a situagdo atual dos imodveis identificados, o responsavel
pelo procedimento solicita a colaboragdo do servico de policia municipal para que
proceda a verificagdo, no local, do seu estado de desocupacao.

Artigo 5.0
Identificacao dos sujeitos passivos do IMI

Para os fins do presente do regulamento, a identificacdo dos sujeitos passivos do IMI
compete ao servigo municipal indicado no n.° 1 do artigo anterior.

Artigo 6.9
Audiéncia dos interessados

1 - O sujeito passivo do IMI é notificado, no respetivo domicilio fiscal, do projeto de
declaracdo de prédio urbano ou fracdo auténoma devoluto ou de prédio degradado
ou em ruinas, para exercicio do direito de audiéncia prévia, nos termos dos artigos
121.0 3 125.9 do CPA.
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2 - Estando em causa a declaracao de prédios degradados ou em ruinas, ocorre a
suspensao do procedimento se o interessado manifestar a intencao de levar a cabo as
obras necessarias a reabilitagdo do edificado, submetendo o requerimento,
comunicacao prévia ou informacgao sobre o inicio dos trabalhos, consoante o caso, no
prazo que haja sido estipulado para o efeito.

3 - Decorrido o prazo concedido para pronuncia em sede de audiéncia prévia ou, nos
casos previstos no nimero anterior, se os trabalhos nao se iniciarem ou ndo estiver
programado o seu inicio no prazo fixado pelo servigo municipal competente, o prédio
ou fracdo autéonoma é integrado na listagem a submeter a aprovacdo da Camara
Municipal de acordo com o n.° 1 do artigo seguinte, desde que o contraditério ndo
seja suscetivel de influir no contelido da decisdo.

Artigo 7.9
Decisao

1 - Observado o disposto no artigo anterior, o servico municipal responsavel pelo
planeamento, gestdo e controlo econdmico-financeiro elabora proposta de
deliberacdo, a submeter a Camara Municipal até ao final do més de novembro de cada
ano, tendo em vista a aprovacdo da declaragdo dos prédios urbanos e fragoes
autonomas constantes das listagens ai indicadas como devolutos, degradados ou em
ruinas, para os efeitos previstos no artigo 1.0

2 - A deliberagao referida no nimero anterior é notificada ao sujeito passivo do IMI e a
AT, nos termos do CPPT e do CIMI, respetivamente.

Artigo 8.9
Meios impugnatorios

A decisdo final que declara determinado prédio urbano ou fracdo autéonoma devoluto,
degradado ou em ruinas pode ser impugnada perante o proprio Municipio de Oeiras ou
jurisdicionalmente, nos termos do CPPT.

CAPITULO III
Disposicoes finais

Artigo 9.0
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo em Diario
da Republica.
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ANEXO I

Ficha de avaliacao

OEIRI\SVV/\ LLEY

Ficha de Avaliacdo do Prédio Degradado N©° s Vv
Porta Cdédigo Postal

Arruamento

Localidade Freguesia

Tipologia N.© Pisos N© Fracbes Material Construcao

Classificado? Reg. Predial ArteMatricial

Titular do Imdvel NIF do Titular N° Proc de Const.
Condicionantes a avaliagdo

Anomalias Ponderacdo Pontuagdo -
1. Existe 1 elemento funcional "Cobertura” ou "Paredes exteriores” com nivel "Grave"?

Elementos Funcionais
20 2. Existe pelo menosl Elemento Funcional "Muito Grave" ou 2 Elementos Funcionais

1. Substrato paredes exteriores
"Grave"?
1.1 Revestimen redes exteri 10
! to pa exteriores 3. Indicios de Danos Estruturais?

2. Cobertura 30 —

3. Elementos salientes 15 Observactes

4. Caixilharia e portas 10

5. Dispositivos de protegdo contra quedas 15
Pontuagao Nivel Anomalias Sinais d band

= inais de abandono
?onderagao Estado Conservagao
Indice Anomalias
*Total das atribuidas aos aplicivers
Foto Google Foto de Campo

Mapa de Enquadramento

Levantamento por: Avaliado em: Dirigente Data:
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