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ANEXO 1

REGULAMENTO

ART. 1°- Area de Intervencgio

A area abrangida pelo projecto de Ioteamento que é objecto do presente
Regulamento & a que se encontra delimitada na planta de sintese do loteamento.

ART. 2°- Vinculagéo

Qualquer acgdo de iniciativa publica ou privada a realizar na area de intervengao
definida no Art. 1° respeitardo as disposicdes do presente Regulamento, sem
prejuizo das atribuigdes e competéncias, cometidas pela lei em vigor, a outras
entidades.

ART. 3°- Definigoes

Para os efeitos do presente Regulamento, s3o0 adoptadas as seguintes definigdes:

a) [ndice de construgdo (ic): quociente entre o somatdric das areas dos
pavimentos a construir acima e abaixo da cota de soleira e a area do terreno
objecto de loteamento.

O valor das areas de construgdo em cave ou semi-cave, destinadas a
estacionamento, arrecadagdes e instalacdes técnicas, ndo serd considerado para
efeitos de determinagéo do indice de construgao.

b) indice de implantagdo (ii): quociente entre a area da projec¢éo zenital das
construcbes, acima e abaixo da cota de soleira, incluindo anexos, e a area do
terreno objecto de loteamento.

c) Poligono de base para implantagdo do edificio: linha que delimita a area na
qual pode ser implantado o edificio.

d) Cave ou semi-cave (Cv): piso total ou parcialmente situado abaixo das cotas
de projecto do terreno adjacente a edificagao.

e) Designam-se por ‘E” os pisos destinados a estacionamento, arrecadagoes,
instalagbes técnicas.

f) Designam-se por “S" os pisos destinados a servigos.

Q) Designam-se por “C" os pisos destinados a comércio.

h} Designam-se por “Am” os pisos destinados a armazéns.



ART. 4°- |mplantacgao

A implantagao dos edificios, encontra-se esquematicamente representada na planta
de sintese do projecto de loteamento. A area maxima e o paligono maximo de
implantacdo serdo os indicados na citada planta.

Serdo admitidos ajustamentos de pormenor desde que tecnicamente justificaveis e
aceites pela CM.O.

ART. 5°-Poligono de Implantacao

1 No lote 45 as construgdes deverdo inscrever-se no poligono definido pelos
seguintes afastamentos aos lotes:

Confinante com arruamentos principais 8 metros
Laterais 8 metros
Tardoz 8 metros

2. No lote 46

Confinante com arruamentos principais 5 metros
Laterais 5 metros
Tardoz 5 metros

ART. 6°- Areas Brutas de Construgao

As areas brutas de construgéo a realizar em cada lote sdo as expressas no quadro
da Planta de Sintese, admitindo-se no desenvolvimento dos projectos de
arquitectura dos edificios a tolerancia de 3% relativamente aos valores indicados,
sendo a sua aceitacdo por parte da CMO ponderada em fungéo da fundamentagao
técnica adequada.

ART. 7°-Volumetria

1. A volumetria dos edificios, sera a prevista no projecto de loteamento de
acordo com o indicado nas pegas desenhadas do presente estudo.

Os pés-direitos a considerar serdo no maximo os seguintes:
4,00 m (piso a piso} para pisos destinados a comércio/servigos/armazenagem
quando a edificagéo se realizar em 2 pisos.
8,00 m para comércio/armazém quando a edificacdo, ou parte de, se realizar em 1
piso
2,40 m (pé direito livre) para pisos destinados a parqueamento automovel.

3. O nimero dos pisos de parqueamento pode ser aumentado desde que se
justifigue uma adequada capacidade de estacionamento e desse facto nao resulte
agravamento na altura maxima do(s) edificio(s) respectivo(s).

4, Serdo admissiveis ajustamentos nas cotas de soleira e nas cotas das
plataformas de cobertura dos pisos destinados a parqueamento automoével, desde
que tecnicamente justificadas e aceites pela C.M.O.
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ART. 8° - Utilizagao

1. O lote referenciado na planta de sintese com o nimero 45, destina-se a
construcdo de unidades de comércio/servigas e/ou armazeéns

Sendo uma solugéo a pormenorizar no desenvolvimento do projecto de arquitectura
a implantagdo e volumetria das construgbes encontra-se esquematizada.

21 O Iote referenciado na planta de sintese com o numero 46, destina-se a
construgio de unidades de comércio/servigcos e/ou armazens.

A implementagio da solugdo prevista encontra-se dependente da demonstracéo da
adequacdo técnica efectiva com o projecto de execugdo da VLN. Se vier a
demonstrar-se a existéncia de incompatibilidades funcionais entre a infra-estrutura
rodovidria e o Lote proposto, o espago reservado para esse fim devera ser
reordenado no sentido de permitir a sua execugao. /

ART. 9° - Zonas Exteriores sobre Coberturas de Garagem e de
Comeércio ou Servigos

Estas areas, a tratar no espirito do desenvolvimento da arquitectura dos edificios,
ser&o cbrigatoriamente pavimentados e/ou ajardinadas.

ART. 10°-Capacidade de Estacionamento Automodvel

1. Para ambos os Lotes, a capacidade de parqueamento automaovel, deveré ser
realizada integralmente no interior dos mesmos.

2. Os valores para estacionamento automdvel, deverao considerar os seguintes
parametros minimos de dimensionamento:

1 lugar por 30 m2 de area bruta de construgéo para servigos.

1 lugar por 30 m2 de drea bruta de construgao para comércio.

1 lugar por 100 m2 de area bruta de construgéo para armazens.

3. O nimero e caracteristicas de estacionamento deverdo ser adequados ao UsSO
final das edificagbes, nos termos do Art° 78 do PDM.

ART. 11°-Vedagoes

1. Os muros de vedacdo dos lotes nio deverdo exceder as seguintes alturas:

a) Muro confinante com arruamento: 1 metro acima das cotas de projecto do
passeio adjacente.

b) Muro confinante com canal reservado a VLN ou de separagéo de lotes: 1,5

metros acima das cotas de projecto do terreno adjacente mais elevado. Na falta de
projecto para o terreno mais elevado, sera utilizado como referéncia o seu perfil
natural, segundo o plano do muro.
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2 Podera ser autorizada a construcdo de muros de vedacdo com
superiores as estabelecidas no numero anterior, sendo a fundamentagdo e
caracteristicas estéticas da solucdo avaliadas, caso a caso, pelos servigos
competentes da C.M.O

ART. 12°- Areas Cedidas a C.M.O.

1. Nas areas de cedéncia assinaladas na plania de sintese/loteamento &
interdita qualquer utilizac&o de estaleiro de obra particular, bem como o depdsito de
materiais ou entulhos, apos a recepgac das obras de urbanizagéo pela .C.M.O.

2. Quando, por utilizagéo indevida ou por imposicdo de projecto, resulte de
obras particulares alteracao das obras recebidas pela C.M.O., compete ao titular do
alvara de licenca de construgao da obra particular, executar e suportar os encargos
da reposicdo de pavimentos elou espécies vegetais afectados.

3. Para assegurar o cumprimento do disposto no niomero anterior devera ser
prestada caugdo no acto de licenciamento.

Qeiras, 22 de Maio de 2006
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