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ção de um pólo multifuncional com 3 Lotes destinados a Serviços/Hotel/Equipamento (cedência de terreno) mantendo

parte das construções existentes, prevendo um novo lote de habitação coletiva e cedências para zonas verdes e uma

praça associada à atividade do pólo urbano e cultural. A aprovação deste PIP ficou condicionada à observação de um

conjunto de condições em sede de licenciamento da OL, nomeadamente quanto à obtenção de pareceres junto dos

SIMAS (quanto á compatibilidade da solução face à Zona de servidão de drenagem de águas residuais), da DGRU

(quanto à previsão de sistemas de RSU), à consideração das recomendações da então DMT no desenvolvimento da

solução, ao cumprimento do Regulamento Geral do Ruído (quanto ao edifício mais próximo da Estrada de Paço Arcos),

à apresentação de regulamento titulando a operação e à sujeição a discussão pública nos termos do RJUE (art. 22º).

4- A solução que agora se pretende aprovar, mantém os mesmos pressupostos do PIP aprovado, registando-se as suas

principais componentes:

- Regeneração do edifício da fábrica de discos com a criação de um Hotel temático, que constituirá uma referência no

contexto nacional e internacional pela proximidade e associação à revitalização do estúdio 1 (o Abbey Road nacional);

- Criação de um �Museu Vivo� tornando presente e acessível a memória em diferentes dimensões: imagem,

arquitetura, paisagem urbana e história da música popular, criando um espaço urbano referenciável com programação

regular e exposições interativas do espólio da VC e destinado para ser vivido pelo público;

- Constituição de 3 lotes destinados a Serviços/Hotel, Serviços/Equipamento e Habitação (100 fogos, de tipologias T0 a

T4), a que corresponde uma abc total 18.386,22m2 (desconsiderando o estacionamento, regista-se uma afetação de

58% para Habitação com a.b.c .= 9.236,87 m2 e 42% para Serviços/Hotel/Equipamento, a.b.c. = 6.712,45m2, dos quais

5.000m2 para Hotel);

- Uso de hotel, com a classificação de 4 estrelas, para um máximo de 100 unidades de alojamento, pretendendo-se que

seja um hotel temático ligado à VC e único no contexto nacional, com acolhimento de músicos e hóspedes

interessados em vivenciar a experiência do contacto com a comunidade artística;

- Cedência de zonas verdes e corredor verde de ligação e uma área designada �Praça das Artes� associada à atividade a

desenvolver no pólo cultural, com previsão de um pequeno quiosque para comércio (área de terreno para espaços

verdes de utilização coletiva = 5.169,92m2).

5 - A proposta foi analisada pela DPU e DPIUM, conforme consta da Informação n.º 7211/2023, de 14-07 DPU (que

integra os pareceres da DPU Inf. n.º 6076/2023 e da DPIUM Inf. n.º 6407/2023), concluindo-se que na generalidade a

OL se encontra em condições de merecer aprovação, condicionada à regularização das questões referentes à

legitimidade. Com os elementos apresentados no R7638/2023, de 15-07 foi ultrapassada a questão de legitimidade

(são apresentados comprovativos de realização de notificação ao e

à F, nos termos do n.º 5 do art. 113º do CPA). Relativamente às questões elencadas pela DPIUM na Inf. n.º

6407/2023, relativamente à apresentação de planta de sinalização e atestar a ligação viária entre a Rua Adriano José da

Silva e a Rua �A�, conforme exarado no parecer do Sr D DOTPU à Informação n.º 7211/2023 DPU, é proposto remeter

para fase de licenciamento das infraestruturas.

6 - Assim, em face do que antecede, conclui-se que o pedido de licenciamento da Operação de Loteamento em questão

reúne condições para submeter à CM para aprovação, nos termos da alínea a), do n.º 1 do artigo 23º (Deliberação

Final), do Regime Jurídico da urbanização e Edificação (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.º 555/99, de 16 de

dezembro, na sua redação atual.

Tratando-se de uma OL que não ultrapassa qualquer dos parâmetros constantes do artigo 22º do RJUE, o

licenciamento da OU em questão não se encontra sujeita a consulta pública. À consideração superior.

Anexos: 1 - Informação 7211/2023 DPU, 2 - Informação n.º 6076/2023 - DPU, 3 - Informação n.º 6407/2023 DPIUM;






































































