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OEI RAS | MUNICIPIO OEIRAS INFORMAGAO N2 9595 /2023 | DPU
VALLEY
PORTUGAL Operagao de Loteamento - Licenciamento

DADOS DO PROCESSO

N2 do Processo: P1/1989/2624/(Antecedentes:
Morada: Alvara de Loteamento 3/1993 Carnaxide 2795 UF Carnaxide e Queijas
Local: Carnaxide

Freguesia: UF Carnaxide e Queijas

DADOS DO PEDIDO

Requerimento inicial: R9535/2023 Data de Entrada: 12-09-2023
Antecedentes:
Requerimento em apreciagdo: 9553/2023 Data de Entrada:

DADOS DO REQUERENTE

Nome: Camara Municipal de Oeiras

Na qualidade de:

ASSUNTO

Alteracdo Oficiosa ao Alvara de Loteamento n.2 3/1993 visando o acolhimento do "PHM Quinta das Acacias"

TEOR DA INFORMAGAO

1 — Pela presente informacgdo propde-se submeter a aprovagdo da CMO, a proposta de Alteragdo Oficiosa do Alvara de
Loteamento n.2 3/1993, que viabiliza a concretiza¢do do Programa de Habitagdo Municipal “Quinta das Acéacias”, em
Carnaxide, com 42 fogos.

ANALISE TECNICA em anexo, pontos 2 a 8.

9 — Face ao acima exposto, prop&e-se submeter a Cimara a aprovacio da Alteracdo Oficiosa ao Alvara n.2 3/1993, nos
termos do art. 232 (Deliberagdo Final) e do art.2 272 (AlteragGes a licenga) do RJUE, na sua versao em vigor,
condicionado a aceitacdo das condi¢cGes associadas as cedéncias e a dotagdo de estacionamento, conforme exposto em
6. Previamente a sujeicdo a Camara, deverd ser promovida auscultacdo aos restantes titulares dos lotes constantes do
Alvara, a realizar com enquadramento no ponto 3 do art. 272 do RJUE e, a consulta publica prevista no ponto 5 do art.
72 do RJUE.

A Consideracdo Superior
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DADOS DA DECISAO

E de Deferir

1 Parecer

Decisdo:  E de Deferir

Ver Parecer C. DPU em anexo.

A C/S do Sr. D. DOTPU.

2 Parecer

Decis3o: Concordo

Proposta de decisdo

Pareceres / Despachos

Fundamento:

Fundamento:

Sera de submeter a Camara para deliberar conforme proposto, apés decorridos os
procedimentos de Consulta Publica.

A C.S. do Sr. PCMO.

3 Despacho

Decisdo: Concordo

Fundamento:

Concordo. Elabore-se PD apds consulta 27-11-23

4 Selecionar

Decisdo: Selecionar

DMOTDU / DOTPU / DPU

Fundamento:

Pagina 2 de 2

Rita Alexandra
de Jesus
Fonseca
Lopes /
500745943

Assinado de forma
digital por Rita
Alexandra de
Jesus Fonseca
Lopes / 500745943
Dados: 2023.11.21
11:55:24 7

Técnico(a) Superior - Arquiteto(a)

Joana
Alves de
Sousa
Martins /
500745943

Assinado de
forma digital por
Joana Alves de
Sousa Martins /
500745943
Dados:
2023.11.21
12:19:53 Z

Chefe de Divisdo

Luis Artur
Simplicio
Baptista
Fernandes /
500745943

Assinado de forma
digital por Luis
Artur Simplicio
Baptista
Fernandes /
500745943

Dados: 2023.11.27
11:19:39 2

Diretor(a) de Departamento

Presidente

Selecionar o Cargo

Informagdo n?
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Dire¢do Municipal de Ordenamento do Territério e Desenvolvimento Urbano
Departamento de Ordenamento do Territério e Planeamento Urbano
Divisao de Planeamento Urbano

ASSUNTO: Alteracdo oficiosa ao Alvara de Loteamento 3/199
Programa de Habita¢do Municipal (PHM) da Quinta das Acacias, Carnaxide

PARECER ANEXO A INFORMACAO N29595/2023-DPU

Concordo com o teor da andlise.

Sublinho o reconhecimento do interesse publico inerente a proposta em apreco, decorrente da estratégia
de implementag¢do dos PHM prosseguidos pelo MO, tendente ao acolhimento do Programa de Habitagao

Municipal da Quinta das Acacias, em Carnaxide, para 42 fogos, que tem subjacente a alteracdo ao Lote

6 do Alvara de Loteamento 3/1993.

No que respeita a questdo elencada no ponto 6, sobre as areas de cedéncia - ndo previsdo de cedéncia p/

Equipamento de Utiliz. Coletiva e previsdo de mais do dobro das necessidades para Areas Verdes de Utiliz.

Coletiva - a iniciativa que desponta no PHM enquadra-se no disposto no n25 do ART? 34 da Lei de
83/2019 de 03.09 - Lei de Bases da Habitag3o, que refere: “Nas operacdes de loteamento e nas operacdes
urbanisticas de impacte relevante, as parcelas destinadas, nos termos da lei, a cedéncias gratuitas para o
dominio privado municipal podem ser afetas a programas publicos de habitagdo ou realojamento.”

E ainda, o facto da prépria natureza da cedéncia do Lote 6 na génese do AL 3/1993 p/ o Dominio Privado
do MO, p/ instalacdo de equipamentos gerais: ¢/ quantificacdo de area habitacional, consagrava per si a

promocdo de Equipamento de natureza habitacional.

Sobre a oportunidade de execucdo do Parque Infantil, elencada no ponto 7, previsto nesta operacao, e

ainda ndo concretizado, considero de toda a relevancia que seja promovido no ambito desta dinamica.

Neste contexto consideram-se reunidas as condi¢Ges para se submeter a presente retificacdo oficiosa ao

executivo municipal, nos termos do ponto 9 da analise, devendo previamente ser desencadeados pela

DGALU os procedimentos de consulta publica, cf. n25 do ART272 do RJUE, sem prejuizo da comunicacdo

paralela aos demais titulares dos restantes lotes do AL3/1993, a promover pela DPU (Adm. dos

Condominios dos Lotes 1 a 5).

A superior consideracdo do Sr. D. DOTPU.
C/c ao DHM.

Oeiras, 21 de Novembro de 2023

A Chefe da Divisdao de Planeamento Urbano



/k{ﬁnd Sousa Martins (Arquiteta)
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ANEXO A INFORMACAO 9595/2023 | DPU
Requerimento: 9535/2023
Processo: P1/1989/2624

Requerente: CAmara Municipal de Oeiras

Antecedentes: P1/1989/2624

1 — Pela presente informagao propde-se submeter a aprovagao da CMO, a proposta de
Alteracao Oficiosa do Alvara de Loteamento n.° 3/1993, que viabiliza a concretizacao do

Programa de Habitagdo Municipal “Quinta das Acacias”, em Carnaxide, com 42 fogos.

2 — Enquadramento no Plano Municipal de Habitagao de Oeiras 20/30

O Programa Municipal da Quinta das Acacias, visa a concretizagdo de 42 fogos num lote
municipal — o “Lote 6” - cedido no ambito do Alvara 3/1993 (integra o dominio privado

municipal) que titula uma operacao de loteamento localizada em Carnaxide.

O PHM em questéo, integra-se no “Eixo 1 - Oeiras Social”, Medida 2 — Promog¢édo de um novo
Programa Habitacional Municipal dirigido a pessoas e/ou familias carenciadas”, do “Plano
Municipal de Habitacdo de Oeiras 20/30”, o qual tem por alvo a “populacédo socialmente mais
vulneravel, onde ainda subsistem bolsas de pobreza e familias que ndo conseguem aceder

ao mercado de arrendamento privado”.

Recorde-se que o Plano Municipal de Habitagcao de Oeiras 20/30, consagra a 32 geracao de
politicas de habitacao do Municipio, visando “garantir o acesso de todos os cidaddos a uma
habitagcdo condigna, orientada particularmente para as pessoas que ainda vivem em
situacdes habitacionais indignas e que nao dispdem de capacidade financeira para encontrar

uma solucao habitacional adequada.

3 — Enquadramento no Alvara 3/1993 (versao em vigor)

DMOTDU/DOTPU/DPU PAG.1
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O Alvara 3/1993 titula uma operagédo de loteamento constituida por 6 lotes, destinados a

habitagdo coletiva, entre os quais o “Lote 6” cedido a CMO, para o Dominio Privado do

Municipio, destinado a concretizacdo de habitacao (27 fogos, tipologias: 9T3+9T2+9T1 e abc
de habitagdo de 2.453,19m?) — ver Fig. 1 e 2.

O Alvara ja se encontra concretizado no que respeita aos lotes privados, encontrando-se

apenas por concretizar o lote municipal.

O Alvara prevé um conjunto habitacional com uma area bruta de construcdo total de
7.949,25m?, dos quais 6.369,59m? para habitagdo e 1.579,66m? para “Parqueamento, Areas

Técnicas, Arrecadacgdes e Sala de Condominio em Cave ou Semicave”.

Regista-se que a versao em vigor do Alvara ja reflete uma alteracao oficiosa datada de 22-03-
2012, visando a concretizacdo do programa de habitagdo ao abrigo do programa estratégico
“Habitar Oeiras” (Proposta 365/2011-DAAA), para o qual se previa a concretizagdo de 27

fogos.

Porém, decorridos cerca de 10 anos sem que se tenha concretizado o programa para o local
e, visando agora a implementacdo do Plano Municipal de Habitagdo de Oeiras 20/30, foi
desenvolvida uma nova solugcdo para o lote em causa, acautelando também uma nova
abordagem de planeamento urbano, mais consonante com um menor consumo de solo em

favor da disponibilizacdo de areas para usufruto publico.

Atualmente o lote encontra-se expectante, figurando nela uma construcdo habitacional
devoluta, com 2 pisos, um pogo e tanque, e terreno envolvente. Acede-se ao mesmo pela
Rua da Quinta das Acacias, estando envolvido por terrenos privados a norte, nascente e
poente, nos quais se prevé vir a atravessar a futura variante a Av. do Forte (em fase de

projeto de execucao).

DMOTDU/DOTPU/DPU PAG.2
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Fig. 2 — Extrato da Planta do Alvara em vigor (12 Alteragao oficiosa)
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Fig. 3 — Extrato da Planta do Alvara em vigor - quadro de parametros (1?2 Alteragéo oficiosa)

4 - Enquadramento nos IGT em vigor

No ambito do PDM de Oeiras’, o local encontra-se sujeito as seguintes classificagbes e
condicionamentos:

- “Solo Urbano; Espago Central; Area Consolidada”;

- UOPG Nascente;

- Zona Mista, abrangida por conflito acustico <5dB;

- Areas de Acesso ao Sistema de Vistas”;

- Zona de servidao Aerondutica do Aeroporto da Portela;

- Zona de Servidao Radioelétrica — Estagao Emissora de Alfragide — Restante Zona de Libertagao
Secundaria (Decreto n2 276/76 de 13 de Abril);

- Zona de serviddao Radioelétrica (CF Radioelétrica Sul) — Restante zona Secundaria (Dec n2326/76 6

Maio);

! publicado no DR, 22 série, n.2 179, de 14 de Setembro de 2015— Aviso n.2 10445/2015, com as alteracdes
introduzidas pelo DR, 22 série, n.2 240, de 15 de Dezembro de 2017 — Aviso n.2 15118/2017 e a alteracdo por
adequagdo ao novo regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial, publicada no Aviso n.2 19629/2022, DR,
22 série, de 13 de outubro de 2022

DMOTDU/DOTPU/DPU PAG.4
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- Zona de protegdo (50 metros) a Quinta dos Grilos (Quinta classificada de Grau “A”) (cf. PSPCACO);

Fig. 4 — Esq.: Extrato da Carta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo, Fig. 5 - Dir:
Extrato da Estrutura Ecolégica Complementar — PDM 2022
(fonte: PDM no Geoportal, acedido em 02-12-2022)

Fig. 6 — Extrato do Mapa de Ruido
(fonte: PDM no Geoportal, acedido em 02-12-2022)
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Transcreve-se a regulamentacdo relativa a classificacdo e qualificacdo incidente no local:

SECCAQII
Solo urbano

Artigo 30.°

Espagos centrais

1 — Os espacos centrais sé@o constituidos pelas areas com funcdes de centralidade no territério
municipal, nas quais coexistem atividades terciarias, funcoes residenciais e outras, e nas quais se
pretende manter e reforcar a referida multifuncionalidade.

2 — Nos espacos centrais identificam-se as seguintes subcategorias, delimitadas na Planta
de Ordenamento:

a) Areas consolidadas;

b) Areas consolidadas a requalificar;

c) (Revogado.)

d) Areas industriais a reconverter;

e) Areas de equipamentos de defesa nacional a reconverter;
f) Areas de estruturacéo e/ou colmatacéo.

3 — As areas consolidadas integram os tecidos urbanos infraestruturados e predominante-
mente ocupados, nos quais se privilegia a conservacéo e reabilitacéo do edificado existente, bem
como aquelas que, inferiores a 5 ha, se apresentam como areas intersticialis de espacos centrais
consolidados, aptos para a realizacéo de novas edificacdes que assegurem a qualificac&o funcional
e ambiental do meio urbano.

(...)
5 — Alteragao ao Alvara - proposta

O desenho urbano que agora se propde de retificacdo do Alvara, decorre de “Estudo Prévio
de Loteamento” desenvolvido no ambito do Grupo de Trabalho pluridisciplinar e
interdepartamental “DPU*DLEU*DLOUFT”, constituido por Despacho do Sr. D. DMOTDU, em
03/02/2022, e do Estudo Prévio de Arquitetura desenvolvido em sede do DHM, tendo por fim

a concretizacao do programa habitacional jovem com 42 fogos.

A nova solugao de desenho urbano teve por premissas o estabelecimento da continuidade

com a malha urbana existente, a compatibilizagdo com o tragado futuro da Variante a Av. do

DMOTDU/DOTPU/DPU PAG.6
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Forte (em desenvolvimento pela DEP) e a conciliagdo com o aproveitamento urbanistico
futuro dos terrenos privados envolventes a norte, nascente e sul, pertencentes a Quinta dos

Grilos (ver figs. seguintes).

Fig. 7 — Extrato do PH “Quinta das Acacias” — Proposta de Operacgéo de loteamento — intervengao
circunscrita ao terreno municipal - DPU*DLEU*DLOUFT (maio 2022)
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Fig. 8 — Extrato do PH “Quinta das Acacias” — Desenho urbano proposto — Enquadramento no cenario
final em articulagdo com a Variante a Av. do Forte e aproveitamento urbanistico dos terrenos privados
confinantes - DPU*DLEU*DLOUFT (maio 2022\)

Assim, as alteragdes que se propdéem ao nivel do Alvara, incidem no Lote 6 e visam a
alteracdo da sua configuracao (passam a ser propostos dois lotes de habitacdo coletiva —
Lotes 6 e 7 - mantendo-se a tipologia de edificacdo em banda), com aumento do n.° de
fogos (na versao do Alvara em vigor, previa-se um lote - Lote 6 - com 27 fogos, propondo-se
agora dois lotes - Lotes 6 e 7 - com um total de 42 fogos, ou seja mais 15 fogos, e opcao por
mais tipologias menores: de 9T1+9T2+9T3 para 10T1+29T2+3T3), aumento da area bruta
de construgcao (encontra-se em vigor abc p/ habitagcdo = 2453,19m2 , sendo agora
propostos 3.778,77m? ou seja, mais 1.325,58m? e encontra-se em vigor p/ “Parqueamento
(...)" 271,66m?, sendo propostos 1.062,12m?, ou seja mais 790,46m?), e reafectagido de
parte do Lote 6 a areas de cedéncia, que deixam de estar em dominio privado para

passarem a integrar o dominio publico (sdo 3.023m? anteriormente integrados em dominio
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privado municipal (Lote 6) que passam a integrar o dominio publico municipal (Arruamentos:
1.216,87m?, Passeios e Acessos: 523,83m?, Estacionamento: 506,30m? e Zona Verde:
776,00m?).

|= = - LIMITE DO TERRENO [ ] -LOGRADOURO
il -ARRUAMENTOS - ACESSO AO PARQUEAMENTO
ESTACIONAMENTO - PARQUE INFANTIL

] - PASSEIOS E ACESSOS {J -POGO AINTEGRAR E RECUPERAR
(] - PARAGEM DE AUTOCARROS

- ZONA de ESTACIONAMENTO de VIATURAS

FFEEE - AREA P/ DEFINICAO DO ARRUAMENTO NA CAVE C/ ONUS DE UTILIZAGAO PUBLICA
A SUPERFICIE
- ZONA VERDE
[=] -PT (Localizagdo proposta)
[ -umTEDE LOTE _ )
. 5 geee - RSU (Localizacdo proposta aproximada)
- POLIGONO DE IMPLANTAGAO DOS
PISOS DE HABITACAO s - Acesso Pedonal

Fig. 9 - Extrato da Planta de Alvara — Alteracédo Proposta (22 Alteragao Oficiosa)
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Alara | 6 808,42 | 3.381,98 — | 4.190,40 2.453,19 27166 | 272485 | -- 3+sScV | 27 9T1+9T2+9T3
em
vigor*
6 324,32 69,42 36,78 361,10 931,81 324,32 125613 | - 4+CV 10 2T1+7T2+1T3
l§ -‘g
g e 7 737,80 213,72 68,50 806,30 2.846,96 737,80 | 3.584,76 | - 6+CV | 32 8T1+22T2+2T3
< &
Défice +253,70 | -3.098,84 | +105,28 | -3.023,00 | +1.325,58 +790,46 | +2.116,04 | - +15 | +1T1,+20T2,-6T3

Nota: * Correspondente a primeira alteracgéo oficiosa de 22-03-2012;

Quadro 1 — Comparativo dos parametros do “Lote 6” (alvara em vigor) com os “Lotes 6 e 7” (alteragado

agora proposta)

Alvara em vigor | Alteragao proposta Défice
Area total do terreno 8.022,00m? 8.022,00m2 0,00m?
Area dos Lotes** 5.603,40m? 2.580,40m? - 3.023,00m?
Area de Implantacéo 1.903,42m? 2.157,12m? (+13,3%) + 253,70m?2
ABC Total 7.949,25m? 10.056,29m? (+26,5%) + 2.107,04m?
Habitacao 6.369,59m? 7.695,17m?2 +1.325,58m?2
Parqueamento, Areas  Técnicas, 1.579,66m?2 2.370,12m? + 790,46m?
Arrecadagdes e Sala de Condominio
em cave ou semicave
N.° Fogos 67 82 (+22%) + 15
Terreno a ceder a C.M. Qeiras
- Dominio Privado do Municipio
Area util dos Lotes 6 e 7 4.190,40m? 1.167,40m2 - 3.023,00m?
- Dominio Publico do Municipio
Total 2.418,60m? 5.441,60 +3.023,00m?
Area p/ definicao do arruamento 56,00m?2 56,00m?2 0,00m?
Arruamentos 703,60m?2 1920,47m? +1.200,00m?

DMOTDU/DOTPU/DPU PAG.10
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Passeios e Acessos 757,30m?2 1.281,13m2 +523,83m?
Estacionamento 374,00m? 880.30m? +506.30m?
Paragem de Autocarros 105,00m?2 105,00m2 0,00m?
Zona Verde 65,70m? 841,70 + 776,00m?

Parque Infantil 357,00m? 357,00m? 0,00m?

Terreno _a ficar na posse do

requerente

Area util dos Lotes 1,2,3,4 e 5 1.413,00m? 1.413,00m? 0,00m?
Total 8.022,0m? 8.022,0m? 0,00m?
N.° Lugares de estacionamento 95 104 +9
Exterior 55 44 -11
Nos Lotes 40 60 +20

** Corresponde a “Area dos Lotes - Total ¢/ acesso ao parqueamento”

Quadro 2 — Comparativo dos parametros globais do Alvara em vigor versus Alteragdo proposta

A solucao é compativel com os condicionamentos que decorrem do PDM em vigor, conforme
identificados em 4 e considera a articulagdo com o projeto da futura Variante a Av. do Forte
(em fase de projeto de execucao em desenvolvimento pela DEP) a as expetativas de
aproveitamento urbanistico dos terrenos privados que circundam a parcela de intervencao

nos quadrantes norte, nascente e sul (terrenos afetos a Quinta dos Grilos).

Sem prejuizo dessa articulacdo e/ou continuidade territorial, a solucédo a implementar no
imediato, tem como limite de intervencéo os limites do atual “Lote 6”, as areas de cedéncia
envolventes e acessibilidade a partir do prolongamento do arruamento existente (Rua da

Quinta das Acacias), por forma a assegurar a autonomia de execugao da intervengao.

A nivel da dotagao de estacionamento, verifica-se um défice de 18 lugares, prevendo-se a
sua aceitagdo nos termos do art. 10° da lei 12/2021, que altera o DL 81/2020, de 2 outubro
que refere que “Nos procedimentos de informacgéo prévia e controlo prévio de operagoes
urbanisticas, ou nos relativos a operagdes urbanisticas promovidas pela Administracéo

Publica, quando tais operagdes estejam enquadradas na execugdo de Estratégia Local de

DMOTDU/DOTPU/DPU PAG.11
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Habitacdo, prevista no Decreto -Lei n.° 37/2018, de 4 de junho, de Carta Municipal de
Habitacdo ou de bolsa de habitagdo, previstas na Lei n.° 83/2019, de 3 de setembro, admite -
se a aprovagao pela cAmara municipal de um numero de lugares de estacionamento por fogo
inferior ao previsto nos termos do n.° 2 do artigo 43.° do Decreto -Lei n.° 555/99, de 16 de
dezembro, desde que devidamente fundamentado no projeto, de acordo com as
necessidades demonstradas, devendo implicar a previsdo de medidas alternativas ou
mitigadoras, garantindo sempre a satisfacdo das necessidades coletivas, a qualidade de vida

e a qualidade do espago urbano, e promovendo praticas ambientalmente sustentaveis.”

Regista-se que a proposta contempla um n.° de lugares que se considerou satisfatério para

as tipologias em questdo, considerando que se trata de um programa de habitacdo jovem,

prevendo-se 1 lugar de estacionamento por cada fogo, independentemente da tipologia T1,

T2 ou T3) e assinalando-se como medida de incremento a qualidade de vida e a
sustentabilidade ambiental, a previsdo futura de uma via ciclavel integrada na Variante
a Av. do Forte.

Dotagéao de Proposta Défice
Estacionamento
(cf. art. 68° PDM)
ABC Habitag&o nos 57 lug 39 lugares -18 lug
Lotes6e7 (1,2L/80m2) (30 lug interior + 9 lug no exterior)
(3.778,77m?) (L6 = 10 lug / L7 = 20 lug)

Quadro 3 — Necessidades de estacionamento cf. PDM em vigor

6 - Relativamente as cedéncias, a proposta ndo contempla areas para equipamentos (seriam

necessarios 397,67m?) no entanto prevé areas para espacos verdes cuja_dimensio se

aproxima do dobro das necessidades (cf. se pode observar no quadro seguinte).
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Cedéncias
(cf. art. 67° PDM)

(Lotes6e7) Equipamentos Espacgos Verdes e
ABC Habitagdo Coletiva = de Util. Coletiva
*1.325,58m?
Dotagdo PDM (A) 397,67m? 390,30m2

(45m2/150m?2) (35m2/150m2)
Alteragdo proposta (B) 0,00m?2 776,00m?
Défice (B-A) -397,67Tm2 + 385,70m2
Nota: * cedéncias calculadas nos termos do n.° 2 do art. 182° que refere que “No caso de
alteragao de utilizagdo ou de ampliagdo, as areas de cedéncia devidas sdo calculadas pela
diferenga entre os usos e as areas preexistentes e 0s Usos ou as areas propostos.”

Quadro 4 — Calculo de Cedéncias e Parqueamento conforme acréscimo de abc na Alteracdo Proposta

Atendendo a dimenséao da parcela, ao enquadramento urbano presente e futuro da mesma
(na envolvente regista-se a previsdo de desenvolvimento de uma operacao urbanistica de
grande escala, nos terrenos da Quinta dos Grilos, no @mbito do que se antevé virem & posse
do municipio uma generosa area de cedéncias para espagos verdes e equipamentos de
utilizagao coletiva), verificando-se ainda a norte, a existéncia de areas verdes de protecdo ao

cemitério de Carnaxide, propde-se a aceitacdo das cedéncias previstas com enquadramento

no n.° 4 do art. 44° do RJUE, na sua versdo em vigor, o que se coloca a consideracao

superior (abaixo se transcreve).

4 — Se o prédio a lotear ja estiver servido pelas in-
fraestruturas a que se refere a alinea /) do artigo 2.° ou
nao se justificar a localizacao de qualquer equipamento
ou espago verde publicos no referido prédio ou ainda nos
casos referidos no n.° 4 do artigo anterior, nao ha lugar a
qualquer cedéncia para esses fins, ficando, no entanl%o, 0
proprietario obrigado ao pagamento de uma compensagao
a0 municipio, enm NUMerario ou em espécie, N0s termos
definidos em regulamento municipal.

7 — Tendo-se verificado mediante visita ao local, que o parque infantil previsto no Alvara
em aprecgo (parcela com 357m? integrada no dominio privado municipal) ndo se encontra

executado, questiona-se a oportunidade de vir a concretizar o mesmo no dmbito da dindmica

DMOTDU/DOTPU/DPU PAG.13



Y
OEIRAS
VALLLY

| MLEEE OEIRAS

Dire¢do Municipal de Ordenamento do Territério e Desenvolvimento Urbano
Departamento de Ordenamento do Territério e Planeamento Urbano
Divisdao de Planeamento Urbano

Y

associada a implementacao do presente PHM, como forma de valorizagdo daquela area

urbana, o que se coloca a consideracao superior.

Fig. 10 e 11 — Localizacéo e vista da parcela destinada a Parque Infantil prevista no Alv. 3/1993 em

vigor

DMOTDU/DOTPU/DPU PAG.14



w,
OEIRAS

. | MLEEE OEIRAS
XY I I |

Dire¢do Municipal de Ordenamento do Territério e Desenvolvimento Urbano
Departamento de Ordenamento do Territério e Planeamento Urbano
Divisdao de Planeamento Urbano

8 — A Alteracao oficiosa ao alvara de loteamento enquadra-se no n.° 1 do Art. 27° do RJUE,
que determina que “A requerimento do interessado, podem ser alterados os termos e

condicoes da licenca.”

Da alteracao proposta, verifica-se a variagao das areas de implantagao, de construcédo e do
n.° de fogos, superiores a 3%, pelo que a alteragdo ndo pode ser aprovada se ocorrer
oposicao escrita dos titulares da maioria dos lotes constantes do alvara, devendo, para o
efeito, o gestor de procedimento proceder a sua notificacdo para pronuncia no prazo de 10
dias.”.

De acordo com o disposto no n.°7 do mesmo artigo, “A realizagdo das operacdes urbanisticas
previstas no art.7.° aplica-se o disposto no presente diploma no que se refere ao termo de

responsabilidade, a publicitagdo do inicio e do fim das operag¢des urbanisticas (...)".

As operacgdes de loteamento promovidas pelas autarquias locais, em area ndo abrangida por
plano de urbanizagao ou plano de pormenor, sdo submetidas a discussao publica, nos termos

do n.° 5 do mesmo artigo.

3 — As operacdes de loteamento e as obras de urbamza-
¢do promovidas pelas autarquias locais e suas associagbes
ou pelo Estado, em area nio abrangida por plano de urba-
mizacio ou plano de pormenor, sdo submetidas a discussio
publica, nos termos estabelecidos no regime juridico dos
instrumentos de gestio territorial. com as necessanias adap-
tacdes. exceto no que se refere aos periodos de antincio e
de duracdo da discussiio publica que sio. respetivamente.
de 8 e de 15 dias.

A operagao de loteamento nao excede nenhum dos limites previstos no ponto 2 do art. 22° do
RJUE.

9 — Face ao acima exposto, propde-se submeter a Camara a aprovagao da Alteracao Oficiosa

ao Alvara n.° 3/1993, nos termos do art. 23° (Deliberacéo Final) e do art.° 27° (Alteragdes a
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licenga) do RJUE?, na sua versdo em vigor, condicionado a aceitagdo das condigbes
associadas as cedéncias e a dotacao de estacionamento, conforme exposto em 5.
Previamente a sujeicdo a Camara, devera ser promovida auscultagdo aos restantes titulares
dos lotes constantes do Alvara, a realizar com enquadramento no ponto 3 do art. 27° do

RJUE e a consulta publica prevista no ponto 5 do art. 7° do RJUE.

Anexos:
1— Planta de Localizagdo
2 - Planta de Sintese do Alvara 3/1993 (em vigor)
3 — Planta de Sintese do Alvara 3/1993 — 22 Alteragdo Oficiosa (proposta)
4 - Planta de Cedéncias do Alvara 3/1993 — 22 Alteragéo Oficiosa (proposta)
5 — Certiddo da CRP — Lote 6
Oeiras, 21 de novembro de 2023

A Técnica A Chefe da Divisdo de Planeamento Urbano

Rita Fonseca Lopes, Arquitecta

Joana Sousa Martins, Arquitecta

2 Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificacdo, publicado no DL 136/2014, de 9 Setembro, com a altera¢do
introduzida pela Lei n.2 79/2017, de 18 de Agosto, que procede a décima terceira alteragdo ao Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de dezembro;
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