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Contrato entre:

Camara Municipal de Oeiras (PRIMEIRA OUTORGANTE), representada neste ato
POorXXXXXXXXXX

e

TAGUSPARK — Sociedade de Promocdo e Desenvolvimento do Parque de Ciéncia e
Tecnologia da Area de Lisboa, S.A. (SEGUNDA OUTORGANTE), pessoa coletiva n°
XXXXXX, com sede no Taguspark, Nucleo Central, 100, 2740-122 Oeiras, matriculada
na Conservatoéria do Registo Comercial de Oeiras sob 0 mesmo nimero, com o capital
social de Eur.21.750.000,00 (vinte e um milhdes, setecentos e cinquenta mil euros),
representada neste ato por dois dos seus legais representantes, a saber, X XXXXXXXXX,
com poderes bastantes para o ato, conforme certiddo atualizada da conservatéria do
registo comercial.

Considerando que:

A. O Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT) consagra
expressamente a possibilidade de contratualizagdo entre a cdmara municipal e um ou
mais interessados no que respeita a aprovacao, alteracdo ou revisdo de planos de
urbanizacgao;

B. A segunda outorgante € titular do Alvard de Loteamento n.° 2/96, referente a 1* Fase
do Parque de Ciéncia e Tecnologia e requerente do Pedido de Licenciamento da
Operacdo de Loteamento (Processo n.° P214/2021), nos terrenos de que € proprietario,
na 2* Fase do Parque de Ciéncia e Tecnologia, com a ultima junc¢do de elementos ao
processo efetuada a 07.09.2023.



C. O Plano Integrado da Area do Parque de Ciéncia e Tecnologia (PIAPCT) ou Plano
de Urbanizacdo do Parque de Ciéncia e Tecnologia (PUAPCT) — instrumento de
gestdo territorial que governa a dindmica urbanistica no referido Parque de Ciéncia e
Tecnologia —, foi publicado no Didrio da Republica, II série, de 16/01/1996,

encontrando-se em parte significativa concretizado.

D. As alteracdes no enquadramento legal do ordenamento do territério bem como
alteracdo significativa, nos ultimos 28 anos, das condi¢cdes ambientais, econdmicas,
sociais e culturais registadas no Municipio de Oeiras, na Regido de Lisboa e Vale do
Tejo e no Pais, tornam imperativa a revisdo do PUAPCT.

E. Também as condi¢Ges concretas de gestdo do Parque de Ciéncia e Tecnologia
obrigam quer a redefini¢cdo da estratégia do seu desenvolvimento — que deve ser
orientada para a criacdo de uma oferta integrada de vida assente na criagdo de usos
complementares qualificadores e dinamizadores da vida urbana —, quer a revisdo dos
parametros e indicadores do PUAPCT, uma vez que os vigentes se tém vindo a revelar
limitativos para a escala a que reportam, impedindo flexibilidade na concretizacao dos
mesmos ao nivel dos Alvarés de Loteamento.

F. Interessa, ainda, considerar a melhor forma de resolver a integracdo na Reserva
Ecoldgica Nacional (REN) da drea da sub-UOPG 2.3 do PUAPCT, o que poderd ser
conseguido através da eventual transferéncia de edificabilidade.

Considerando, por fim, que:

G. A manutencdo do PUAPCT tal como se encontra em vigor, estd a impedir a
concretizacdo de alguns investimentos, que sao perdidos para outros destinos mundiais
concorrentes, porventura mais rapidos na decisdo de captacdo dos mesmos.

E mutuamente aceite e reciprocamente celebrado o presente contrato para planeamento
ao abrigo do disposto no n.° 3 do artigo 47.° da Lei n.° 31/2014 de 30 de maio, na sua
atual redacdo e do disposto no n.° 2 do artigo 79.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio, na sua atual redacdo, o qual tem por pressupostos os considerandos supra e rege-se
pelas disposi¢des legais aplicdveis e pelas cldusulas seguintes:

Clausula Primeira
Objeto

1. O presente contrato tem por objeto regulamentar as relacOes entre as partes
outorgantes, tendo em vista a revisdo do Plano de Urbanizagdo da Area do Parque de
Ciéncia e Tecnologia (PUAPCT), que corresponde atualmente a tipologia de plano de
urbanizacdo.

2. O conteddo e os procedimentos para a revisao e execucao do PUAPCT regem-se pelo
disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), aprovado



pelo Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio, na sua atual redacao

Clausula Segunda

Integracio no Plano Diretor Municipal
1. A 4rea do PUAPCT estad enquadrada no Plano Diretor Municipal, na sua redacao atual
publicada no DRE n°198. 2%serie, Aviso n°16929/2022 de 13 de outubro, e integrada na
Unidade Operativa de Planeamento e Gestao (UOPG) Poente Norte, cujo indice maximo
de utilizagao do solo referente a totalidade desta UOPG, estabelecido no Art.° 56° do
Regulamento do PDMO, corresponde a 0,60, sendo classificada, segundo Planta de
Ordenamento- Classificacdo e Qualificagdo do Solo e corresponde a um Plano de
Urbanizagao.

2. Sem prejuizo de eventuais alteragdes ao PDM que venham a ser admitidas em sede de
revisdo do PUAPCT, segundo a Classificacdo e Qualificacao do Solo, a totalidade da 4rea
do PUAPCT corresponde a Solo Urbano, sendo a maior parte da drea classificada como
Espacos de Uso Especial-Equipamentos, Areas Consolidadas: Ciéncia, Tecnologia,
Investigagdo e Ensino, e Areas de Estruturacio Programada. A restante drea do PUAPCT
esta classificada como Espacos Habitacionais-Areas Consolidadas, Espagos
Habitacionais-Areas de Estruturacio e/ou colmatagdo, Espacos Verdes-Verde Urbano e
uma pequena drea de Espacos de Uso Especial-Equipamentos, Areas Consolidadas:
Desporto, Recreio, Cultura e Lazer.

Clausula Terceira
Objetivos do Plano de Urbanizacao

1. A revisao do PUAPCT que aqui se convenciona visa:

a) Ajustar as opg¢des de planeamento vigentes as condi¢des ambientais, econdmicas,
sociais que atualmente existem na sua drea de abrangéncia;

b) Permitir a concretizagao de uma estratégia do desenvolvimento para a intervengao
do PUAPCT que permita a criacdo de uma oferta integrada de vida assente na criag@o
de usos complementares qualificadores e dinamizadores da vida urbana, incluindo o
uso habitacional;

c) Rever os parametros e indicadores do PUAPCT de modo a flexibilizar a sua
concretizagdo ao nivel dos Alvards de Loteamento.

d) Resolver a existéncia de solo classificado como Reserva Ecolégica Nacional (REN)
da drea da sub-UOPG 2.3 do PUAPCT, ponderando os instrumentos mais adequados
para o efeito, designadamente por via de exclusdes ou transferéncias de
edificabilidade.

e) Acomodar o canal de Transporte Coletivo em sitio préprio (SATUO).

e) Promover, facilitar e captar a concretizacdo de investimentos, que se tém estado a



perder para outros destinos mundiais concorrentes.

2. O PUAPCT deve proteger os seguintes valores culturais e ambientais:

a) Parque de Ciéncia e Tecnologia, nas suas diferentes fases, cuja importancia
ultrapassa o ambito concelhio situando-se a um nivel regional e nacional, visa o refor¢o
da existéncia de estruturas vocacionadas para o ensino da investigacdo, da ciéncia e da
cultura, e potencia capacidades de inovagao e partilha de conhecimento cientifico e
tecnolégico;

b) Espaco fisico de significativa qualidade estética e ambiental;

c) Zonas verdes com capacidade de absorver equipamentos de desporto, lazer e

recreio;

d) Usos complementares que qualifiquem funcional e ambientalmente e dinamizem a
vida urbana;

e) Integracdo das artes através do conceito Museu de Arte Urbana;

f) Estrutura Ecoldgica Municipal definida do PDM de Oeiras.

Clausula Quarta
Obrigacoes da primeira outorgante

1. A PRIMEIRA OUTORGANTE compromete-se a deliberar o inicio do procedimento
de revisdo do PUAPCT no prazo de 60 dias tteis a contar da assinatura do presente
contrato e a levar a cabo, de forma célere, todos 0s passos procedimentais da sua
responsabilidade.

2. A PRIMEIRA OUTORGANTE compromete-se a tomar em consideracdo e avaliar as
propostas apresentadas pela SEGUNDA OUTORGANTE e, naquilo que dependa da
melhor ponderagdo de interesses, a integrar no PUAPCT as solu¢des urbanisticas que
considerar adequadas;

3. A PRIMEIRA OUTORGANTE acompanhard os trabalhos de revisio do Plano,
comprometendo-se:

a) a disponibilizar toda a informacdo existente necessaria,

b) a garantir a articulacdo institucional com outras entidades de forma a facilitar quer
a disponibilizaciao de informagao, quer a concertaciao de a¢des e medidas, bem como
a sua aprovacgao;

¢) a comunicar e dar a conhecer a SEGUNDA OUTORGANTE o teor de todas as
informacdes e pareceres que venham a ser emitidos no decurso da revisdo do

PUAPCT, bem como de todas as participacOes recebidas ao abrigo do direito da
participacao dos interessados;



4. Fica a cargo da PRIMEIRA OUTORGANTE o fornecimento de toda a informagdo
necessaria a elaboracao das tarefas solicitadas a SEGUNDA OUTORGANTE, no ambito
do procedimento de revisao do PUAPCT, incluindo:

a) Cartografia e sua homologacdo pela Direc¢dao-Geral do Territorio;

b) Apoio juridico geral e na elabora¢do do Regulamento.

5. A PRIMEIRA OUTORGANTE compromete-se, ainda, a propor a aprovacdo da
revisdo do PUAPCT a Assembleia Municipal no prazo maximo de 3 meses, apds a
conclusdo da elaboragdo da versao final do Plano e a garantir, no que dela dependa, a sua
publicacdo no prazo previsto pela Lei, a contar daquela aprovacao.

Clausula Quinta
Obrigacoes da segunda outorgante

1. A SEGUNDA OUTORGANTE obriga-se a:
a) observar, no que dela depender, os termos de referéncia para a revisao do PUAPCT;

b) cumprir as instrucoes ou recomendacdes da PRIMEIRA OUTORGANTE
assumindo-as como diretivas suas, para si € para os técnicos por si escolhidos ou
contratados;

c) disponibilizar, com celeridade e diligéncia, quaisquer elementos solicitados,
cumprindo os prazos legais aplicdveis a préatica de atos por particulares no
procedimento administrativo e colaborando em boa-fé com a PRIMEIRA
OUTORGANTE.

2. Cabe a SEGUNDA OUTRGANTE suportar as despesas inerentes a revisdo do
PUAPCT, designadamente as referentes aos estudos, relatorios, pareceres, ou projetos
necessarios a sua elaboracao, solicitados pela PRIMEIRA OUTORGANTE, com exce¢ao
dos constantes do nimero 4 da cldusula quarta.

Clausula Sexta

Equipa técnica
1. A revisio do PUAPCT serd efetuada sob a coordenagdo da PRIMEIRA
OUTORGANTE e por uma equipa técnica multidisciplinar, nos termos previstos no
Decreto-Lei n® 292/95 de 14 de novembro, na redagcdo em vigor, cuja composi¢do consta
do Anexo 1.
2. A equipa técnica deverd ainda integrar os técnicos das demais 4dreas, tidas como



necessdrias, assegurando o correto acompanhamento consoante a natureza e a relevancia
dos interesses a salvaguardar, devendo qualquer um deles ter uma experiéncia
profissional efetiva de pelo menos 3 anos.

3. A equipa técnica que procederd a revisao do PUAPCT serd acompanhada pela Divisao
de Ordenamento do Territério do Departamento de Ordenamento do Territério e
Planeamento Urbano, pertencentes a Dire¢do Municipal de Ordenamento do Territério e
Desenvolvimento Urbano da Camara Municipal de Oeiras, a quem compete estabelecer
a ligacdo entre a mesma e o executivo municipal, o qual designard um técnico como
interlocutor com a equipa técnica externa responsavel pela revisdo do PUAPCT e com a
SEGUNDA OUTORGANTE.

4. A equipa técnica multidisciplinar externa reunird sempre que necessario com o técnico
acima designado.

Clausula Sétima
Reserva de exercicio de poderes publicos

1. A celebracdo do presente contrato em nada afeta o reconhecimento, por parte dos
outorgantes, de que a fun¢do de planeamento € puiblica e compete, nos termos da lei, ao
Municipio de Oeiras, assim como ndo prejudica o exercicio dos poderes publicos
municipais relativamente ao conteudo, procedimento de revisdo, aprovacao e execugao
do plano, nem a observancia dos regimes legais relativos ao uso do solo e as disposi¢oes
dos demais programas e planos territoriais.

2. Em circunstancia alguma o contetdo do presente contrato impede ou condiciona o
cumprimento da lei.

Clausula Oitava
Condicao
A revisao do PUAPCT apenas adquire eficacia nos termos do n.° 1 do artigo 191° do
Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio, na sua atual redacdo, na sequéncia da sua
aprovacao pela Assembleia Municipal de Oeiras, sob proposta do Executivo Municipal,
e respetiva publicagdo em Didrio da Republica, conforme o disposto no n.° 1 do artigo
90.°, do decreto-lei n.° 80/2015 de 14 de maio, na sua atual redacao.

Clausula Nona
Declaracido e Obrigacao das Partes

As Partes declaram reconhecer o especial interesse que assume a revisao do PUAPCT
objeto do presente contrato.

Clausula Décima
Periodo de vigéncia do contrato

O periodo de vigéncia deste contrato decorre desde a data da sua assinatura até a



publicacdo da revisdio do PUAPCT no Didrio da Repiiblica, nos termos do Regime
Juridico dos instrumentos de Gestao Territorial.

Clausula Décima Primeira
Notificacoes/Comunicacoes

Todas as notificacdes ou outras comunicacdes a efetuar no ambito do presente contrato
deverdo ser efetuadas por escrito, por meio de carta registada com aviso de rececdo a
enviar para os seguintes enderegos:

PRIMEIRA OUTORGANTE:
Morada: [ ]
Att.: Sr. [ ]

Faxn® [ ]

SEGUNDA OUTORGANTE:
Morada: Taguspark, Nucleo Central, 100, 2740 -122 Oeiras
Att.: Area de Desenvolvimento Urbanistico

Faxn® [ ]

Clausula Décima Segunda
Alteracoes e Aditamentos

Todos os aditamentos e alteragdes ao presente contrato s6 serdo vdlidos se realizados por
escrito e assinados por todas as partes, com expressa indicacao da clausula ou cldusulas
aditadas, modificadas ou suprimidas.

Clausula Décima Terceira
Boa-fé
Todos os outorgantes, na qualidade em que intervém, de boa-fé aceitam o presente
contrato, nos seus precisos termos, comprometendo-se a cumprir as suas clausulas bem
como a cooperar entre si, tendo em vista o cumprimento célere e pacifico das obrigacdes
assumidas.

Clausula Décima Quarta
Resolucio de conflitos

Qualquer pretensdo, controvérsia ou litigio que surja relacionado com o presente
protocolo, respetiva validade, interpretacdo, execucdo ou cessagdo serd dirimido pelo
Tribunal , com pretericdao de qualquer outro.



Anexos:

ANEXO I - Equipa Técnica.

ANEXO 1II — Area de intervencdo da Revisio do PUAPCT.
ANEXO III - Termos de Referéncia da Revisdao do PUAPCT.

Os Anexos ao presente Contrato fazem parte integrante do mesmo para todos os efeitos
legais e contratuais

,de de

A PRIMEIRA OUTORGANTE

A SEGUNDA OUTORGANTE




ANEXO 1 - COMPOSICAO DA EQUIPA TECNICA

EQUIPA TECNICA DA PRIMEIRA OUTORGANTE — COORDENACAO
GERAL DA REVISAO DO PUAPCT:

Luis Baptista Fernandes — Arquitecto Diretor da Direcdo Municipal de Ordenamento do
Territdrio e Desenvolvimento Urbano.

N3ao designado - Diretor do Departamento de Ordenamento do Territério e Planeamento
Urbano.

Vera Madeira Freire — Arquitecta Paisagista Chefe da Divisdo de Ordenamento do
Territorio.

Fernanda Paula Oliveira — Jurista (Assessora da CMO, especialista em Ordenamento do
Territorio e Urbanismo)

Técnicos da Divisdo de Ordenamento do Territério:
Sandra Diogo — Arquitecta
Ana Gago — Aquitecta

Susana Nogueira — Desenhadora Especialista em SIG

EQUIPA TECNICA CONTRATADA PELA SEGUNDA OUTORGANTE:

Luis Rebolo — Arquiteto/Urbanista (COORDENADOR)
Gabriela Melo — Arquiteta/Urbanista

Joana Espirito Santo — Engenheira do Territorio

Jorge Caldeira - Gedgrafo

Nuno Real — Engenheiro Civil

Joana Rua Pinto — Engenheira Civil

Olga Saraiva — Engenheira Civil

Tiago Herdade - Engenheiro Eletrotécnico

Susana Morais - Arquiteta Paisagista
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1. OBJETO DOS TERMOS DE REFERENCIA

O presente documento corresponde aos Termos de Referéncia (TdR) que permitirdo suportar a
deliberacdo de Revisdo do Plano de Urbanizacdo da Area do Parque de Ciéncia e Tecnologia,
que corresponde a tipologia de plano de urbanizacao (PU) localizado no municipio de Oeiras. Ao longo

do presente documento o plano sera abreviadamente designado por PUAPCT ou Plano.

A area de intervengao do plano, conforme figura seguinte, totaliza aproximadamente 360 hectares,
correspondendo a area de intervengao do Plano que esta em vigor, publicado no Diario da Republica,
n.0 13, II série, de 16/01/1996, segundo Declaracdo de 20/1/1995.

Figura 1: Area de intervencdo - Enquadramento
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CASCAIS

Estusrio do Tejo

ALMADA
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Figura 2: Area de intervencdo - Localizacdo

SINTRA

O limite constante da figura serd necessariamente adaptado a cartografia atualizada, homologada, que

serve de base a elaboracdo do procedimento de alteracdo do plano.

2. FUNDAMENTO E OPORTUNIDADE DE REVISAO DO PLANO

A oportunidade para a revisao do PUAPCT surge perante o reconhecimento da sua desatualizacdo, face
aos quase 30 anos de vigéncia, que se traduzem na necessidade de adequacdo aos padrles e
parametros de exigéncia e procura atuais, com o objetivo de melhor servir a estratégia de

desenvolvimento municipal e a propria funcionalidade do espaco do Parque de Ciéncia e Tecnologia.

Face ao exposto, o presente documento fundamenta a necessidade e a oportunidade de revisao do

Plano, sendo apresentadas as orientacoes estratégicas para a sua elaboragdo, nos termos do artigo 76.°
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do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, aprovado pelo Decreto-Lei n.0 80/2015, de
14 de maio (RJIGT), alterado pelo Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro, e do artigo 8.0 da Lei n.°
31/2014, de 30 de maio (Lei das Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territdrio
e de Urbanismo), ambas na sua redacdo atual, que se refere ao dever de promocao do ordenamento

do territdrio por parte das autarquias.

Considerando o tempo decorrido desde a entrada em vigor do Plano, o normativo que |lhe da corpo
necessita de atualizacdo e adequagao, procurando fazer face a novas necessidades e exigéncias do
territdrio, determinadas ndo so pela dinamica da sociedade em si, da evolugdo da economia, das
preocupacdes ambientais e culturais, como também, pela implementacao da visao preconizada no
modelo de desenvolvimento urbano proposto na revisao e posterior alteracao do Plano Diretor Municipal

de Oeiras, em particular no que se refere aos critérios de classificagdo e qualificacdo do solo.

O proprio artigo 26° do regulamento do Plano determina que "...o0 plano vigoraré por um periodo de 10

anos, devendo ser revistos nos termos legais’.

A necessidade de atualizacao dos Planos territoriais encontra-se plasmada no RJIGT, na alinea a) do

n.° 2 do artigo 1249, na sua redacao atual que refere:
"2 - A revisdo dos planos intermunicipais e municipais decorre:

a) Da necessidade de adequacéo a evolucdo, a médio e longo prazo, das condicbes ambientals,
economicas, sociais e culturais, que determinaram a respetiva elaboracdo, tendo em conta os

relatorios sobre o estado do ordenamento do territorio previsto no n.° 3 do artigo 189.9;”

No seguimento da publicagdo da Alteracdo do Plano Diretor Municipal de Oeiras para adequacao ao
RJIGT, segundo Aviso n® 19629/2022 de 13 de outubro &, também, reforcada a necessidade de o
Municipio proceder a atualizagao dos Planos de hierarquia inferior (PU e PP) de forma a garantir a sua
harmonizacdo, resolvendo, também, as questdes suscitadas com a Reserva Ecoldgica Nacional,

publicada, neste caso, em data posterior a entrada em vigor do PUAPCT.

A opcao pela modalidade de revisdo, em vez de alteracao, prende-se com a necessidade de uma reflexao
mais profunda sobre o tecido ja construido, reavaliando as condigdes de desenvolvimento urbano,

ambiental e paisagistico, que se pretende para esta zona estratégica do territorio.
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O desenvolvimento do presente procedimento de revisao ao plano em vigor, tal como referido
anteriormente, surge face ao reconhecimento da desatualizacdo do PUAPCT perante as exigéncias
atuais, com vista a resolugdo de um conjunto de problemas previamente identificados e que
condicionam este territdrio a uma solucdo que, tendo sido extremamente inovadora no passado, hoje,

necessita de ser revista para abragar uma visdao mais integrada do que deve ser um parque empresarial.

Apostando numa estratégia de captagdo e fixacdo de oportunidades e investimento, a revisao ao Plano
reveste-se de todo o interesse para o Municipio no sentido de contribuir para a concretizacdo dos seu
atual Planeamento e Desenvolvimento Estratégicos, reconhecendo que através da celebracdo de um
contrato para planeamento, ao abrigo do disposto no regime juridico de instrumentos de gestdo

territorial, ficam reunidas as condigdes para prosseguir com esse objetivo.

3. LOCALIZAGAO E GRAU DE EXECUGAO DO PLANO

A éarea de intervencdo (AI) localiza-se na zona norte do territdrio do Municipio, assumindo-se como
fulcral para a materializagao da Visao de Oeiras como centro preferencial para a instalacao de empresas

ligadas a investigacao, ciéncia e tecnologia e ensino superior.

Assim, esta area, com os referidos cerca de 360 hectares, goza de acessibilidades privilegiadas e
destina-se a fixagdo de ocupagbes cujo uso dominante se enquadre em “ciéncia e tecnologia,
investigacao e ensino”, compatibilizando-se com usos complementares de comércio, turismo, habitacdo
unifamiliar e habitacdo coletiva, englobando espaco urbano existente, zonas verdes de protecado e zonas

verdes de lazer e recreio.
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Figura 3: Planta de Zonamento do PU em vigor — Unidades e Sub-Unidades Operativas de Planeamento e
Gestao — Planta 7

zo=m

* UNIDADES OPERATIVAS DE
PLANEAMENTO E GESTAO:

- PARQUE DE CIENCIA E TECNOLOGIA
1 rane

- PARQUE DE CIENCIA E TECNOLOGIA
2 tane
2 rane

PILVORY

COMPLEXO CABANAS GOLF
TALAIDE LEIAD 17 faus
- TALAIDE ' LEIAO EXPANSAO URBANA

- LEIAD - NUCLED PRIMITIVO

SUB-UNIDADES OPERATIVAS DE
PLANEAMENTO E GESTAO

O PU em vigor divide a area de intervencdo em 5 unidades operativas de planeamento e gestao:
1. Parque de Ciéncia e Tecnologia — 12 fase;
2. Parque de Ciéncia e Tecnologia — 22 e 32 fases;
3. Fabrica da Pdlvora;
4. Complexo Cabanas Golfe;

5. Talaide - Leido — 12 fase.

Constata-se que, presentemente, este plano apresenta um nivel de execucdo de cerca de 70%:
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e A 12 fase do Parque de Ciéncia e Tecnologia (UOPG 1) encontra-se praticamente concluida;
e A 13 fase de Talaide - Leido (UOPG 5), idem;

e A 22 fase do Parque de Ciéncia e Tecnologia (UOPG 2), tem a decorrer a tramitacdo final de
licenciamento da operacdo de loteamento, prevendo no ambito das obras de urbanizacdo a

execucao das infraestruturas previstas no PU;

e A 32 fase do Parque de Ciéncia e Tecnologia (também, inserida na UOPG 2), ndo pode ser
executada uma vez que ficou condicionada pelo regime da REN com a publicagao da REN do
Municipio de Oeiras em 2016, bem como pela Alteracdo da delimitagao da REN do municipio de

Oeiras publicada em marco de 2025.

e As UOPG 3 e 4 encontram-se consideravelmente desenvolvidas, sendo que ainda se encontra

por concretizar cerca de 11% da area da UOPG 4.

Face aos compromissos urbanisticos registados na AI do PUAPCT pode-se observar que a maior
parte do territdrio se encontra em grande parte coberto por 16 Alvaras de loteamento, 1 Operacdo de

loteamento municipal e diversos Processos de construcao.

Verifica-se, entdo, que o PU se encontra em parte significativa concretizado. No entanto, o largo periodo
de tempo decorrido, as alteragdes no enquadramento legal do ordenamento do territdrio, as dinamicas
econdmicas, sociais e ambientais ocorridas e a experiéncia na gestdo e implementacao do Plano, levam

a Camara Municipal a considerar que se torna imperativa a sua revisdo.
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Figura 4: Grau de execucdo do PUAPCT — Compromissos Urbanisticos
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Figura 5: Grau de execugdo do PUAPCT

32 Fase
Condicionada com REN

22 Fase

Loteamento em analise

i;. ! timite do PUAPCT Alvards de Loteamento

Considerando agora as condiges concretas da gestdo do Parque de Ciéncia e Tecnologia, ndo sé a
evolugdo econdmico social obrigou a redefinicdo da estratégia do seu desenvolvimento, para criagao de
uma “oferta integrada de vida”, com clara necessidade de integracao de usos complementares, que
qualificam e dinamizam a vida urbana, como também se tem verificado que os parametros e indicadores
do PUAPCT se tém vindo a revelar de alguma forma limitativos para a escala a que reportam, ndo
permitindo flexibilidade na concretizagdo dos mesmos ao nivel dos Alvaras de Loteamento. Acresce o
facto da 32 fase nao ser de concretizacdo possivel tal como consta do PU em vigor por incompatibilidade
com a REN que passou a vigorar 10 anos depois da entrada em vigor do PU. Esta situacdo, s6 por si,
justifica a revisdo para ponderar formas de articulacdo com esta condicionante e a possibilidade de

transferéncia da edificabilidade afetada.
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4. ENQUADRAMENTO LEGAL, CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL

4.1 CONSIDERAGCOES GERAIS

A revisdo do PUAPCT desenvolve-se ao abrigo da Lei de Bases de Politica de Solos, de
Ordenamento do Territorio e do Urbanismo (Lei n.° 31/2014 de 30 de maio), do Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestao Territorial - RJIGT (Decreto-Lei n.2 80/2015 de 14 de maio, com a
redacdo atual e alterado pelo Decreto-Lei n.? 10/2024, de 8 de janeiro), das regras para a classificacao
do solo constantes do Decreto Regulamentar n.° 15/2015 de 19 de agosto e demais legislacao

conexa.

A revisdo do PUAPCT terd o conteiido material previsto no artigo 99.° do RJIGT apropriado as
condicoes da area de intervencdo, aos objetivos e aos fundamentos técnicos constantes nos termos de
referéncia e na deliberacdo municipal que determina a sua elaboracdo. Por sua vez, o conteudo
documental do plano segue o constante do artigo 100.© do mesmo diploma, adaptando-se ao
contetdo material.

No presente processo de revisdo o PUAPCT sera alvo de uma adequacao geral a legislagdo atualmente

em vigor dando sequéncia as necessarias exigéncias e adaptacoes as leis e regulamentos em vigor.

No que respeita a cartografia de base a utilizar para a revisao do Plano, esta tem de cumprir o
disposto no Decreto-Lei n.° 130/2019, 28 de julho, que altera os principios e normas a que deve

obedecer a producao cartografica no territério nacional, nomeadamente:

e Ser elaborada por empresa certificada e registada como produtora de cartografia de base

topografica, na Diregdo geral de Ordenamento do Territdrio;

e Ser elaborada no sistema de referéncia geografica (SRG) PT-TMO6/ETRS89 - European

Terrestrial Reference System 1989;

e Obter a homologacdo pela Direcdo Geral do Territorio antes da submissdo do plano para

Conferéncia Procedimental.
Para o efeito o Municipio ja dispde de cartografia que cumpre os referidos requisitos.

Na revisao do PUAPCT tem de ser atendido o quadro de referéncia estratégica (QRE) considerando
os Instrumentos de Gestdo Territorial de hierarquia superior aplicaveis, ao qual os Termos de Referéncia

fazem, no capitulo seguinte, uma primeira abordagem enquadradora do desenvolvimento do Plano.
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4.2 CONTEUDO MATERIAL DO PLANO

De acordo com o artigo 99.0 do RJIGT, “O plano de urbanizacdo adota o conteudo material apropriado
as condicoes da drea territorial a que respeita, aos objetivos das politicas urbanas e as transformagoes
previstas nos termos de referéncia e na deliberacdo municipal que determinou a sua elaboracdo,

dispondo nomeadamente, sobre:

a) A definicdo e a caracterizacdo da drea de intervenc¢do, identificando e delimitando os valores

culturais e naturals a proteger e a informacdo arqueologica contida no solo e subsolo;

b) A concegdo geral da organizacdo urbana, a partir da qualificacdo do solo, definindo a rede vidria
estruturante, a localizacdo de equijpamentos de uso e interesse coletivo, a estrutura ecologica, bem

como o sistema urbano de circulagdo, de transporte publico e privado e de estacionamento,

¢) A definicdo do zonamento para localizagdo das diversas fungbes urbanas, designadamente
habitacionals, comerciais, turisticas, de servigos, industriais e de gestdo de residuos, bem como a

identificacdo das dreas a recuperar, a regenerar ou a reconverter;

d) A adequagdo do perimetro urbano definido no plano diretor municipal ou no plano diretor
intermunicipal, em fun¢do do zonamento e da concecdo geral da organizacdo urbana definidos,
incluindo, nomeadamente, o tracado e o dimensionamento das redes de infraestruturas gerais que
estruturam o territorio, fixando os respetivos espacos-canal, os critérios de localizagcdo e de inser¢do

urbanistica e o dimensionamento dos equipamentos de utilizacdo coletiva;

e) As condigdes de aplicacdo dos instrumentos da politica de solos e de politica urbana previstos
na lei, em particular os que respeitam a reabilitacdo e regeneracdo urbanas de dreas urbanas

degradadas;

f)  Os indicadores e os pardmetros urbanisticos aplicaveis a cada uma das categorias e

subcategorias de espacos;

g) A delimitacdo e os objetivos das unidades ou subunidades operativas de planeamento e gesto,
a estruturacdo das acoes de compensacao e redistribuicdo de beneficios e encargos e a identificacéo

dos sistemas de execucdo do plano”.

Sendo o presente procedimento o de revisao de um plano em vigor com um grau de concretizacao de

70% o contelido material serd devidamente adequado em funcgdo dos obijetivos identificados.
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4.3 CONTEUDO DOCUMENTAL DO PLANO

Considerando o que anteriormente foi referido, o Plano, na sua versao final, sem prejuizo da adequacdo

gue possa ser necessaria no decurso do seu desenvolvimento (contelddos e escalas), deve assegurar os

seguintes conteldos em conformidade com artigo 100.° do RJIGT:

ELEMENTOS QUE CONSTITUEM O PLANO

Pecas Escritas
Regulamento

Pecas desenhadas

Planta de Zonamento — (com os desdobramentos que se considerarem
necessarios)

Planta de Condicionantes (com os desdobramentos que se considerarem
necessarios)

ELEMENTOS QUE ACOMPANHAM O PLANO

Pecas Escritas

Escala

1:5.000

1:5.000

Relatério de Caracterizacao e Diagndstico — caracterizacdo da situacao de referéncia em
todas as suas dimensoes (Enquadramentos territoriais, IGT de hierarquia superior, socio
economia, valores culturais e arqueoldgicos, analise biofisica, avaliagdo de riscos, ligacoes e

acessos a infraestruturas).

Relatorio de Proposta - fundamentacao das solucdes adotadas, contendo a descricdo da
solucdo urbanistica nas suas diversas vertentes, especialidades e conformidade com planos e

programas de hierarquia superior e estratégias setoriais.

Relatorio de Execugao - Programa de execugdo, Modelo de redistribuicao de beneficios e
encargos e Plano de financiamento e fundamentacao da sustentabilidade econémica e financeira.

Relatdrio Acustico (Mapa de Ruido)

Estudo de Trafego

Relatério Ambiental (AAE)

Relatério de ponderacao das participacoes em sede de discussdo publica

Ficha dos dados estatisticos

Pecas desenhadas (alguns dos temas desdobrar-se-ao em varios
desenhos)

Planta de localizacdao e enquadramento

Extratos da Planta de Ordenamento do PDM (com os desdobramentos que se

considerarem necessarios)

Extratos da Planta de Condicionantes do PDM (com os desdobramentos que
se considerarem necessarios)

Situacao existente - Cartografia
Situagdo existente — Cadastro

Escala

A definir
1:25.000
ou 1:10.000

1:25.000
ou 1:10.000

1:5.000
1:5.000

Termos de Referéncia da Revisdo ao PUAPCT — abril 2025
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Situacdo existente — Ocupacao do solo

Situagdo existente — Grau de concretizacdo e compromissos urbanisticos
Situagdo existente — Identificagao de Riscos (caso tenham expressao)
Situacdo existente — Patrimonio edificado e arqueoldgico (caso se justifique)
Situacdo existente — Acessibilidades

Situacgdo existente — Infraestruturas

Propostas — Planta de estrutura ecoldgica e qualificacdo ambiental
Propostas — Rede viéria

Propostas — Aguas residuais domésticas

Propostas — Aguas residuais pluviais

Propostas — Abastecimento de agua

Propostas — Abastecimento de gas

Propostas — Distribuicdo de energia elétrica

Propostas — Telecomunicagdes

Propostas — RSU

QUADRO DE REFERENCIA ESTRATEGICO E TERRITORIAL

orientacdes e normas a verter no plano.

Segue-se uma primeira abordagem aos seguintes instrumentos, sem prejuizo de outros a analisar no

ambito dos contelidos da revisdo do Plano:

e Instrumentos de ambito nacional:

v Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio (PNPOT);

v Plano Nacional da Agua (PNA).

e Instrumentos de desenvolvimento territorial:

1:5.000
1:5.000
1:5.000
1:5.000
1:5.000
1:5.000
1:5.000
1:5.000
1:5.000
1:5.000
1:5.000
1:5.000
1:5.000
1:5.000
1:5.000

v Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana (PROT AML);

v Plano Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo (PROF LVT).

14
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e Instrumentos de gestdo sectorial:
v Plano de Gestao dos Riscos de Inundacdes do Tejo e das Ribeiras Oeste (RH5A).
e Instrumentos de planeamento e gestdo municipal:

v Plano Diretor Municipal de Oeiras (PDMO);
o Reserva Ecoldgica Municipal do Concelho de Oeiras (REN)
o Mapa Estratégico de Ruido do Municipio de Oeiras (MER)

No desenvolvimento da Revisao do PUAPCT, outros instrumentos de carater estratégico e setorial, em
concreto de ambito municipal, poderdao assumir relevancia no desenvolvimento das propostas,

nomeadamente no contexto da adaptacdo as alteracdes climaticas, mobilidade e habitacdo.

5.1 PROGRAMA NACIONAL DA POLITICA DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO

O Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio (PNPOT) - Lei n.° 99/2019, de 5 de
setembro - Primeira Alteracdo do PNPOT — Revoga a Lei n.%2 58/2007 - é o instrumento de topo do
sistema de gestdo territorial, define objetivos e opcOes estratégicas de desenvolvimento territorial e
estabelece o modelo de organizagdo do territorio nacional. O PNPOT constitui-se como o quadro de
referéncia para os demais programas e planos territoriais € como um instrumento orientador das

estratégias com incidéncia territorial.

O PNPOT determina a estratégia para a organizacdo e desenvolvimento territorial, alicercada numa
visdo de longo prazo para o futuro do pais, que visa promover a coesdo interna e potenciar a
competitividade externa através da valorizacdo do territério, assumindo-se como o referencial
estratégico nacional para os demais instrumentos de gestdo territorial, para a territorializacdo das
politicas publicas e para a programacao de investimentos territoriais a financiar por programas nacionais

e comunitarios.

O PNPOT define um conjunto de diretrizes para os Instrumentos de Gestado Territorial (IGT), merecendo
especial atencdo as Diretrizes de Contelido as quais devem ser consideradas na execucdo de Planos de

Urbanizacao e de Pormenor:

e A qualidade do desenho urbano e da urbanizagdo sdao dimensdGes fundamentais do
funcionamento das areas urbanas e do seu relacionamento com as areas rurais, contribuindo

para a sustentabilidade e eficiéncia do uso de recursos, para a atratividade territorial e para
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qualidade de vida dos habitantes. Para alcancar niveis superiores de qualidade nestas
dimensbes, o PNPOT aponta a necessidade de se reforcar a dindmica de elaboracdo de Planos
de Urbanizagao e de Pormenor e/ou Unidades de Execugdo, a escala territorial adequada, e em

funcdo das necessidades e objetivos das intervengoes.

e Em funcao das realidades territoriais, a abordagem de planeamento e gestdo deve considerar
as areas de urbanizacdo concentrada, centrais e periféricas, as areas de urbanizacao
descontinua e fragmentada (incluindo situagdes de incompletude e abandono) e areas de
edificacao dispersa a estruturar, independentemente da sua génese legal ou ilegal, encontrando
os instrumentos e as escalas mais adequadas para a definicdo de solugdes de desenho urbano,

urbanizagao e funcionalidade.

e Considerando o contributo dos espacos urbanos para os compromissos de descarbonizacdo e
eficiéncia da utilizagao de recursos, e para os objetivos de qualidade de vida, o PNPOT afirma
como cruciais, no ambito do desenho urbano e da urbanizacdo, a promogao de modelos de
proximidade funcional e de mobilidade sustentavel e de desincentivo da artificializacdo do solo,
através da reabilitacdo e regeneracdo e da reutilizacao do construido, e da adogdo de solugbes

de base natural e criacdo de espacos verdes.

5.2 PLANO REGIONAL DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO DA AREA METROPOLITANA DE
LISBOA

O Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa (PROT AML) foi

aprovado pela Resolucao do Conselho de Ministros n.¢ 68/2002 de 15 de maio.

Através da Resolucdo de Conselho de Ministros n.© 92/2008 de 5 de junho, o Governo deliberou rever
0 PROT AML. Embora a revisao do Plano tenha estado em discussao publica no final de 2010, a proposta
acabou por ndo seguir a tramitacdo final que lhe permitiria assumir o estatuto legal de documento
orientador da atuacdo dos municipios em matéria dos seus Planos Municipais de Ordenamento do
Territério (PMOT).

O PROT AML ainda ndo foi alterado, apesar de recentemente, a publicagao da Resolugao de Conselho

de Ministros n.° 39/2023, de 3 de maio ter determinado a sua alteragao e recondugdo a programa.
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De referir que na base da decisdo de alteracdo do PROT AML determinada em 2008, estiveram premissas
diretamente relacionadas com as mudancas significativas que se perspetivavam (mas que até ao
presente ainda ndo se concretizaram) em termos de ordenamento do territdrio e valores ambientais
relacionadas com a localizacao futura de grandes infraestruturas de transportes e de acessibilidades
(Novo Aeroporto de Lisboa, Alta Velocidade e Terceira Travessia do Tejo) e com a construcdo de duas
plataformas logisticas (Castanheira do Ribatejo e Poceirdao), assim como com a publicacao em 2007 do
PNPOT (entretanto revogado em 2015) que estabeleceu como diretriz para a elaboracdao dos
Instrumentos de Gestdo Territorial, a necessidade de consagrar os seus principios, objetivos e

orientacdes nos Planos Regionais de Ordenamento do Territdrio.

Algumas das dindmicas territoriais antecipadas pelo PROTAML vieram a confirmar-se (compactacao de
algumas areas urbanas menos consolidadas e a afirmagdo de um conjunto de polos que robusteceram
o potencial de policentrismo da Area Metropolitana de Lisboa) enquanto outras (processo de
fragmentacao e dispersdo urbanas especialmente na Peninsula de Setlbal e na Grande Lisboa) nao foi
possivel suster, continuando, também, a existir nlcleos de habitacdo precéaria e areas de habitacdo

social muito degradadas.

Ainda que ndo esteja em vigor, mas por se tratar de uma visao mais recente e ajustada a realidade das
dinamicas ocorridas, a andlise sumaria que se efetua neste enquadramento do QRE enuncia alguns
aspetos da Proposta de revisao do PROT AML, que sdo igualmente reconhecidas pela propria CCDR LVT,

como validas para as estratégias, e para o préprio REOT, que veio a elaborar posteriormente.

A area do PUAPCT insere-se na AML, ocupando uma posicao estratégica, decorrente da acessibilidade
assegurada pela Autoestrada Lisboa / Cascais, pela Variante a E.N.249-3, pelo IC 19 e pela futura VLN
(Via Longitudinal Norte), proporcionando assim condicdes excecionais ao desenvolvimento e promocao

desta zona.

A drea de intervencdo do Plano insere-se num sistema urbano que considera Oeiras um centro de nivel

2, integrado na unidade territorial - “"UT 3 — Espago Urbano Norte e Poente”.
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Figura 6: Extrato do modelo territorial do PROT AML

C /T

Fonte: Proposta de Alteracdo do PROT AML, Proposta Técnica Final, novembro 2010 (sem escala)

Entre outros aspetos, o PROT AML, em 2010, refere que “Oeiras evidencia um modelo interessante de
municipio - cidade (polinucleada), o que foi possibilitado pela dindmica economica e social e facilitado

pela pequena superficie do concelho (46 kn¥)'.

E, também, reconhecido que “Os concelhos de Oeiras, Sintra e Cascais, que num primeiro momento

beneficiaram da desconcentracdo e relocalizagdo produtiva na AML, continuam a destacar-se pelo
dinamismo das atividades economicas e da criacdo de emprego, podendo orientar as suas estratégias

para o aprofundamento da fixacdo de industrias de base tecnoldgica e de conhecimento”,

No contexto do sistema econdmico, a area de intervencdo corresponde a uma “drea de grandes

concentragoes de atividades econdmicas (I&D)".
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Quanto ao sistema de mobilidade e acessibilidades, o municipio, e em particular a area de intervencdo
(AI) do PUAPCT, beneficiam da presenca de eixos estruturantes do ponto de vista rodoviario. Em matéria
de Transporte Publico em Sitio Proprio (TPSP), o PROT AML evidencia os corredores a estudar de 2°

nivel, que tém uma relacdo direta com o enquadramento e acessibilidade a AI do PUAPCT:

> A ligacgdo Paco de Arcos — Taguspark — Massama / Cacém, que estrutura um eixo de
desenvolvimento urbano que se tem vindo a consolidar e que da continuidade ao Sistema
Automadtico e Transporte Urbano de Oeiras (SATUO). Nos estudos a desenvolver deverdo ser
equacionadas solugcdes que incrementem a viabilidade e sustentabilidade do sistema jd

instalado,;

» A ligagdo transversal Carcavelos / Oeiras — Rio de Mouro, a qual estrutura um eixo transversal
de desenvolvimento urbano ja densamente ocupado e carente de solugbes de transportes

publicos eficientes;”

No ambito do sistema ambiental a Al do PUAPCT nado estd associada a qualquer area ou corredor

estruturante, desenvolvendo-se entre corredores secundarios da Rede Ecoldgica Metropolitana.

Figura 7: Extrato das Unidades Territoriais do PROT AML

Fonte: Proposta de Alteracdo do PROT AML, Proposta Técnica Final, novembro 2010 (sem escala)
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Figura 8: Rede Ecologica Metropolitana do PROT AML

> Area Estruturante Primaria

‘:"ll/, Corredor Estruturante Primario

E Area Estruturante Secundaria

111N Corredor Estruturante Secundario
Area Vital

sssesens Corredor Vital

Fonte: Proposta de Alteracdo do PROT AML, Proposta Técnica Final, novembro 2010 (sem escala)

5.3 PROGRAMA REGIONAL DE ORDENAMENTO FLORESTAL DE LISBOA DE LISBOA E VALE
DO TEJO

Os Programas Regionais de Ordenamento Florestal (PROF) sdo instrumentos de politica setorial de
ambito nacional, que definem para os espagos florestais o quadro estratégico, as diretrizes de
enquadramento e as normas especificas quanto ao uso, ocupacdo, utilizacdo e ordenamento florestal,
a escala regional, por forma a promover e garantir a produgdo de bens e servigos e o desenvolvimento

sustentado destes espacos.
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O Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo (PROF LVT) foi aprovado pela
Portaria n.° 52/2019, de 11 de fevereiro, publicada no Diario da Republica n.° 29, I série, de 11 de

fevereiro.

Embora a area de intervencdo se localize no sistema urbano, o ICNF considera ser importante, na dtica
da valorizacdo e conservacao da natureza, adotar as espécies arbdreas e arbustivas identificadas como
adequadas a cada sub-regido e garantir que os espagos, nhomeadamente 0s espagos exteriores,
asseguram corredores que permitem a mobilidade de espécies, em concreto de fauna, podendo aqui
assumir maior significado a presenca do campo de golfe e das diversas areas integradas em REN, bem

como toda a estrutura verde ja implementada com a execucdo do Plano em vigor.

A area de intervencdo integra a sub-regido homogénea da Grande Lisboa e ndo € abrangida por
qualquer corredor ecoldgico, apenas identificando uma pequena area como “area florestal sensivel” que

deve ser devidamente analisada a escala do PU na sua revisao.

Figura 9: Extratos do PROF Lisboa e Vale to Tejo (modelo territorial e sub-regides homogéneas)
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Fonte: PROF LVT, ICNF (1: 25 000)

Face ao exposto as solucoes a adotar em matéria de espagos verdes, ainda que em solo urbano, devem

privilegiar o elenco arbdreo identificado pelo PROF para esta sub-regido e assegurar a circulacao de
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espécies e, sempre que possivel, promover a permeabilidade dos solos em areas significativas dos

espacos exteriores.

5.4 PLANO NACIONAL DA AGUA, PLANOS DE GESTAO DA REGIAO HIDROGRAFICA E
PLANOS DE GESTAO DOS RISCOS DE INUNDAGCOES

o Plano Nacional da Agua - Decreto-Lei n.° 76/2016, de 5 de setembro;

e O Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste (RH5) -
Resolucdo de Conselho de Ministros n.° 62/2024, de 03 de abril;

e Planos de Gestdo dos Riscos de Inundacdes da Regido Hidrografica do Tejo e
Ribeiras do Oeste (RH5A) — Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 63/2024, de 22 de abril.

Estes 3 instrumentos de planeamento das aguas, vém estabelecer as orientacoes a ter em consideragao

na elaboracdo dos planos municipais de ordenamento do territério, nos dominios respetivos.

O Plano Nacional da Agua (PNA) define a estratégia nacional para a gestdo integrada da agua.
Estabelece as grandes opgbes da politica nacional da agua e os principios e as regras de orientacao
dessa politica, a aplicar pelos planos de gestdo de regides hidrograficas e por outros instrumentos de

planeamento das aguas.

Os Planos de Gestao das Bacias Hidrograficas sdo instrumentos de planeamento das aguas que visam
fornecer uma abordagem integrada para a gestdo dos recursos hidricos, dando coeréncia a informagao
para a acao e sistematizando o0s recursos necessarios para cumprir os objetivos definidos. Os principais
objetivos do PGBH sdo garantir a utilizacdo sustentavel da agua, proporcionar critérios de afetacao aos
varios tipos de usos pretendidos, e fixar as normas de qualidade ambiental e os critérios relativos ao
estado das aguas. As propostas do Plano tém de acautelar a implementacdo dessas normas e

orientagGes com objetivo de salvaguardar os recursos hidricos e o seu equilibrio.

Os Planos de Gestdao dos Riscos de Inundacoes das Bacias Hidrograficas centram-se na prevencdo,
protecdo, preparacao e previsao de riscos associados as inundagles, em estreita articulacdo com os
planos de gestdo das regides hidrograficas. No caso da Al ha a considerar os riscos de inundacdo

associados a Ribeira de Barcarena, a serem, devidamente acautelados na revisdo do Plano.
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Na revisdo do PUAPCT devem, ainda, ser acauteladas as orientagGes destes planos em matéria de uso
racional da agua, eficicia do saneamento, respeito pelo regime do dominio hidrico e equilibrio

hidroldgico.

5.5 PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE OEIRAS

O PDM de Oeiras, atualmente em vigor, foi aprovado pela Assembleia Municipal, em sessdo
extraordinaria realizada em 25 de julho de 2022 que aprovou a Alteragao do Plano Diretor Municipal
(PDM) de Oeiras para adequacdo ao novo regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial,
alteracdo essa que entrou em vigor com a publicagdo do Aviso n.° 19629/2022, publicado no Diario da
Republica, 2.2 série, de 13 de outubro de 2022.

Do ponto de vista do ordenamento

A AI do PUAPCT no PDM em vigor (apds adequacdo ao RJIGT) insere-se na Unidade Operativa de
Planeamento e Gestao (UOPG) Poente-Norte e esta classificada como solo urbano, qualificando-se

nas seguintes categorias:

e Espacos habitacionais:
o Areas consolidadas
o Areas de estruturagdo e/ou colmatacdo
e Espacos de uso especial — Equipamentos:
o Areas consolidadas de Ciéncia, Tecnologia, Investigacdo e Ensino
o Areas Consolidadas de Desporto, Recreio, Cultura e Lazer
o Areas de Estruturacdo Programada
e Espacos Verdes:
o Verde Urbano

o Verde de Protecdo a Infraestruturas

Salienta-se que a Al do PUAPCT:
¢ integra diversos Equipamentos de Utilizacao Coletiva;

e ¢é atravessada por vias da rede rodoviaria principal, rede rodoviaria distribuidora e rede

local, com os respetivos nds;

e é atravessada por ciclovias existentes e previstas;
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e ¢é atravessada pelo tracado previsto para o Transporte Coletivo em Sitio Prdprio
(SATUO).

No ambito dos Riscos com intervengao direta no ordenamento do territorio a PO identifica

areas de risco associadas a inundacdes e a movimento de massa de vertentes. (Fig. 13)

Quanto ao patrimonio arqueoldgico encontram-se identificados 13 sitios correspondentes a vestigios

de superficie. (Fig. 14)

Em matéria de estrutura ecolégica fundamental verifica-se a presenca de areas associadas a REN,
nas tipologias que representam riscos (Zonas ameacadas por cheias e Zonas declivosas — areas com
risco de erosao; areas de instabilidade de vertentes), integrando ainda o espago verde do campo de
golfe e corredores do dominio hidrico (Fig. 15). No ambito da estrutura ecolégica complementar foram
identificadas algumas areas de verde urbano, os pontos de acesso ao sistema de vistas, ocorréncias do

sistema hidrogeoldgico e, ainda, os corredores verdes de ligagao. (Fig. 16)

Do ponto de vista de classificagao acustica a totalidade da Al é classificada como Zona Mista.

5.5.1 MAPA ESTRATEGICO DE RUIDO DO MUNICIPIO DE OEIRAS (MER) - Aprovado em
Assembleia MUNICIPAL (Mapa de Conflito Acustico), em 18/7/2023.

Segundo Mapa de Ruido 2022, verifica-se a existéncia de algumas areas de Conflito AcUstico confinantes
com tragados da rede viaria, com destaque para a fonte de ruido correspondente a Variante a EN 249-
3 onde se regista, na area marginal a via, conflito aclstico entre 5 a 15 dB (A) acima dos minimos

previstos pela Lei. (Fig. 10)
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Figura 10: Extrato do Mapa do Ruido do Concelho de Oeiras - 2022
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5.5.2 RESERVA ECOLOGICA NACIONAL (REN) - ALTERACI\O da Delimitacao — em vigor
desde 13/3/2025, publicada em DRE n.° 51, 22 série, Aviso n.° 6779/2025/2.

A area do PUAPCT encontra-se abrangida por REN, segundo “Alteracdo da Delimitagdo da REN para
o Concelho de Oeiras” de 2025, nas tipologias especificas de Zonas Declivosas (areas com risco de
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erosdo e areas de instabilidade de vertentes) e leitos de curso de agua (com destaque para a Rib.2 de

Barcarena no limite nascente do Plano), zonas ameacadas pelas cheias e zonas de infiltracdo maxima

(Fig. 11). No extrato da REN em vigor estdo igualmente assinaladas Areas de Exclusdo da REN, na

area do PUAPCT.

Figura 11: Extrato da REN do Concelho de Oeiras — Alteracdo da delimitagao 2025
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Figura 12: Extrato da PO do PDM de Oeiras — Classificagao e qualificacao do solo
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O PDM em vigor identifica a area do PUAPCT como IGT em vigor, mantendo-se como tal até a sua

revisao.
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Figura 13: Extrato da PO do PDM de Oeiras — Riscos com intervengao direta no
ordenamento do territério
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Figura 15: Extrato da PO do PDM- Acessibilidade, Mobilidade e Transportes
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Figura 16: Extrato da PO do PDM - Equipamentos e Infraestruturas
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Figura 17: Extrato da PO do PDM- Estrutura Ecoldgica Fundamental
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Figura 18: Extrato da PO do PDM- Estrutura Ecoldgica Complementar
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Do ponto de vista de condicionantes (serviddoes administrativas e restricoes de utilidade

publica)

A planta de condicionantes desdobra-se em varios temas. Na figura seguinte, que corresponde a um
extrato da planta que relne todas as condicionantes em presenca, constata-se a presenca de servidoes
administrativas e restricoes de utilidade publica associadas a:

e Recursos naturais:
o Dominio hidrico;

o Reserva ecoldgica nacional;

e Infraestruturas:
o Abastecimento de agua;
o Drenagem de aguas residuais;
o Rede rodoviaria nacional e municipal;
o Serviddo aeronautica;
o Rede elétrica;

o Gasodutos e oleodutos.
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Figura 19: Extrato da Planta de Condicionantes do PDM de Oeiras — Recursos Naturais
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Figura 20: Extrato da Planta de Condicionantes do PDM de Oeiras — Infraestruturas
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Figura 21: Extrato do Plano de Salvaguarda do Patriménio Construido e Ambiental do Concelho de

Oeiras (PSPCACO)
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6. OBJETIVOS E BASE PROGRAMATICA

Face ao exposto nos pontos anteriores, em particular no que respeita ao fundamento e oportunidade

de revisdo do plano, é assumida a necessidade de atualizar o Plano de Urbanizagdo da Area do Parque

de Ciéncia e Tecnologia, desde logo denominando-o corretamente conforme as tipologias de plano

municipal de ordenamento do territdrio (PMOT) previstas no RJIGT passando a designar-se como Plano

de Urbanizagdo.

A necessidade da sua adequagao a uma base cartografica atualizada, da sua adequagao ao atual quadro

de referéncia estratégico e aos objetivos de desenvolvimento do municipio enquadra os seguintes

objetivos de base programatica para a revisdo do PUAPCT:

I

II.

III.

1vV.

Transferéncia das areas de construgao remanescentes, e nao esgotadas nas Fases B e C do
Complexo Cabanas Golfe, para a bolsa de terreno localizada a Norte da UOPG n.° 4, a Fase A
(ver figura seguinte). Tal propdsito afigura-se relevante e indutor de um tecido urbano
desejavelmente mais densificado, infraestruturado e equipado, propiciador de um desenho
coerente e articulado, com impacto cénico necessario face a localizagdo em referéncia - parcela
de fecho da malha urbana do Plano, contigua a urbanizagdo do Casal de S. Marcos no Concelho

de Sintra.

Disponibilizagdo de areas destinadas a habitacdo, comércio e servicos, complementares dos
usos dominantes do Parque de Ciéncia e Tecnologia, e essenciais para a criacao de um conjunto
funcionalmente coerente e melhoria da vivéncia de todo o espaco, permitindo a criacao de
cenarios de maior atratividade que permitam fixar as empresas e instituicoes. Esta alteracao
pretende responder a dindmica implementada e a avaliagdo da especificidade do mercado,
reforcando a localizagdo do sector terciario avancado e contribuindo para a coeréncia do
ambiente urbano desejado e traduzir-se-a também na reducdo de deslocacdes, minimizando o

impacto nas infraestruturas vidrias.

Salvaguarda da disponibilizacdo de area destinada a operagdo urbanistica correspondente a

Programa de Habitagao Publica no ambito das politicas de habitacdo do Municipio de Oeiras.

Estabelecimento de distancias minimas a respeitar entre construgbes, em funcdo de solugdes
concretas a serem propostas, assegurando-se uma percecao adequada do espago nao
construido, quer exista um limite do lote a separa-los, quer ndo exista, em vez da definicao de
distancias apenas ao nivel da distancia aos limites de lote, e vias principais e a manutengao das

areas verdes de protecdo e enquadramento, de forma a garantir um maior equilibrio urbanistico.
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Redefinicdo de alguns indices, como, por exemplo, o indice de implantagdo especifico maximo
que é atualmente muito limitativo ao nivel do desenvolvimento de projetos e altura maxima das
edificages, em vez do nimero de pisos acima do solo, de forma a conferir maior liberdade as
solucOes arquitetonicas, em termos de volumetria e em fung¢ao do tipo de uso a que destinam,
permitindo-se assim a construgdo de edificios diferenciadores, perfeitamente enquadrados com

os principios de desenvolvimento do municipio.

Reforgo/beneficiagao das acessibilidades diretamente relacionadas com a area de intervengao,
decorrente dos necessarios ajustamentos a implementar com a Revisdo do PUAPCT. Neste
contexto, impGe-se o refor¢o das infraestruturas com vista a determinar melhores niveis de

geracao de fluxos viarios, contemplando a reformulagdo parcial da estrutura viaria de suporte.

Prever o tracado e viabilizacdo da implementacdo do Sistema Automatico de Transporte Urbano
de Oeiras (SATUO), que ligara Pago de Arcos a Tercena/Massama (concelho de Sintra),
sublinhando a importancia estratégica deste sistema de transporte para a Area Metropolitana

de Lisboa, contribuindo para um melhor servigo de transporte publico e mobilidade sustentavel.

Aumento do indice de ocupagdo global da UOPG 4 em 3%, a prever em regulamento face ao
peso das infraestruturas nesta area e respetivo padrdo de qualidade e a construcdo em curso

do Campo de Golfe.

Rever a 32 fase do Parque de Ciéncia e Tecnologia inserida na UOPG 2, efetuando a necessaria
articulacdo com a REN e a devida ponderacao da transferéncia de area de construgdo da sub-
UOPG 2.3 para a sub-UOPG 2.1.

Reavaliar a necessidade, dimensionamento e previsao de Equipamentos de Utilizagao Coletiva,

no contexto dos cendrios previstos na Revisao do PUAPCT.

Garantir a implementacdo de critérios e solugdes de sustentabilidade, nas operagGes

urbanisticas que concretizem o PUAPCT, e respetiva monitorizacdo durante a vigéncia do Plano.
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Figura 22: Identificacdo das UOPG do PUAPCT
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. ] Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG)
Parque de Ciéncia e Tecnologia (1* fase)

Parque de Ciéncia e Tecnologia ( 2* e 3* fases)

4s
2L

3 - Fébrica da Pélvora
4 - Complexo Cabanas Golfe
5-

Jooan

Talaide/ Leido (12 fase)

7. QUALIFICACAO PARA AVALIAGAO AMBIENTAL ESTRATEGICA

A Diretiva n.° 2001/42/CE, do Parlamento e do Conselho Europeu, de 27 de junho, transposta para
direito nacional através do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, tem como objetivo estabelecer
um nivel elevado de protecao do ambiente e contribuir para a integracdo das consideracdes ambientais
na preparagao e aprovacgao de planos e de programas, com vista a promogdo de um desenvolvimento
sustentavel. Para tal, visa garantir que determinados planos e programas, suscetiveis de causar efeitos
significativos no ambiente, sejam sujeitos a uma avaliacdo ambiental em conformidade com o que nela

¢ disposto — Avaliacao Ambiental Estratégica (AAE).

De acordo com o Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, que estabeleceu o regime a que fica sujeita
a avaliacdo dos efeitos de determinados planos e programas no ambiente, compete a entidade
responsavel pela elaboracdo do plano ou programa averiguar se 0 mesmo se encontra sujeito a
avaliacdo ambiental, podendo para o efeito consultar as Entidades com Responsabilidades Ambientais
Especificas (ERAE).
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Ao abrigo do artigo 3° do Decreto-Lei n.© 232/2007, de 15 de junho, e do Artigo 78° do RJIGT, e tendo
em conta os critérios para a tomada de decisdo sobre a necessidade ou dispensa da revisao do PUAPCT,
da Avaliagdo Ambiental Estratégica, foi verificada a sua aplicabilidade (critérios definidos no n.% 1 do
artigo 3.9 do Decreto-lei n.% 232/2007, de 15 de junho alterado pelo Decreto-Lei n.© 58/2011 de 4 de
maio) e a amplitude e relevancia de cada um deles no contexto desta revisdo do Plano, concluindo-se

gue a revisao do PUAPCT devera ser sujeita a procedimento de Avaliacdo Ambiental Estratégica.

A proposta de metodologia a utilizar na AAE do Plano deve utilizar uma abordagem isenta e estratégica

assumindo como fungoes:

e Garantir a integragao das questdes e metas ambientais e de sustentabilidade no processo de

planeamento;

e Assegurar a avaliacdo de potenciais impactos, tendo em conta a estratégia definida na

sequéncia de identificacdo de oportunidades e riscos;

e Validar a qualidade ambiental do plano e as escolhas feitas através de um programa de

seguimento;

e Avaliar, em momento prévio, os efeitos decorrentes da execugao do Plano, contribuindo para
uma maior agilidade noutros procedimentos que tenham lugar em momento ulterior a

aprovagao do Plano;

e Fomentar a interatividade entre as entidades com responsabilidades ambientais especificas e

as que intervém na elaboracao e acompanhamento do Plano;
e Fomentar uma maior participagdo do Publico.

A avaliagdo ambiental do plano constitui um processo integrado, continuo e sistematico no procedimento
de tomada de decisdo, destinando-se a incorporar uma série de valores ambientais nessa mesma
decis3o. Esta abordagem pressupde que a AAE seja interativa a concecdo da Proposta do Plano,
utilizando, sempre que possivel, os elementos de trabalho do plano, tendo em conta as estratégias
preconizadas, bem como posteriormente os resultados obtidos no &mbito dos processos de consulta de

entidades e do publico que conferem a funcgdo de validagdo da qualidade do plano.

A elaboragao da AAE compreende, fundamentalmente:
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A Definicdo de Fatores Criticos para a tomada de Decisdo (FCD) e contexto para a AAE, a ser

aprovada pelas entidades oficiais a consultar;

A Analise e Avaliacao, que se consubstancia no Relatério Ambiental (RA), no qual se identificam,
descrevem e avaliam os eventuais efeitos significativos no ambiente resultantes da aplicacao
do plano, e as suas alternativas razoaveis, que tenham em conta os objetivos e o ambito de

aplicacdo territorial respetivos;

A concluir o processo de avaliacdo da Revisao do Plano, e na sequéncia dos pareceres emitidos
pelas entidades com responsabilidades ambientais especificas e da Discussdao Publica e
respetiva ponderacao dos resultados, sera elaborada a versao final da Proposta do RA e emitida
uma Declaracao Ambiental (DA) para posterior envio (conjuntamente com parecer final da
CCDR) para aprovacao pela Assembleia Municipal, dando cumprimento aos requisitos legais
nesta matéria.
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ANEXO I — LIMITE DA AREA DE INTERVENGCAO
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- Carta Administrativa Oficial de Portugal (CAOP) - Versdo 2023. Informagdo geogrdfica cedida pela Diregéo-Geral do Territorio.
- CMO 2023: Ortofotomapas, voo efetuado em setembro de 2023, resolugdo espacial de 10 cm.
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ANEXO II - ENQUADRAMENTO NO PDM
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