- PORTO CRUZ -
- REGULAMENTO DA OPERAGAO DE LOTEAMENTO -

Artigo 1.° - Objeto e ambito de aplicagado

O presente regulamento define as regras de gest@o urbanistica a aplicar no espago publico € no
espaco privado da area abrangida pela operagédo de loteamento de Porto Cruz, tal como delimitada
na planta de sintese em anexo (A-08A), bem como as orientacdes de desenvolvimento dos projetos
dos edificios a erigir na mesma.

Artigo 2.° - Area de Intervengao

A operagéo de loteamento de Porto Cruz integra a transformacgéo fundiaria de uma area total de
94.877,75 metros quadrados, composta por trés parcelas de terreno privadas e corresponde a UE1
do Plano de Pormenor da Margem Direita da Foz do Rio Jamor, com uma area total de 92.707,00 m2,
nos seguintes termos:

a) Areade infraestruturas ................... . 108.661,65 m2
b) Area de operagéo de loteamento ...... 92.707,00 m2
c) Areade lotes a constituir..................... 29.482,80 m?
d) Area de acertos de infraestruturas....................... 15.954,65 m?
e) Area da parcela objeto de reparcelamento................ 54.877,75 m2
f) Area total de lotes constituidos 29.482.80 m?,

g) Area de cedéncias a favor do dominio municipal  25.418,00 m?;

h) Area de equilibro ecolégico 15.911.24 m2.

Artigo 3.° - Promotores



A operagéo de loteamento de Porto Cruz € promovida por iniciativa particular.

Artigo 4.° - Uso e ocupagao do solo

1.

2.

A area sujeita da operacgéo de loteamento de Porto Cruz esta classificada como Solo Urbano
ao abrigo do Plano de Pormenor da Margem Direita da Foz do Rio Jamor e abrange as
seguintes categorias funcionais:

a.) Espagos centrais: uso residencial; usos compativeis com o uso residencial; servigos;
comércio; hotel; estacionamento publico; area verde urbana; area verde privada;

b.) Espacgos verdes: area de equilibrio ecoldgico;
c.) Espacos de usos especiais: estacionamento publico; turismo / servigos / comércio;

A area de intervengdo integra ainda os espagos canais das infraestruturas rodoviarias,
ferroviaria e elétrico ligeiro.

Artigo 5.° - Projetos dos edificios

1.

A construcao a erigir na area sujeita a operagao de loteamento de Porto Cruz deve contribuir
decisivamente para a criagdo de uma nova referéncia urbana, através da valorizagdo
ambiental e cultural do territorio onde se insere, a qual devera assumir-se iconograficamente
como uma nova porta de entrada no concelho de Oeiras.

O objetivo referido no numero anterior deve ser expressamente acautelado em sede dos
respetivos projetos de arquitetura.

A construcdo de cada edificio é independente da construcdo dos demais, podendo ser
autonomamente licenciada contanto que a edificagdo ocorra dentro das manchas de
implantacdo dos edificios previstas na planta de sintese da operagdo de loteamento
originaria.

A anexacéo de lotes é permitida contanto que a edificagdo ocorra dentro das manchas de
implantagdo dos edificios previstas na planta de sintese da operagdo de loteamento
originaria.

Os edificios a erigir em cada lote podem ser constituidos em regime de propriedade
horizontal.



6. Né&o é permitida na area da operacédo de loteamento a construcdo de caves abaixo do nivel
do solo.

7. Na altura da edificacdo exclui-se os volumes das chaminés, elementos decorativos, assim
como zonas técnicas e caixas de escadas e de elevadores.

Artigo 6.° - Parametros construtivos - Lote 1
Os parametros aplicaveis a construgao dos edificios no Lote 1 (L1) s&o os seguintes:

i.) Edificio com dois blocos, sendo um dos blocos destinado a hotel e comércio / servigos (Bloco
2) e o outro bloco destinado apenas a comércio / servigos (Bloco 1);

ii.) Os blocos assentam sobre dois pisos de estacionamento comuns, que os servem de modo
individualizado e integram as areas técnicas e de acesso a cada bloco;

iii.) Devem ser previstos espagos para contentores de residuos ndo organicos no interior do lote;

iv.) Deve ser previsto um atrio / zona de rece¢éo ao nivel do acesso a cada um dos blocos;

v.) O atrio do hotel deve ser individualizado do acesso ao bloco de servigos;

vi.) O acesso as zonas de utilizagdo comum do hotel deve ser assegurado a partir do nivel do
primeiro piso de estacionamento e a partir de plataforma elevada com comunicagéo a praga
de acesso a marina;

vii.) O projeto do hotel deve ser apto a permitir a classificagao preferencial de cinco estrelas;

viii.) Deve ser garantido o conforto acustico nos diferentes espagos do edificio do hotel;

ix.) A altura maxima de edificacdo do Bloco 2 ndo pode exceder os 43.10 metros;

x.) A solugdo de fachada deve garantir uma imagem de transparéncia nos quadrantes nascente,

sul e poente;

xi.) A solucdo de fachada deve assegurar a criagao de condigdes de privacidade ao nivel de cada
quarto;

xii.) O desenho das fachadas deve garantir o maior aproveitamento das vistas e da luz solar direta
nos quartos;

xii.) O acesso aos pisos e espagos de servigos a partir das zonas de utilizagdo comum deve
ser distinto e separado do acesso previsto para 0s servigos e a emergéncia;

xiv.)  Os pisos de escritdrio devem ser servidos por elevador monta cargas com acesso distinto
do dos elevadores destinados ao transporte de pessoas. Admite-se a possibilidade de
poder ser apresentada uma solugéo de organizacao diferenciada entre usos;

xv.)  Aaltura de edificagdo maxima definida para o Bloco 1 ndo pode exceder os 48.00 metros;

xvi.)  As varandas a erigir sobre 0 quadrante sul devem fazer o maior aproveitamento possivel
das vistas;



XVii.)

XViii.)

XiX.)

XX.)

XXi.)

O pé direito minimo do interior dos espagos de hotel e de servigos € de 3.00 metros.
Admite-se, contudo, que os espacos técnicos e sanitarios possam dar cumprimento aos
minimos regulamentares;

Os materiais de revestimento exterior devem apresentar uma tonalidade clara, incluir o
uso de pedra, vidro e metal, sendo admitido o acabamento com pintura em situacdes
pontuais;

As solugdes de drenagem de aguas pluviais nas varandas e terragos devem apresentar
solugdo técnica interna ao espago, ndo se admitindo o recurso a pingadeiras ou outras
solugdes que impliquem descargas sobre outros espagos privados.

Os espagos verdes e de utilizagdo coletiva a prever na cota da cobertura dos pisos de
embasamento devem ter uma natureza dominantemente verde, adequando as
orientagdes definidas no projeto de loteamento (arranjos exteriores), bem como
assegurar os seguintes requisitos funcionais: i.) corredor para a infraestrutura do elétrico;
ii.) acesso as viaturas dos bombeiros; iii.) zonas de circulagdo acessiveis — sem barreiras
arquitectonicas; iv.) acesso ao bloco 1 e bloco 2 do lote 1.

Os espagos verdes e de utilizagdo coletiva a prever na cota da cobertura dos pisos de
embasamento dos lotes 1, 2 e 5 terdo gestdo e manutengao privada.

Artigo 7.° - Parametros construtivos - Lote 2

Os parametros aplicaveis a construgao dos edificios no Lote 2 (L2) s&o os seguintes:

Vi)

Composto por um edificio com cota de acesso pedonal acima da cobertura do
embasamento destinado a comércio e cota de acesso ao espago comercial no piso térreo
do embasamento (destinado a supermercado);

O edificio de comércio a cota da cobertura do embasamento do lote, deve ser
devidamente enquadrado na envolvente da praga publica, prevendo zonas de acesso,
circulacdo e de esplanada, em linha com os requisitos funcionais préprios dos espagos
de utilizagao colectiva;

O espaco de supermercado integrado no embasamento e o espago de comércio a cota
da cobertura do embasamento, devem ser servidos por dois pisos comuns de
estacionamento e devem integrar, no seu interior, 0s espagos técnicos e 0s acessos
necessarios para garantir a respetiva funcionalidade;

Deve existir um compartimento comum de armazenamento dos contentores de residuos
no interior do espago de supermercado localizado no interior dos pisos do embasamento;
Deve ser garantido o conforto acustico nos diferentes espacos interiores dos edificios
com ocupagao em permanéncia de pessoas;



vii.)

viii.)

Xii.)
Xiii.)

Xiv.)

XV.)

A altura da edificagéo do edificio a cota da cobertura do embasamento ndo pode exceder
0 méximo de 10.20 metros de cota;

O acesso ao edificio de comércio a cota da cobertura do embasamento deve ser
assegurado a partir do nivel do primeiro piso de estacionamento e a partir da propria
cobertura do embasamento, em comunicag¢do com a ligagao pedonal e ciclavel elevada
de acesso a marina;

A solugao de fachada do edificio no interior do embasamento destinado a supermercado
deve garantir uma imagem de transparéncia nos quadrantes sul e ponte;

O acesso aos pisos e espacos de comércio, a partir das zonas de utilizagdo comum, deve
ser distinto do acesso previsto para os servigos comuns e a emergéncia;

O edificio de comércio a cota da cobertura do embasamento deve ser servido por
elevador monta cargas com acesso distinto dos restantes elevadores destinados ao
transporte de pessoas;

O espaco destinado ao supermercado devera ter pé direito duplo. Admite-se, contudo,
que 0s espacos técnicos e sanitarios possam dar cumprimento ao minimo regulamentar;
Os materiais de revestimento exterior devem apresentar uma textura lisa e tonalidade
clara, admitindo-se o uso da pedra, vidro e metal.

Os espacos verdes e de utilizagdo coletiva a prever na cota da cobertura do
embasamento, devem ter uma natureza dominantemente verde, de acordo com as
orientagdes definidas no projeto de loteamento (arranjos exteriores), bem como
assegurar os seguintes requisitos funcionais: i.) corredor para a infraestrutura do elétrico;
ii.) acesso as viaturas dos bombeiros; iii.) zonas de circulagdo acessiveis; iv.) zonas de
acesso sem barreiras arquitectonicas ao edificio de comércio a cota da cobertura dos
pisos de embasamento.

Os espacos verdes e de utilizagdo coletiva a prever na cota da cobertura dos pisos de
embasamento terdo gestdo e manutengao privada.

Artigo 8.° - Parametros construtivos - Lote 3

)

O Lote 3 (L3) destina-se a construgéo de um edificio para o uso residencial com dois blocos
assentes num embasamento comum, constituido por dois pisos destinados a estacionamento
automdvel, areas técnicas e acessos comuns.

Os parametros aplicaveis a construgao do edificio do Lote 3 sdo os seguintes:

Os edificios a construir no lote devem contemplar um maximo de 190 fogos habitacionais,
podendo adotar-se tipologias entre T1 e T5. Admite-se, contudo, outras tipologias desde



vii.)
viii.)

iX.)

Xi.)

Xii.)

Xii.)
Xiv.)
XV.)
Xvi.)

Xvii.)

que, dessa solugéo, nao resulte 0 aumento do numero de fogos nem a diminuigéo de
area construtiva privada;

Deve ser assegurado um espago de arrumo por fogo, podendo este ser localizado nas
areas técnicas a prever nos pisos do embasamento;

Nao se admite a existéncia de um espacgo de contentores de residuos domésticos no
interior dos pisos do embasamento do lote;

Deve existir um atrio / rece¢do comum ao edificio nos dois niveis de acesso ao lote
localizados no embasamento;

Qualquer espacgo de comum do condominio, devera ser localizado ao nivel dos pisos do
embasamento;

Qualquer tipologia de habitacdo deve contemplar solugbes de iluminagdo solar e
ventilagdo naturais, de modo a assegurar uma boa qualidade do ar no interior do fogo;
Deve ser garantido o conforto acustico em todos os espacos interiores do edificio com
permanéncia humana;

A altura da edificagdo maxima definida para cada um dos blocos do edificio de uso
residencial ndo pode exceder os 54.40 metros (acima dos pisos do embasamento);

A altura méxima dos pisos de embasamento ndo pode exceder 12.00 metros.

O acesso as zonas de utilizagdo comum do edificio de uso residencial deve ser
assegurado a partir do nivel do primeiro piso de estacionamento e do piso da cobertura
do embasamento, em comunicagao com as ligagdes pedonais de acesso a marina;

A solugdo de composicédo da fachada deve garantir uma imagem de transparéncia nos
quadrantes nascente, sul e poente e de maior privacidade e prote¢do ambiental
relativamente ao vento, chuva e ruido, no quadrante norte, com adequado
enquadramento de vegetacéo;

O desenho das fachadas deve assegurar a criagdo de condigdes de privacidade ao nivel
de cada fogo (vistas e acessibilidade) e deve garantir o maior aproveitamento passivo da
radiacao solar direta;

Na cota da cobertura do embasamento deve prever-se um espago ajardinado cuja
natureza deve ser dominantemente verde;

O acesso dos residentes aos apartamentos a partir das zonas de utilizagdo comum deve
ser distinto do acesso previsto para funcionarios e servicos;

No ultimo piso dos dois edificios admite-se uma solugéo de sistemas de acessos verticais
diversa da referida no ponto xiii) anterior;

Eventuais varandas a erigir sobre o quadrante sul devem fazer o maior aproveitamento
possivel das vistas;

O pé direito minimo dos fogos habitacionais € de 2.70 metros. Admite-se, todavia, que
0S espagos técnicos e sanitarios possam dar cumprimento ao minimo regulamentar;



XViii.)

XiX.)

XX.)

XXi.)

Os materiais de revestimento exterior devem apresentar uma tonalidade clara, incluir o
uso de pedra, vidro e metal, sendo admitido o acabamento com pintura em situagdes
muito pontuais;

As solugdes de drenagem de aguas pluviais nas varandas e terragos devem apresentar
solugdo técnica interna ao edificio, ndo se admitindo o recurso a pingadeiras ou outras
solugdes que impliquem descargas sobre outros espagos privados ou publicos;

Ndo sé@o permitidas varandas nas zonas de circulagdo no piso de cobertura do
embasamento;

N&o sdo admitidos estendais para secagem de roupa nas fachadas dos blocos dos
edificios de uso residencial.

Artigo 9.° - Parametros construtivos — Lote 4

1. O Lote 4 (L4) destina-se a um edificio de uso residencial com um embasamento com dois pisos
destinados a estacionamento automovel e areas técnicas.

2. Os parametros aplicaveis a construgéo do edificio no Lote 4 séo os seguintes:

i)

i)

iv.)

vi.)

vii.)

Neste lote sdo permitidos os usos residéncial ou de residéncias apoiadas, devendo
garantir-se condi¢Oes para que os dois primeiros pisos acima da cota da cobertura do
embasamento possam conter os respetivos espagos de apoio comuns devendo
assegurar-se a viabilidade para a introdugéo de elevador de acesso a macas;

O edificio deve contemplar um méaximo de 135 fogos residenciais, podendo adotar-se
tipologias entre T1 e T4. Admite-se, contudo, outras tipologias desde que dessa solugao
nao resulte 0 aumento do numero de fogos ou a diminui¢do de area construtiva privada;
No quadrante norte do primeiro piso do edificio permite-se a integracdo de uma zona de
servigos de assisténcia as residéncias apoiadas, composta por restaurante ou cafetaria,
cozinha e espago para convivio, enquanto nos quadrante poente e sul deve privilegiar-
se a fruicdo e contemplagéo das areas ajardinadas;

N&o se admite a existéncia de zona de contentores do lixo no interior do lote;

Deve existir um atrio / recegao de apoio ao edificio nos dois niveis de acesso ao lote e
ao edificio;

Qualquer tipologia de habitacdo deve contemplar solugbes de iluminagdo solar e
ventilagdo natural, de modo a garantir boa qualidade do ar no interior dos fogos;

Deve ser garantido o conforto acustico nos diferentes espacos do edificio;



viii.)

iX.)

Xi.)

xii.)

Xiii.)
Xiv.)
XV.)

XVi.)

XVii.)

XViii.)

XiX.)

A altura da edificagdo maxima definida para o edificio de uso residencial ndo pode
exceder 0s 60.80 metros;

A altura maxima para os pisos do embasamento ndo pode exceder os 10,00 metros.

O acesso as zonas de utilizacdo comum do edificio de uso residencial deve ser
assegurado a partir do nivel do primeiro piso de estacionamento e a partir da cota da
cobertura do embasamento;

O desenho da fachada deve garantir uma imagem de transparéncia nos quadrantes
nascente, sul e poente e de maior privacidade e protegao contra o vento, chuva e ruido
no quadrante norte.

O desenho das fachadas deve assegurar a criagdo de condigdes de privacidade ao nivel
de cada fogo (vistas e acessibilidade) e deve garantir o maior aproveitamento passivo da
radiagéo solar direta;

Na cota da cobertura do embasamento deve prever-se um espaco ajardinado cuja
natureza deve ser dominantemente verde;

O acesso dos residentes a partir das zonas de utilizagdo comum deve ser distinto do
acesso previsto para funcionarios e servigos dos pisos das residéncias assistidas;

As varandas sobre o quadrante sul devem fazer o maior aproveitamento possivel das
vistas;

O pé direito minimo do interior dos fogos habitacionais é de 2.70 metros. Admite-se,
todavia, que os espacgos técnicos e sanitarios possam dar cumprimento ao minimo
regulamentar;

Os materiais de revestimento exterior devem apresentar uma tonalidade clara, incluir o
uso de pedra, vidro e metal, sendo admitido o acabamento com pintura em situacdes
muito pontuais;

As solugdes de drenagem de aguas pluviais nas varandas e terragos devem apresentar
solugdo técnica interna ao lote, ndo se admitindo o recurso a pingadeiras ou outras
solugdes que impliquem descargas sobre outros espagos privados ou publicos;

N&do sdo admitidos estendais para secagem de roupa na fachada da torre de uso
residencial.

Artigo 10.° - Parametros construtivos - Lote 5

1. O Lote 5 (L5) destina-se a edificio com dois pisos de estacionamento privado de uso publico.
Sobre a cobertura deste edificio devem existir areas verdes urbanas com natureza dominante em
articulagdo com os espagos de utilizagao coletiva que assegurem a circulagdo pedonal e ciclavel
bem como zonas de acesso ao edificio.



2. Os parédmetros aplicaveis a construgéo do edificio no Lote 5 s&o os seguintes:

i)

vi.)

vii.)

Vil

Deve prever-se a existéncia de compartimento para instalagdo de posto de
transformacgao e espago de acessos verticais que estabelecem a ligagdo com os espagos
de utilizacao colectiva e de ligagao a futura Marina através da pala de transposicdo da
linha ferroviéria Lisboa - Cascais;

O desenho da fachada deve garantir uma imagem de continuidade com o lote 3 contiguo;
Os espagos compreendidos entre as fachadas do edificio € 0s muros ou limites divisorios
entre os lotes devem apresentar uma imagem naturalizada com elementos verdes;

A area de implantagéo, a area de construgéo e a altura da edificagéo, séo os indicados
no presente regulamento e no quadro sinoptico da operagéo de loteamento, constante
da respetiva planta sintese;

A configuragao do edificio deve respeitar os parametros maximos, definidos no quadro
sinoptico e os limites constantes das pegas desenhadas que fazem parte integrante da
operacgao de loteamento;

A volumetria e o alinhamento do edificio devem contribuir para criar uma linguagem de
continuidade com as construgcdes dos lotes envolventes;

Os materiais de revestimento e acabamento do edificio devem reforcar a imagem de
uniformidade do conjunto dos lotes 3 e 4;

O edificio deve apresentar uma solugao de durabilidade e uma imagem de estabilidade
e com reduzida necessidade de manutengao e conservagao;

As construcdes para 0 acesso a cota do nivel da cobertura do embasamento devem
contribuir para a uniformizagdo do conjunto de espacgos verdes urbanos e de utilizagdo
coletiva.

Artigo 11.° - Anexagao de lotes

1.

Os lotes contiguos podem ser objeto de anexagdo até um maximo de dois por anexago.

2. As construgdes a erigir nos lotes anexados devem de constituir uma unidade arquiteténica

com 0 mesmo tipo de imagem, fenestracao e materiais de revestimento exterior.



3. Caso as construgdes nos lotes anexados ndo pertencam a mesma unidade de uso, €

obrigatoria a construgéo de paredes corta-fogo na separagao entre as construgdes ao nivel
dos pisos de embasamento.

Artigo 12.° - Numero de pisos

1.

O numero maximo de pisos determinado pela operacdo de loteamento ndo pode ser
ultrapassado.

Em casos devidamente justificados em fungéo da complexidade técnica da solugao proposta,
pode ser, excecionalmente, admitido um pé-direito superior desde que tal ndo implique
aumento da altura total da edificagao.

N&o é admitida a existéncia de caves em qualquer das construgdes previstas na operagéo
de loteamento.

A cota de soleira é a definida na planta sintese e nunca pode ser inferior a cota do passeio
no ponto médio do lote. Admite-se uma variacao até ao valor de mais 0,50metros.

A altura maxima da fachada dos edificios € a definida neste regulamento e constante das
pecas desenhadas que integram a operagao de loteamento.

Artigo 13.° - Afastamentos e alinhamentos das construgoes

1.

Os afastamentos e alinhamentos das construcdes erigidas sobre o embasamento as
extremas do lote sdo os definidos nas pegas desenhadas que fazem parte integrante da
operacao de loteamento.

Os passeios envolventes dos lotes criados pela operagao de loteamento terdo uma largura
minima de 2,50 metros.

Artigo 14.° - Estacionamento

1.

Deve ser garantido que as areas de estacionamento s&o compativeis com a utilizagdo
definida, quer quanto ao numero previsivel de utentes em condi¢des normais, quer na
possibilidade de utilizacdo simultdnea de diversas valéncias, podendo existir uma oferta
diferenciada de uso em diferentes dias de semana nos lotes 1 e 2.



Devem assegurar-se 0s acessos para veiculos pesados de passageiros e zona de carga e
descarga em condig¢des de seguranga de pessoas.

Nos projectos dos edificios deve ser apresentado estudo que justifique o dimensionamento
proposto para os lugares de estacionamento, o qual devera respeitar as disposi¢des legais
em vigor.

Todos os lotes dispdem de area de estacionamento no seu interior, conforme previsto nas
pecas desenhadas que integram a operagao de loteamento.

A operacao de loteamento assegura as condi¢des para o carregamento elétrico de veiculos
nos lotes.

Artigo 15.° - Espagos de Area Verde Urbana e de Utilizagao Coletiva

1.

Os Espacos de Area Verde Urbana e de Utilizagdo Coletiva destinados & pragas, zonas verdes,
percursos pedonais e outros espagos de utilizagdo coletiva localizados nas coberturas do
embasamento dos lotes terdo gestdo e manutencdo privada nos lotes 1,2 e 5, sendo que
destinam-se ao uso comum da populagdo, ndo podendo, de modo algum, ser implantado
qualquer tipo de construgdo com carater de permanéncia.

Nos Espagos de Area Verde Urbana e de Utilizagdo Coletiva na cobertura dos pisos de
embasamento dos lotes 1,2 e 5 deve garantir a seguranga de pessoas e bens, nomeadamente
no que concerne aos materiais de revestimento, guardas de prote¢éo e limitadores de percurso.

As areas verdes da cobertura dos pisos de embasamento do loteamento dos lotes 3 e 4 sdo de
gestéo privada;

E da competéncia da Camara Municipal assegurar a gestdo e manutengdo dos Espagos de
Area Verde Urbana e de Utilizagdo Coletiva nas areas envolventes aos lotes:

Artigo 16.° - Estabilidade

Dever adotar-se uma solugdo estrutural adequada, com vista a garantir a eficacia em termos de
economia de custos e a facilidade de execucdo em fase de obra, privilegiando-se as opgdes que
apresentem mais flexibilidade e adaptabilidade.



Artigo 17.° - Seguranga

1. O projeto de seguranga deve incluir uma analise de riscos, a definicdo dos circuitos de
evacuacao e de acesso de socorro.

2. Deve garantir-se a compatibilizagdo dos acessos verticais com o SCIE, o dimensionamento
das redes de detecao de incéndios, das redes de extingdo e combate a incéndios, manuais
e automaticas, interiores e exteriores, do depdsito de &dgua e respetiva bombagem, de um
sistema limitado de alarme de roubo e intruséo, das prote¢des passivas contra a intrusdo e
incéndio e da compartimentagéo corta-fogo.

Artigo 18.° - Redes Gerais

As redes internas de infraestruturas, deverdo estar devidamente compatibilizadas sendo esta
compatibilizacdo demonstrada mediante representacdo em planta de sobreposicdo de
especialidades.

Artigo 19.° - Rede de aguas e esgotos
1. Asredes de &gua a criar no interior dos lotes devem servir as seguintes utilizagdes:
a.) Rede de agua fria;
b.) Rede de agua quente;
c.) Rede de agua quente sanitaria;
d.) Drenagem de aguas residuais domésticas e pluviais;
e.) Rede de rega de espacos verdes comuns.

2. O sistema de aquecimento das aguas sanitarias deve ser definido em coordenagdo com o
sistema de climatizacdo devendo-se privilegiar sempre as solugdes que preveem o
aproveitamento e utilizagao de energias renovaveis.

Artigo 20.° - lluminagao



. Na instalagéo da iluminagao dever ter-se em considera¢do os usos e a utilizagdo dos diferentes

tipos de espagos exteriores de modo a garantir-se a seguranga na utilizagéo dos espagos.

. Deve garantir-se uma imagem luminotécnica integrada da envolvente dos edificios de modo a

reforcar a qualidade do conjunto enquanto marco de entrada no concelho de Oeiras visto a partir
do rio Tejo.

. Na solucéo luminotécnica deve assegurar-se uma marcagao dos apontamentos luminosos no

espaco publico em termos de identidade na solugdo do conjunto.

. Na solugao luminotécnica deve recorrer-se a tecnologia LED para minimiza¢do de consumos de

energia.

. A solugdo de iluminagao integrada na parte inferior da pala de ligagdo a marina devera prever a

instalacédo de luminarias com a tecnologia LED a definir no projeto de execugao da rede publica
de distribuigdo de energia.

Artigo 21.° - Eficiéncia energética

1.

As solugdes construtivas devem atender ao isolamento térmico, privilegiando as solugdes que
evitem a necessidade de utilizagdo de meios complementares de aquecimento / arrefecimento
do ar ambiente.

Devem privilegiar-se solugdes passivas com vista @ economia dos consumos de
funcionamento, sem prejuizo do cumprimento do regulamento aplicavel de eficiéncia energética.

Na forma e dimensao dos espacos exteriores, bem como nos materiais de revestimento, devera
atender-se a analise e controlo dos efeitos do vento e da proximidade do ambiente maritimo.

Ao nivel dos acabamentos ou de outro material exposto deve considerar-se a sua relagdo com
aluz natural e 0 seu comportamento face aos agentes salinos e bioclimaticos, como por exemplo
o reflexo e possiveis encandeamentos.

Deve garantir-se a adequada integragéo das instalagdes técnicas na arquitetura dos edificios.

Deve privilegiar-se a implementacdo solugdes e medidas solares passivas nos edificios e
espacos publicos;

Deve privilegiar-se a implementacdo de medidas de captacéo, retencéo e reutilizacdo aguas
pluviais, quando tecnicamente possivel implementar;



8. Deve privilegiar-se a implementagdo de medidas para a reutilizagdo das aguas cinzentas,
quando tecnicamente possivel implementar.

Artigo 22.° - Acessibilidade

Devera garantir-se a acessibilidade as pessoas com mobilidade condicionada através da inexisténcia
em toda a operacao de loteamento de barreiras arquitetonicas, de acordo com a legislagéo em vigor.

Artigo 23.° - Tratamento de lixos

Os contentores para deposito de lixos de carater organico produzidos no interior dos lotes ndo podem
localizar-se no interior dos edificios devendo ser garantida uma solugdo de mobilidrio urbano que
assegure a sua adequada integragé@o no conjunto edificado.

Artigo 24.° - Vedagoes

1. N&o é admitida a existéncia de vedagdes confinantes com a via publica ao nivel da cota do
passeio nos lotes.

2. Sao permitidos complementos de plantagdo de arvores e arbustos desde que inseridos no
interior dos lotes e de forma que a altura da caixa para plantagéo néo ultrapasse 0,60 metros
de altura.

3. As vedagdes ndo confinantes com a via publica ndo podem exceder os 2 metros de altura e
devem apresentar um tratamento paisagistico que impega o impacto visual negativo no
espaco envolvente.

Artigo 25.° - Prazos de execugao das obras

1. A construg@o dos edificios deve ocorrer no prazo maximo de 5 anos a contar da emisséo das
respetivas licengas de construgéo. Este prazo é prorrogavel nos termos da lei.

2. A emisséo de autorizagdes de utilizagdo € admitida a partir do momento em que a execugao
das infraestruturas previstas na planta de obras de urbanizagéo do loteamento tenha atingido
0 seu termo e, bem assim, nas demais condi¢des constantes do Contrato de Urbanizagao
integrante da operacao de loteamento.



Artigo 26.° - Alteragdes a construgao

1. N&o é permitida a alteragdo de materiais e / ou cores das fachadas nem a construgéo de
marquises ou outros elementos que alterem ou modifiquem o definido no presente
regulamento.

2. Nao é permitida a instalacdo de qualquer tipo de aparelhos de AVAC nas fachadas dos
edificios.

Artigo 27.° - Duvidas e Omissdes

As duvidas e omissdes do presente Regulamento s&o resolvidas com recurso a aplicagéo do definido
no regulamento do Plano de Pormenor da Margem Direita da Foz do Rio Jamor e, subsidiariamente,
do regulamento do Plano Diretor Municipal de Oeiras.

Oeiras, 27 de fevereiro de 2020
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