REGULAMENTO

CAP. | - DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° - Ambito de Aplicagdo

O presente regulamento respeita a operagéo de loteamento a levar a efeito em varias parcelas de terreno
com a area total de 191264.00m2, localizadas na Outurela-Portela, Freguesia de Carnaxide, pertencentes a

firma Ferreira & Magalhdes S.A, referenciadas nos cartogramas sintese e de localizago.

Art. 2° - Legislagdo Aplicavel

A operagéao de loteamento é elaborada nos termos do D.L. 555/99 de 16 de Dezembro, na redacg¢éo que lhe
foi conferida pelo D.L. 177/01 de 4 de Junho e instruido de acordo com a Portaria 1110/01 de 19 de
Setembro.

Art. 3° - Edificabilidade e Dimensionamento

3.1 As disposic¢des relativas a parametros de edificabilidade, ocupagdo de lotes, dimensionamento e
areas, encontram-se estabelecidas na Planta Sintese, memdria descritiva, regulamento e restantes pecgas

complementares que formam o Projecto de Loteamento.

3.2 O aproveitamento urbanistico das areas assinaladas a grisé castanho na planta Sintese (Lotes 1 e
49) devera ter em conta os condicionamentos legais decorrentes da localizagao do Heliporto do Hospital de

Santa Cruz.
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Art. 4° - Composigao

A presente operacao de loteamento é constituida pelos seguintes elementos:

- O presente Regulamento
- Memodria Descritiva
- Planta de Localizagéo
Extracto do P.D.M.
Planta de Servidoes
Ortofotomapa
Planta de Cadastro
Planta de Insercao Urbana
Levantamento Topografico
Planta de Implantagao/Apresentagao
Planta Sintese
Planta de Trabalho
Planta de Cedéncias
Perfis Transversais
Perfis Longitudinais
Perfis Tipo dos Arruamentos
Planta Sintese desdobrada em:
- Rede de Aguas
- Rede de Esgotos
- Rede de Gas
- Rede de Energia Eléctrica
- Rede de Telefones e Telecomunicagdes

Elementos de Caracterizagao Acustica
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CAP. Il - DISPOSIGOES RELATIVAS AO LOTE E CONSTRUGOES

Art. 5° - Definigoes

5.1. Area Total de Construgdo: somatério das areas de pavimentos a construir acima e abaixo da cota
de soleira.
5.2. indice de Construgéo: quociente entre a area total de construgdo e a area total do prédio objecto da

operagao urbanistica.
Nao serdo contabilizadas para efeitos de determinacao do indice de construgao, as areas destinadas a
estacionamento em cave e semicave, arrecadacoes, instalagdes técnicas, salas de condominio, varandas e

estendais.

5.3. indice de Implantagéo: quociente entre a area de projecgéo zenital acima e abaixo da cota de

soleira, incluindo anexos e area do terreno objecto da operacéo de loteamento.

5.4. Poligono base para implantagéo do edificio: linha que delimita a area na qual pode ser implantado
o edificio, a qual coincide com o limite do lote, a excepgéo dos Lotes 48 e 49 que devera respeitar,

respectivamente, o poligono de implantagao dos pisos de estacionamento e de equipamento.

5.5. Area de Implantagdo: corresponde a area de projecgado zenital das construgdes, acima e abaixo da
cota de soleira, incluindo caves, semicaves destinadas a comércio/servigos, habitagédo, construgbes em

logradouro e excluindo varandas, platibandas, palas e corpos balangados.

5.6. Designa-se por:

PH — Pisos destinados a habitacéo

PHR — Pisos recuados destinados a habitagao

CV/H — Pisos semienterrados destinados a habitacao

CVIC/S - Pisos semienterrados destinados a comércio/servigos

CV - Pisos enterrados ou semienterrados destinados a estacionamento, arrecadacgdes e areas técnicas
EQ - Pisos destinados a equipamento

C.S. - Cota de soleira dos pisos de estacionamento e/ou comércio/servigos

€.S) - Cota de soleira dos pisos de habitacdo
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Art. 6° - Implantacéo e Alinhamentos

6.1. Admitem-se ajustamentos pontuais a configuracdo da implantacdo dos edificios indicados na
Planta Sintese, desde que devidamente justificados por critérios inerentes ao desenvolvimento do Projecto
de Arquitectura e aceites pelos Servicos Técnicos da CMO.

Os ajustamentos a implantacdo ndo poderdo produzir, no entanto, variagbes de area de implantagdo

superiores a 3%.

6.2. A area de implantagdo do Lote 48 indicada no quadro da Planta Sintese inclui a area de
implantagao do edificio localizado no logradouro do lote, o qual se destina a sala de condominio e areas
técnicas de apoio.

Admite-se na restante area deste lote a existéncia de pérgolas para criacdo de espacos de estadia em

sombra.

6.3. As cotas de soleira sédo as identificadas na planta sintese, podendo existir variagdes de 1m no
maximo, decorrentes do projecto de execugdo das infra-estruturas viarias e desenvolvimento dos projectos

de arquitectura, mediante adequada fundamentacgao técnica e aceite pelos Servigos Técnicos da CMO.

Art. 7° - Tipologias e Numero de Fogos

71 Admite-se a alteragao do numero de fogos (para menos), em funcéo da reformulagdo das
tipologias habitacionais que decorra de uma melhor adequagéo a procura habitacional, no periodo em que
ocorrer a implementacdo do empreendimento.

Esta sera objecto de adequada fundamentacéo técnica a aprovar pela Camara Municipal de Oeiras.

7.2 A variagdo do niumero de fogos ndo podera produzir acréscimo de area bruta de construgéo
destinada a habitagéo, e a capacidade de estacionamento deve ser reajustada em fungao dos critérios

definidos no presente regulamento.

8° - Volumetrias e Cérceas

8.2 As alturas maximas piso a piso sao as seguintes:
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a) Habitagéo - 3,20 metros

b) Comeércio/Servigos/Equipamento - 4,50 metros

c) Parqueamento - 2,80 metros

Admitem-se excepgdes pontuais devidamente justificadas, desde que seja assegurado o cumprimento das
disposigdes aplicaveis do R.G.E.U. ou condi¢des técnicas especificas e aceites pelos servigos técnicos da
CMO.

Art. 9° - Varandas e Corpos Balangados

No desenvolvimento dos projectos dos edificios admitem-se a existéncia de varandas e/ou corpos
balangados para o exterior dos limites de implantagao indicados na planta sintese, desde que:

As varandas e/ou corpos balangados sobre a cobertura dos pisos de garagem e sobre a via publica ndo
excedam 2,00m de balango. Estes, quando localizados sobre espaco publico pedonal devem situar-se a

altura minima de 3,00m.

Art. 10° - Estendais e outros fins para utilizagao colectiva do edificio

Acima da laje do ultimo piso e com acesso pela coluna de acessos verticais, podera admitir-se a instalagdo
de espagos cobertos destinados a lavagem e secagem de roupas, privados das fracgées auténomas que
compdem o edificio, ou outros fins para utilizagdo coletiva do edificio sem alteragdo dos paradmetros

urbanisticos. Esta area ndo sera contabilizada em termos de area bruta de construcao.

Art. 11° - Algados de Conjunto

11.1. De modo a garantir a coeréncia formal, composi¢cao e imagem arquitecténica de cada banda de
edificios, cada grupo de lotes abaixo indicado, devera ser objecto de projecto de conjunto, nomeadamente
ao nivel dos algados:

Lote2e 3

Lote4,5€e6

Lote 7,8,9e 10

Lote 11, 12,13, 14 e 15

Lote 16,17, 18 € 19
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Lote 20, 21, 22, 23,24 e 25
Lote 26, 27, 28, 29, 30 e 31
Lote 32, 33,34 e 35

Lote 36, 37, 38, 39,40 e 41
Lote 42 e 43

Lote 45 e 46

Lote 44, 45, 46, 47 (A, B, C)
Lote 48 (A, B,C,D,E)

11.2. Dado o nivel de qualidade arquitecténica e urbanistica que se pretende implantar na urbanizagao,
devera ser salvaguardado nas fases dos projectos de arquitectura, solugdes contemporaneas ao nivel do

tracado arquitecténico e a qualidade dos materiais a utilizar.

Art. 12° - Acessos e Estacionamento

12.1. A capacidade minima de estacionamento € a definida na planta sintese, sendo afecta aos fogos

segundo os seguintes critérios:

Fogo T1 —1L

Fogo T2 —1,5L

Fogo T3, T4 - 2L

Fogo T5, T6 — 3L

Comeércio — 1L/35 m2

Servigos — 1L/50 m2

Equipamento — 1L/42,50 m2

Casos Especiais — Aplica-se o art® 78° do Regulamento do PDM

(para os Lotes 1 e 49 devera o pedido de autorizagdo ser acompanhado de estudo de trafego préprio).

12.2. Admite-se a variagdo do n° de pisos em cave desde que se demonstre necessario para a

realizacdo da capacidade minima automdvel prevista no loteamento.

12.3. A marcagdo dos acessos pedonais e automoével na Planta Sintese do loteamento € meramente
indicativa, e apenas assinalam os acessos principais. Caso se mostre necessario, poderao existir outros

acessos pedonais alternativos/secundarios, desde que devidamente justificados pelo projectista e aceites
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pelos servigos técnicos da CMO.

Art.13° - Muros de vedagéo

13.1. Nos lotes confinantes com o Parque Urbano, nomeadamente, do lote 37 ao lote 48, os muros de

vedacgédo, por questdes de seguranga, poderao atingir a altura 2,40m, medidos a partir da cota do percurso
pedonal ou da zona verde confinante. Para verificagdo do cumprimento desta disposi¢do regulamentar,
devera ser apresentado o respectivo algado do muro tardoz de cada lote, sem prejuizo da desmultiplicagao
para os algados laterais, que deverao seguir a coeréncia dos mesmos.

Estes sdo constituidos por muros de alvenaria com 1,00m de altura, no maximo, e o restante em
gradeamento metalico aberto e/ou sebes vivas.

As solugdes adoptadas de acordo com a solugdo arquitectonica (ao nivel de alinhamentos), deverdo ser

devidamente fundamentadas e sujeitas a aceitagédo por parte dos servigos técnicos da CMO.

13.2. A altura maxima dos muros de vedagao dos terragos e logradouros, confinantes com a via publica,
dos restantes lotes, é de 2,00m, sendo a altura do muro em alvenaria 1,20m (maxima) e a restante em

gradeamento ou sebe vegetal, medidos a partir da cota do respectivo terragco ou logradouro.

Esta variagdo de alturas deve-se a questbes de seguranca e adaptagdo ao perfil longitudinal dos

arruamentos, contudo, devera ser devidamente justificada e aceite pelos servigos técnicos da CMO.

Art. 14° - Conversao de Usos

14.1.  Admite-se a conversao de areas de construgao destinadas ao uso habitacional para comércio,
servigos, equipamentos, desde que a capacidade de estacionamento seja cumprida em fungéo dos critérios
expressos no presente regulamento e ndo sejam produzidos excedentes de area bruta de construgdo em

qualquer dos casos.

14.2.  As propostas de conversao de uso serdo objecto de adequada fundamentacao técnica a analisar

caso a caso pela Camara Municipal.
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CAP. Il - DISPOSIGOES RELATIVAS AO PARQUE URBANO E ZONAS VERDES

Art. 15° - Parque Urbano

15.1. As espécies arboreas e/ou arbustivas a plantar nas zonas verdes publicas serdo definidas no

Projecto de Execugéo do Tratamento Paisagistico dos Espagos Exteriores.

15.2. O caminho semi-pedonal de acesso ao marco da Mama Sul permite o acesso automovel,

exclusivamente para a manutengado do marco por parte dos servigos competentes.

15.3. Admite-se a existéncia no parque de areas cobertas de apoio destinadas a instalagbes sanitarias,
pavilhdes de jardim, quiosques e equipamentos destinados a actividades de recreio, lazer, desportivos e
culturais.

Art. 16° - Zonas Verdes Privadas

A execugdo e manutengdo de todas as zonas verdes privadas sdo da responsabilidade do/s respectivo/s

proprietarios dos lotes.

Art. 17° - Obras a Executar no Exterior da Propriedade

Constitui obrigacado do titular da operacdo de loteamento a execug¢do das obras indicadas em Memodria

Descritiva e Planta Sintese fora dos limites da propriedade.

Oeiras, Janeiro de 2024

O Técnico n.° |l
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