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ANEXO A INFORMACI'XO N25678/2024 DPU
Assunto: Alteracdo Oficiosa ao Alvara de Loteamento 6/2001

Processo: P2/1998/1237

1. Introdugdo

1.1. No ambito dos estudos em curso para o Programa de Habitagdo Municipal (PHM) do “Casal do Deserto” em
Porto Salvo, verificou-se que as intervengdes previstas apresentam a necessidade de ocupacao de parte da area de

intervencdo do Alvara de Loteamento 6/2001.

1.2. Aocupacgdoimplicaem parcelas de terreno integradas no dominio publico municipal, decorrentes de cedéncias
no ambito da aprovacdo do loteamento, pelo que se verificou a necessidade de desafetacdo de areas do Dominio
Publico Municipal, reafectando-as ao dominio privado, por forma a criar as condi¢Ges legais a implementacdo do

PMHO, nos termos do disposto no n.25 do art.34.2 da Lei n.283/2019 de 3 de Setembro.

2. Enquadramento

Para a implementacdo do PLANO MUNICIPAL DE HABITACAO DE OEIRAS 20|30 foram constituidos grupos de

trabalho para a elaboracdo das operacGes urbanisticas que suportam os projetos de habitagdo municipal.

Este Plano constitui um instrumento de diagndstico e planeamento estratégico, definindo 6 eixos estratégicos de
abordagem as caréncias habitacionais e sociais diagnosticadas, que sdo hoje transversais a faixa etaria e a condicdo

académica: Oeiras Social; Oeiras Jovem; Oeiras Sénior; Oeiras Protege; Oeiras Arrenda; e, Oeiras para todos.

As condigGes para a concretizagdo dos objetivos definidos neste documento, encontram enquadramento legal na Lei
de Bases da Habitagdo, Lei n2 83/2019 de 3 de setembro que veio assumir a problematica do acesso a habitacdo

como prioridade politica, criando o contexto legal que possibilita a concretizagdo desta missao.

2.1. No ambito do Programa de Habita¢ao Municipal (PHM) do Casal do Deserto, foram estabelecidos os seguintes

objetivos, cf. Memoria Descritiva do Estudo prévio (DHM):

e Demolicdo integral dos edificios do Bairro do Casal do Deserto;
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e Construgdo de um minimo de 164 fogos, considerando também a constru¢do de unidades comercias, de modo a
potenciar a vivéncia de bairro e assim cerzir as diferentes estruturas urbanas existentes;
e Manutengdo do Edificio do SIMAS;
e Construgdo de espagos exteriores de estadia e enquadramento, na continuidade da | e Il fases dos CDH do Moinho das

Rolas;
e Reordenamento do transito e da estrutura viaria, abolindo os impasses existentes para permitir uma maior fluidez do
espaco publico.
A concretizagdo do PHM em referéncia reveste-se da maior importancia, uma vez que decorre da caréncia
habitacional assinalada com pedidos de habitacdo de agregados familiares sem recursos financeiros para aceder ao
mercado privado de arrendamento, registados na Camara Municipal de Oeiras, cendrio agravado pela situacdo de
crise sanitdria em que nos encontramos. Neste contexto, a implementacdo dos projetos é imprescindivel para

colmatar a necessidade verificada de edificado habitacional para arrendamento apoiado.
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Fig. 1 - Area de intervengdo do PHM do Casal do Deserto
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3. Procedimento

3.1. Da nossa analise ao projeto do PHM do Casal do Deserto verifica-se que parte da drea de intervencgao inclui duas
parcelas integradas no Dominio Publico Municipal, nomeadamente uma area destinada a vias e estacionamento e
outra destinada a circuitos pedonais e estrutura verde do AL6/2001, ambas abrangidas pelo conjunto de Edificios

que compdem o lote 4 da OLM Casal do Deserto.

3.2. Para que o PHM possa ser concretizado, havera a necessidade de alterar o Alvara de Loteamento 6/2001, no
respeitante ao uso de parte da area cedida para o dominio publico municipal, tendo j& sido concluidos os
procedimentos conducentes as desafetacGes das areas do dominio publico para o dominio privado onde se

implantard parte do lote 4.

3.3. O lote 4 encontra-se implantado sobre parte da drea de cedéncia do AL 6/2001 destinada ao Dominio publico

Municipal que totaliza 11.034,00m2 para vias, estacionamento, estrutura verde e circuitos pedonais.

OLM Casal do Deserto AL 6/2001
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Fig.2 e 3 Area do lote 4 a completar no AL6/2001
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A area que completara o lote 4 trata-se atualmente de uma zona de estacionamento, de utilizag3o publica, ¢/ lugares,

cf. definido no desenho do AL 6/2001 (atualmente encontram-se 18 lugares executados no local).

Importa registar que a proposta do novo PHM do Casal do Deserto prevé a construcdo de seis edificios de
Habitagdo/Comercio/Equipamento, com capacidade para 180 lugares interiores (em cave) e uma oferta de 191
lugares de estacionamento exterior, por via do novo desenho urbano que lhe confere uma beneficiagdo viaria.
Verificou-se em deslocag3o ao local que, atualmente, a oferta na via publica é de aprox. 113 lugares formais.

Ou seja, a dotag3o de estacionamento que sera anulada por via da construgdo do referido Edificio implantado no lote

4, sera compensada no novo layout do PHM.

3.4. Nesta circunstancia, torna-se necessario promover a Alteragdo do AL 6/2001, passando parte da area cedida para
o dominio publico a fazer parte dos bens do dominio privado municipal, destinando-se a completar o lote 4 da OLM

Casal do Deserto, totalizando 1.042,31m2, proveniente das seguintes areas (ja integradas nos bens do dominio privado
municipal):

Fig.4 Areas integradas do dominio privado municipal do AL6/2001 a completar o lote 4 da OLM
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1. Area oriunda do Alvara de Loteamento 6/2001 (emitido 09-07-2019): 987,60m2 (Art2 rustico 226). Sendo
934,55 m2 de parcelas cedidas para vias e estacionamento e 53,05m2 de parcelas cedidas para estrutura verde
e circuitos pedonais - Confrontagdes: a norte Art2859 e 226, a poente e sul Art2859 e a nascente Art2226.

2. Areaigualmente oriunda do Alvara de Loteamento 6/2001: 54,71m2 (Art2 rustico 226). Sendo 16.57m2 - de
parcelas cedidas para vias e estacionamento e os restantes 38,14 m2 de estrutura verde e circuitos pedonais -

Confrontagdes: a norte, sul, nascente e poente - Art?® rustico 226.

O procedimento de desafetacdo das parcelas, tramitou pela Divisdo de Patrimonio, tendo a Deliberagdo de camara
n.2118/2024, com o assunto “Desafetacdo do dominio publico para integracdo no dominio privado de trés parcelas de

terreno sitas no Casal do Deserto, em Porto Salvo”, sido aprovada em reunido de camara a 21.fev.2024.

O procedimento foi ainda aprovado pela Assembleia Municipal através da Deliberacdo n.227/2024, em reunido
extraordinaria n.25/2024 a 21.mar.2024, tendo as mesmas sido registadas a favor do municipio, tendo dado origem as

seguintes descrigoes:
1. Prédio com a area de 987,60m2, inscrito na matriz 5297-P e descrito sob a ficha 2871/20240703;
2. Prédio com a area de 54,71m2, inscrito na matriz 5298-P e descrito sob a ficha 2872/20240703.

3.5. Mantém-se assim os restantes parametros do alvara de loteamento 6/2001, alterando apenas parte da area

cedida ao dominio publico integrando-a no dominio privado destinada a completar o lote 4 da OLM Casal do

Deserto.
AL 6/2001 em vigor AL 6/2001 Proposta
Cedéncias dominio publico [ 11.034,00m2 9.991,69m2
Vias e estacionamento 7.479,00m2 Vias e estacionamento 6.527,88m2
Est. verde e circuitos pedonais 3.555,00m2 | Est. verde e circuitos pedonais 3.463,81m2
Cedéncias dominio privado | - 1.042,31m2
(drea a completar EDF. Habitacéo (lote 4) do
PHM da OLM Casal do Deserto)
Total de Cedéncias 11.034,00m2 11.034,00m2
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4. Enquadramento Legal

4.1. Conforme disposto no n25 do ART? 34 da Lei de 83/2019 de 3.09 - Lei de Bases da Habitac3o “Nas operacgdes de
loteamento e nas operages urbanisticas de impacte relevante, as parcelas destinadas, nos termos da lei, a cedéncias

gratuitas para o dominio privado municipal podem ser afetas a programas publicos de habitacdo ou realojamento.”

4.2. A alterag3o Oficiosa ao AL 6/2001 recolhe enquadramento legal no disposto no ART27 do RJUE, aprovado pelo

DL n2555/99, de 16 de dezembro na sua atual redag3o, encontrando-se em condicSes de ser submetido ao executivo

municipal para aprovacdo, devendo previamente ser desencadeado o procedimento de Discuss&do Publica nos termos
do n.25 do art.7.2 do mesmo Diploma.

5. Conclusdo
Face ao exposto, de modo a ser possivel dar sequéncia ao PHM do Casal do Deserto deverdo ser desencadeados os

tramites inerentes a Alterag3o Oficiosa do AL16/2001, descritos no ponto 4.2.

Em anexo:
- Planta de Sintese do AL 6/2001 retificada.

- Certiddes da CRPO dos prédios integrados no dominio privado municipal com as areas de 987,60m2 e 54,71m2 (registados

na 12 CRPO sob as fichas n22871/20240703 e 2872/20240703 respetivamente, da freguesia de Porto Salvo).

Oeiras, 16 de julho 2024

arquiteta





