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1. OBJETO DOS TERMOS DE REFERENCIA

O presente documento corresponde aos Termos de Referéncia (TdR) que permitirdo suportar a
deliberacdo de Revisdo do Plano de Urbanizacdo da Area do Parque de Ciéncia e Tecnologia,
que corresponde a tipologia de plano de urbanizacao (PU) localizado no municipio de Oeiras. Ao longo

do presente documento o plano sera abreviadamente designado por PUAPCT ou Plano.

A area de intervengao do plano, conforme figura seguinte, totaliza aproximadamente 360 hectares,
correspondendo a area de intervengao do Plano que esta em vigor, publicado no Diario da Republica,
n.% 13, II série, de 16/01/1996, segundo Declaracdo de 20/1/1995.

Figura 1: Area de intervencdo - Enquadramento
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Figura 2: Area de intervencdo - Localizacdo

SINTRA

O limite constante da figura sera necessariamente adaptado a cartografia atualizada, homologada, que

serve de base a elaboracdo do procedimento de alteracdo do plano.

2. FUNDAMENTO E OPORTUNIDADE DE REVISAO DO PLANO

A oportunidade para a revisdao do PUAPCT surge perante o reconhecimento da sua desatualizacdo, face
aos quase 30 anos de vigéncia, que se traduzem na necessidade de adequacdo aos padrles e
parametros de exigéncia e procura atuais, com o objetivo de melhor servir a estratégia de

desenvolvimento municipal e a propria funcionalidade do espago do Parque de Ciéncia e Tecnologia.

Face ao exposto, o presente documento fundamenta a necessidade e a oportunidade de revisao do

Plano, sendo apresentadas as orientacOes estratégicas para a sua elaboragdo, nos termos do artigo 76.°

4 Termos de Referéncia da Revisdo ao PUAPCT — abril 2025
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do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de
14 de maio (RJIGT), alterado pelo Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro, e do artigo 8.° da Lei n.°
31/2014, de 30 de maio (Lei das Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territdrio
e de Urbanismo), ambas na sua redacdo atual, que se refere ao dever de promocao do ordenamento

do territdrio por parte das autarquias.

Considerando o tempo decorrido desde a entrada em vigor do Plano, o normativo que |lhe da corpo
necessita de atualizacdo e adequagao, procurando fazer face a novas necessidades e exigéncias do
territdrio, determinadas ndo so pela dinamica da sociedade em si, da evolucdo da economia, das
preocupacdes ambientais e culturais, como também, pela implementacao da visao preconizada no
modelo de desenvolvimento urbano proposto na revisao e posterior alteracao do Plano Diretor Municipal

de Oeiras, em particular no que se refere aos critérios de classificagdo e qualificacao do solo.

O proprio artigo 26° do regulamento do Plano determina que "...o0 plano vigoraré por um periodo de 10

anos, devendo ser revistos nos termos legais’.

A necessidade de atualizacao dos Planos territoriais encontra-se plasmada no RJIGT, na alinea a) do

n.° 2 do artigo 1249, na sua redacao atual que refere:
"2 - A revisdo dos planos intermunicipais e municipais decorre:

a) Da necessidade de adequacéo a evolucdo, a médio e longo prazo, das condicbes ambientals,
economicas, sociais e culturais, que determinaram a respetiva elaboracdo, tendo em conta os

relatorios sobre o estado do ordenamento do territorio previsto no n.° 3 do artigo 189.9;”

No seguimento da publicagdo da Alteracdo do Plano Diretor Municipal de Oeiras para adequacao ao
RJIGT, segundo Aviso n® 19629/2022 de 13 de outubro &, também, reforcada a necessidade de o
Municipio proceder a atualizagao dos Planos de hierarquia inferior (PU e PP) de forma a garantir a sua
harmonizacdo, resolvendo, também, as questdes suscitadas com a Reserva Ecoldgica Nacional,

publicada, neste caso, em data posterior a entrada em vigor do PUAPCT.

A opcao pela modalidade de revisdo, em vez de alteracao, prende-se com a necessidade de uma reflexao
mais profunda sobre o tecido ja construido, reavaliando as condigdes de desenvolvimento urbano,

ambiental e paisagistico, que se pretende para esta zona estratégica do territorio.

Termos de Referéncia da Revisdo ao PUAPCT — abril 2025 5
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O desenvolvimento do presente procedimento de revisao ao plano em vigor, tal como referido
anteriormente, surge face ao reconhecimento da desatualizacado do PUAPCT perante as exigéncias
atuais, com vista a resolugdo de um conjunto de problemas previamente identificados e que
condicionam este territdrio a uma solucdo que, tendo sido extremamente inovadora no passado, hoje,

necessita de ser revista para abragar uma visdao mais integrada do que deve ser um parque empresarial.

Apostando numa estratégia de captagdo e fixacdo de oportunidades e investimento, a revisao ao Plano
reveste-se de todo o interesse para o Municipio no sentido de contribuir para a concretizacdo dos seu
atual Planeamento e Desenvolvimento Estratégicos, reconhecendo que através da celebracdo de um
contrato para planeamento, ao abrigo do disposto no regime juridico de instrumentos de gestdo

territorial, ficam reunidas as condigcdes para prosseguir com esse objetivo.

3. LOCALIZAGAO E GRAU DE EXECUGAO DO PLANO

A area de intervencdo (AI) localiza-se na zona norte do territdrio do Municipio, assumindo-se como
fulcral para a materializagao da Visao de Oeiras como centro preferencial para a instalacao de empresas

ligadas a investigacdo, ciéncia e tecnologia e ensino superior.

Assim, esta area, com os referidos cerca de 360 hectares, goza de acessibilidades privilegiadas e
destina-se a fixagdo de ocupagbes cujo uso dominante se enquadre em “ciéncia e tecnologia,
investigacao e ensino”, compatibilizando-se com usos complementares de comércio, turismo, habitacdo
unifamiliar e habitacdo coletiva, englobando espaco urbano existente, zonas verdes de protecdo e zonas

verdes de lazer e recreio.

6 Termos de Referéncia da Revisdo ao PUAPCT - abril 2025
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Figura 3: Planta de Zonamento do PU em vigor — Unidades e Sub-Unidades Operativas de Planeamento e
Gestao — Planta 7

zo-m

* UNIDADES OPERATIVAS DE
PLANEAMENTO E GESTAO:

- PARQUE DE CIENCIA E TECNOLOGIA
1 rane

- PARQUE DE CIENCIA E TECNOLOGIA
2 fane
A tane

PILVORY

COMPLEXO CABANAS GOLF
TALAIDE LEIAD 47 faus
- TALAIDE ' LEIAO EXPANSAO URBANA

= LEIAD - NUCLED PRIMITIVO

SUB-UNIDADES OPERATIVAS DE
PLANEAMENTO E GESTAO

O PU em vigor divide a area de intervencdo em 5 unidades operativas de planeamento e gestao:
1. Parque de Ciéncia e Tecnologia — 12 fase;
2. Parque de Ciéncia e Tecnologia — 22 e 32 fases;
3. Fabrica da Pdlvora;
4. Complexo Cabanas Golfe;

5. Talaide - Leido — 12 fase.

Constata-se que, presentemente, este plano apresenta um nivel de execucdo de cerca de 70%:

Termos de Referéncia da Revisdo ao PUAPCT — abril 2025 7
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e A 12 fase do Parque de Ciéncia e Tecnologia (UOPG 1) encontra-se praticamente concluida;
e A 13 fase de Talaide - Leido (UOPG 5), idem;

e A 22 fase do Parque de Ciéncia e Tecnologia (UOPG 2), tem a decorrer a tramitacdo final de
licenciamento da operacdo de loteamento, prevendo no ambito das obras de urbanizacdo a

execucdo das infraestruturas previstas no PU;

e A 32 fase do Parque de Ciéncia e Tecnologia (também, inserida na UOPG 2), ndo pode ser
executada uma vez que ficou condicionada pelo regime da REN com a publicagao da REN do
Municipio de Oeiras em 2016, bem como pela Alteracdo da delimitagao da REN do municipio de

Oeiras publicada em marco de 2025.

e As UOPG 3 e 4 encontram-se consideravelmente desenvolvidas, sendo que ainda se encontra

por concretizar cerca de 11% da area da UOPG 4.

Face aos compromissos urbanisticos registados na AI do PUAPCT pode-se observar que a maior
parte do territdrio se encontra em grande parte coberto por 16 Alvaras de loteamento, 1 Operacdo de

loteamento municipal e diversos Processos de construcao.

Verifica-se, entdo, que o PU se encontra em parte significativa concretizado. No entanto, o largo periodo
de tempo decorrido, as alteragdes no enquadramento legal do ordenamento do territdrio, as dinamicas
econdmicas, sociais e ambientais ocorridas e a experiéncia na gestdo e implementacao do Plano, levam

a Camara Municipal a considerar que se torna imperativa a sua revisdo.

8 Termos de Referéncia da Revisdo ao PUAPCT - abril 2025
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Figura 4: Grau de execucdo do PUAPCT — Compromissos Urbanisticos

D Area de Intervencio Cartografia Base
P77 Alvar e Loteamento [ uimite do concelho
Operacio de Loteamento Municipal Planimetria
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Figura 5: Grau de execugdo do PUAPCT

32 Fase
Condicionada com REN

22 Fase

Loteamento em analise

i;. ! timite do PUAPCT Alvards de Loteamento

Considerando agora as condigGes concretas da gestdo do Parque de Ciéncia e Tecnologia, ndo sé a
evolugdo econdmico social obrigou a redefinicdo da estratégia do seu desenvolvimento, para criagao de
uma “oferta integrada de vida”, com clara necessidade de integracao de usos complementares, que
qualificam e dinamizam a vida urbana, como também se tem verificado que os parametros e indicadores
do PUAPCT se tém vindo a revelar de alguma forma limitativos para a escala a que reportam, ndo
permitindo flexibilidade na concretizagdo dos mesmos ao nivel dos Alvaras de Loteamento. Acresce o
facto da 32 fase nao ser de concretizacdo possivel tal como consta do PU em vigor por incompatibilidade
com a REN que passou a vigorar 10 anos depois da entrada em vigor do PU. Esta situacdo, s6 por si,
justifica a revisdo para ponderar formas de articulacdo com esta condicionante e a possibilidade de

transferéncia da edificabilidade afetada.

10 Termos de Referéncia da Revisdo ao PUAPCT — abril 2025
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4. ENQUADRAMENTO LEGAL, CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL

4.1 CONSIDERAGCOES GERAIS

A revisdo do PUAPCT desenvolve-se ao abrigo da Lei de Bases de Politica de Solos, de
Ordenamento do Territorio e do Urbanismo (Lei n.° 31/2014 de 30 de maio), do Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestao Territorial - RJIGT (Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio, com a
redacdo atual e alterado pelo Decreto-Lei n.? 10/2024, de 8 de janeiro), das regras para a classificagcao
do solo constantes do Decreto Regulamentar n.° 15/2015 de 19 de agosto e demais legislacdao

conexa.

A revisdo do PUAPCT terd o conteiido material previsto no artigo 99.° do RJIGT apropriado as
condicOes da area de intervencdo, aos objetivos e aos fundamentos técnicos constantes nos termos de
referéncia e na deliberacdo municipal que determina a sua elaboracdo. Por sua vez, o conteudo
documental do plano segue o constante do artigo 100.© do mesmo diploma, adaptando-se ao
contetdo material.

No presente processo de revisdo o PUAPCT sera alvo de uma adequacao geral a legislagdo atualmente

em vigor dando sequéncia as necessarias exigéncias e adaptacoes as leis e regulamentos em vigor.

No que respeita a cartografia de base a utilizar para a revisao do Plano, esta tem de cumprir o
disposto no Decreto-Lei n.° 130/2019, 28 de julho, que altera os principios e normas a que deve

obedecer a producao cartografica no territério nacional, nomeadamente:

e Ser elaborada por empresa certificada e registada como produtora de cartografia de base

topografica, na Diregdo geral de Ordenamento do Territorio;

e Ser elaborada no sistema de referéncia geografica (SRG) PT-TMO6/ETRS89 - European

Terrestrial Reference System 1989;

e Obter a homologacdo pela Direcdo Geral do Territorio antes da submissdo do plano para

Conferéncia Procedimental.
Para o efeito o Municipio ja dispde de cartografia que cumpre os referidos requisitos.

Na revisao do PUAPCT tem de ser atendido o quadro de referéncia estratégica (QRE) considerando
os Instrumentos de Gestdo Territorial de hierarquia superior aplicaveis, ao qual os Termos de Referéncia

fazem, no capitulo seguinte, uma primeira abordagem enquadradora do desenvolvimento do Plano.

Termos de Referéncia da Revisdo ao PUAPCT — abril 2025 11
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4.2 CONTEUDO MATERIAL DO PLANO

De acordo com o artigo 99.0 do RJIGT, “O plano de urbanizacdo adota o conteudo material apropriado
as condlicoes da drea territorial a que respeita, aos objetivos das politicas urbanas e as transformagoes
previstas nos termos de referéncia e na deliberacdo municipal que determinou a sua elaboracdo,

dispondo nomeadamente, sobre:

a) A definicdo e a caracterizacdo da drea de interven¢do, identificando e delimitando os valores

culturais e naturais a proteger e a informacdo arqueologica contida no solo e subsolo;

b) A concegdo geral da organizacdo urbana, a partir da qualificacdo do solo, definindo a rede vidria
estruturante, a localizacdo de equijpamentos de uso e interesse coletivo, a estrutura ecologica, bem

como o sistema urbano de circulagdo, de transporte publico e privado e de estacionamento,

¢) A definicdo do zonamento para localizacdo das diversas fungbes urbanas, designadamente
habitacionals, comerciais, turisticas, de servigos, industriais e de gestdo de residuos, bem como a

identificacdo das dreas a recuperar, a regenerar ou a reconverter;

d) A adequagdo do perimetro urbano definido no plano diretor municipal ou no plano diretor
intermunicipal, em fun¢do do zonamento e da concecdo geral da organizacdo urbana definidos,
incluindo, nomeadamente, o tracado e o dimensionamento das redes de infraestruturas gerais que
estruturam o territorio, fixando os respetivos espacos-canal, os critérios de localizacdo e de inser¢do

urbanistica e o dimensionamento dos equipamentos de utilizacdo coletiva;

e) As condigdes de aplicacdo dos instrumentos da politica de solos e de politica urbana previstos
na lei, em particular os que respeitam a reabilitacdo e regeneracdo urbanas de dreas urbanas

degradadas;

f)  Os indicadores e os pardmetros urbanisticos aplicaveis a cada uma das categorias e

subcategorias de espacos;

g) A delimitacdo e os objetivos das unidades ou subunidades operativas de planeamento e gesto,
a estruturacdo das acoes de compensacao e redistribuicdo de beneficios e encargos e a identificacéo

dos sistemas de execucdo do plano”.

Sendo o presente procedimento o de revisao de um plano em vigor com um grau de concretizacao de

70% o contelido material serd devidamente adequado em fungdo dos objetivos identificados.

12 Termos de Referéncia da Revisdo ao PUAPCT - abril 2025
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4.3 CONTEUDO DOCUMENTAL DO PLANO

Considerando o que anteriormente foi referido, o Plano, na sua versao final, sem prejuizo da adequacdo

gue possa ser necessaria no decurso do seu desenvolvimento (contelddos e escalas), deve assegurar os

seguintes contelidos em conformidade com artigo 100.° do RJIGT:

ELEMENTOS QUE CONSTITUEM O PLANO

Pecas Escritas
Regulamento

Pecas desenhadas

Planta de Zonamento — (com os desdobramentos que se considerarem
necessarios)

Planta de Condicionantes (com os desdobramentos que se considerarem
necessarios)

ELEMENTOS QUE ACOMPANHAM O PLANO

Pecas Escritas

Escala

1:5.000

1:5.000

Relatério de Caracterizacao e Diagndstico — caracterizacdo da situacao de referéncia em
todas as suas dimensoes (Enquadramentos territoriais, IGT de hierarquia superior, socio
economia, valores culturais e arqueoldgicos, analise biofisica, avaliagcdo de riscos, ligacoes e

acessos a infraestruturas).

Relatodrio de Proposta - fundamentacao das solucdes adotadas, contendo a descricdo da
solucdo urbanistica nas suas diversas vertentes, especialidades e conformidade com planos e

programas de hierarquia superior e estratégias setoriais.

Relatorio de Execugao - Programa de execugdo, Modelo de redistribuicao de beneficios e
encargos e Plano de financiamento e fundamentacao da sustentabilidade econémica e financeira.

Relatdrio Acustico (Mapa de Ruido)

Estudo de Trafego

Relatério Ambiental (AAE)

Relatério de ponderacao das participacoes em sede de discussdo publica

Ficha dos dados estatisticos

Pecas desenhadas (alguns dos temas desdobrar-se-ao em varios
desenhos)

Planta de localizacdao e enquadramento

Extratos da Planta de Ordenamento do PDM (com os desdobramentos que se

considerarem necessarios)

Extratos da Planta de Condicionantes do PDM (com os desdobramentos que
se considerarem necessarios)

Situacao existente - Cartografia
Situagao existente — Cadastro

Escala

A definir
1:25.000
ou 1:10.000

1:25.000
ou 1:10.000

1:5.000
1:5.000

Termos de Referéncia da Revisdo ao PUAPCT — abril 2025
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Situagdo existente — Ocupacao do solo

Situacdo existente — Grau de concretizacdo e compromissos urbanisticos
Situagdo existente — Identificagao de Riscos (caso tenham expressao)
Situacdo existente — Patrimonio edificado e arqueoldgico (caso se justifique)
Situacdo existente — Acessibilidades

Situacdo existente — Infraestruturas

Propostas — Planta de estrutura ecoldgica e qualificacdo ambiental
Propostas — Rede viéria

Propostas — Aguas residuais domésticas

Propostas — Aguas residuais pluviais

Propostas — Abastecimento de agua

Propostas — Abastecimento de gas

Propostas — Distribuicdo de energia elétrica

Propostas — Telecomunicagdes

Propostas — RSU

QUADRO DE REFERENCIA ESTRATEGICO E TERRITORIAL

orientacdes e normas a verter no plano.

Segue-se uma primeira abordagem aos seguintes instrumentos, sem prejuizo de outros a analisar no

ambito dos contelidos da revisdo do Plano:

e Instrumentos de ambito nacional:

v Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio (PNPOT);

v Plano Nacional da Agua (PNA).

e Instrumentos de desenvolvimento territorial:

1:5.000
1:5.000
1:5.000
1:5.000
1:5.000
1:5.000
1:5.000
1:5.000
1:5.000
1:5.000
1:5.000
1:5.000
1:5.000
1:5.000
1:5.000

v Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana (PROT AML);

v Plano Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo (PROF LVT).
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e Instrumentos de gestdo sectorial:
v Plano de Gestdo dos Riscos de Inundacdes do Tejo e das Ribeiras Oeste (RH5A).
¢ Instrumentos de planeamento e gestdo municipal:

v Plano Diretor Municipal de Oeiras (PDMO);
o Reserva Ecoldgica Municipal do Concelho de Oeiras (REN)
o Mapa Estratégico de Ruido do Municipio de Oeiras (MER)

No desenvolvimento da Revisao do PUAPCT, outros instrumentos de carater estratégico e setorial, em
concreto de ambito municipal, poderdao assumir relevancia no desenvolvimento das propostas,

nomeadamente no contexto da adaptacdo as alteracdes climaticas, mobilidade e habitacdo.

5.1 PROGRAMA NACIONAL DA POLITICA DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO

O Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio (PNPOT) - Lei n.° 99/2019, de 5 de
setembro - Primeira Alteracdo do PNPOT — Revoga a Lei n.%2 58/2007 - é o instrumento de topo do
sistema de gestdo territorial, define objetivos e opcOes estratégicas de desenvolvimento territorial e
estabelece o modelo de organizacgdo do territorio nacional. O PNPOT constitui-se como o quadro de
referéncia para os demais programas e planos territoriais € como um instrumento orientador das

estratégias com incidéncia territorial.

O PNPOT determina a estratégia para a organizacdo e desenvolvimento territorial, alicercada numa
visdo de longo prazo para o futuro do pais, que visa promover a coesdo interna e potenciar a
competitividade externa através da valorizacdo do territério, assumindo-se como o referencial
estratégico nacional para os demais instrumentos de gestdo territorial, para a territorializacdo das
politicas publicas e para a programacao de investimentos territoriais a financiar por programas nacionais

e comunitarios.

O PNPOT define um conjunto de diretrizes para os Instrumentos de Gestado Territorial (IGT), merecendo
especial atencdo as Diretrizes de Contelido as quais devem ser consideradas na execucdo de Planos de

Urbanizacao e de Pormenor:

e A qualidade do desenho urbano e da urbanizagdo sdao dimensdes fundamentais do
funcionamento das areas urbanas e do seu relacionamento com as areas rurais, contribuindo

para a sustentabilidade e eficiéncia do uso de recursos, para a atratividade territorial e para
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qualidade de vida dos habitantes. Para alcancar niveis superiores de qualidade nestas
dimensbes, o PNPOT aponta a necessidade de se reforcar a dindmica de elaboracdo de Planos
de Urbanizagao e de Pormenor e/ou Unidades de Execugdo, a escala territorial adequada, e em

funcdo das necessidades e objetivos das intervengoes.

e Em funcao das realidades territoriais, a abordagem de planeamento e gestdo deve considerar
as areas de urbanizacdo concentrada, centrais e periféricas, as areas de urbanizacao
descontinua e fragmentada (incluindo situagdes de incompletude e abandono) e areas de
edificacao dispersa a estruturar, independentemente da sua génese legal ou ilegal, encontrando
os instrumentos e as escalas mais adequadas para a definicdo de solugdes de desenho urbano,

urbanizagao e funcionalidade.

e Considerando o contributo dos espacos urbanos para os compromissos de descarbonizacdo e
eficiéncia da utilizagao de recursos, e para os objetivos de qualidade de vida, o PNPOT afirma
como cruciais, no ambito do desenho urbano e da urbanizacdo, a promogao de modelos de
proximidade funcional e de mobilidade sustentavel e de desincentivo da artificializacdo do solo,
através da reabilitacdo e regeneracdo e da reutilizacao do construido, e da adogdo de solugGes

de base natural e criacdo de espacos verdes.

5.2 PLANO REGIONAL DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO DA AREA METROPOLITANA DE
LISBOA

O Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa (PROT AML) foi

aprovado pela Resolucao do Conselho de Ministros n.¢ 68/2002 de 15 de maio.

Através da Resolucdo de Conselho de Ministros n.© 92/2008 de 5 de junho, o Governo deliberou rever
0 PROT AML. Embora a revisao do Plano tenha estado em discussao publica no final de 2010, a proposta
acabou por ndo seguir a tramitacdo final que lhe permitiria assumir o estatuto legal de documento
orientador da atuacdo dos municipios em matéria dos seus Planos Municipais de Ordenamento do
Territério (PMOT).

O PROT AML ainda ndo foi alterado, apesar de recentemente, a publicacdo da Resolucdo de Conselho

de Ministros n.° 39/2023, de 3 de maio ter determinado a sua alteragao e recondugdo a programa.
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De referir que na base da decisdo de alteracdo do PROT AML determinada em 2008, estiveram premissas
diretamente relacionadas com as mudancas significativas que se perspetivavam (mas que até ao
presente ainda ndo se concretizaram) em termos de ordenamento do territdrio e valores ambientais
relacionadas com a localizacao futura de grandes infraestruturas de transportes e de acessibilidades
(Novo Aeroporto de Lisboa, Alta Velocidade e Terceira Travessia do Tejo) e com a construcdo de duas
plataformas logisticas (Castanheira do Ribatejo e Poceirdao), assim como com a publicacao em 2007 do
PNPOT (entretanto revogado em 2015) que estabeleceu como diretriz para a elaboracdo dos
Instrumentos de Gestdo Territorial, a necessidade de consagrar os seus principios, objetivos e

orientacdes nos Planos Regionais de Ordenamento do Territdrio.

Algumas das dindmicas territoriais antecipadas pelo PROTAML vieram a confirmar-se (compactacao de
algumas areas urbanas menos consolidadas e a afirmagdo de um conjunto de polos que robusteceram
o potencial de policentrismo da Area Metropolitana de Lisboa) enquanto outras (processo de
fragmentacao e dispersdo urbanas especialmente na Peninsula de Setlbal e na Grande Lisboa) nao foi
possivel suster, continuando, também, a existir nlcleos de habitacdo precaria e areas de habitacdo

social muito degradadas.

Ainda que ndo esteja em vigor, mas por se tratar de uma visao mais recente e ajustada a realidade das
dindmicas ocorridas, a andlise sumaria que se efetua neste enquadramento do QRE enuncia alguns
aspetos da Proposta de revisao do PROT AML, que sdo igualmente reconhecidas pela propria CCDR LVT,

como validas para as estratégias, e para o préprio REOT, que veio a elaborar posteriormente.

A area do PUAPCT insere-se na AML, ocupando uma posicao estratégica, decorrente da acessibilidade
assegurada pela Autoestrada Lisboa / Cascais, pela Variante a E.N.249-3, pelo IC 19 e pela futura VLN
(Via Longitudinal Norte), proporcionando assim condicdes excecionais ao desenvolvimento e promocao

desta zona.

A drea de intervencdo do Plano insere-se num sistema urbano que considera Oeiras um centro de nivel

2, integrado na unidade territorial - “"UT 3 — Espago Urbano Norte e Poente”.
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Figura 6: Extrato do modelo territorial do PROT AML

N / S—— T """T

Fonte: Proposta de Alteracdo do PROT AML, Proposta Técnica Final, novembro 2010 (sem escala)

Entre outros aspetos, o PROT AML, em 2010, refere que “Oeiras evidencia um modelo interessante de
municipio - cidade (polinucleada), o que foi possibilitado pela dindmica economica e social e facilitado

pela pequena superficie do concelho (46 kn¥)'.

E, também, reconhecido que “Os concelhos de Oeiras, Sintra e Cascais, que num primeiro momento

beneficiaram da desconcentracdo e relocalizagdo produtiva na AML, continuam a destacar-se pelo
dinamismo das atividades econdmicas € da criacdo de emprego, podendo orientar as suas estratégias

para o aprofundamento da fixacdo de industrias de base tecnoldgica e de conhecimento”,

No contexto do sistema econdémico, a area de intervencdo corresponde a uma “drea de grandes

concentragoes de atividades econdmicas (I&D)".
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Quanto ao sistema de mobilidade e acessibilidades, o municipio, e em particular a area de intervencdo
(AI) do PUAPCT, beneficiam da presenca de eixos estruturantes do ponto de vista rodoviario. Em matéria
de Transporte Publico em Sitio Proprio (TPSP), o PROT AML evidencia os corredores a estudar de 2°

nivel, que tém uma relacdo direta com o enquadramento e acessibilidade a AI do PUAPCT:

> A ligacdo Paco de Arcos — Taguspark — Massama / Cacém, que estrutura um eixo de
desenvolvimento urbano que se tem vindo a consolidar e que da continuidade ao Sistema
Automadtico e Transporte Urbano de Oeiras (SATUO). Nos estudos a desenvolver deverdo ser
equacionadas solugcdes que incrementem a viabilidade e sustentabilidade do sistema jd

instalado,;

> A ligagdo transversal Carcavelos / Oeiras — Rio de Mouro, a qual estrutura um eixo transversal
de desenvolvimento urbano ja densamente ocupado e carente de solugbes de transportes

publicos eficientes;”

No ambito do sistema ambiental a AI do PUAPCT nado estd associada a qualquer area ou corredor

estruturante, desenvolvendo-se entre corredores secundarios da Rede Ecoldgica Metropolitana.

Figura 7: Extrato das Unidades Territoriais do PROT AML

Fonte: Proposta de Alteracdo do PROT AML, Proposta Técnica Final, novembro 2010 (sem escala)
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Figura 8: Rede Ecoldgica Metropolitana do PROT AML
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Fonte: Proposta de Alteracdo do PROT AML, Proposta Técnica Final, novembro 2010 (sem escala)

5.3 PROGRAMA REGIONAL DE ORDENAMENTO FLORESTAL DE LISBOA DE LISBOA E VALE
DO TEJO

Os Programas Regionais de Ordenamento Florestal (PROF) sdo instrumentos de politica setorial de
ambito nacional, que definem para os espagos florestais o quadro estratégico, as diretrizes de
enquadramento e as normas especificas quanto ao uso, ocupacdo, utilizacdo e ordenamento florestal,
a escala regional, por forma a promover e garantir a produgdo de bens e servigos e o desenvolvimento

sustentado destes espacos.
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O Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo (PROF LVT) foi aprovado pela
Portaria n.° 52/2019, de 11 de fevereiro, publicada no Diario da Republica n.° 29, I série, de 11 de

fevereiro.

Embora a area de intervencdo se localize no sistema urbano, o ICNF considera ser importante, na dtica
da valorizacdo e conservacado da natureza, adotar as espécies arbdreas e arbustivas identificadas como
adequadas a cada sub-regido e garantir que os espagos, nhomeadamente 0s espagos exteriores,
asseguram corredores que permitem a mobilidade de espécies, em concreto de fauna, podendo aqui
assumir maior significado a presenca do campo de golfe e das diversas areas integradas em REN, bem

como toda a estrutura verde ja implementada com a execucdo do Plano em vigor.

A area de intervencdo integra a sub-regido homogénea da Grande Lisboa e ndo € abrangida por
qualquer corredor ecoldgico, apenas identificando uma pequena area como “area florestal sensivel” que

deve ser devidamente analisada a escala do PU na sua revisao.

Figura 9: Extratos do PROF Lisboa e Vale to Tejo (modelo territorial e sub-regides homogéneas)
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Fonte: PROF LVT, ICNF (1: 25 000)

Face ao exposto as solugcdes a adotar em matéria de espagos verdes, ainda que em solo urbano, devem

privilegiar o elenco arbdreo identificado pelo PROF para esta sub-regido e assegurar a circulacao de
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espécies e, sempre que possivel, promover a permeabilidade dos solos em areas significativas dos

espacos exteriores.

5.4 PLANO NACIONAL DA AGUA, PLANOS DE GESTAO DA REGIAO HIDROGRAFICA E
PLANOS DE GESTAO DOS RISCOS DE INUNDAGCOES

o Plano Nacional da Agua - Decreto-Lei n.° 76/2016, de 5 de setembro;

e O Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste (RH5) -
Resolucdo de Conselho de Ministros n.© 62/2024, de 03 de abril;

e Planos de Gestdo dos Riscos de Inundacdes da Regido Hidrografica do Tejo e
Ribeiras do Oeste (RH5A) — Resolucao do Conselho de Ministros n.° 63/2024, de 22 de abril.

Estes 3 instrumentos de planeamento das aguas, vém estabelecer as orientacoes a ter em consideragao

na elaboracdo dos planos municipais de ordenamento do territério, nos dominios respetivos.

O Plano Nacional da Agua (PNA) define a estratégia nacional para a gestdo integrada da agua.
Estabelece as grandes opgbes da politica nacional da agua e os principios e as regras de orientacao
dessa politica, a aplicar pelos planos de gestdo de regides hidrograficas e por outros instrumentos de

planeamento das aguas.

Os Planos de Gestao das Bacias Hidrograficas sdo instrumentos de planeamento das aguas que visam
fornecer uma abordagem integrada para a gestdo dos recursos hidricos, dando coeréncia a informagao
para a acao e sistematizando 0s recursos necessarios para cumprir os objetivos definidos. Os principais
objetivos do PGBH sdo garantir a utilizagdo sustentavel da agua, proporcionar critérios de afetacdo aos
varios tipos de usos pretendidos, e fixar as normas de qualidade ambiental e os critérios relativos ao
estado das aguas. As propostas do Plano tém de acautelar a implementacdo dessas normas e

orientagcGes com objetivo de salvaguardar os recursos hidricos e o seu equilibrio.

Os Planos de Gestdao dos Riscos de InundacOes das Bacias Hidrograficas centram-se na prevencdo,
protecdo, preparacao e previsao de riscos associados as inundagles, em estreita articulacdo com os
planos de gestdo das regides hidrograficas. No caso da Al ha a considerar os riscos de inundacdo

associados a Ribeira de Barcarena, a serem, devidamente acautelados na revisdo do Plano.

22 Termos de Referéncia da Revisdo ao PUAPCT - abril 2025



\%
OEIRAS
LY

PORTUGAL

MUNICIPIO
OEIRAS

Na revisdo do PUAPCT devem, ainda, ser acauteladas as orientagGes destes planos em matéria de uso
racional da agua, eficicia do saneamento, respeito pelo regime do dominio hidrico e equilibrio

hidroldgico.

5.5 PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE OEIRAS

O PDM de Oeiras, atualmente em vigor, foi aprovado pela Assembleia Municipal, em sessdo
extraordinaria realizada em 25 de julho de 2022 que aprovou a Alteragao do Plano Diretor Municipal
(PDM) de Oeiras para adequacdo ao novo regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial,
alteracdo essa que entrou em vigor com a publicagdo do Aviso n.° 19629/2022, publicado no Diario da
Republica, 2.2 série, de 13 de outubro de 2022.

Do ponto de vista do ordenamento

A AI do PUAPCT no PDM em vigor (apds adequacdo ao RJIGT) insere-se na Unidade Operativa de
Planeamento e Gestao (UOPG) Poente-Norte e esta classificada como solo urbano, qualificando-se

nas seguintes categorias:

e Espacos habitacionais:
o Areas consolidadas
o Areas de estruturagdo e/ou colmatacdo
e Espacos de uso especial — Equipamentos:
o Areas consolidadas de Ciéncia, Tecnologia, Investigacio e Ensino
o Areas Consolidadas de Desporto, Recreio, Cultura e Lazer
o Areas de Estruturacdo Programada
e Espacos Verdes:
o Verde Urbano

o Verde de Protecdo a Infraestruturas

Salienta-se que a Al do PUAPCT:
o integra diversos Equipamentos de Utilizacao Coletiva;

e ¢é atravessada por vias da rede rodoviaria principal, rede rodoviaria distribuidora e rede

local, com os respetivos nos;

e é atravessada por ciclovias existentes e previstas;
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e ¢é atravessada pelo tracado previsto para o Transporte Coletivo em Sitio Prdprio
(SATUO).

No ambito dos Riscos com intervengao direta no ordenamento do territorio a PO identifica

areas de risco associadas a inundacdes e a movimento de massa de vertentes. (Fig. 13)

Quanto ao patrimonio arqueoldgico encontram-se identificados 13 sitios correspondentes a vestigios

de superficie. (Fig. 14)

Em matéria de estrutura ecolégica fundamental verifica-se a presenca de areas associadas a REN,
nas tipologias que representam riscos (Zonas ameacadas por cheias e Zonas declivosas — areas com
risco de erosao; areas de instabilidade de vertentes), integrando ainda o espago verde do campo de
golfe e corredores do dominio hidrico (Fig. 15). No ambito da estrutura ecoldgica complementar foram
identificadas algumas areas de verde urbano, os pontos de acesso ao sistema de vistas, ocorréncias do

sistema hidrogeoldgico e, ainda, os corredores verdes de ligacao. (Fig. 16)

Do ponto de vista de classificacao acustica a totalidade da Al é classificada como Zona Mista.

5.5.1 MAPA ESTRATEGICO DE RUIDO DO MUNICIPIO DE OEIRAS (MER) - Aprovado em
Assembleia MUNICIPAL (Mapa de Conflito Acustico), em 18/7/2023.

Segundo Mapa de Ruido 2022, verifica-se a existéncia de algumas areas de Conflito AcUstico confinantes
com tragados da rede viaria, com destaque para a fonte de ruido correspondente a Variante a EN 249-
3 onde se regista, na area marginal a via, conflito aclstico entre 5 a 15 dB (A) acima dos minimos

previstos pela Lei. (Fig. 10)
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Figura 10: Extrato do Mapa do Ruido do Concelho de Oeiras - 2022
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5.5.2 RESERVA ECOLOGICA NACIONAL (REN) - ALTERACI\O da Delimitacao — em vigor
desde 13/3/2025, publicada em DRE n.° 51, 22 série, Aviso n.° 6779/2025/2.

A &rea do PUAPCT encontra-se abrangida por REN, segundo “Alteragdo da Delimitacdo da REN para

o Concelho de Oeiras” de 2025, nas tipologias especificas de Zonas Declivosas (areas com risco de
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erosdo e areas de instabilidade de vertentes) e leitos de curso de agua (com destaque para a Rib.2 de

Barcarena no limite nascente do Plano), zonas ameacadas pelas cheias e zonas de infiltracdo maxima

(Fig. 11). No extrato da REN em vigor estfo igualmente assinaladas Areas de Exclus&o da REN, na

area do PUAPCT.

Figura 11: Extrato da REN do Concelho de Oeiras — Alteracdo da delimitagao 2025
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Figura 12: Extrato da PO do PDM de Oeiras — Classificagao e qualificacao do solo
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= Alteracio do POM Dedras de 2022, Escaln 11000
- Catografia Topografica, Escalz 1:2000, Eciglo d
2015 - Homologada em 21-05-2018, processo n 2
440. Diecdn Gernl do Temittro (DGTL

O PDM em vigor identifica a area do PUAPCT como IGT em vigor, mantendo-se como tal até a sua

revisao.
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Figura 13: Extrato da PO do PDM de Oeiras — Riscos com intervengao direta no
ordenamento do territério

[ | Area de Intervergio
Cartografia Base
Planimetria
[ uimite do Concelho
Planta de Ordenamento
Riscos com Intervencio Direta no Ordenamento do Territdrio

=== Curso de Aqua Sutterrineo/Canalizado

s Curso de Agua a Céu Aberto

[EE1) Movimentos de Massa em Vertentes (Suscetibilidade Elevada)
Areas Inundavels T=100
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Figura 14: Extrato da PO do PDM de Oeiras — Patrimonio Arqueologico

N4

OEIRAS

VALL

EY

PORTUGAL

MUNICIPIO

OEIRAS
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Fanta de Ordenamento
Patriménio Arquecidgico

|| hrea de Intervengio

Cartegrafia Base

Planimetri

(Zena de Protecio)

[E=3] sitios Arqueoligicos (Zona Especial de Protegdo)

[ umite do Concetho

S

Alto das Cabegas 1 tigios de Superfici

5 Alto das Cabecas 2 igios de Superficie
6 Altodas Cabegas 3 igios de Superfi

7 Altodas Cabegas 4/ Monte do Sirgado Vestigios de Superficie
12 Alto do Puxa Freixe Vestigios de Superficie
27 Casal e Cabanas Vestigios de Superficie
29 Casal de Sdo Miguel Vestigios Diversos

32 Casal do Sabino Vestigios de Superficie
42 Cotio Velho Vestigios de Superficie
55  Galegas Vestigios de Superficie
90 | Quintado Bré Vestigios de Superficie
94 Sdo Miguel 2 Vestigios de Superficie
99  Talaide Vestigios de Superficie
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Figura 15: Extrato da PO do PDM- Acessibilidade, Mobilidade e Transportes

-102000

-103000

-10100

| Area de Intervengio — Rede Rodovidria Principal
Cartografia Base m— Rede Rodovidria Distribuidora
[ umte do Conceiho = === Rede Rodovidria Distribuidora Prevista
Planimetria —— Rede Redoviaria Local

Planta de Qrdenamento
Acessibilidades, Mobilidade e Transportes
® NS Rodovidrio

@ inteface de Transporte

- Rede Redovidra Local Prevista
X Rede Ferrovidria
- - - TCSP Previsto

Ciclovia Prevista
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Figura 16: Extrato da PO do PDM - Equipamentos e Infraestruturas

-102000

[ | ivea de Intervengio
Fanta de Ordenamento
Equipamentos e Infraestruturas

[E8 Equipamentos de Utilizagio Coletiva

Cartcgrafia Base
[ umite do Conceino
~ Planimetria
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Figura 17: Extrato da PO do PDM- Estrutura Ecoldgica Fundamental

~
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102000 ~101000

|| Area de Intervengo  Planta de Ordenamento

Cartografia Base Estrutura Ecoldgica Municipal

D Limite do Concelho Estrutura Ecokégica Fundamental
e [ Reserva Ecokégica Nacicnal

[0 Reserva Agricola Nacional

Areas vitais da REM

B2 Havitas interesse comunitirio

Dominio pablico hidrico
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Figura 18: Extrato da PO do PDM- Estrutura Ecoldgica Complementar

|| Areade Intervengio  Phanta de Ordenamento
Cartografia Base Estrutura Ecoldgica Municipal
[ imite do Concatho  EStrutura Ecolégica Complementar
@®  Sistema hidrogeociégico
¥ Pontos com vista pancramica
== === Corredor verde ribeirinho

=== Correder verde de ligacdo

{777} heeas de producio de biomassa
[0 Aveas verdes urbanas

| Areas de acesso 20 sistema de vistas
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Do ponto de vista de condicionantes (serviddoes administrativas e restricoes de utilidade

publica)

A planta de condicionantes desdobra-se em varios temas. Na figura seguinte, que corresponde a um
extrato da planta que relne todas as condicionantes em presenca, constata-se a presenca de servidoes
administrativas e restricoes de utilidade publica associadas a:

e Recursos naturais:
o Dominio hidrico;

o Reserva ecoldgica nacional;

e Infraestruturas:
o Abastecimento de agua;
o Drenagem de aguas residuais;
o Rede rodoviaria nacional e municipal;
o Serviddo aeronautica;
o Rede elétrica;

o Gasodutos e oleodutos.
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Figura 19: Extrato da Planta de Condicionantes do PDM de Oeiras — Recursos Naturais

[ Area de Intervencio Recursos Ecologicos - REN
Planta de Condicicnantes Exclusdes
Recursos Naturais D Exclusio por compromisso - C
Recursos Hidricos 20NAS mwm‘:ms. AGUAS

A INTERIORESE AREAS DE INFLITRAGAO

Ao ¥ Agua MAXIMA OU DE APANHAMENTO

Leito e Margem 10 m Aguas Fluviais Leitos dos Cursos dé Agua
[ zona Contigua & Margem —— A Céu Aberto
Recursos Agricolas - RAN Zonas Ameagadas pelas Cheias
BRY raw Exclustes fireas de nfiltraio Méxima
B R Basa

ZONAS DECLIVOSAS
{333] Areas com Risco de Erosdo

Areas de Instabilidade de Vertentes

Cartografia Base
] timite do Conceiho

Panimetria
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Figura 20: Extrato da Planta de Condicionantes do PDM de Oeiras — Infraestruturas

Cartografia Base [ 1777 zona Serviddo Abast. Agua: STMAS Cortografia Base
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Bresagios Aok sl Transporte Energla Etrica: EDP Rede Rodovidria Nedicra!
—— Coletor Aguas Residuals: Emis. Sanest [E] 20na servidiio Transformacso Rede Elétrica —~— Itinerério Complementar
Zona Seviddcs Enlssdiio Saiest [E] 2ona servidiio Rede Elétrica: EDP Estraca Nackonal
7 o Gasodutos e Oleodutos —— Estrada Nacional

B Estacso Bevatsria hgua ou Reservatirio ~— Gasoduto ou Okoduto P77 2002 servdiio Rede Redowiaria Nadional: IC
I Zons Servio: Estacio Bvat. Agua [ zona Servidso: Gasoduto ou Olecduto P77 zona servidan Rede Rodoviéria Nacional: EN
~——— Conduta Adutora: SIMAS s

Estradas Necionais Desciassificadas
Estrada Nacional Desclassificada
Zona Servidio: Estrada Naconal Desclassificada
Rede Ferroviaria
axxo Via Férrea
[ zona Servigio: Via Férrea
Aeroportos e Aerédromos
0 Zona Serviddo Aerondutica: Portela
Telecomunicagies
[[] serviio Radiosiéetrica: Estagéo Recep. Costeira - Radio CFRSUI
Marcas Geodésicos.
Marco Geodésico
Zena Protecdo: Marco Geodésico
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Figura 21: Extrato do Plano de Salvaguarda do Patriménio Construido e Ambiental do Concelho de
Oeiras (PSPCACO)

~102000 ~101000 -100000
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6. OBJETIVOS E BASE PROGRAMATICA

Face ao exposto nos pontos anteriores, em particular no que respeita ao fundamento e oportunidade

de revisdo do plano, é assumida a necessidade de atualizar o Plano de Urbanizacdo da Area do Parque

de Ciéncia e Tecnologia, desde logo denominando-o corretamente conforme as tipologias de plano

municipal de ordenamento do territdrio (PMOT) previstas no RJIGT passando a designar-se como Plano

de Urbanizagdo.

A necessidade da sua adequagao a uma base cartografica atualizada, da sua adequagao ao atual quadro

de referéncia estratégico e aos objetivos de desenvolvimento do municipio enquadra os seguintes

objetivos de base programatica para a revisdo do PUAPCT:

I

II.

III.

1vV.

Transferéncia das areas de construgao remanescentes, e nao esgotadas nas Fases B e C do
Complexo Cabanas Golfe, para a bolsa de terreno localizada a Norte da UOPG n.° 4, a Fase A
(ver figura seguinte). Tal propdsito afigura-se relevante e indutor de um tecido urbano
desejavelmente mais densificado, infraestruturado e equipado, propiciador de um desenho
coerente e articulado, com impacto cénico necessario face a localizagdo em referéncia - parcela
de fecho da malha urbana do Plano, contigua a urbanizagao do Casal de S. Marcos no Concelho

de Sintra.

Disponibilizagdo de areas destinadas a habitacdo, comércio e servicos, complementares dos
usos dominantes do Parque de Ciéncia e Tecnologia, e essenciais para a criacao de um conjunto
funcionalmente coerente e melhoria da vivéncia de todo o espaco, permitindo a criacao de
cenarios de maior atratividade que permitam fixar as empresas e instituicoes. Esta alteracao
pretende responder a dindmica implementada e a avaliagdo da especificidade do mercado,
reforcando a localizagdo do sector terciario avancado e contribuindo para a coeréncia do
ambiente urbano desejado e traduzir-se-a também na reducdo de deslocacdes, minimizando o

impacto nas infraestruturas vidrias.

Salvaguarda da disponibilizacdo de area destinada a operagdo urbanistica correspondente a

Programa de Habitagao Publica no ambito das politicas de habitacdo do Municipio de Oeiras.

Estabelecimento de distancias minimas a respeitar entre construgbes, em funcdo de solugdes
concretas a serem propostas, assegurando-se uma percecao adequada do espago nao
construido, quer exista um limite do lote a separa-los, quer ndo exista, em vez da definicao de
distancias apenas ao nivel da distancia aos limites de lote, e vias principais e a manutengao das

areas verdes de protecdo e enquadramento, de forma a garantir um maior equilibrio urbanistico.
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Redefinicdo de alguns indices, como, por exemplo, o indice de implantagdo especifico maximo
que é atualmente muito limitativo ao nivel do desenvolvimento de projetos e altura maxima das
edificages, em vez do nimero de pisos acima do solo, de forma a conferir maior liberdade as
solucles arquitetonicas, em termos de volumetria e em fung¢ao do tipo de uso a que destinam,
permitindo-se assim a construgdo de edificios diferenciadores, perfeitamente enquadrados com

os principios de desenvolvimento do municipio.

Reforgo/beneficiagao das acessibilidades diretamente relacionadas com a area de intervengao,
decorrente dos necessarios ajustamentos a implementar com a Revisdo do PUAPCT. Neste
contexto, impGe-se o refor¢o das infraestruturas com vista a determinar melhores niveis de

geracdo de fluxos viarios, contemplando a reformulagdo parcial da estrutura viaria de suporte.

Prever o tracado e viabilizacdo da implementacdo do Sistema Automatico de Transporte Urbano
de Oeiras (SATUO), que ligara Pago de Arcos a Tercena/Massama (concelho de Sintra),
sublinhando a importancia estratégica deste sistema de transporte para a Area Metropolitana

de Lisboa, contribuindo para um melhor servigo de transporte publico e mobilidade sustentavel.

Aumento do indice de ocupagdo global da UOPG 4 em 3%, a prever em regulamento face ao
peso das infraestruturas nesta area e respetivo padrdo de qualidade e a construcdo em curso

do Campo de Golfe.

Rever a 32 fase do Parque de Ciéncia e Tecnologia inserida na UOPG 2, efetuando a necessaria
articulacdo com a REN e a devida ponderacao da transferéncia de area de construgdo da sub-
UOPG 2.3 para a sub-UOPG 2.1.

Reavaliar a necessidade, dimensionamento e previsao de Equipamentos de Utilizagao Coletiva,

no contexto dos cendrios previstos na Revisao do PUAPCT.

Garantir a implementacdo de critérios e solugdes de sustentabilidade, nas operagGes

urbanisticas que concretizem o PUAPCT, e respetiva monitorizacdo durante a vigéncia do Plano.
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Figura 22: Identificacdo das UOPG do PUAPCT

[y Limite da UOPG 4 - Complexo Cabanas Golfe (110,06 ha)

L FASE A - 142.008,00m2

FASE B - 822.048 20m2

___| FASE C - 136.584,00m2

=

P--"] Limite da Area de Intervengéo do P.LA.C.T.

e ] Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG)
Parque de Ciéncia e Tecnologia (1* fase)

Parque de Ciéncia e Tecnologia ( 2* e 3* fases)

4s
2.

3 - Fébrica da Pélvora
4 - Complexo Cabanas Golfe
5-

Jooan

Talaide/ Leido (12 fase)

7. QUALIFICAGCAO PARA AVALIAGAO AMBIENTAL ESTRATEGICA

A Diretiva n.° 2001/42/CE, do Parlamento e do Conselho Europeu, de 27 de junho, transposta para
direito nacional através do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, tem como objetivo estabelecer
um nivel elevado de protecao do ambiente e contribuir para a integracdo das consideracdoes ambientais
na preparagao e aprovagao de planos e de programas, com vista a promogdo de um desenvolvimento
sustentavel. Para tal, visa garantir que determinados planos e programas, suscetiveis de causar efeitos
significativos no ambiente, sejam sujeitos a uma avaliacdo ambiental em conformidade com o que nela

¢ disposto — Avaliacao Ambiental Estratégica (AAE).

De acordo com o Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, que estabeleceu o regime a que fica sujeita
a avaliacdo dos efeitos de determinados planos e programas no ambiente, compete a entidade
responsavel pela elaboracdo do plano ou programa averiguar se 0 mesmo se encontra sujeito a
avaliacdo ambiental, podendo para o efeito consultar as Entidades com Responsabilidades Ambientais
Especificas (ERAE).
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Ao abrigo do artigo 3° do Decreto-Lei n.© 232/2007, de 15 de junho, e do Artigo 78° do RJIGT, e tendo
em conta os critérios para a tomada de decisdo sobre a necessidade ou dispensa da revisao do PUAPCT,
da Avaliagdo Ambiental Estratégica, foi verificada a sua aplicabilidade (critérios definidos no n.% 1 do
artigo 3.9 do Decreto-lei n.% 232/2007, de 15 de junho alterado pelo Decreto-Lei n.° 58/2011 de 4 de
maio) e a amplitude e relevancia de cada um deles no contexto desta revisdo do Plano, concluindo-se

gue a revisao do PUAPCT devera ser sujeita a procedimento de Avaliacgdo Ambiental Estratégica.

A proposta de metodologia a utilizar na AAE do Plano deve utilizar uma abordagem isenta e estratégica

assumindo como fungoes:

e Garantir a integragao das questdes e metas ambientais e de sustentabilidade no processo de

planeamento;

e Assegurar a avaliacdo de potenciais impactos, tendo em conta a estratégia definida na

sequéncia de identificacdo de oportunidades e riscos;

e Validar a qualidade ambiental do plano e as escolhas feitas através de um programa de

seguimento;

e Avaliar, em momento prévio, os efeitos decorrentes da execugao do Plano, contribuindo para
uma maior agilidade noutros procedimentos que tenham lugar em momento ulterior a

aprovagao do Plano;

e Fomentar a interatividade entre as entidades com responsabilidades ambientais especificas e

as que intervém na elaboracao e acompanhamento do Plano;
e Fomentar uma maior participagdo do Publico.

A avaliagdo ambiental do plano constitui um processo integrado, continuo e sistematico no procedimento
de tomada de decisdo, destinando-se a incorporar uma série de valores ambientais nessa mesma
decis3o. Esta abordagem pressupde que a AAE seja interativa a concecdo da Proposta do Plano,
utilizando, sempre que possivel, os elementos de trabalho do plano, tendo em conta as estratégias
preconizadas, bem como posteriormente os resultados obtidos no &mbito dos processos de consulta de

entidades e do publico que conferem a funcgdo de validagdo da qualidade do plano.

A elaboragao da AAE compreende, fundamentalmente:
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A Definicdo de Fatores Criticos para a tomada de Decisdo (FCD) e contexto para a AAE, a ser

aprovada pelas entidades oficiais a consultar;

A Analise e Avaliacdo, que se consubstancia no Relatério Ambiental (RA), no qual se identificam,
descrevem e avaliam os eventuais efeitos significativos no ambiente resultantes da aplicacao
do plano, e as suas alternativas razoaveis, que tenham em conta os objetivos e o ambito de

aplicacdo territorial respetivos;

A concluir o processo de avaliacdo da Revisao do Plano, e na sequéncia dos pareceres emitidos
pelas entidades com responsabilidades ambientais especificas e da Discussdao Publica e
respetiva ponderacao dos resultados, sera elaborada a versao final da Proposta do RA e emitida
uma Declaragao Ambiental (DA) para posterior envio (conjuntamente com parecer final da
CCDR) para aprovacao pela Assembleia Municipal, dando cumprimento aos requisitos legais
nesta matéria.
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ANEXO I — LIMITE DA AREA DE INTERVENGAO
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- Carta Administrativa Oficial de Portugal (CAOP) - Versdo 2023. Informagdo geogréfica cedida pela Diregéo-Geral do Territorio.
- CMO 2023: Ortofotomapas, voo efetuado em setembro de 2023, resolugdo espacial de 10 cm.
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ANEXO II - ENQUADRAMENTO NO PDM

Termos de Referéncia da Revisdo ao PUAPCT — abril 2025

45



R
L\
|

oA

e
' }[u :

(=

-102000

\ "\
ol AN \ s
Plano 'Integrado da/Area
““do'Parque de Ciéncia'e
\ll Tecnologia |

i

UOPG

¥

1

Poente Nortje’a, £)

-103000

Area de Intervencso

Planta de Ordenamento

Areas Especificas de Intervencgo
B
D Areas de Intervencdo dos PMOT

m Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPG)

Cartografia Base

D Limite do Concelho

Planimetria

3} Espagos Canal

Fontes:
- Alteragdo do PDM Oeiras de 2022, Escala 1:10 000.
- Cartografia Topografica, Escala 1:2000, Edigdo de 2016 - Homologada em 21-06-2018, processo n.° 440, Diregdo Geral do Territério (DGT).

VY  Divisdo de Ordenamento do Territério - N "
OEIRAS  iretor da DMOTDU: Arg.® Luis Baptista Fernandes Revisao do Plano de Urbanizagao da Area
VALLEY  Diretor do DOTPU: A . .

rorTen: Chefe de Divisdo: Arq.2 Pais. Vera Freire dO Parq ue de ClenCIa e Tecn0|OgIa

MUNICIPIO Técnico: Arq.2 Sandra Di

oee Aigigltc.ql'éc:\?co: gasar?\a ;\?t)g;ueira (PUAPCT)

Escala: 1:15000 Data: 24/04/2025 N.° Planta: 01/01 Formato: A4 -

PT-TMO6/ETRS89 PDM Oeiras de 2022

Elipséide de referéncia: GRS80 Planta de Ordenamento
Projecgdo cartografica: Transversa de Mercator | Datum Altimétrico: Marégrafo de Cascais I4 ’, ~
Origem das coordenadas rectangulares: Lat 39940'05".73N, Long 8°07'59".19W Areas Especlﬁcas de Intervengao
Falsa Origem: M=0m, P=0m




l

L1
(T

N
S

,,/\

-102000

-103000

-102000
Planta de Ordenamento

Classificacdo e Qualificacdo do Solo
Espacos Habitacionais: Areas Consolidadas (Solo Urbano)

Espacos de Atividades Econémicas: Areas em Processo de
Reconversdo Funcional (Solo Urbano)

Investigagdo e Ensino (Solo Urbano)

Cultura e Lazer (Solo Urbano)

- Espagos Verdes: Verde Urbano (Solo Urbano)

Solo Rustico: Espagos Naturais e Paisagisticos (Solo Rustico)

Espacos Habitacionais: Areas Consolidadas a Requalificar (Solo Urbano)

Espacos Verdes: Verde de Protecdo de Infraestrutura (Solo Urbano)

-100000

D Area de Intervencio

Cartografia Base

D Limite do Concelho

—— Planimetria

- Espacos Habitacionais: Areas Consolidadas a Regenerar (Solo Urbano)

Espacos Habitacionais: Areas de Estruturaciio e/ou Colmatacdo (Solo Urbano)

Espagos de Uso Especial - Equipamentos: Areas Consolidadas: Ciéncia, Tecnologia,

Espagos de Uso Especial - Equipamentos: Areas Consolidadas: Desporto, Recreio,

@ Espacos de Uso Especial - Equipamentos: Areas de Estruturacio Programadas (Solo Urbano)

Fontes:

- Alteragdo do PDM Oeiras de 2022, Escala 1:10 000.
- Cartografia Topografica, Escala 1:2000, Edigdo de
2016 - Homologada em 21-06-2018, processo n.°
440, Diregdo Geral do Territério (DGT).

e e o -
VY  Divisdo de Ordenamento do Territério
OEIRAS  piretor da DMOTDU: Arq.© Luis Baptista Fernandes
VALLEY  Diretor do DOTPU:
rorTen: Chefe de Divisdo: Arq.2 Pais. Vera Freire
MUNICIPO Técnico: Arq.2 Sandra Diogo
ot Assist. Técnico: Susana Nogueira

Escala: 1:15000 Data: 24/04/2025 N.° Planta: 01/01 Formato: A4

PT-TMO6/ETRS89

Elipsdide de referéncia: GRS80

Projecgdo cartografica: Transversa de Mercator | Datum Altimétrico: Marégrafo de Cascais
Origem das coordenadas rectangulares: Lat 39940'05".73N, Long 8°07'59".19W

Falsa Origem: M=0m, P=0m

Revisdo do Plano de Urbanizagdo da Area

do Parque de Ciéncia e Tecnologia
(PUAPCT)

PDM Oeiras de 2022
Planta de Ordenamento
Classificacdo e Qualificacdo do Solo




-102000

AR
4 Il ' -
H
LRV HIL )
i mumum
-ﬂiq \\*—“é: L

-103000

"4 “«’\ S
K

- W
N\

42l 78 _._4A.t“

_ 01\%
ERaisiel

-102000

Area de Intervencio  Planta de Ordenamento

Cartografia Base

Estrutura Ecoldgica Municipal

D Limite do Concelho Estrutura Ecolégica Fundamental

— Planimetria

@ Reserva Ecoldgica Nacional

@ Reserva Agricola Nacional
|:| Areas vitais da REM
w Habitas interesse comunitario

m Dominio publico hidrico

Fontes:
- Alteragdo do PDM Oeiras de 2022, Escala 1:10 000.

- Cartografia Topografica, Escala 1:2000, Edigdo de 2016 - Homologada em 21-06-2018, processo n.° 440, Diregdo Geral do Territério (DGT).

-100000

Divisdo de Ordenamento do Territorio
OEIRAS  piretor da DMOTDU: Arq.© Luis Baptista Fernandes
V/ALLEY  Diretor do DOTPU:

romuen Chefe de Divis&o: Arq.2 Pais. Vera Freire
uoNicho Técnico: Arg.2 Sandra Diogo
g

Assist. Técnico: Susana Nogueira

Escala: 1:15000 Data: 24/04/2025 N.° Planta: 01/01 Formato: A4

PT-TMO6/ETRS89

Elipsdide de referéncia: GRS80

Projecgdo cartografica: Transversa de Mercator | Datum Altimétrico: Marégrafo de Cascais
Origem das coordenadas rectangulares: Lat 39940'05".73N, Long 8°07'59".19W

Falsa Origem: M=0m, P=0m

Revis3o do Plano de Urbanizagdo da Area
do Parque de Ciéncia e Tecnologia
(PUAPCT)

PDM Oeiras de 2022
Planta de Ordenamento
Estrutura Ecoldgica Municipal
Estrutura Ecoldgica Fundamental




-102000

-103000

Area de Intervencio

Planta de Ordenamento
Equipamentos e Infraestruturas

Equipamentos de Utilizagio Coletiva

Cartografia Base

D Limite do Concelho

Planimetria

Fontes:
- Alteragdo do PDM Oeiras de 2022, Escala 1:10 000.
- Cartografia Topografica, Escala 1:2000, Edigdo de 2016 - Homologada em 21-06-2018, processo n.° 440, Diregdo Geral do Territério (DGT).

VY  Divisdo de Ordenamento do Territério - N :
OEIRAS  bretordo DHOTOL: 2 s Bptca Famandes Revisdo do Plano de Urbanizagdo da Area
- Diretor do DOTPU: = A N A
o Cll'lrgfg';ieoDivisﬁo: Arq.2 Pais. Vera Freire dO Parq ue de ClenCIa e Tecnolog|a
MUNICIPIO Técnico: Arq.2 Sandra Di
ons A:igltc.ql'éc:\?co: gasar?\a ;\?t)g;ueira (PUAPCT)
Escala: 1:15000 Data: 24/04/2025 N.° Planta: 01/01 Formato: A4 -
PT-TMO6/ETRS89 PDM Oeiras de 2022
Eipsside de referéncia: GRS80 Planta de Ordenamento
Projecgdo cartografica: Transversa de Mercator | Datum Altimétrico: Marégrafo de Cascais .
Origem das coordenadas rectangulares: Lat 39940'05".73N, Long 8°07'59".19W EqUIpamentOS e Infraestl’uturas
Falsa Origem: M=0m, P=0m




-102000

=

W\‘
iLle
liga

-103000

Area de Intervencio

Planta de Ordenamento
Patrimdnio Arqueoldgico

-102000 -101000

- Sitios Arqueoldgicos (Zona de Protecdo)
g Sitios Arqueoldgicos (Zona Especial de Protecdo)

Cartografia Base

D Limite do Concelho

—— Planimetria

Fontes:
- Alteragdo do PDM Oeiras de 2022, Escala 1:10 000.

- Cartografia Topografica, Escala 1:2000, Edigdo de 2016 - Homologada em 21-06-2018, processo n.° 440, Diregdo Geral do Territério (DGT).

-10000

Divisdo de Ordenamento do Territorio
OEIRAS  piretor da DMOTDU: Arq.© Luis Baptista Fernandes

Revisdo do Plano de Urbanizagdo da Area

VALLEY  Diretor do DOTPU: LA .
S5 Chefe de Divisio: Arg.3 Pais. Vera Frelre do Parque de Ciéncia e Tecnologia
MUNICPIO Técnico: Arg.2 Sandra Diogo
osme Assist. Técnico: Susana Nogueira

Escala: 1:15000 Data: 24/04/2025 N.° Planta: 01/01 Formato: A4

PT-TMO6/ETRS89

Elipsdide de referéncia: GRS80

Projecgdo cartografica: Transversa de Mercator | Datum Altimétrico: Marégrafo de Cascais
Origem das coordenadas rectangulares: Lat 39940'05".73N, Long 8°07'59".19W

Falsa Origem: M=0m, P=0m

(PUAPCT)

PDM Oeiras de 2022
Planta de Ordenamento
Patriménio Arqueoldgico




-102000

-103000

Area de Intervencéo
Cartografia Base
—— Planimetria

D Limite do Concelho

Planta de Ordenamento

Riscos com Intervencdo Direta no Ordenamento do Territdrio

=== CUurso de Agua Subterraneo/Canalizado

Curso de Agua a Céu Aberto

g;g Movimentos de Massa em Vertentes (Suscetibilidade Elevada)

Areas Inundaveis T=100

Fontes:
- Alteragdo do PDM Oeiras de 2022, Escala 1:10 000.

- Cartografia Topografica, Escala 1:2000, Edigdo de 2016 - Homologada em 21-06-2018, processo n.° 440, Diregdo Geral do Territério (DGT).

-100000

e e o -
Divisdo de Ordenamento do Territério
OEIRAS  piretor da DMOTDU: Arq.© Luis Baptista Fernandes
VALLEY  Diretor do DOTPU:
rorTen: Chefe de Divisdo: Arq.2 Pais. Vera Freire
uoNicho Técnico: Arg.2 Sandra Diogo
Assist. Técnico: Susana Nogueira

Escala: 1:15000 Data: 24/04/2025 N.° Planta: 01/01 Formato: A4

PT-TMO6/ETRS89

Elipsdide de referéncia: GRS80

Projecgdo cartografica: Transversa de Mercator | Datum Altimétrico: Marégrafo de Cascais
Origem das coordenadas rectangulares: Lat 39940'05".73N, Long 8°07'59".19W

Falsa Origem: M=0m, P=0m

Revis3o do Plano de Urbanizagdo da Area
do Parque de Ciéncia e Tecnologia
(PUAPCT)

PDM Oeiras de 2022
Planta de Ordenamento
Riscos com Intervencdo Direta no
Ordenamento do Territdrio




-102000

-103000

Il e
A
N

-102000
Area de Intervengdo

Cartografia Base
D Limite do Concelho
— Planimetria

Planta de Condicionantes
Infraestruturas
Drenagem Aguas Residuais

Coletor Aguas Residuais: Emis. Sanest

Zona Serviddo: Emissario Sanest

Abastecimento Agua

fB) Estacéo Elevatoria Agua ou Reservatério

Conduta Adutora: SIMAS
Fontes:

- Alteragdo do PDM Oeiras de 2022, Escala 1:10 000.

Zona Serviddo: Estagdo Elevat. Agua/Reservatorio

-101000
Conduta Adutora: EPAL

Zona Serviddo Abast. Agua: SIMAS
Zona Serviddo Abast Agua: EPAL
Rede Elétrica
r’] Transformagado Energia Elétrica

—E— Transporte Energia Elétrica: EDP
E Zona Serviddo Transformacdo Rede Elétrica

E Zona Serviddo Rede Elétrica: EDP
Gasodutos e Oleodutos

Gasoduto ou Oleoduto

Zona Serviddo: Gasoduto ou Oleoduto

- Cartografia Topografica, Escala 1:2000, Edigdo de 2016 - Homologada em 21-06-2018, processo n.° 440, Diregdo Geral do Territério (DGT).

e e o -
Divisdo de Ordenamento do Territério
OEIRAS  piretor da DMOTDU: Arq.© Luis Baptista Fernandes
VALLEY  Diretor do DOTPU:
rorTen: Chefe de Divisdo: Arq.2 Pais. Vera Freire
uoNicho Técnico: Arg.2 Sandra Diogo
Assist. Técnico: Susana Nogueira

Escala: 1:15000 Data: 24/04/2025 N.° Planta: 01/02  Formato: A4

PT-TMO6/ETRS89

Elipsdide de referéncia: GRS80

Projecgdo cartografica: Transversa de Mercator | Datum Altimétrico: Marégrafo de Cascais
Origem das coordenadas rectangulares: Lat 39940'05".73N, Long 8°07'59".19W

Falsa Origem: M=0m, P=0m

Revisdo do Plano de Urbanizagdo da Area
do Parque de Ciéncia e Tecnologia
(PUAPCT)

PDM Oeiras de 2022
Planta de Condicionantes
Infraestruturas




-102000

-103000

O 000000

D Area de Intervencgo
Cartografia Base

D Limite do Concelho

—— Planimetria

Planta de Condicionantes
Infraestruturas
Rede Rodoviaria Nacional

== [tinerario Complementar
Estrada Nacional

Estrada Nacional

/7)) Zona Servidio Rede Rodoviaria Nacional: IC
Y///) Zona Servidio Rede Rodoviaria Nacional: EN

Fontes:
- Alteragdo do PDM Oeiras de 2022, Escala 1:10 000.

S X
R

S

%

-101000
Estradas Nacionais Desclassificadas

Estrada Nacional Desclassificada
/| Zona Serviddo: Estrada Nacional Desclassificada
Rede Ferroviaria
axxo Via Férrea
:l Zona Serviddo: Via Férrea
Aeroportos e Aerédromos
7 Zona Serviddo Aeronautica: Portela
Telecomunicagdes
Serviddo Radioeléctrica: Estacdo Recep. Costeira - Radio CFRSul
Marcos Geodésicos
y Marco Geodésico

D Zona Protegdo: Marco Geodésico

- Cartografia Topografica, Escala 1:2000, Edigdo de 2016 - Homologada em 21-06-2018, processo n.° 440, Diregdo Geral do Territério (DGT).

N
OEIRAS
VALLEY

PORTUGAL

Diretor da DMOTDU: Arq.© Luis Baptista Fernandes
Diretor do DOTPU:

e Chefe de Divisdo: Arq.2 Pais. Vera Freire

MUNGIO Técnico: Arg.2 Sandra Diogo

osmas Assist. Técnico: Susana Nogueira

Divisdo de Ordenamento do Territorio

Revisdo do Plano de Urbanizagdo da Area
do Parque de Ciéncia e Tecnologia

Escala: 1:15000  Data: 24/04/2025 N.° Planta: 02/02

Formato: A4

(PUAPCT)

PT-TMO6/ETRS89

Elipsdide de referéncia: GRS80

Projecgdo cartografica: Transversa de Mercator | Datum Altimétrico: Marégrafo de Cascais
Origem das coordenadas rectangulares: Lat 39940'05".73N, Long 8°07'59".19W

Falsa Origem: M=0m, P=0m

PDM Oeiras de 2022
Planta de Condicionantes
Infraestruturas

-100000




-102000

-103000

\ VI/'/ g

N P

}"
Ax.\ ?\& \
;@6’

NN

)
e

Fontes:

Area de Intervencdo

Planta de Condicionantes
Recursos Naturais
Recursos Ecoldgicos - REN
Exclusdes

D Exclusdo por compromisso - C

ZONAS RIBEIRINHAS, AGUAS
INTERIORES E AREAS DE INFLITRACAO
MAXIMA OU DE APANHAMENTO

Leitos dos Cursos de Agua
A Céu Aberto

- Alteragé@o do PDM Oeiras de 2022, Escala 1:10 000.
- Cartografia Topografica, Escala 1:2000, Edicdo de 2016 - Homologada em 21-06-2018, processo n.° 440, Diregdo Geral do Territorio (DGT).

@ Zonas Ameacadas pelas Cheias
@ Areas de Infiltracio Maxima
ZONAS DECLIVOSAS

EEE] Areas com Risco de Eros&o

777/ Areas de Instabilidade de Vertentes
Cartografia Base

D Limite do Concelho

—— Planimetria

0 250 m
L |

Y
OEIRAS
VALLEY

PORTUGAL

MUNICIPIO
OEIRAS

P wy s -
Divisdo de Ordenamento do Territério
Diretor da DMOTDU: Arq.° Luis Baptista Fernandes

Diretor do DOTPU:

Chefe de Divisdo: Arq.2 Pais. Vera Freire

Técnico: Arg.2 Sandra Diogo

Assist. Técnico: Susana Nogueira

Escala: 1:15 000 Data: 24/04/2025 N.° Planta: 02/02 Formato: A4

PT-TMO6/ETRS89

Elipsdide de referéncia: GRS80

Projecgdo cartografica: Transversa de Mercator | Datum Altimétrico: Marégrafo de Cascais
Origem das coordenadas rectangulares: Lat 39940'05".73N, Long 8°07'59".19W

Falsa Origem: M=0m, P=0m

Revisdo do Plano de Urbanizagdo da Area
do Parque de Ciéncia e Tecnologia
(PUAPCT)

PDM Oeiras de 2022
Planta de Condicionantes
Recursos Naturais




