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Assunto: Revogacgdo do Plano de Pormenor do Espargal/Oficinas da Camara Municipal

de Oeiras (PPE)

PARECER
A consideracao do Sr. Presidente.
Concordo.

Na sequéncia da Deliberagdo da Céamara Municipal n.°
1104/2021, que aprova a constituigdo do corredor verde de |
ligagdo entre o Parque dos Poetas e a Plataforma Superior das |
Fontainhas, foi realizada a concertagio com a entidade |
proprietaria da 4rea diretamente abrangida, de uma nova
solugdo urbanistica compatibilizando o potencial de
edificabilidade atribuido no PPE a propriedade com o objetivo
de desenvolver o corredor verde estabelecido pela Camara
Municipal.

A solucio urbanistica resultante da concertago com a entidade
proprietaria do terreno das Oficinas do Espargal, € ohjeto de
delimitagic de uma Unidade de Execugdo, com enquadramento
no PDM em vigor, que & apresentada em procedimento
autbnoma.

O Estudo Urbanistico em anexo constitui o instrumento
orientador para completar a fase do PPE j& maioritariamente
concretizada, nos termos do Art® 66° do Reg. do PDM.

Neste contexto, e com enquadramento na Inf. & nos pareceres
da Sra. C DOT e Sr. D DOTPU, propde-se a apresentagdo a
CMO para deliberar com base no n° 8 da Inf. da DOT.
20/10/2022

DMOTDU

Concordo. Pedro Serpa
A informagdo técnica elaboradad ?oz? fetaihada o
enquadramento urbanistico da situagdo bern come o contexto

Lui
e

de oportunidade e adequagdo da iniciativa que determina a
Proposta de Revogagéo do PP.

Estdc assim reunidas as condigbes para submeter o assunto

a Camara conforme indicado em 8.

A consideragdo do Sr. D. DMOTDU. L
20/10/2022 Departamento de Ordenamento de Territério

e Planeamento Urbano

Enquadramento

1. O Plano de Pormenor dg Espargal/Oficinas da
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Francisco Rocha Gongalves
O Vice Presldante

Em regime de substituigdo

Camara Municipal de Oeiras (PPE) foi

publicado no Diario da Republica (DRE), 2.2 série, n.° 301, segundo Declaragao de 31

de dezembro de 1991, encontrando-se plenamente eficaz.
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Enguadramento territorial do Plano de Permenor do Espargal/Oficinas da CMO

B nindedt s s oo g AR
2. O PPE faz parte de um conjunto de 16 planos de;pqr}r,ngmpr em vigor no municipio
de Oeiras. Verificando-se que a maior parte destes instrummentos foram publicados ha
mais de 15 anos, sendo que o PPE foi publicado ha qugse 31 anos, torma-se oportuno
analisar e avaliar através de uma monitorizagdo a posteriori a implementagdo destes
planos, bem como o seu contributo para o desenvolvimento urbano atualmente
pretendido para o concelho de Oeiras. ... ., ,

Analise

3. Do ponto de vista formal, o Plano de Pormenor do Espargal/Oficinas da Camara
Municipal de Oeiras encontra-se plenamente eficaz, no entanto, passadas trés décadas

desde a sua publicacdo em Diaric da Republica, algumas solugbes que preconiza



encontram-se desajustadas da realidade e preocupagfes atuais, em resultado da
evolucdo das condicdes ambientais, econdmicas, sociais e culturais.

O PPE deixou de se ajustar as necessidades emergentes de desenvolvimento
urbanistico desta drea do Concelho de Qeiras. Enquanto instrumento vinculativo nao
dispde dos mecanismos de flexibilidade que lhe permitam a adaptacdo dos conceitos
e dos ajustamentos s solugdes urbanisticas decorrentes da evolugéo das estratégias
de desenvolvimento econdmico e social e dos modelos de estruturagao urbana.
Nomeadamente, a necessidade de assegurar a criacdo e implementag¢do do "Corredor
Verde e Azul” com a salvaguarda dos espagos necessarios para a sua concretizagéo

sem prejuizo dos direitos e expectativas dos proprietarios envolvidos.

O objetivo de extensio do Corredor Verde de acesso publico, desde a Quinta do
Torneiro até & Plataforma das Fontainhas, integra-se na rede de Corredores Verdes e
Azuis que consolidard a Infraestrutura Verde da futura “Oeiras Cidade Verde e Azul”.

0 Eixo de extensio do Parque dos Poetas em dire¢do ao Moinho das Antas implica
assim, entre outras, uma reformulagdo das solugdes urbanisticas aprovadas no Plano

de Pormenor do Espargal/Oficinas da Cdmara Municipal de Oeiras.

Os 30 anos que passaram desde a aprovagao do PPE criaram um inevitavel
desfasamento entre alguns conceitos e estratégias que presidiram a sua elaboragéo,
e 0os modelos urbanisticos hoje preconizados, assim como os principios de planeamento
e de gestdo urbanistica pensados para o Concelho de Oeiras. Datando o PPE de 1991,
e na auséncia de um PDM que o enquadrasse (anterior & primeira geragdo de PDM -
PDMO 94), face aos objetivos da época fazia sentido uma rigidez que controlasse a
concretizagdo do programa definido.

Face & estanquicidade e desajustamento do PPE, as novas propostas e atuais objetivos

estratégicos de desenvolvimento urbano ndo tém enquadramento no contexto do PPE.

Neste contexto, sublinhe-se ainda a entrada em vigor de um novo Plano Diretor
Municipal de Qeiras em 2015 que define novas linhas de desenvolvimento estratégico
para esta drea e para o Concelho em geral, bem como um novo enquadramento
juridico (nova Lei de Bases e novo RJIGT) que levaram recentemente a necessidade
de Alteracdo do Plano Diretor Municipal de Oeiras para adequacdo ao Novo RIIGT
(aprovada em Ass. Municipal em 25/7/2022) e consequente atualizagdo dos varios

PMOTs existentes no Concelho.

Note-se ainda que o PDM 2015 definiu um conjunto de frentes estratégicas que
constituem as linhas orientadoras para o desenvolvimento do territério municipal,
tendo sido definidos como principais vetores estratégicos para o desenvolvimento

sustentavel com incidéncia direta no modelo urbano: Concentragio e polinucleagio;



Mobilidade; QualificagGo de espagos publicos; Consolidagdo da rede de servigos
urbanos.

O grau de execugdo do Plano de Pormenor {area bruta de construgdo prevista) até a
presente data é de cerca de 38% estando por realizar as Unidades A1, A2, A3, B1, B2,
parte da C2, e parte das Unidades * localizadas no limite poente e a poente da Rua
do Chafariz, que se destinam dominantemente a habitagdo coletiva e areas de
comércio e servigos complementares,

Por concretizar encontram-se igualmente as areas relativas a estrutura verde, vias e

estacionamento, diretamente relacionadas com as Unidades por executar.
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Excerto da Planta de implantagdo do PPE

Emn sintese, no contexto de moniterizacdo efetuada na presente data, conclui-se que

o PPE se encontra executado em 38%, apresentando-se o quadro dos elementos
avaliados:

Area Bruta de Construcio concretizada 38%
N.? de Fogos concretizados - 25%
N.® méximo de fogos previstos no PP - 374 fogos
N.® de fogos concretizados - 94 fogos
Vias concretizadas 60%
Espagos Verdes concretizados 30%




Nos 24 anos que decorrem entre a entrada em vigor do PPE (1991) e a 13 Revis&o do
PDM (2015), ocorreram mudancas conjunturais e estruturais, aos mais variados niveis,

que se refletiram na forma como se encara o planeamento e a gestéo urbanistica.

Tendo em consideragdo:

a) A evoluco do posicionamento estratégico da area em referéncia, onde se prevé
passar um importante corredor da infraestrutura verde do Concelho de Oeiras,
denominado “Corredor Verde e Azul entre o Parque Urbano programade no Plano
de Pormenor Norte de Pago de Arcos, em elaboragéo, e a Plataforma Superior das
Fontainhas”;

b) O enguadramento no modelo de desenvolvimento urbano que se pretende para o
concelho, a estruturagéc do conceito “Oeiras - Cidade Verde e Azul” e aposta na
valorizagdo e integraco da infraestrutura verde no ordenamento do territério e na
sua articulagdo com linhas e massas de agua, essenciais para a qualidade do
ambiente urbano e, consequentemente, para a qualidade de vida das pessoas;

c) A evolugdo dos conceitos de espaco de vida urbana (habitar, trabalhar e relaxar)

induziu novas solugdes de desenho urbane.

Conclui-se, assim, que as disposicdes normativas do PPE publicado em 1991 ndo
permitem enquadrar solugdes que concretizem os atuais objetivos estratégicos de

ordenamento do territério.

4, Mais se refere que, para a area correspondente as Fases/Unidades previstas no PPE
ndo realizadas, foram executados estudos urbanisticos de ocupagdo, tendo por
objetivo, na auséncia do PP, a garantia de um correto ordenamento e planeamento
urbano deste territéorio.

Sendo que para as parcelas a poente da Rua do Chafariz foram definidos 3 nlcleos de
intervencdo (Estudo Urbanistico orientador para as dreas remanescentes nao
executadas no PPE, em processo de Revogacdo) € para a area a nascente da mesma
Rua, correspondente & zona das antigas oficinas da Cadmara Municipal de Oeiras, é
proposta a delimitagdo de uma Unidade de Execu¢do. Note-se ainda que os estudos
efetuados assentam na premissa de concretizagdo das areas de construgdo que

ficaram por realizar no ambitoe do PPE.
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Excerto do PPE - Areas de intervencdo (ndo concretizadas) - estudos urbanisticos
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Excerto do PPE - Area de intervencdo (ndo concretizada) - delimitagéo de Unidade de Execucédo

5. No contexto do presente processo de Revogacdo do PPE, entendeu-se
superiormente efetuar um pericdo de participagdo plblica de 20 dias Gteis, para
formulagdo de observagbes e sugestfes por escrito de todos os interessados sobre a
referida Revogagdo do PPE, com enquadramento no n.? 3 do Art.9 1270 do RIIGT.

Conclusao

6. Em suma, pela desadequagdo do PPE as exigéncias e orientagdes do planeamento
urbanistico atuais, concretamente a realizacdo do projeto estruturante, enquadrado
pela Deliberagdo Municipal n.¢ 1104/2021, que determina o inicio da programacgao e
implementacgao da Infraestrutura Verde do Concelho de Oeiras, com a constituicdo do
corredor verde prioritario: “Corredor Verde e Azul entre o Plano de Pormenor Norte de
Paco de Arcos e a Plataforma Superior das Fontainhas”, trogo 5.3; Com consequente
necessidade de alteracdo dos instrumentos de gestdo territorial eficazes, abrangidos



por este trogo da infraestrutura verde municipal, em particular o Plano de Pormenor

do

Espargal e Plano de Pormenor do Moinho das Antas, onde existem areas ainda ndo

concretizadas que necessitam de reajustamento por forma a incorporar a faixa verde

ndo edificada proposta pelo Municipio; Considera-se pertinente proceder a Revogagao

do

Plano de Pormenor do Espargal (mecanismo de dindmica previsto no art.? 127° do

RIIGT).

7. Neste contexto, a proposta de revogacéo do Plano de Pormenor do Espargal/Oficinas

da

Cémara Municipal de Oeiras encontra sustentagdo nos seguintes considerandos:

a) Deliberagio Municipal n.® 1104/2021, que determina o inicio da programacao e

implementacdo da Infraestrutura Verde do Concelho de Oeiras, com a constituicdo
do corredor verde prioritario: “Corredor Verde e Azul entre o Plano de Pormenor
Norte de Pago de Arcos e a Plataforma Superior das Fontainhas”. Com consequente
necessidade de alteragdo dos instrumentos de gestao territorial eficazes,
abrangidos por este trogo da infraestrutura verde municipal, em particular Plano
de Pormenor do Espargal e Plano de Pormenor do Moinho das Antas, onde existem
areas ainda ndo concretizadas que necessitam de reajustamento por forma a

incorporar a faixa verde ndo edificada proposta pelo Municipio;

b) Obsolescéncia do normativo do Plano;

Desarticulagio com as recentes opgles ao nivel da estratégia de organizagdo
espacial do territério e da intervengd@o urbanistica, designadamente no que se

refere & antiguidade do Plano.

Face ao exposto, julga-se de propor a Cadmara deliberar:

8.1 Dar inicic ac procedimento de participagdo puUblica, por um periodo de 20 dias
(teis, com enquadramento no n.2 3 do Art.© 1279 e Art.0 899, do RIIGT.

8.2 Posteriormente ao procedimento indicado no ponto anterior e elaborag¢do do
respetivo relatério de participagdo publica remeter & Assembleia Municipal,
mediante proposta da Camara, para aprovagao final do procedimento da Revogacado
do Plano de Pormenor do Espargal, cujo Relatério Justificativo da proposta de
revogacdo se encontra em anexo, no contexto do n.¢ 3 do art.® 127° do Decreto-
Lei n.°80/2015 de 14 de maic com o art.® 90° do mesmo diploma Legal (RJIGT).

8.3 Aprovar o Estudo Urbanistico orientador para as areas remanescentes n&o

executadas do PPE.



A consideracio superior.

Em anexo:

-Relatério Justificative - Proposta de Revogacado do Plano de Pormenor do Espargal /
Oficinas da Camara Municipal de Oeiras;

-Estudo Urbanistico orientador para as dreas remanescentes nao executadas do PPE e
informagédo técnica n.® INT-CMQ/2022/21235.

Oeiras, 19 de outubro de 2022

A Técnica A Chefe da Div. de Ordenamento do Territdrio
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PLANO DE PORMENOR DO ESPARGAL / OFICINAS DA CAMARA MUNICIPAL DE OEIRAS OE:%AS

RELATORIO JUSTIFICATIVO — PROPOSTA DE REVOGACAO VALLEY

Relatorio Justificativo - Proposta de Revogacgao

1. Enquadramento Geral

O Plano de Pormenor do Espargal/Oficinas da Camara Municipal de Oeiras (PPE) foi
publicado no Diario da Republica (DRE), 2.2 série, n.° 301, segundo Declaragdo de 31
de dezembro de 1991.

Este Instrumento de Gestdo Territorial ainda se encontra plenamente eficaz (anexo II -

Planta de sintese).

Fig. 1 - Enquadramento territorial do Plano de Pormenor do Espargal/Oficinas da CMO

Pretende-se propor a revogacao do Plano de Pormenor do Espargal/Oficinas da Camara
Municipal de Oeiras, devendo esta ocorrer de acordo com o estabelecido no ambito do
artigo 1279, do RJIGT, publicado pelo DL 80/215, de 14 de maio:

Direcdo Municipal de Ordenamento do Territério e Desenvolvimento Urbano
Departamento de Ordenamento do Territério e Planeamento Urbano 3
Divisdo de Ordenamento do Territério
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“1- Os programas € os planos territoriais podem ser objeto de revogacdao sempre que
a avaliacdo da evolucdo das condicGes ambientais, econdmicas, sociais e culturais
assim o determine.

(...)

3- A revogacao dos programas e dos planos territoriais segue, com as devidas
adaptacles, os procedimentos estabelecidos no presente decreto-lei para a sua
aprovacdo e publicacao.

(.).”

Deste modo, nos termos do n.° 3 do citado artigo 127° a revogacao dos planos
territoriais segue, com as devidas adaptacdes, os procedimentos estabelecidos para a

sua aprovacao e publicagao.
Assim, consideram-se 0s seguintes passos:

a) Elaboracdo da proposta de Revogacao do Plano de Pormenor do
Espargal/Oficinas da Camara Municipal de Oeiras (PPE) e submissdo a Cadmara para
conhecimento e estabelecimento de um periodo de divulgacdo publica para recolha
de informacao, sugestdes e/ou reclamacoes;

b) Elaboracdo do Relatério do periodo de participacdo publica e submissdo a
Camara: conhecimento do relatério da participacdo publica; aprovacgdo do envio da
Revogacao do PPE para aprovacao em Assembleia Municipal.

c) Aprovacao da Revogacdo do Plano de Pormenor pela Assembleia Municipal;

d) Publicagdo no Diario da Republica da aprovacao pela Assembleia Municipal da
revogacao;

e) Depdsito da revogagdo do Plano de Pormenor na plataforma da DGT.

2. Enquadramento e Proposta

Do ponto de vista formal, o Plano de Pormenor do Espargal/Oficinas da Camara
Municipal de Oeiras encontra-se plenamente eficaz, no entanto, passadas trés décadas
desde a sua publicacdo em Diario da Republica, algumas solugdes que preconiza
encontram-se desajustadas da realidade e preocupagdes atuais, em resultado da

evolugdo das condigcbes ambientais, econdmicas, sociais e culturais.

O Plano de Pormenor em questdo, desenvolvido ha varias décadas, do ponto de vista
normativo deixou de se ajustar as necessidades emergentes de desenvolvimento
urbanistico desta area do Concelho de Oeiras. Enquanto instrumento vinculativo ndo

dispde dos mecanismos de flexibilidade que Ihe permitam a adaptacdo dos conceitos e

Direcdo Municipal de Ordenamento do Territério e Desenvolvimento Urbano
Departamento de Ordenamento do Territério e Planeamento Urbano 4
Diviséo de Ordenamento do Territério
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dos ajustamentos as solugGes urbanisticas decorrentes da evolugdo das estratégias de

desenvolvimento econdmico e social e dos modelos de estruturagdo urbana.

Particularmente no que concerne a implementacdo da estratégia Municipal da
Infraestrutura Verde, surge a necessidade de assegurar a criacdo e implementagao do
“Corredor Verde e Azul” com a salvaguarda dos espagos necessarios para a sua

concretizacdo sem prejuizo dos direitos e expectativas dos proprietarios envolvidos.

O objetivo de extensdo do Corredor Verde de acesso publico, desde a Quinta do Torneiro
até a Plataforma das Fontainhas, integra-se na rede de Corredores Verdes e Azuis que
consolidard a Infraestrutura Verde da futura “Oeiras Cidade Verde e Azul”.

O Eixo de extensao do Parque dos Poetas em diregao ao Moinho das Antas implica assim,
entre outras, uma reformulacdo das solucbGes urbanisticas aprovadas no Plano de

Pormenor do Espargal/Oficinas da Cadmara Municipal de Oeiras.

Os 30 anos que passaram desde a aprovacdo do PPE criaram um inevitavel
desfasamento entre alguns conceitos e estratégias que presidiram a sua elaboracgao, e
os modelos urbanisticos hoje preconizados, assim como os principios de planeamento e
de gestdo urbanistica pensados para o Concelho de Oeiras. Datando o PPE de 1991, e
na auséncia de um PDM que o enquadrasse (anterior a primeira geracdao de Planos
Diretores Municipais (PDMO 94)), face aos objetivos da época fazia sentido uma rigidez

gue controlasse a concretizagdao do programa definido.

Face a estanquicidade e desajustamento do PPE, as novas propostas e atuais objetivos

estratégicos de desenvolvimento urbano ndo tém enquadramento no contexto do PPE.

Neste contexto, sublinhe-se ainda a entrada em vigor de um novo Plano Diretor
Municipal de Oeiras (2015) que define novas linhas de desenvolvimento estratégico para
esta area e para o Concelho em geral, bem como um novo enquadramento juridico
(nova Lei de Bases e novo RJIIGT) que levam presentemente a necessidade de Alteragdo
do PDM e consequente atualizagdo dos varios Planos Municipais de Ordenamento do

Territorio existentes no Concelho.

Note-se ainda que o PDM 2015 definiu um conjunto de frentes estratégicas que
constituem as linhas orientadoras para o desenvolvimento do territério municipal, tendo
sido definidos como principais vetores estratégicos para o desenvolvimento sustentavel
com incidéncia direta no modelo urbano: Concentracdo e polinucleacdo; Mobilidade;

Qualificacdo de espagos publicos; Consolidagcdo da rede de servigos urbanos.

O grau de execucdo do Plano de Pormenor até a presente data é de cerca de 38% (*)
estando por realizar as Unidades Al, A2, A3, B1l, B2, parte da C2, e Unidades x

Direcdo Municipal de Ordenamento do Territério e Desenvolvimento Urbano
Departamento de Ordenamento do Territério e Planeamento Urbano 5
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localizadas no limite poente e a poente da Rua do Chafariz, que se destinam

dominantemente a habitagdo coletiva e areas de comércio e servigos complementares.

Note-se que o facto da zona correspondente as Unidades A e B do PPE ndo ter sido
concretizada deve-se a ocupacdo desta area pelas Oficinas Municipais, as quais so6 foram

relocalizadas, para Vila Fria, em 2017.

(*) Consideraram-se Alvaras de loteamento e Processos de construgdo com Alvara

(Ponto 5. Monitorizacao).

Nos 24 anos que decorrem entre a entrada em vigor do PPE (1991) e a 12 Revisao do
PDM (2015), ocorreram mudangas conjunturais e estruturais, aos mais variados niveis,

que se refletiram na forma como se encara o planeamento e a gestdo urbanistica.

Tendo em consideragao:

a) A natural evolugdo do posicionamento estratégico da area em referéncia, por onde
estd previsto passar o Corredor da Infraestrutura Verde do Concelho de Oeiras,
denominado “Corredor Verde e Azul entre o Parque Urbano programado no Plano de
Pormenor Norte de Pago de Arcos, em elaboracdo, e a Plataforma Superior das
Fontainhas”;

b) O enquadramento no modelo de desenvolvimento urbano que se pretende consolidar

III

no concelho, a estruturagdao do conceito “Oeiras - Cidade Verde e Azul” e aposta na
valorizagdo e integragao da infraestrutura verde no ordenamento do territério e na
sua articulagcdo com linhas e massas de agua, essenciais para a qualidade do
ambiente urbano e, consequentemente, para a qualidade de vida das pessoas;

c) A evolugdo dos conceitos de espaco de vida urbana (habitar, trabalhar e relaxar)

induziu novas solugdes de desenho urbano.

Conclui-se, assim, que as disposicdes normativas do PPE publicado em 1991 nao
permitem enquadrar solugdes que concretizem os atuais objetivos estratégicos de

ordenamento do territdrio.

Em suma, pela desadequagdo do PPE as exigéncias e orientacdes do planeamento
urbanistico atuais, concretamente a realizacdo do projeto estruturante, enquadrado pela
Delib. Municipal n.© 1104/2021, que determina o inicio da programagdo e

implementacdo da Infraestrutura Verde do Concelho de Oeiras, com a constituicao do

corredor verde prioritario: “Corredor Verde e Azul entre o Plano de Pormenor Norte de

Paco de Arcos e a Plataforma Superior das Fontainhas”, trogo 5.3;
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Com consequente necessidade de alteragdo dos instrumentos de gestdo territorial
eficazes, abrangidos por este trogo da infraestrutura verde municipal, em particular o
Plano de Pormenor do Espargal e Plano de Pormenor do Moinho das Antas, onde existem
areas ainda ndo concretizadas que necessitam de reajustamento por forma a incorporar

a faixa verde ndo edificada proposta pelo Municipio;

Considera-se pertinente proceder a Revogagdo do Plano de Pormenor do Espargal

(mecanismo de dinamica previsto no art.© 127° do RJIGT).

3. Fundamentos da Proposta de Revogacao

Face ao exposto, a proposta de revogacdo do Plano de Pormenor do Espargal/Oficinas da

Camara Municipal de Oeiras encontra sustentacdao nos seguintes considerandos:

a) Deliberacdo Municipal n.°© 1104/2021, de 15/12/2021, que_determina o inicio da

programacao e implementacdo da Infraestrutura Verde do Concelho de Oeiras, com

a_constituicdo do corredor verde prioritario: “Corredor Verde e Azul entre o Plano

de Pormenor Norte de Paco de Arcos e a Plataforma Superior das Fontainhas”. Com

consequente necessidade de alteragdo dos instrumentos de gestdao territorial
eficazes, abrangidos por este troco da infraestrutura verde municipal, em particular
Plano de Pormenor do Espargal e Plano de Pormenor do Moinho das Antas, onde
existem areas ainda ndo concretizadas que necessitam de reajustamento por forma
a incorporar a faixa verde nao edificada proposta pelo Municipio;

b) Obsolescéncia do normativo do Plano;

c) Desarticulacdo com as recentes opcles ao nivel da estratégia de organizacdo

espacial do territério e da intervencdo urbanistica, designadamente no que se refere

a antiguidade do Plano.

4. Efeitos legais da revogacao

A &rea de intervencdo do Plano aplicar-se-30 as normas dos Instrumentos de Gestdo
Territorial eficazes, em presenca, designadamente, o Plano Diretor Municipal (Aviso n.°
10445/2015, de 14 de setembro) e os demais Planos ou Programas hierarquicamente

superiores.

A revogacdo do Plano ndo produz qualquer efeito sobre a eficacia das Serviddes

Administrativas e das Restrigdes de Utilidade Publica em vigor na area.
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Fig. 2 - Anexo II- PPE, Planta Sintese, des. 4
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Fig. 4 - Anexo III - PPE, Planta de Rede Viaria, des. 6
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5. Monitorizagdo do PP

5.1 Introducdo

O Plano de Pormenor do Espargal/Oficinas da Camara Municipal de Oeiras (PPE) esta
em vigor desde 1991 e decorridos 30 anos, estando em vigéncia o novo PDM de Oeiras
e perante a inexisténcia de um acompanhamento sistematico do PPE, optou-se pela
elaboracdo de um relatério que aferisse, através da monitorizagdo do territdrio em causa
a adequacao do papel desempenhado por este Plano para alcancar os objetivos a que
se propds e se, no presente, esses objetivos continuam a ser pertinentes para dar
resposta aos desafios apresentados por esta area do territorio.

Neste contexto, procedeu-se a avaliacdo dos resultados decorrentes da implementagdo

deste instrumento.

A monitorizacdo representa um processo continuo de avaliacdo e aprendizagem,
devendo acompanhar e avaliar os efeitos das acdes realizadas no decurso da
implementacdo de um plano, através da determinagdo do grau de execugdo e da
definicdo dos desafios e dificuldades que area em causa enfrenta face as orientagGes e

estratégias em vigor.

Neste contexto, produz-se a avaliagdo, a Posteriori, a qual pretende aferir o grau de
concretizacao e identificagdo dos desvios do plano, e compreender o que nao estava
concretizado. O que, maioritariamente corresponde ao terreno municipal onde
funcionavam as antigas oficinas municipais. S6 apds a construgdo das novas instalagoes,
em Vila Fria, foi possivel ao municipio rentabilizar este ativo, realizando a sua venda

através de hasta publica, , com escritura de compra e venda a 28/1/2021.

A compreensdo fundamentada da realidade urbanistica assente na avaliacdo do plano
assume a maior importancia para determinar a adequabilidade do modelo aprovado as
atuais necessidades e estratégias definidas para o Concelho de Oeiras e determinadas
no atual PDM.

No processo de monitorizagdo do PPE foram consultados e comparados dados que
permitem evidenciar as dinamicas de transformacdo, uso e ocupagao do solo nesta area
em paralelo com a legislacdo em vigor a data de elaboragdo do Plano. Recorreu-se aos
seguintes elementos:

-Pecgas escritas e desenhadas que compdem o PPE;

-Decreto-Lei n.2 69/90 de 2 de margco e RCM 15/94 de 22 de marco (PDM 1994);
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-Cartografia e ortofotomapas;
- ortofotomapas disponiveis dos anos de 1996, 2000 a 2010, 2012, 2016 e 2020.
-Servigo do Arquivo Municipal de Oeiras;
-Consulta aos Processos de construcdo relativos aos edificios construidos na area
do Plano, nomeadamente informagdo constante nas folhas de medigOes relativas
aos respetivos Alvaras.
-Consulta na aplicagdo SPO - Sistema de Processos de Obra, da Camara Municipal
de Oeiras;
-Consulta de processos resultantes da pratica de gestdo municipal relativa aos
edificios construidos na area do Plano, nomeadamente informagdo constante nas

folhas de medigOes relativas aos respetivos Alvaras.

No ambito dos dados levantados, para além da contextualizacdo do Plano, pretendeu-
se avaliar, retrospetivamente, a materializacao dos objetivos definidos pelo Plano e grau
de concretizagdo para se avaliar, por um lado a necessidade e pertinéncia do
prosseguimento dos objetivos definidos neste instrumento, por outro se estes objetivos

se encontram alinhados com a atual estratégia municipal.

Para determinar o grau de concretizacdo do Plano, procedeu-se a confrontagdo entre
este e a concretizagdo deste até a presente data, a partir da avaliacdo da convergéncia
entre o territério e a proposta que o plano consigna.
Para tal optou-se por selecionar varidveis/aspetos que sejam passiveis de
medir/quantificar, face aos dados disponiveis:

-n.0% de Alvaras emitidos e % de abc concretizada (planeamento);

-n.0 de fogos concluidos (dinamica habitacional e social);

-vias concretizadas (mobilidade);

-taxa de execugdo dos espacos verdes (espacos verdes).

5.2. Insergao territorial e enquadramento urbano do PPE

5.2.1 Contextualizacdao do Plano

O PPE foi elaborado com enquadramento no Plano Diretor Municipal aprovado em
1994 (publicado em DRE n.° 68/1994, Série I-B de 1994-03-22), no ambito do qual
foram definidos 15 Unidades Operativas de Planeamento e Gestao (UOPGs) cuja
unidade fundamental é o aglomerado urbano, incluindo-se a area do PPE no
aglomerado urbano de Oeiras-Santo Amaro, que permitiram vir a assegurar, de
forma coordenada, a concretizagdo das estratégias definidas para o modelo de

ordenamento e gestdo de agdes urbanisticas a desenvolver num contexto de
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planeamento urbano. Para este aglomerado urbano em particular o PDM definiu um

indice de utilizagdo bruto maximo, de 0,48.

5.2.2 Insergao territorial (1991)

A area de intervengao do Plano possui 4 ha, inserida na altura na freguesia de Oeiras

e Sdo Julido da Barra, correspondendo a expansdo do aglomerado urbano de

Oeiras/Santo Amaro.

O PPE estabeleceu como limites fisicos da respetiva area os seguintes:

5.3

-A norte confina com Rua Oeiras do Piaui;
-A sul com Rua Doutor Antdnio Patricio Gouveia e com linha de caminho de ferro
(Linha de Cascais);

-A poente confina com area construida/consolidada.

Conteldo documental do PP

O PPE teve por enquadramento a legislacdo aplicavel aos Planos Municipais de

Ordenamento do Territério (PMOT) o Decreto-Lei n.2 69/90, de 2 de marco. Para a

implementacdo das acOes foi adotada a figura de Plano de Pormenor. Segundo

Declaragdo publicada no DRE n.° 301, II série, em 31/12/1991, sdo publicados o

Regulamento e Planta de sintese.

O PPE é constituido por:

Pecgas escritas

a) Memodria descritiva e justificativa;

b) Regulamento;

Pecas desenhadas

1.

© ® N o Uk W N

Extrato da cartada Reserva Agricola Nacional a escala 1:10.000;
Planta de enquadramento regional a escala 1:25.000;

Planta de situacdo atual a escala 1:1.000;

Planta de Sintese a escala 1:1.000;

Planta de usos/pisos a escala 1:1.000;

Planta da rede viaria a escala 1:1.000;

Planta de tipologias a escala 1:1.000;

Planta de implementacédo a escala 1:1.000;

Planta da rede de abastecimento de aguas a escala 1:1.000;

10. Planta da rede de saneamento a escala 1:1.000;

11. Perfis longitudinais (volumetria) a escala 1:1.000;

12. Perfis transversais tipo dos arruamentos a escala 1:1.000
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5.3.1 Objetivos do PP em 1991

O PPE, cuja area pertencia maioritariamente ao dominio municipal, tinha como
principais objetivos a criagdo de condigOes privilegiadas para a concretizagao da
dinamica de vida urbana.

A area do PPE assume-se com a fungdo de espago de articulacdo entre a zona da
Figueirinha e a zona do Moinho das Antas, areas predominantemente residenciais e
ja consolidadas. O PPE estabelece as fungbes urbanas a instalar e o respetivo
dimensionamento e define a morfologia geral a adotar no desenvolvimento da area.
Propde a recuperagdo morfologica do quarteirdo, invertendo-lhe a dinamica,
potenciando a vida urbana no seu interior.

O PP privilegia um padrdo de ocupacdo periférica que permita referenciar margens,
na construcdo da imagem urbana das areas centrais, projetando o espaco urbano
para o interior sem interferéncia da rede viaria, evitando fronteiras com a abertura
de perspetivas que fomentem atividades e servicos.

Pretendia-se o desenvolvimento desta zona do territorio, o qual incluia a regeneragdo
urbana da area das antigas Oficinas da Camara Municipal de Oeiras e do Bairro

I\\

Municipal “Bairro do Coragdes”, construido nos anos 40/50 do séc. XX.

5.3.2 Modelo geral de estrutura urbana do PP

O modelo da estrutura urbana geral prevista no Plano baseia-se na criacao de 5 Fases
que se dividem em 8 Unidades destinadas a habitacdo e comércio/servigos, zonas
verdes de protecdo e de recreio e lazer, rede viaria e areas de estacionamento

publico.

5.3.3 Usos dominantes
O uso dominante do PPE corresponde a habitacao, tendo sido considerado o seguinte

programa de ocupacgdo: Habitacdo 88% e Comeércio e Servicos 12%.

O PP considera em regulamento a possibilidade de variagées maximas de +/- 2% nos
valores da area bruta de construgdo total constante no quadro de implementacéo

(parametros), no decorrer do desenvolvimento das solugBes de arquitetura.

5.3.4 Sub-unidades de gestao

A area de intervengdo do PP divide-se em oito Unidades de gestdo: A1, A2, A3, B1,

B2, C1, C2, D1 e *, destinadas a Habitagdo coletiva, comércio e servigos.
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A area total de intervencdo do PP aplica-se um indice de ocupacgdo de 1.11, ndo
incluindo este indice as areas em cave afetas a estacionamento.
O Plano prevé ainda areas destinadas a estacionamento de utilizagdo publica, bem

como zonas verdes, estrutura verde de recreio e lazer e estrutura verde de protegao.

5.4 Caracteristicas urbanisticas, critérios vinculativos e concretizagao
5.4.1 No ambito do Plano Diretor Municipal de Oeiras refira-se:

Com a implementagdo dos critérios do PDM 94 o Concelho de Oeiras assistiu a
afirmagdo do Concelho como espaco residencial de qualidade e de prestigio. A area
do PP integrava Espaco Urbano com elevado nivel de infraestruturacdo, onde o solo

se destinava predominantemente a habitagdo.

Com a entrada em vigor da primeira Revisao do PDM de Oeiras, em 2015 (publicado
em DRE n.0© 179, 23 série de 2015-09-14), pretende-se a promogdo do
desenvolvimento urbano suportado nos principios da compactacdo, reabilitacdo,

renovacgao e regeneracao urbana, fortalecendo as aglomeracgdes estruturantes.

O PPE tem, atualmente no ambito da Alteracdo do PDM de Oeiras (Aprovado em
Assembleia Municipal, em 25/7/2022), enquadramento na UOPG (Unidade Operativa
de Planeamento e Gestdo) Poente Sul, com um indice maximo de utilizacdo do solo
aplicavel de 0,65, que se refere a totalidade da area da UOPG. De acordo com o Art.°

559 do Reg. do PDM estdo definidos como objetivos para esta UOPG:

"a) Reforgar, ao nivel da UOPG, a instalacdo de novas atividades que permitam
consolidar a multifuncionalidade e que garantam através da complementaridade
respetiva, a criagdo de um tecido urbano equilibrado e competitivo,

b) Reforcar o inter-relacionamento dos antigos aglomerados de Oeiras/Santo
Amaro, Paco de Arcos e Caxias/Laveiras, através da criagdo e dinamizagdo de
novas ligacées rodoviarias e de transportes publicos, designadamente a
execugdo dos trogos do eixo vidrio Laveiras/Estadio Nacional e Quinta da
Fonte/Laje, a conclusdo da ligagado viaria, a sul da via de caminho-de-ferro, Paco
de Arcos/Santo Amaro, a ligagdo Caxias/Marginal através do Alto da Boa Viagem,
bem como a execucao da linha TCSP;

c) Concretizar um corredor verde estruturante que relacione o Parque Urbano
das Perdizes, o Parque dos Poetas, a Estacdo Agrondomica Nacional, o Jardim
Municipal de Oeiras e o Passeio Maritimo, assumindo a Estrutura Ecologica
Municipal como veiculo da sociabilidade urbana;

d) Garantir a consolidacdo do polo de servicos e comércio na antiga zona

industrial de Paco de Arcos, fixando, sempre que se justifique, através de plano
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de urbanizagdo ou plano de pormenor, o enquadramento para a sua reconversao
funcional,;

e) Manter, em estreita colaboracdo com 0s municipios vizinhos, a
operacionalidade de gestdo urbanistica nas zonas de maior relacionamento
urbano, promovendo, se for caso disso, solugbes integradas de planeamento,
designadamente através de planos intermunicipais de ordenamento do territdrio;
f) Requalificar as dreas urbanas consolidadas dos bairros edificados nas décadas
de 1960, 1970 e 1980, através de programas ou unidades de execucdo
especificos, dando particular relevédncia a abordagem ao espaco publico e da
imagem urbana, com o objetivo de promover a sua transformacdo em espacos
centrais;

g) Concretizar, através de plano de urbanizacdo ou de plano de pormenor, os
Programas Estratégicos Norte de Paco de Arcos, Norte de Caxias, Empresarial de
Paco de Arcos;

h) Articular com as entidades competentes a estratégia para o desenvolvimento
da Estacdo Agronémica Nacional (Area de Desenvolvimento Estratégico da

Quinta do Marqués).

5.4.2 No contexto da analise do grau de concretizagdo do PPE verifica-se que, até a

presente data:

-Foram executadas duas operagdes de loteamento para as Unidades previstas no PPE
e 6 processos de construgao:
-Fase C, Unidade 1 e parte da Unidade 2 - Loteamento Municipal (Proc.° interno
SP 14/93), dando origem a 3 lotes e por sua vez aos Proc.%s de construgao n.°
6803/1995 e 6804/1995 para a C1 e Proc.° 6802/1995 para parte da C2);
-Fase D, Unidade 1 - Alv. de loteamento n.° 8/1995 (dando origem aos Proc.%s de
construcdo 8308/1994 e 8308/1994);

-Fase %, parte a nascente-sul da Uni. D1 - Proc.° de construgdo n.° 10318/1998.

Contabiliza-se como area bruta de construgdo concretizada 27.077m?, cerca de 38%

do total de area de construgdo (a.c. incluindo caves) prevista no Plano.

O regulamento do PPE, nos seus pontos 1.2 e 2.1, permite a variacdo das areas de
construgdo média ndo superiores a +/- 2%. Ndo sendo permitida a conversdo de

areas a outros usos que ndo sejam os estabelecidos pelo Plano.
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-A totalidade das Fases A e B, parte da Unidade C2, bem como as Unidades * a
poente da Unidade C2 e a nascente, parte norte, da Unidade D1 encontram-se por

concretizar.

As referidas areas por concretizar correspondem a um total de area de construcao,
contemplando a variagdo regulamentar de +2%, de 31.499m? (excluindo
estacionamento e arrecadacGes, em cave). Esta area total de construgdo corresponde
a 27.974m? de habitagdo coletiva (incluindo fogo de porteira, sala de condominio e

acessos) e 3.526m? de comércio e servigos.

-Registam-se 94 fogos concretizados na area do Plano. Sendo que o PPE previa um
total de 374 fogos.

-Relativamente a rede viaria encontra-se por concretizar a Rua 1 e a Rua 2, bem
como os arruamentos de acesso e bolsas de estacionamento na via publica na area
das Fases A e B.

Neste contexto considera-se que o sistema viario previsto pelo PPE esta concretizado

em cerca de 60% e as areas destinadas a estacionamento em 42%. (fig.s 8 e 9)

-Relativamente aos espacgos verdes previstos no PPE (Estrutura Verde) consideram-
se concretizados cerca de 30%. Encontrando-se executadas apenas as areas de
“estrutura verde de recreio e lazer” e “estrutura verde de protecdo” nas zonas
previstas junto as Fases C e D. Ficam por implementar a estrutura verde nas parcelas

das Fases ainda ndo concretizadas (A, B e %). (fig.s 10 e 11)

-O PPE nao prevé areas destinadas a equipamentos.

-Relativamente as areas de cedéncias previstas no PPE, num total de 2.345m?,
localizadas junto as Fases D e %, encontram-se cedidas um total de 1.164m?, cerca
de 50%, no ambito do Alv. de loteamento 8/95 e proc.° de construgdo n.°

10318/1998. Fica por ceder a restante area confinante com a Fase *.
-Os realojamentos previstos no PPE relativos ao antigo Quartel (10 familias),
existente na Fase C e relativos ao Bairro dos Coragdes (32 fogos), localizado na Fase

B, encontram-se concluidos.

-O PPE ndo possui modelo de gestdo.
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Fig. 5 - Anexo IV - Sobreposicdo ortofotomapa de 2020 e Planta de sintese do PPE
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Fig. 7 - Anexo VI - Levantamento - Processos de obra na area do PPE
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Fig. 9 - Concretizagdo do sistema viario do PPE
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Fig. 10 - Comparacao ortofotomapa de 2020 e espacos verdes definidos no PPE
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Fig. 11 - Concretizacdo dos espacgos verdes do PPE
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5.4.4 Por concretizar no contexto do PP

'ﬂ‘ﬁ\\\cf’
OEIRAS
VALLEY

OEIRAS

Da analise das operacfes de loteamento e processos de construgdo com intervengdo

na area do Plano de Pormenor, verifica-se globalmente que da area bruta de

construcdo total prevista no PPE permanece por concretizar cerca de 62%, cuja

localizagao corresponde maioritariamente as Fases A e B, incluindo também parte da

Unidade C2 e da Fase *.

Por concretizar encontram-se igualmente as areas relativas a estrutura verde, vias e

estacionamento, diretamente relacionadas com as Unidades por executar.

5.5 Sintese

Concretizagao das previsdes do PPE - total

Area Bruta de Construcdo (ABC) concretizada 38%
N.© de Fogos concretizados 25%
N.° maximo de fogos previstos no PP — 374 fogos
N.© de fogos concretizados — 94 fogos
Vias concretizadas 60%
Espacos Verdes concretizados 30%

Concretizagao das previsdes do PPE - por Unidade (exclui cv p/a estacionamento)

PPE Fase/ Unidade
Al | A2 A3 | B1 | B2 Cc1 Cc2 D1 *
ABC concretizada (%) | 0% | 0% 0% | 0% | 0% | 100% | 45% | 100% | 42%
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Declarag@o. — Toma-se piiblico que o Secretério de Estado da Admi-
nistragdo Local e Ordenamento do Territério, por despacho de 28-10-91, a
pedido da Cimara Municipal de Ménola, declarou a utilidade piblica e
urgéncia de expropriagdo de quatro parcelas de terreno com a érea de
26 180 m?, assinaladas na planta anexa, sitas na Quinta das Carochas, por
serem indispensdveis as obras de construgdo do lar de terceira idade, pavi-
Ihd@o gimnodesportivo, ETAR, e vias de acesso, naguele concelho.

Pelo mesmo despacho foi igual autorizada aquela Camara Munici-
pal a tomar posse administrativa de referida firea com vista ao ripido inicio
dos trabalhos.

O referido despacho foi proferido ao abrigo dos ants. 1.°,n.° 1,45 n.°1,
105, n.2 1, 14.2 e 17.* do Cédigo das Expropriagdes, no uso da competéncia
delegada no despacho MPAT 90/87, publicado no DR, 2.%, de 2-9-87, e tem
os fundamentos constantes do processo Ex-02.09, desta Direcgio-Geral.

22-11-91. — O Director-Geral em substitvigdo, Vitor Manuel Carvalho
Melo.
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Declaragdo. — Toma-se piblico que o Sccretdrio de Lstado da Admi-
nistragao Local e Ordenamento do Territério, por despacho de 14-10-91,
proferido ao abrigo de delegagdo de competéncias conferida pelo despacho
MPAT 47/90, publicado no DR, 2.2, de 10-7-90, ratificou o Plano de
Pormenor do Espargal/Oficinas da Cimara Municipal de Ociras, aprovado
pela respectiva Assembleia Municipal em 10-7-90, cujos regulamento e
planta de sintese se publicam seguidamente.

Mais se toma piblico que esta Direcgao-Geral procedeu ao registo do
referido plano de pormenor com o n.* 03-11.11.00/06-91, em 23-10-91.

26-11-91. — O Director-Geral em substituicao, Vitor Manuel Carvaltho
Melo.

REGULAMENTO
Ocupacdo do solo

1 — Estrutura verde:

a) As dreas refinidas como estrutura verde na plania de usos sdo interdi-
tas a construgdo.

b) Os projectos de arranjos exteriores, a promover pela Cimara Munici-
pal de Oeiras ou a apresentar pelos promotores para aprovagiio pela Cimara
Municipal de Oeiras, devem integrar-se num estudo paisagistico global
(tendo em considcragdo as recomendagdes contidas na meméria descritiva
c justificativa).

¢) ista estrutura assenta parcialmente sobre a resolugdo do estaciona-
menio automével em cave, 0 que ndo conslituird impedimento 3 implan-
ta¢do de zonas ajardinadas,

Os projectos de caves deverdo, pois, acautelar esta ocupagciio, designada-
menlte no que respeita ao disposto na alinca anterior e ds condigdes técnicas
de impermeabilizagdo e dimensionamento.

1.1 — Estrutura verde de recreio e lazer:

a) Os espagos assim designados sdo vocacionados para os tempos livres
dos difercnies grupos ctdrios, devendo para lal integrar equipamento e
mobilidrio urbano adequado.

b) Eista estrutura integrard os principais percursos do sistema pedonal
(2.1).

1.2 — Listrutura verde de protecgdo:

Destinando-se fundamentalmente a promover o isolamento ambiental
(acdstico, visual e atmosférico), constituem esta estrutura faixas ajardina-
das/arborizadas, sendo determinante a selecgiio e implantagio de espécies.

2 —Rede vidria:

Esta designagdo engloba, em iltima andlise (planta de rede vidria), os
dois sistemas de mobilidade que, apresentando complementaridade funcio-
nal, sdo hicrarquicamente auténomos.

2.1 — Sistema pedonal:

Destinado a assegurar a circulagio de pessoas é composto por:

a) Percurso primdrio — integrado na estrutura verde de recreio ¢ lazer,
deve incluir pelo menos um eixo, em que as mudangas de cota sdo resolvi-
das simultaneamente em rampa e escada, permitindo o atravessamenio ¢ 0
acesso #s diferentes unidades habitacionais, tercidrias e licidas.

b) Percursos secunddrios — devem contemplar todas as situagdes termi-
nais de comutagdo com o estacionamento rodovidrio e o acesso # habitagio,
podendo incluir caminhos allemativos periféricos, designadamente mar-
ginais as rodovias.

211 — O di de margens e ulilizagio de
materiais devem ser distintos para cada um destes niveis hicrdrquicos,
permitindo a sua identificagao.

2.2 — Sistema rodoviario:

amento, trat

Destinado a assegurar a circulagio de veiculos, € composto por:

a) Rede de vias existentes e a criar, hicrarquizados em dois niveis a que
correspondem as fungdes e perfis definidos, respectivamente, na meméria
descritiva e justificativa e nas pegas desenhadas do plano.

b) Arcas de estacionamento anexas exclusivamente a rede de distri-
buigdo intema;

1) As solugées de estacionamento em cave devem absorver a lotali-
dade das necessidades de residentes e utilizadores de cada unidade
aulbénoma, respectivamente:

2 lugares por 100 m? de habitagio;
1,5 lugares por 50 m? de comércio/servigos.
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2) O acesso de pessoas a esle estacionamento far-se-4 de forma inde-
pendente para cada unidade habitacional através do seu préprio
niicleo de acesso e para os restantes utilizadores por um nicleo
individualizado.

3 — Construgio:
3.1 — Implantagido dos edificios:

a) Os limites de implantagido dos edificios sao os definidos nas pegas
desenhadas do plano.

1) Serdo admitidos ajustamentos de pormenor, resultantes do desen-
volvimento do(s) projecto(s) de arquitectura e ou infra-estruturas,
desde que devidamente justificados e niio representando variagoes
de drea superiores a + 2%;

2) Os espagos vazados ao nivel do piso 1érreo devem integrar-se na
rede do sistema pedonal, respeitando os prineipios definidos em
2.1 do presente capitulo;

3) A implementagdo dos edificios ao nivel do piso térreo, definida em
planta, admite ajustamentos de pormenor resultantes do desen-
volvimento do(s) projecto(s) de arquitcctura e ou infra-estruturas,
desde que devidamente justificados e ndo contrariando as dis-
posigdes anteriores do presente titulo e as recomendagdes da
memdria descritiva e justificativa.

3.2 — Volumetria:

O volume construido deverd respeitar a imagem proposta pelas pegas
desenhadas do plano, designadamente a altimetria definida em algados.

3.2.1 — O nimero de pisos dos edificios serd o indicado nos referidos
desenhos.

a) Designa-se por piso térreo (Po) o volume construido no intervalo do
piso em cave ao 1.° piso de habitagdo:

1) Quando este volume apresente pé direito duplo a sua drca bruta de
construgiio serd contabilizada multiplicando por 2 a drea de
implantagdo respectiva.

3.22 — A modulagio do terreno e, consequentemente, as cotas de
soleira dos edificios devem obedecer aos limites estabelecidos na planta de
sintese do plano.

Usos

A afectagio de usos a drea construida € referenciada do seguintc modo:

H — pisos designados a habitagio (excepto portcira)
Po — pisos destinados a:

¢/s — comércio ¢ servigos;
Co — condominio;

Hp — habitagdo de ponteira;
Ac — niicleos de acesso;

E — pisos em cave destinados a estacionamento de veiculos.

a) Em caso algum serad permitida a conversdo de dreas a outros usos que
ndo sejam os estabelecidos pelo plano.
1 — Habitagio (H):

1.1 — As dreas brutas de construgdo e os nimeros dc fogos, em cada
unidade auténoma, serdo os indicados no quadro 7.1 da meméria descritiva.

a) A drea bruta de construgio (Ab) considerada corresponde & drca bruta
total dos pisos destinados a habitagdo, incluindo fogos ¢ acessos:

1) A relagdo entre as areas de acessos e de fogos referidos na alinca
anterior serd de 1:10.

1.2 — Quando scjam propostas solugdes tipolégicas cuja drea difira da
drea bruta de construgio média resultante dos valores indicados, ndo
poderdo verificar-se variagoes superiores a + 2% nos valores da drea bruta
de construgio total constantes do quadro referido no ponto 1.1.

2 —"Po:

2.1 — Comércio e servigos (cfs):

As édreas brutas de construgio afectas a usos comerciais e de servigos em
cada unidade auténoma serdo os indicados no quadro 7.1 da memdria
descritiva,

a) Quando o desenvolvimento dos projeclos de arquitectura e ou as
exigéncias programdticas das [ungdesfactividades a instalar obriguem a
dreas diferentes da area bruta de construgio média

(Ab = 50 m?,

u

nio poderio verificar-se variagdes superiores a + 2% nos valores da drea
bruta de construgio total constantes do quadro referido no ponto 2.1.

b) A programagdo de fungoes/actividades a instalar em cada niicleo deve
respeitar as recomendagdes gerais constantes das alineas 5.2. b) e ¢) da
meméaria descritiva e justiticativa.

2.2 — Condominio (Co):

Por cada conjunto edificado com mais de 10 fogos ou utilizadores serd
previsto um espago para reunides com a drea correspondente a 1,5 m? por
condémino.

2.3 — [labitagdo de porteira (11p):

A drea bruta de construgdo do fogo destinado a porteira ndo devera
exceder 75 m2,
2.4 — Niicleos de acesso (Ac):

a) A drca bruta de construgio destinada a acessos em piso térreo ¢ em
cave ndo poderd ser superior ao valor definido em 1.1, al. a), 1), do presente
capitulo, por cada piso vencido.

b) As dreas destinadas a coméreio e servigos terdio acessos independentes
dos niicleos de acesso aos pisos de habitagdo.

3 — [istacionamento em cave (I5).

3.1 — As drcas brutas de construgdo destinadas a estacionamento
em cave, para cada unidade aulénoma, serdo de [22-25] m? por lugar
(incluindo acessos).

3.2 — O ndmero de lugares referido no niimero anterior deverd respeitar
o estabelecido no ponto 2.2, al. b), 1), da «Ocupagio do solo.

Quando do desenvolvimento do(s) projecto(s) destas caves resulte uma
capacidade Gtil superior @s necessidades respectivas, os excedentes
proderio ser utilizados para cobrir as caréncias das acgdes individualizadas
(*) que ndo incluem solugido de estacionamento.

Disposi¢des finais
1 — Lotcamento:

Serdo admitidos ajustamentos aos limites dos lotes e ou unidades cons-
trutivas definidas no plano, desde que o seu redimensionamento garanta a
coeréncid formal de cada unidade auténoma proposta e assegure a concre-
tizagdo, por forma leenicamente adequada, dos pisos destinados a comércio
€ servigos e a parqueamento automével.

2 — Seguranga ¢ salubridade:

() dimensionamento, utilizagdo ¢ equipamento das dreas livres e cobertas
deverd respeitar as normas ¢ recomendagdes vigentes, nomeadamente no
ambito da seguranga contra incéndios ¢ da saide piblica.

3 — Omissoes:

Iim todos os casos omissos no presente regulamento serd aplicada a
legistugio em vigor, designadamente o RGEU ¢ os regulamentos munici-
pais.
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Declaragéo. — Toma-se piiblico que o Secretario de listado da Admi-
nistragio Local e Ordenamento do Territério, por despacho de 30-7-91,
proferido ao abrigo de delegagao de competéncias conferida pelo despacho
MPAT 47/90, publicado no DR, 2.*, de 10-7-90, ratificon o Plano de
Pormenor do Batel, no concelho de Alcochete aprovado pela respectiva
Assembleia Municipal em 30-6-90 e 27-4-91, com a condigio de ser
esclarecida a referéncia a lotes que possuem drea de montado, de forma a
haver correspondéncia com a planta de implantagdo de Agosto de 1990, no
art, 8.° do Regulamento que se publica em anexo com a planta.

Mais se tomna piblico que esta Direcgdo-Geral procedeu ao registo do
referido plano de pormenor com o n.® 03.15.02.01/02-91, 14-10-91.

26-11-91. — O Dircctor-Geral em substitvigiao, Vitor Manuel Carvalho
Melo.

REGULAMENTO

Artigo 1.° Os lotes deverdo prever parqueamento prprio no scu interior
e nunca inferior a 10% da superficie de pavimento dtil a instalar. Devem no
entanto garantir todo o estacionamento necessario ao seu funcionamento,
tanto para pesados como para ligeiros.

Nio sdo permitidos estacionamentos na via ptiblica.

Anigo 2.° Os portoes de acesso aos lotes devem garantir [dcil manobra
para entrada e saida e pesados, de modo a ndo obstruirem a via piiblica,
durante qualquer operagio de controlo de entrada ou de saida.

Antigo 3.° As vedagdes dos limites dos lotes ao longo das vias piblicas
deverdo ser construidas em material que garantc a transparéncia a partir de
0,40 de altura de um soco em alvenaria.

A vedagio frontal deverd ter a dignidade necessaria ao conjunto e serd
objecto de projecto a submeter & Cimara Municipal de Alcochete.

Anigo 4.° A instalagio de qualquer indistria estard sujeita & prévia
aprovagio das entidades competentes e da Cimara Municipal de Alcochete
a quem deverd ser submetido o projecto de todas as instalagoes que se
pretende instalar.

{5 AT RO % i)
%- |

Artigo 5.° Todos os efluentes produzidos nas unidades industriais &

deverio ser conduzidos para o colector geral de esgotos, apds o seu correcto
tratamento de acordo com a legislagdo em vigor no Pais ¢ na CELL

“neétessdrios ¢ proprios & extingdo de incéndios, nomeadamente a localiza-
" ¢do de bocas de incéndio exteriores, num compasso ndo inferior a 30 m, ou

N

Artigo 6.° Todos os fumos expelidos para a atmosfera ndo poderio ser
nocivos nem poluentes devendo as unidades industriais garantir o seu
tratamento prévio de forma a garantir aqucle objectivo.

Devem estar de acordo com as directivas e normas sobre polui¢io no Pais
cna CELL

Artigo 7.° A implantagio dos edificios nos lotes deverd ser ortogonal aos
limites laterais dos mesmos.

Arntigo 8.° Na zona de montado protegido, indicada na planta geral, serd
interdita qualquer construgao nessa zona, assim como o abate de qualquer
drvore af existente.

Artigo 9°  As construgdes nos lotes devem obedecer aos scguintes
limites:

Indice maximo de ocupagdo — 0,25;

[ndice voluntdrio das construgdes — 1,75 m*/m?

Area coberta, méximo — 25%:;

Altura méxima das construgoes — 7 m;

Nimero de pisos maximo — 2;

Afastamento minimo & via piiblica — 10 m ou 17 m ao eixo da via;
Afastamentos laterais — 7 m:

Afastamento ao fundo do lote — 7 m.

(IExcepto nos lotes com zona de protecgdo de montado onde o
limite tardoz serd o fixado por esta zona.)

Arca obrigatoriamente niio impermedvel — 50%.

(Nota. — Podera ser construido junto da vedagdo frontal uma
portaria de controlo de entradas de drea nao superiora 9 m? e
com altura médxima de 3 m.)

A altura méxima de 7 m poderd ser ultrapassada pontualmente desde
que devidamente justificado pelos processos de laboragdo como
pode ser o caso de chamings, depositos elevados, etc.

Artigo 10.° Todas as unidades indusiriais deverdo prever meios

4 razdo de uma por cada 1000 m? de edificagdo. Sem prejuizo da obediéncia
As normas em vigor.
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Divisdo de Ordenamento do Territorio
Legenda Diretor da DMOTDU: Arq.° Luis Piques Serpa
WA Diretor do DOTPU: Arq.° Luis Baptista Fernandes
P a i f — Chefe de Divisdo: Arq.2 Pais. Vera Freire . .
D PP Espargal/Oficinas da Camara Municipal de Oeiras -y Ténco g S Diogo_ Plano de Pormenor do Espargal/Oficinas
sist. Técnico: Susana Nogueira n .. .
Escala:  1:1500 Data: 11/10/2021 N.9 Planta: 01 da Camara Mun|C|paI de Oeiras
PT-TMO6/ETRS89 .
Elipsoide de referéncia: GRS80 Planta Slntese
Fontes: Projecgdo cartografica: Transversa de Mercator | Datum Altimétrico: Marégrafo de Cascais
- Planta sintese do PP Espargal. Origem das coordenadas rectangulares: Lat 39940'05".73N, Long 8°07'59".19W
- CMO 2020: Ortofotomapas, voo de maio de 2020, resolugdo espacial de 0,1 m - A homologag&o dos ortofotos foi efetuado em 28/01/2021 pela DGT, oficio n°® S-DGT/2021/444. Falsa Origem: M=0m, P=0m
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Legenda IRAS  Diretor da DMOTDU: Arq.© Luis Piques Serpa
\ il Diretor do DOTPU: Arq.° Luis Baptista Fernandes

D PP Espargal/Oficinas da Camara Municipal de Oeiras = e e . Vera Frere Plano de Pormenor do Espargal/Oficinas
Assist. Técnico: Susana Nogueira A .. .
da Camara Municipal de Oeiras

[ ] Awara de Loteamento Escala: _ 1:1500 Data: 23/03/2022 N.0 Planta: 01

PT-TM06/ETRS89 ,
Elipséide de referénca: GRS80 Alvaras de Loteamento
Fontes: Projecgdo cartografica: Transversa de Mercator | Datum Altimétrico: Marégrafo de Cascais
- CMO 2020: Ortofotomapas, voo de maio de 2020, resolugdo espacial de 0,1 m - A homologagdo dos ortofotos foi efetuado em 28/01/2021 pela DGT, oficio n® S-DGT/2021/444. Origem das coordenadas recténgulares: Lat 39940'05".73N, Long 8°07'59".19W
Falsa Origem: M=0m, P=0m
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NG Mok [ A
l Servigo: DMOTDU / DOTPU /Divisao de Ordenamento do Terrntorlo

iAssunlu: Programagdo da Implementagdo da Infraestrutura Verde |do Concelho de Qeiras:
5 Constituigdo do Corredor Verde e Azul entre o Parque Urba o do Plano de Pormenor

Reglsto N.¢ INT-CMO/2021/27281

Descrn;ao da Acéo:

Codlgo do PDE:

Classiﬁcaqéio da Despesa:

i
Responsavel Econémica Projeto Ano/N°.

| - Introdugéio:

A presente proposta pretende dar inicio 4 programagio e implementagao da Infraestrutura Verde do
Concelho de Oeiras, com a constituiciio do eixo prioritarioc denominado: “Comedor Verde e Azul entre o
Parque Urbano programado no Plano de Pormenor Norte de Pago de Arcos, em elaboracio, e a
Plataforma Superior das Fontainhas”. Enquadrado no modelo de dese?volvimento urbano que se
pretende consolidar neste concelho nos proximos anos, a estruturag3o do conceito “Oeiras - Cidade
Verde e Azul”, aposta na valorizag3o e integragdo da infraestrutura verde no ordenamento do territorio e
na sua articulagio com as linhas e massas de agua, capacitando-a para quie esta assegure a prestacao
dos servicos do ecossistema natural, essenciais para a qualidade do ambiente urbano e, em

consequéncia, para a qualidade de vida das pessoas.

O Corredor acima identificado, foi considerado prioritario por abranger uma area de intervengéo com
grande dindmica urbanistica no momento presente e onde a concretizagdo destas orientagbes
estratégicas se afiguram como uma oportunidade de investimento no que respeita ao ecossistema urbano,

através da implementagdo de uma estrutura verde continua de 48 ha. Todavia, a sua execugao obriga a

Mod. G-31/5
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alguns ajustamentos nos cenarios urbanos atualmente em elaboragdo efou eficazes, periencentes a
instrumentos de gestso temitorial aprovados ou em curso, em particular no que respeita aos frogos:

3.2 - Unidade de Execugdo Oeiras Valley Meeting Point {(em elaborago), Trogo 3.5 — Plano de Pormenor
do Espargal (eficaz) e trogo 3.6 — Plano de Pormenor do Moinho das Antas (eficaz), Cujos compromissos
atualmente eficazes, ndo permitem o acothimento de algumas manchas do corredor verde, tornando
necessario iniciar de imediato a reformulacdo das solugBes urbanas em causa e consequentemente, as
respetivas negociagbes com os proprietarios dos terrenos privados envolvidos.

Il - Andlise

O modeio de desenvolvimento urbano que se pretende consolidar neste concelho nos préximos anos,
estrutura-se em tomo do conceito “Oeiras - Cidade Verde e Azul’, apostando na valorizago e integragdo
da infraestrutura verde no ordenamento do territério € na sua articulagdo com as linhas e massas de agua,
capacitando-a para que esta assegure a prestacao dos servigos do ecossistema natural, essenciais para a
qualidade do ambiente urbano e, em consequéncia, para a qualidade de vida das pessoas.

O conceito de cidade que preconizamos, comesponde a uma oferta integrada de vida: habfar, trabalhar,
adquirir conhecimento e relaxar, a distancia que permita a opgéo por solugdes de mobilidade suave e
periodos de deslocagio quotidiana compativeis com a disponibilidade de tempo livre essencial para
compatibilizar a vida familiar, o lazer, a atividade fisica, tempo para a cultura e para ¢ divertimento.

A integragdio, no territério, de corredores verdes estruturados e articulados com os corredores azuis,
toma-se um objetivo premente quando planeamos dar um salto qualitativo no ordenamento deste
territorio, todavia, o processo de planeamento desta Infraestrutura “verde e azul® é complexo e exige um
esforgo de priorizagio de trogos, identificagio de compromissos urbanisticos, garantia de titularidade dos
terrenos por parte do municipio, programacZo de infraestruturas, integraco desta estratégia em areas
que se encontram em desenvolvimento, incluindo na Programacao orgcamenial municipal plurianual, as
agdes que permitam a requalificago de areas 1a construidas, ou programadas.

Um dos eixos prioritarios identificados, é o comredor de ligacio entre o Plano de Pormenor Norte de Paco
de Arcos e a Plataforma Superior das Fontainhas, por ser um trogo onde se encontram aprovados e em
curso, indmeros instrumentos de gestao territorial, atualmente uma grande dindmica urbanistica. Por
esta razéo, torna-se wrgente a constituicio de orientagdes claras e precisas, que possam vir a ser
integradas nos diversos compromissos eficazes e futuros, sendo necessaria a devida articulagdo entre

Mod. G-31/5
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CMO e proprietarios dos terrenos privados envolvidos, uma vez que 08 compromissos existentes, ndo
permitem o acolhimento destas manchas do corredor verde, tornando necessario iniciar de imediato a
reformulagio destas areas.
As areas comprometidas em Instrumentos de Gestdo Territorial, onde & necessério haver reformulagao

dos cenarios urbanos aprovados, e consequente negocia¢do com os proprietarios, sao:

- Trogo 3.2 — Unidade de Execugdo QOeiras Valley Meeting Point, em elaboragdo, coincidente com o
Plano de Pormenor Quinta da Fonte, publicado no Diaric da Repablica, 2.7 série, n® 259, de 9 de
novembro de 1995 (anexo | — D.R n.° 259);

- Trogo 3.5 — Plano de Pormenor do Espargal, publicado no Diario da RepQblica, 2° série, n°301, de 31
de dezembro de 1991;

- Trogo 3.6 — Plano de Pormenor do Moinhe das Antas, publicado no Diério da Republica, 2° série, n°25,
de 31 de janeiro de 1996;

ill - Fundamentagéo Legal efou Regulamentar
Com enquadramento no Regime Juridico das Autarquias Locais, Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na
redacdo atual), sd0 competéncias do Municipio afribuigbes em matéria de ordenamento do territorio e
ambiente, que se encontram descritas no art® 23°, alineas k) e n).
Nesta mesma Lei, no art® 33°, n°1, alinea a), relativa as competéncias materiais, cabe aos Municipios
elaborar e submeter & aprovagido da assembleia municipal os planos ne':cessérios a realizagdo das
atribuigbes municipais.
IV ~ Proposta
Face ao enquadramento exposto propbe-se aprovar:

1- O inicio da programagio e implementagéo da Infraestrutura Verde do Concelho de Oeiras, com a

constituiiio do corredor prioritario: “Corredor Verde e Azul entre o Plano de Pormenor Norte de
Pago de Arcos e a Plataforma Superior das Fontainhas”,

Mod. G-31/5
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2- Inicio das negociagbes com os proprielarios dos terrenos privados necessarios para a
implementagao deste frogo de Infraestrutura Verde, onde sera necessario proceder a reformulagio
dos cenarios urbanos aprovados em instrumentos de gestao territorial atuaimente eficazes, com
recurso ao regime de cooperacgdo, com vista a apresenta¢io de propostas que venham a acolher
os objetivos estratégicos do Municipio, salvaguardando o potencial de edificabilidade atribuido nos

Planos de Pormenor aprovados.

V — Anexos

1~ Informacdo n® 25250/2021 DMOTDU/DOTPU/DOT.

O Presidente

r“'-'--

-
e e

I
bR
IR 2 ceden " [
Isalting Morais a3 |

RANCISCO ROCHA GONERIVES |
Vice Presidenie

Oeiras, 03 de Dezembro de 2021
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Relatério de Distribuigao EDOC/2021/72899

OEIRAS Y VALLEY

MUNICIPIO OBIRAS
Assunto: Programagio da Implementagdo da Infraestrutura Verde do Concelho de Oeiras:

Constituigio do Corredor Verde e Azul entre o Parque Urbanc do Plano de Pormenor Norte de Pago de
Arcos e a Plataforma Superior das Fontainhas,
Estado: Pendente

Associada aos Registo(s):

56/2021/25250 - Programacéo da Implementacdo da Infraestrutura Verde do Concelho de Oeiras:
Constituigdo do Corredor Verde e Azul entre o Parque Urbano do Plano de Pormenor Norte de
Pago de Arcos e a Plataforma Superior das Fontainhas.

Despachos e pareceres:

Etapa n°: 1 - Vera Madeira Freire ( Enviada)

Lida em 12/11/2021 14:47:45 e executada em 12/11/2021 14:48:37
Documentos associados:

Planta Carredor.pdf

CORREDOR VERDE E AZUL_PPNPA_FONTAINHAS_2.pdf
Despacho/informacéo:

A consideragéo do Sr. DDOTPU.

Etapa n®: 2 - Marta Luisa Rodrigues ( Enviada )

Lida em 12/11/2021 14:48:54 e executada em 12/11/2021 15:08:22
Despacho/Informacgéao:

A consideragio superior.

Etapa n°: 3 - _DOTPU-SA (Enviada )

Lida em 17/11/2021 10:13:52 e executada em 17/11/2021 10:16:56 por Peter Everson Céu
Despachoflnformacéo:

A consideracéo superior do Sr. Diretor do DOTPU, Arq.° Luis Baptista Fernandes.
Etapa n°: 4 - Luis Baptista Fernandes (Enviada)

Lida em 17/11/2021 10:17:39 e executada em 17/11/2021 10:50:59
Despacho/informagio:

Concordo.

1. O Relatério apresentado pela Sr.2 C/DOT, n&c fanto pelos pressupostos mas mais pelas
formulacdes do Modelo Urbano associado que permite demonstrar inequivocamente as vantagens da
integracdo dos Instrumentos de Planeamento em desenvolvimento e programados que, a prazo,
pretendem assegurar de forma coerente € estruturada, os contributos para a criagdo e
implementagéo do designado "Corredor Verde ¢ Azul”.

https://gestdoc.oeiras.pt/pages/distributions/DistributionReport.aspx ?distributionKey=... 22/11/2021
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2. Neste contexto, admitindo-se como urgente o controle das dinamicas de transformagao que, e
pelas razées expressas, ndo poderdo continuar a ser reguladas, no Trogo Intermédio do "Corredor”,
pelos PP’s do Meinho das Antas e Espargal deveréo pois, oportunamente, ser iniciados de acordo
com as indicagdes assinaladas e melhor representadas graficamente na Planta anexa, os Estudos e
solugBes que garantam a salvaguarda dos espagos necessarios para a sua concretizagio sem
prejuizo, naturalmente, dos direitos e expetativas dos proprietarios envolvidos.

A CS do Sr. D/DMOTDU, Arq. L Serpa.

Etapa n® 5 - _DOTPU-SA ( Enviada )
Lida em 17/11/2021 11:14:35 e executada em 17/11/2021 11:15:19 por Peter Everson Céu
Despacho/informagéo:

Remete-se para os devidos efeitos.

Etapa n®: 6 - _DMOTDU-Direcdo Municipal-SA ( Enviada )

Lida em 17/11/2021 12:32:48 e executada em 17/11/2021 12:33:16 por Carla Maria Filipe
Despacho/informacao:

A consideragéo superior.
Etapa n°: 7 - Luis Pedro Serpa ( Enviada)

Lida em 22/11/2021 00:48:14 e executada em 22/11/2021 01:21:05
Despacho/informagao:

A consideracdo do Sr. Presidente,

O objetivo de extenséo do Corredor Verde de acesso plblico da Quinta do Torneiro ate a Plataforma
das Fontainhas integra-se na rede de Corredores Verdes e Azuis que consolidara a Infraestrutura
Verde da futura "Oeiras Cidade Verde e Azul".

A continuidade entre a Quinta do Torneiro e o Parque dos Poetas serd assegurada na zona da Praga
adjacente ao Centro de Congressos e Exposigdes a ligar por passadico 2o Parque das Perdizes que
se liga a0 Parque dos Poetas e para Sul se divide no eixo que se pretende desenvolver até ao
Moinho das Antas e por passagem sob ou sobre a linha do comboio e a Av. Marginal se estendera
em percurso pedonal e ciclavel até a Plataforma das Fontainhas.

O segundo eixo ligara o Parque dos Poetas a Quinta de Cima do Marqués de Pombal , aos jardins do
Palacio ,ao Jardim de Oeiras e, através do desnivelamento do trogo da Marginal fronteiro ao Jardim,
estabelecera a ligaclo a Praia de S. Amaro.

O Eixo de extenséo do Parque dos Poetas em diregéo ao Moinho das Antas implica uma
reformulagio das solugdes urbanisticas aprovadas através do PP do Espargal e do PP do Mainho

das Antas.

Para adequagéo das solugdes urbanisticas aos novos objetivos, parece adequado propor uma
abordagem de cooperagio entre o Municipio e as entidades proprietarias das areas de terreno
abrangidas pelos Instrumentos de Gestéo Territorial em vigor, desenvolvidos nos anos 90, e que,
face ao tempo decorrido, se encontram desajustados dos atuais objetivos estratégicos de
desenvolvimento urbano.

https://gestdoc.oeiras.pt/pages/distributions/DistributionReport aspx ?distributionKey=... 22/11/2021



* Relatdrio de Distribui¢do EDOC/2021/72899 Page 3 of 3

Neste contexto propde-se comunicar s entidades proprietarias os novos objetivos estratégicos do
Municipio e a sua incidéncia nas propriedades em causa, fransmitindo as indica¢fes de estruturagao
urbana necessérias para que apresentem propostas de reformulagéo das solugbes urbanisticas que,
salvaguardando naturalmente o potencial de edificabilidade atribuido aos terrenos pelos Planos de
Pormenor em vigor ,permitam concretizar os novos objetivos do Municipio nomeadamente no que se
refere & concretizagdo do Corredor Verde no trogo Parque dos Poetas/Fontainhas.

Etapa n°: 8 - _DMOTDU-Diregdo Municipal-SA ( Pendente )

Lida em 22/11/2021 11:24:37
Despachol/lnformacgéo:
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Programagio da Implementagiio da Infraestrutura Verde do Concelho de Oeiras:

Assunto: ey
Constituicdo do Corredor Verde e Azul entre o Pargue Urbano do Plano de
Pormenor Norte de Pago de Arcos e a Plataforma Superior das Fontainhas.
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1. Introdugao:

O modelo de desenvolvimento urbano que se pretende consolidar neste concelho nos préximos
anos, estrutura-se em torno do conceito “Oeiras - Cidade Verde e Azul”, apostando na
valorizagao e integra¢do da infraestrutura verde no ordenamento do territério e na sua
articulacdo com as linhas e massas de agua, capacitando-a para que esta assegure a prestacao
dos servicos do ecossistema natural, essenciais para a qualidade do ambiente urbano e, em

consequéncia, para a qualidade de vida das pessoas.

O conceito de cidade que preconizamos, corresponde a uma oferta integrada de vida: habitar,
trabalhar, adquirir conhecimento e relaxar, a distancia que permita a opgdo por solugdes de
mobilidade suave e periodos de deslocacdo quotidiana compativeis com a disponibilidade de
tempo livre essencial para compatibilizar a vida familiar, o lazer, a atividade fisica, tempo para a

cultura e para o divertimento.

Na ultima revisdo do PDM de Oeiras, em 2015, foi introduzido o conceito de Estrutura Ecolégica
Municipal como sendo o somatdrio de um conjunto de areas com fungGes ecoldgicas especificas,
mas, desconexas (Reserva Ecoldgica Nacional, Reserva Agricola Nacional, Dominio Publico
Hidrico, Habitats de interesse comunitdrio e as Areas Vitais transpostas da Rede Metropolitana),
as quais se juntaram outras areas de interesse cultural (corredores arborizados, parques e
jardins, pontos do sistema hidroldgico, sistemas de vistas), e que foram traduzidas numa Unica
planta, sem refletir uma interpretagao estruturada e integrada de como é que estas areas

poderiam contribuir para a qualidade territorial do municipio.

O grande salto qualitativo que se pretende dar, no dominio do ordenamento do territério,
prende-se com a implementacdo de uma Infraestrutura Verde Municipal, multifuncional,
integrada, continua e coerente, que deve assegurar a prestacdo de servicos de ecossistemas,
planeada para acolher diversas tipologias de ocupacgdo (espacos de lazer e recreio, linhas
arborizadas - arruamentos, espacos de producdo agricola distintos das hortas urbanas,
percursos pedonais e ciclaveis, bacias de retencao hidrica), que de forma sistémica produzam

um conjunto de beneficios, num mesmo espago.

As infraestruturas verdes podem ser definidas, genericamente, como uma rede de dareas
naturais e semi-naturais, sauddveis e estrategicamente planeadas, funcionando como um
esqueleto estruturante de um ecossistema urbano continuo, cujas fungdes servem os interesses

das pessoas, fornecendo uma ampla gama de servicos, como por exemplo, a purificacdo do ar



(fixacdo de C0O2), diminuicdao do efeito de onda de calor, aumento da biodiversidade, aumento
do conforto bioclimatico, protecdo das linhas e massas de dgua, prevencdo de cheias e
inundacdes, facilitacdo da infiltracdo no solo, etc., tendo como objectivo aumentar a capacidade

da natureza, em contexto urbano, para fornecer multiplos bens e servigos.

A integracdo, no territdrio, de corredores verdes estruturados e articulados com os corredores
azuis, torna-se um objetivo premente quando planeamos dar um salto qualitativo no
ordenamento deste territdrio, todavia, o processo de planeamento desta Infraestrutura “verde
e azul” é complexo e exige um esforco de priorizacdo de trocos, identificacdo de compromissos
urbanisticos, titularidade dos terrenos, programacdo de infraestruturas, integracdo desta

estratégia em areas que se encontram em desenvolvimento, programag¢dao orgamental

plurianual que permita a requalificacdo de areas ja construidas, ou programadas.

Nesta senda, um dos trocos prioritarios identificados é o corredor de ligacdo entre o Plano de
Pormenor Norte de Paco de Arcos e a Plataforma Superior das Fontainhas, por ser um eixo onde
se encontram em curso inumeros instrumentos de gestao territorial e onde existe atualmente
uma grande dindmica urbanistica, sendo urgente a constituicdo de orientacdes claras que

possam vir a ser integradas nos diversos compromissos em curso e futuros.

2. Constituicao do Corredor Verde e Azul entre o Parque Urbano do Plano de Pormenor Norte
de Pago de Arcos e a Plataforma Superior das Fontainhas:

O Corredor Verde de ligagdo entre a area do Plano de Pormenor Norte de Pago de Arcos
(atualmente em elaboragdo) e a Plataforma Superior das Fontainhas, permite estabelecer a
continuidade do ecossistema urbano entre a zona sul da A5 e o Passeio Maritimo, perfazendo
uma area total de 47,9 ha de zonas verdes, acompanhadas de ciclovias e espagos com diferentes
tipologias de ocupacdo. A proposta em analise é de constituicdo de um percurso pedo-ciclavel
desde o parque urbano do Plano de Pormenor Norte de Pagco de Arcos, onde poderemos
encontrar equipamentos fitness, bares e restaurantes, dreas de recreio e lazer, passando pelos
jardins histéricos da Quinta do Torneiro, que em parte serdo abertos ao publico, a grande praca
de enquadramento ao Centro de Congressos, prosseguindo pelo Parque das Perdizes, parque

IH

dos Poetas, “novo parque do Espargal”, com ligagdo ao “novo parque do Moinho das Antas”,
passagem superior para a zona “Antas-Sul” onde se encontram equipamentos Unicos como a
Bateria da Lage, nova ciclovia Antas-Sul, por fim, com ligagdo superior a Estrada Marginal, para

a zona da Plataforma Superior das Fontainhas e passeio Maritimo, onde se encontrard um novo



espaco de recreio ribeirinho, com oferta de novos equipamentos de utilizacdo coletiva e zonas
de lazer.

Aimplementacdo deste “Corredor Verde” é muito exigente, uma vez que, requer a reformulacao
de alguns trocos, onde atualmente nao é possivel instalar as areas verdes agora propostas, como
é o exemplo do cenario previsto no Plano de Pormenor do Espargal e do Plano de Pormenor do
Moinho das Antas, assim como, a regularizacao da Ribeira de Porto Salvo, onde necessariamente
deverd ser implementada uma estratégia de mitigacdo da ocorréncia de cheias ou inundacgodes,

programacao da construcao de bacias de retencao e requalificacdo das margens.

Nas areas afetas ao Corredor Verde, que atravessam o PP do Espargal e o PP Moinho das Antas,
para que seja possivel acolher a drea verde afeta a este segmento da grande Infraestrutura
Verde que se delineia para o Concelho, serd necessdrio readaptar a drea de implantacdo
destinada a novas edifica¢cOes previstas neste IGTs, implicando negociacdes entre a CMO e os
atuais proprietdrios, com vista a implementacdo dos necessarios ajustamentos aos Planos
atualmente eficazes. Prevé-se que, com a reformulacdo das duas areas afetas ao Planos de

Pormenor referidos, é possivel obter um ganho de cerca de 2ha de zonas verdes, face as areas

atualmente previstas neste dois Planos de Pormenor.

Quadro comparativo das areas verdes atualmente previstas e as dreas verdes propostas no
Corredor Verde PPNPA — Plataforma Superior das Fontainhas:

AREAS VERDES — corredor verde norte de Paco de Arcos / Fontainhas

Area atualmente prevista (PPs e Parques) | hectares | Area proposta hectares
Parque dos Poetas 20,3 Parque dos Poetas 20,3
Parque das Perdizes 4,3 Parque das Perdizes 4,3
Plano de Pormenor Moinho das Antas 51 Plano de Pormenor Moinho das Antas 6,7
Plano de Pormenor do Espargal 1,4 Plano de Pormenor do Espargal 1,8
P. Pormenor Norte de Pago de Arcos 3,2
Quinta do Torneiro 2,0
Oeiras Meeting Point 1,6
Unidade de Execugdo Antas Sul 4,5
Plataforma das Fontainhas 3,6
Area atualmente prevista - Total | 31,1 ha Area proposta - Total 48 ha
Criagdo de novas areas verdes | 17 ha




3. Implementagao do Corredor Verde e Azul Por Trogos:

3.1 Trogo do Plano Pormenor Norte Pago de Arcos - No limite norte do Corredor Verde em
estudo, encontra-se a area de intervencdo do Plano de Pormenor Norte de Paco de Arcos
PPNPA), cujo inicio da sua elaboracdo foi deliberado na PD n2411/2019 e cujo prazo de
elaborac3o foi prorrogado no Aviso n21152/2021.

A solugdo urbana do PPNPA, em fase final de elaboracdo, assegurara que uma parte significativa
desta darea, serd destinada a Parque Urbano, assim como, uma parte da Quinta do Torneiro
devera ser reabilitada e aberta ao publico, garantindo neste troco 8,9 ha de corredor verde e
azul.

Este troco abarca, também, a necessaria requalificacdo de parte da margem esquerda da Ribeira

de Porto Salvo e a programacao a montante, de uma ou duas bacias de retencdo que permitirdo

regularizar o caudal atual, evitando o alagamento de algumas areas a sul da A5.

PP Norte Pago de Arcos — Trogo do Corredor Verde com 3,2 ha.

3.2. Trogo da Unidade de Execugdo Oeiras Valley Meeting Point (OVMP) - A Unidade de
Execucdo OVMP encontra-se em fase final de elaboracdo e surge da necessidade de se
reformular o cendrio urbano previsto no Plano de Pormenor da Quinta da Fonte (PPQF). Este
Plano encontra-se atualmente eficaz e foi publicado no Diario da Republica, 22 série, n2259, de
9 de novembro de 1995. A necessidade de reformulacdao do PPQF resulta da obsolescéncia do
seu normativo regulamentar, que passados 25 anos, deixou de se ajustar as necessidades
emergentes de desenvolvimento urbano do Concelho, ndo dispondo dos mecanismos de

flexibilidade que Ihe permitam a adaptagao dos conceitos e tipologias de edificado, em fungdo



da categoria de uso a que se destina e dos ajustamentos necessdrios para responder a evolugao
das solu¢des urbanisticas atuais, decorrentes da atualizacdo das estratégias de desenvolvimento

econdmico e social.

A necessidade de atualizacdo do cenario do PPQF, levou a CMO a desenvolver estudos
urbanisticos conducentes a composicdo do novo cendrio urbano, justificando-se o
desenvolvimento de uma Unidade de Execu¢do que assegure o correto ordenamento do

territério e a defesa dos interesses publicos em questdo.

A U.E. OVMP constitui-se como uma nova centralidade, tendo como polo gerador de sinergias
no contexto empresarial e cultural, o Centro de Congressos e respetiva praca multifuncional que
o enquadra.

Esta centralidade resulta do cruzamento de dois dos principais eixos estratégicos de
desenvolvimento empresarial do Municipio (Eixo Empresarial Longitudinal Sul da A5 onde se
encontram os PP Caxias Norte, PP Empresarial de Pago de Arcos, PP Norte Paco de Arcos e a
Unidade de Execucdo de Cacilhas-Norte, e o Eixo de Desenvolvimento Estratégico da Avenida do
Futuro). A OVMP vem concretizar uma nova visao urbanistica, funcional e arquiteténica - icone
urbano - com expressido de referencial singular ao nivel da paisagem. Neste troco de
implementacdo do “Corredor Verde”, encontra-se prevista uma grande praga verde, prevendo-

se também a requalificagdo deste troco da Ribeira de Porto Salvo.

o [ OEIRAS MEETING PONT |

U.E. OVMP — Troco do Corredor Verde com 1,6 ha.

Plano de Pormenor Quinta da Fonte — PIt. Implantacdo




3.3 Trogo do Parque das Perdizes - Parque executado, perfazendo uma area de 4,3 ha, entre
o C.C. Oeiras Parque e o Centro de Congressos na Unidade de Execugdo Oeiras Valley Meeting
Point. O Parque das perdizes surge como uma extensdo a norte, mais naturalizada, do Parque
dos Poetas. Permite j4, percorrer o trogo entre a zona Norte de Oeiras e Pago de Arcos, até junto

do projetado Centro de Congressos de Oeiras.

3.4. Trogo do Parque dos Poetas - O parque dos Poetas encontra-se executado, perfazendo

uma area de 20,3 ha.

£ VR
PARQUE DAS PERDIZES

&

Parque das Perdizes — Trogo do Corredor Verde
com 4.3 ha

Parque dos Poetas — Trogo do Corredor Verde
com 20,3 ha

3.5. Trogo do Plano de Pormenor do Espargal > O Plano de Pormenor do Espargal, publicado

no Didrio da Republica de 31 de dezembro de 1991, n.2 301 Il série, tem como principais



objetivos, a construgdo de um discurso urbano coerente, a plena fruicdo do espaco, a criagdo de
uma imagem de afirmacdo e orientagdo e a programacdo de uma estrutura funcional integrada.
Este Plano, propde uma morfologia urbana organizada em légica de quarteirdo, invertendo a
dindmica consolidada na envolvente prdéxima, privilegiando a projecdao dos espacos publicos
interiorizados e optando pela construcao de unidades a edificar com volumes equivalentes a
cérceas médias de 5, 6 e 7 pisos em elevacdo, numa ocupacdo que se evidencia pela sua

horizontalidade.
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Planta de Implantagdo do Plano de Pormenor do Espargal.

O PP do Espargal é constituido por 4 fases, encontrando-se atualmente apenas duas dessas fases

por edificar (A e B), correspondendo estas parcelas, aos terrenos anteriormente propriedade
municipal, todavia alienados através de Hasta Publica ocorrida em 16 de junho de 2020 e

escritura realizada em 28 de Janeiro de 2021.
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: Area do PP n3o executada, corresponde a propriedade Municipal alienada em hasta
publica.



De acordo com os elementos graficos do Plano, para a drea ndo executada do Plano,
encontram-se previstos edificios com um uso predominantemente habitacional, organizados
em 5 unidades, distribuidos pelas duas fases, e ocupando de forma dispersa, a area do PP em
guestado.

Os edificios habitacionais apresentam uma volumetria que varia entre 3 e 7 pisos, acrescidos
de caves conforme a necessidade prevista para estacionamento, sendo o piso 0 destinado a
comércio/ servicos.

Para além dos referidos edificios a interven¢do contempla uma nova via e o ordenamento/
reperfilamento das existentes, bem como uma drea destinada a zonas verdes de recreio e lazer,
envolvidas por uma estrutura verde de protecdo.

A disposicao dos edificios das zonas A e B, tal como se apresentam no PP do Espargal, inviabiliza

a execugdo do trogo agora proposto para o Corredor Verde.

#70 - : Extrato do PP Espargal zona A e B, por executar.
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Para que seja viavel implementar um trogco com 1,8 ha de zona verde, na area atualmente afeta
as zonas A e B do Plano de Pormenor, seria necessario proceder a revisdo do cendrio urbano
preconizado.

Tendo consciéncia da dificuldade destes procedimentos, a alteracdo ao Plano de Pormenor

poderia passar por uma de duas solucdes: a “Alteracdo do Plano” ou a “Revogacdo do Plano e

consequente substituicdo da drea ndo executada por uma Unidade de Execucdo”, onde se

imporia assegurar o interesse publico, assegurando que aqui seria possivel implementar este
troco do corredor verde de ligacdo entre Parque dos Poetas — Plataforma Superior das
Fontainhas. Qualquer das solu¢des a adotar, devera ter como condi¢do a manutencdo dos
parametros urbanisticos definidos no PP do Espargal para as zonas A e B, no entanto, a sua
reorganiza¢do no espaco resultara noutra solu¢do urbana distinta.

De acordo com os elementos do Plano em vigor, as respetivas Fases (A e B), apresentam os

seguintes valores de nimeros de fogos, areas, usos e restantes parametros associados:

Extrato do Quadro de Parametros Urbanisticos previsto no relatdrio do PP do Espargal
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No pressuposto de se abragar esta nova realidade, trazida pela criagdo de uma infraestrutura
verde que “rompe” o tecido urbano previsto, é incontornavel a necessidade de proceder a
alteracdo da drea disponivel para a implantacao das novas edificacbes, nas zonas A e B do Plano
de Pormenor do Espargal. Esta nova realidade exige a elaboracdo de um estudo detalhado das
solugdes urbanas possiveis, sendo que, o ganho em continuidade da infraestrutura verde é
significativo, permitindo garantir continuidade neste corredor verde, que devera também ver
reformulado, todo o esquema de circulagdo vidria interno e envolvente, permitindo que se
instalem ciclovias, zonas pedonais e parte do corredor verde que se estende desde o Parque dos

Poetas até ao Moinho das Antas e a Plataforma Superior das Fontainhas.

No ambito da valorizagdo e requalificacdo do espaco publico e reordenamento vidrio, devera ser
equacionada a possibilidade de requalificacdo do pavimento da Rua Lino de Assuncdo, no troco
entre a inser¢cao com a Rua Costa Pinto e o entroncamento com a Rua Moreira Rato,
condicionando o transito entre o viaduto e a linha do caminho de ferro, a um Unico sentido. Este
alivio viario permite programar com maior desafogo aquela que devia ser uma das portas de

entrada na vila de Oeiras.

Também a Rua do Chafariz deveria ser transformada em acesso pedonal e/ou condicionado,
estendendo o plano da zona verde publica até ao limite das edificacGes existentes, garantindo-

Ihes o necessario acesso e reservando, neste local, algum estacionamento publico de superficie.

A supressdo desta Rua do Chafariz implica reconduzir o trafego que pretende seguir para Paco
de Arcos, pela Av. Dr. Francisco Sa Carneiro e rotunda de Oeiras de Piaui do Brasil. Este aumento
de trafego na Av. Dr. Francisco Sa Carneiro constitui uma oportunidade para repensar esta
artéria, retirando o estacionamento marginal e junto ao eixo da via, podendo este dar lugar a
uma nova alameda com separador central arborizado, prolongando o eixo visual desta Avenida

desde o Moinho das Antas até a Av. do Ultramar.

A solugdo para um novo estacionamento publico, que compense esta supressdo de carros
estacionados na Av. Dr. Francisco Sa Carneiro, deverd ser equacionada em conjunto com a
necessaria reformulagdo urbanistica da zona do Moinho das Antas. A requalificagdo e imagem

de toda esta Avenida, também devera ser alvo de estudo e projeto.

Também a circulagdo viaria devera ser avaliada, e demostrada a sua viabilidade face as novas

exigéncias do desenho urbano.
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3.6. Trogo do Plano de Pormenor do Moinho das Antas - O Plano de Pormenor do Moinho das
Antas foi publicado no Diario da Republica de 30 de Janeiro de 1996, n.2 25 Il série, encontrando-
se atualmente eficaz. Este Plano determinou como principais objetivos:

- Reserva de solo para a Construcdo do Edificio Sede dos SIMAS;

- Reserva de solo para a Construgdo do Edificio da Assembleia Municipal e Biblioteca Municipal;

- Reserva de solo para a Constru¢do do Museu Automovel;

- Reserva de solo para a Construcgdo da Estacdo da CP do Moinho das Antas/Espargal e Interface
*)

- Reserva de Canal para a Variante Sul a Oeiras;

- Criacdo do Praca Urbana e Zona Verde Central;

12



- A criacdo de uma imagem de afirmacdo e orientagdo urbana, numa estrutura multifuncional
integrada;
- Programacado de uma Unidade Hoteleira

(*) Iniciativa entretanto descartada pela CP/REFER e comunicada a CMO ha cerca de 10 anos.

Planta de Implantagdo do PP
Moinho das Antas.

Este Plano, propde um desenho organizado em torno de uma Zona Verde Central — Parque
Urbano, com cerca de 5 ha e zonas de enquadramento, a norte e oeste, compostas por
pequenos bosquetes.

A planta de implanta¢do do PP Moinho das Antas define “Unidades Autdnomas” de intervengao,
algumas concretizadas outras ndo, registando-se a existéncia de uma Estacdo Ferrovidria
prevista, cuja programacao foi ha largos anos abandonada pela CP, tornando pouco atrativa a
realizacdo do cendrio preconizado pelo Plano. Atualmente encontram-se por realizar as
Unidades D, E, F, G e H, correspondendo aos terrenos associados a promogao privada. Este Plano
configura um dos PMOT com mais baixa taxa de execucdo do concelho, cerca de 20%,
precisamente por configurar um cendrio desajustado a realidade atual, onde uma parte
significativa do Plano se encontra afeta a um equipamento que ndo se vai realizar.

A possibilidade de compor uma zona de grande importancia estratégica para a implementagao
do Corredor Verde “Norte Pago de Acos — Plataforma Superior das Fontainhas” justifica a
revisdo do cendrio preconizado pelo PP do Moinho Das Antas, ja de si obsoleto, aumentando a

area afeta ao Parque Urbano para 6,7 ha.

13



‘ Extrato do Corredor Verde na zona do PP Moinho das Antas.
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Nova drea de Implantagdo possivel para o cendrio urbano a estudar na zona do PP Moinho
das Antas.

A extingdo das areas afetas a equipamentos publicos que ndo se vao realizar, permitird estender
toda a zona verde afeta a Parque Urbano, até a Unidade de Execu¢do Antas-Sul, com passagens
aéreas e subterrdneas que facilitam a mobilidade, configurando uma grande
plataforma/miradouro sobre o Estuario do Tejo, onde pode surgir um lugar de estadia, recreio

e lazer com caracteristicas Unicas na frente ribeirinha.

A reformulac¢do desta distribuicdo de usos permitird um ganho de 1 ha de zonas verdes, face ao
que se encontra atualmente previsto no PP Moinho das Antas, mantendo um corredor verde
envolvente com amplitude suficiente para acolher um parque publico com ligagdo a zona da
Unidade de Execugdo Antas-Sul e Plataforma Superior das Fontainhas, acomodando a nova
solu¢do numa zona identificada na planta em anexo, sem que esta venha a constitir barreiras
fisicas a circulagdo pedonal e/ou ciclavel, sendo de evitar espago condominiais encerrados, que

fragmentem a fluidez do “corredor”. As futuras solugdes urbanas para a area do Moinho das

14



Antas, deverdao ter como obrigacdo a producdo de um espaco publico de qualidade,
acomodando um trog¢o muito importante deste “Corredor Verde”, o acolhimento do
estacionamento que se pretende retirar da Av.Dr. Francisco Sd Carneiro, e a salvaguarda de
corredores visuais, conciliando a nova solucdo a desenvolver com a Unidade de Execucao Antas-
Sul. Admitindo a possibilidade de se vir a acolher uma Infraestrutura Verde desta dimensao,
também na area de intervencdo deste Plano é incontorndvel a necessidade de proceder a
alteracdo da area disponivel para a implantacdo das novas edificacbes, com consequente

ajustamento do cenario preconizado no Plano de Pormenor.

De acordo com os elementos do Plano, as Unidades Autdnomas por concretizar (D, E, F, G e H)

apresentam os seguintes parametros urbanisticos associados:

QUADRO SINTESE DO PLANO

AREA BRUTA DE CONSTRUCAD  (m2)
UNIDADE AREA AREA L NUMERO LusaReS OF
PARCELA | IMPL 4 A MoTEL FoanTo TOTAL .-::’;L DE FOGOS oot 2o
- )
A 1 00 1,000 3,000 3,000 100 0 0
B8 1,282 1,282 4,491 392 4,883 3,435 29 73
c L,056 3,296 5,800 2,600 8,400 3,600 0 120
D1 7,400 5,094 10,864 10,864 3875 57 140
» D2 4 350 4,165 8,555 8,555 2,874 44 110
—) E 9,790 9,790 3,162 15,306 3,590 22,058 29,370 24 750
) F 875 875 875 875 0 0 0
G 7.186 7,186 2,000 1,000 1,000 4,000 21,558 16 800
) H 7,622 3,014 6,803 6,803 2,786 0 82
TOTAL 48,561 35,702 29,072 16,698 10,390 6,803 6,475 69,438 67,598 170 2,075

AREA DE TERRENO DESTINADA A INTEGRAR :

PARQUE URBANC 51524 m2
INTERFACE 5841 m2

NOVA ESTAGAO DACP 1,102 m2
ARRUAMENTOS E PASSEIOS 18.584 m2
COMPLEMENTO DE LOTE {(CMO) 814 m2

AREA TOTAL DE INTERVENCAO 126,426 m2

Tanto a obsolescéncia do modelo urbano previsto no PP, que alids, conduziu a sua baixa taxa de
execuc¢do, como a necessidade de “abrir o Parque Urbano ao Estudrio do Tejo”, permitindo a
ligacdo pedonal entre Moinho das Antas, Antas-Sul e Plataforma Superior das Fontainhas,
justificam a revisdo do cendario urbano proposto neste PMOT, sendo necessario proceder a
elaboragdo de estudos urbanisticos detalhados, das solug¢Ges possiveis que permitirdo acolher o
mesmo potencial construtivo ndo executado e previsto no PP, numa drea de implantagdo mais
reduzida, sendo que, o ganho em continuidade da infraestrutura verde é consideravel, passando

de 5,1 ha previstos no Plano, para 7,4 ha a afetar ao Corredor Verde.
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A atualiza¢do do cenario urbano previsto no PP do Moinho das Antas pode ser feita com a

elaboracdo de uma Alteracdo do Plano” ou com a “Revogacdo do Plano e consequente

substituicdo da drea ndo executada por uma Unidade de Execucdo, onde se imporia assegurar o

interesse publico”. Qualquer das solugdes a adotar, devera ter como condi¢do a manutencéo

dos parametros urbanisticos definidos no PP do Moinho das Antas.

3.7. Trogo da Unidade de Execug¢do Antas-Sul - A Unidade de Execug¢do Antas-Sul encontra-se
na fase final de aprovacgao, tendo ja sido submetida ao obrigatério periodo de participacdo
publica. Abrange uma area de intervencdo de 17,4 ha e estd envolvida pelos aglomerados
urbanos de Santo Amaro de Oeiras e Moinho das Antas em Oeiras, o Bairro J. Pimenta em Pago

de Arcos e o Rio Tejo a Sul.

O modelo urbano desenvolvido como cendrio para esta U.E. pressupde potenciar a continuidade
da Infraestrutura Verde Municipal, assim como, assegurar a manutengao das estruturas
fundamentais da Paisagem, em articulagdo com um meio urbano de exceléncia, promovendo a
integra¢do da mobilidade suave na programacao do territdrio, manutengao de corredores de
renovac¢ado da qualidade do ar, criagao de ambientes arborizados com significativo aumento do

conforto bioclimatico.

Nesta Unidade de Execugao encontra-se prevista a afetagao de 4,5 ha zonas verdes, ao corredor

em estudo, com diferentes tipologias de ocupacao.

Modelo 3D da solugdo Urbana da Unidade de Execugdo Antas-Sul + Plataforma Sup. Fontainhas.
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Modelo 3D da solu¢do Urbana da Unidade de Execugdo Antas-Sul + Plataforma Sup. Fontainhas
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3.8. Trogo da Plataforma Superior das Fontainhas - O parque ribeirinho da Plataforma
Superior das Fontainhas configura uma extensdo deste Corredor Verde até a praia. Propde-se
aqui a requalificacdo de uma area de 3,6 ha, atualmente em estado de abandono, com
integracdo de percursos pedo-ciclaveis, zonas de estadia, recreio, lazer, equipamentos
desportivos ao ar livre, restauracdao, numa extensao do passeio maritimo enquadrada pelo Forte

das Maias e a Praia de Paco de Arcos.

4.Conclusao:

A construcdo de uma Infraestrutura Verde sé pode acontecer de forma planeada, associada a
promocao de estruturas lineares da paisagem, continuas, preexistentes ou ndo, naturais ou nao,
permitindo a conexdo entre a estrutura verde e os sistemas fluviais, onde recentemente se

utiliza o termo “Infraestrutura Verde e Azul”.

O grande salto qualitativo que Oeiras pretende dar no dominio do ordenamento do territério,
prende-se com a implementacdo de uma Infraestrutura Verde Municipal, multifuncional,
integrada, continua e coerente, que deve assegurar a prestacdo de servicos de ecossistemas,
planeada para acolher diversas tipologias de ocupacdo (espacos de lazer e recreio, linhas
arborizadas - arruamentos, espacos de produc¢do agricola, percursos pedonais e ciclaveis, bacias
de retengdo hidrica, entre outras), que de forma sistémica produzam um conjunto de

beneficios, num mesmo espaco.

A estruturacdo e implementacdo do Corredor analisado em detalhe nesta informacéo, afigura-
se urgente, por abranger uma area de intervencdo com grande dindmica urbanistica, sendo esta
uma oportunidade de criar uma mais valia para o ecossistema urbano, na medida em que

permite a constituicdo de uma estrutura verde continua de 48 ha, todavia a sua execugdo obriga

a alguns ajustamentos nos cendrios urbanos atualmente propostos e eficazes, em particular, no
troco 3.2 — Unidade de Execucdo Oeiras Valley Meeting Point, Troco 3.5 — Plano de Pormenor
do Espargal e tro¢o 3.6 — Plano de Pormenor do Moinho das Antas, cujos instrumentos de gestao
territorial atualmente eficazes, ndo permitem o acolhimento destas manchas do corredor verde.
Neste sentido, seria necessario proceder de imediato, a elaboragdo de estudos urbanisticos que

permitam avaliar se é possivel instalar a area afeta & infraestrutura verde proposta,

18



reorganizando o tecido urbano previsto na U.E. Oeiras Valley Meeting Point, PP Espargal e PP

Moinho das Antas, mantendo os compromissos estabelecidos nestes IGT.

Oeiras, 08 de Novembro de 2021.

A Chefe da Divisdo de Ordenamento do Territério

Vera Madeira Freire (Arq. Pais)
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ANEXO |

Proposta de Corredor Verde e Azul de Ligagao Parque Urbano do Plano de Pormenor Norte de

Pago de Arcos — Plataforma Superior das Fontainhas — 17 ha de novas zonas verdes.
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Na sequéncia da aprovagao da Deliberagéo da Camara com o n®1104/2021, de 15 de Dezembro de 2021, sobre
a “Constituicio do Corredor Verde e Azul entre o Parque Urbano Norte de Pago de Arcos e a Plataforma
Superior das Fontainhas”, foi iniciado um processo de negaciagéo entre Municipio e proprietarios dos terrenos
abrangidos pela implementag&o deste eixo estratégico, no sentido de convergir num entendimento que permitisse
implementar a estratégia de desenvolvimento Municipal, e simultaneamente, salvaguardar a expectativa de
concretizagdo urbanistica que o aos proprietarios, / C < P § /)ﬂ-r_o.. b

Na sequéncia da revogacgdo do Plano de Pormenor do Espargal (PPE), que se manteve em vigor desde a sua

publicagéo em Diario da Repiblica (DRE), 2.7 série, n.® 301, segundo Declarar,:ao/de 31 de dezembro de 1991,
et ¢ Qréenamento de Territério

& Haneamento Urkano

Cirator
Fernandes (Ara.}
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verificou-se que o grau de concretizag@o do potencial inscrito no seu programa se situa na casa dos 38%, sem
que, durante todos os seus anos de vigéncia, se encontrassem reunidas as condigdes para que se pudessem

desenvolver de plena forma o que se previa para a sua area.

A area de intervengdo do Plano de Pormenor dividiu-se em oito Unidades de gestéo: A1, A2, A3, B1, B2, C1, C2,

D1 e *, destinadas a habitagdo coletiva, comércio e servigos,

Com a revogagdo do Plano de Pormenor, verificar-se-a a extingdo do seu respetivo normativo urbanistico,
mantendo-se, contudo, areas ndo executadas, para as quais se desenvolveu uma Unidade de Execugdc
(abrangendo as Fases A e B) e o presente Estudo Urbanistico orientador, para a execucdo futura nas areas

remanescentes, abaixo identificadas, correspondendo a parte da unidade 2 da fase C, e parte da fase *).

- 1"
TR

L kA e

Fig. 2 — Areas do Plano de Pormenor do Espargal/Qficinas da CMO por

e
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Do leventamento :das dreas de construgio executadas, nas operagbes urbanisticas inseridas na area de
intervengéo Eio Plano de Pormenor do Espargal em processo de revogagéo, verificou-se que, da area bruta de
construgo total prevista no PPE, encontra-se por concretizar, cerca de 62%.

2. Proposta:

O presente estudo incide sobre as areas remanescentes por concrefizar, que correspondente, conforme j+4 acima
descrito, a parte da fase C unidade 2 e a parte da fase %, e desenvolve-se em 3 nicleos de intervengéo, A, B e

C, correspondendo respetivamente a:

A) Nicleo das casas dos sargentos de propriedade do Estado (parte da fase *);

B) Nucleo da parcela municipal, sobrante do Loteamento Municipal do Espargal SP 14/93 {parte da fase C
da unidade 2)

C) Nucleo correspondendo ao conjunto de moradias privadas pré existentes, situadas junto ao Chafariz do
Espargal (parte da fase ).



O potencial por edificar, apurado, para a area bruta de construgéo acima do solo dispenivel do presente estudo &
de 5429 m%

""? '-._..--—-*

._rl\'

Fig. 3 - Nicleos estudados no “Estudo Urbanistico® orientador para a concretizagao das areas n&o executadas do
revogado PPE.

Neste contexto, as areas a edificar correspondentes a parte da parcela C2 e parte da parcela %, assim como, a
reavaliagéo da distribuigao dos usos no contexto atual de desenvolvimento de uma solugéio urbanistica integrada,
encontram-se sustentadas nos quantitativos remanescentes da area plano (a.b.c. por concretizar do PP), e
também, no enquadramento dado pelo PDM, publicado no DRE n® DRE n®198, Serie Ii, de 13 de outubro, Aviso
n°19629/2022, tendo a proposta final culminado na seguinte tabela sintese do presente estudo urbanistico, tendo

em consideragéo a sua adaptagao & nova realidade arquitetonica.

Para os trés nucleos foram criados programas de ocupagdc, volumetria e fipologias, cuja operacionalidade no
futuro podera ser considerada como orientadora no contexto do desenvolvimento das operacBes urbanisticas para

as correspondentes areas.

QUADRO SINTESE

(V) (ACMADOSOLO) | | reLug,
estacionamento com hab EST.
nocleo A 1878 m? 182m* | 1827 m? 16 40
nocleo B 220m* | 1320m*® 12
T 1 700 m? 118 m? 660 m? 8 38
B2 102 m? | es0m 6
ntcleo C 2 460 m? 275m* | 1605 m? 12 52
SOMA 6 028 nf® 677 m* | 4752 m?
TOTAL 5429 m? 40 130
AB.C. 11 467 m?




SOLUCAO CONJUNTO

NUCLEQ A (casa dos Sargentos / Estado):

NUCLED C

LARGOD DO CHAFARIZ [PRIVADIOS)

NUCLEO B

PROFRIEDADE MUNICIPAL

CASA DOS SARGENTOS (ESTADO)

NUCLEO A

O Nicleo A corresponde a propriedade do Estado, e para este niicleo propde-se a execugdo de um edificio de

habitacéc coletiva (cerca de 16 fogos, aproximadamente) com galeria comercial no piso térreo, em linha com o

conjunto edificado que ja existe.

16 FGGOS
40 LUGARES DE ESTACIONAMENTO

ALGADD NORTE
estacicnamenio comércio habita¢da
piso cv -3 626 m?
piso cv -2 626 m*
piso cv -1 626 m?
piso 0 182 m* 80 m?
piso 1 365m?
piso 2 460 m*
piso 3 460 m?
piso 4 241 m?
piso 5 241 m? i
TOTAL 1878 m? 182 m® 1827 m? I

HABITACAO - 1827 m2

GALERIA COMERCIAL - 182 m?




NUCLEO B (PROPIEDADE PRIVADA DA CMO):

O Niicleo B corresponde a propriedade de dominio privado da CMO, e propde-se & execugdo de dois edificios de
habitagéo coletiva (cerca de 12 fogos, aproximadamente} com galeria comercial no piso térreo, e cave de

estacionamento comum, em linha com o conjunto edificado confinante a nascente.

COMERCIC — 102 m?

COMERCIO - 118 m?

12 FOGOS

38 LUGARES DE ESTACIONAMENTO

HABITACAC - 660 m®

ESTACIONAMENTO - £700

COIMETCIo habitaggo
astacionamento
B1 Bz B1 B2
piso gv -2 850 m? !
— _— 1 +
piso cv -1 850 m* |
piso 0 118m* | 102m* | 30m? | 30me
piso 1 210 m? ‘ 210 m*
- ——— _ 4 — —_— ‘ e
piso 2 210m= | 210 m?
piso 3 210 m* ‘ 210 m?
118 m? 102 m? 660 m® 660 m?
TOTAL 1700 m?
220 m# 1320 m?



NUCLEO C (PROPIEDADE PRIVADA):

O Nucleo C corresponde a um conjunto de 6 parcelas pré existentes a data da publicagao do PP, sendo 5 com
moradias privadas e uma com uma garagem, propondo em altemnativa € de modo coerente com a envoivente
urbana presente, um edificio de habitagdo coletiva com galeria comercial e estacionamento em cave na

continuidade tipolégica e volumétrica dos edificios confinantes a poente, com capacidade para acolher cerca de

12 fogos, unidades comerciais/servigos e cave de estacionamente para 52 veiculos.

|

estacionamento comércio habitag&o

pisocv-2 | 1230 m2 I
pisocy-1 [ 1230m o N i
: piso 0__ - 275 m? 60 m*

EJ 1 - 513 m? :
_pi_‘-sgé_ - B : 515 m? .

piso 3 B  os15mr

TOTAL 2460 m? 275 m?® 1605 m?

12 FOGOS

32 LUGARES DE ESTACIOMAMENTO

HABITAGAO - 1605 m?

GALERIA COMERCIAL - 275 m?




1. Concluséo:

Submete-se a consideraggo superior a aprovagdo do presente estudo orientador na sequéncia do processo de
revogagao do Plano de Pormenor do Espargal/Oficinas Municipais da Camara Municipal de Oeiras.

Verde Anexo:  “ESTUDO ORIENTADOR DAS AREAS REMANESCENTES NAO EXECUTADAS DO REVOGADO
PLANQ DE PORMENOR DO ESPARGAL/OFICINAS DA CAMARA MUNICIPAL DE OEIRAS’

QOeiras, 19 de cutubra de 2022,

O Tecnico A Chefe da Diviséio de Ordenamento do Teritdrio
CQ‘«LOMJO Coun A Pﬂ«o/}o.s-fzt
a?w}m{qu wo b Unbawsheo

meWan’ g 48 c?ms ﬂemwmmtrf,

72 oxoentades Jo ifeu{:?aa'a ?éwo s
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ESTUDO ORIENTADOR DAS AREAS REMANESCENTES DA AREA DO REVOGADO OEIRAS

PLANO DE PORMENOR DO ESPARGAL/OFICINAS DA CAMARA MUNICIPAL DE OEIRAS V/\LLEY

DEIRAS

1. INTRODUGAO: Enquadramento e Oportunidade

A oportunidade de elaboracao do presente Estudo Urbanistico orientador para as areas nao
executadas do revogado Plano de Pormenor do Espargal, acontece na sequéncia da
Deliberacdo da Camara com o n.° 1104/2021, de 15 de Dezembro de 2021, onde foi
aprovada a “Constituicao do Corredor Verde e Azul entre o Parque Urbano Norte de
Paco de Arcos e a Plataforma Superior das Fontainhas”, que abrange entre outros, o

terreno das antigas Oficinas do Espargal, inserido na area do PP.

O conceito estratégico que envolve a constituicdo deste corredor verde, encontra-se
alinhado com o modelo de desenvolvimento urbano que se pretende consolidar no concelho
nos proximos anos, estruturando-se com base no conceito “Oeiras - Cidade Verde e Azul”,
apostando na valorizagdo e integracdo da infraestrutura verde no ordenamento do territério
e na sua articulagdo com as linhas e massas de agua, capacitando-a para que esta assegure
a prestacdo dos servigos do ecossistema natural, essenciais para a qualidade do ambiente

urbano e, em consequéncia, para a qualidade de vida.

O conceito de cidade que preconizamos, corresponde a uma oferta integrada de vida:
habitar, trabalhar, adquirir conhecimento e descontrair, a distdncia que permita a opgao por
solugdes de mobilidade suave e periodos de deslocacdo quotidiana compativeis com a
disponibilidade de tempo livre, essencial para compatibilizar a vida familiar, o lazer, a

atividade fisica e disponibilizar tempo para a cultura e para o divertimento.

O Corredor Verde de ligagdo entre a area do Plano de Pormenor Norte de Paco de Arcos
(atualmente em elaboracdo) e a Plataforma Superior das Fontainhas, constitui um troco da
“Infraestrutura Verde Municipal” e permite estabelecer a continuidade do ecossistema
urbano entre a zona sul da A5 e o Passeio Maritimo, perfazendo uma
area total de 47,9 ha de zonas verdes continuas, acompanhadas de ciclovias e espagos com

diferentes tipologias de ocupacao.

A proposta aprovada na deliberagdo de Camara, ird disponibilizar um percurso pedo-ciclavel
desde o parque urbano do Plano de Pormenor Norte de Paco de Arcos, onde se encontram
programadas areas de recreio e lazer formais e informais, passando pelos jardins histéricos
da Quinta do Torneiro, que em parte serdo abertos ao publico, a grande praca de
enquadramento ao Centro de Congressos, prosseguindo pelo Parque das Perdizes, Parque
dos Poetas, “nova Praga e Parque Espargal/ Moinho das Antas”, passagem superior para a

zona “Antas-Sul” onde se encontram equipamentos Unicos como a Bateria da Lage, nova
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ciclovia Antas-Sul, por fim, com ligagdo superior a Estrada Marginal, para a zona da
Plataforma Superior das Fontainhas e Passeio Maritimo, onde se encontrard um novo espago
de recreio ribeirinho, com oferta de novos equipamentos de utilizagao coletiva e zonas de

lazer.

A implementacdo deste “Corredor Verde” é muito exigente, uma vez que, requer a
reformulagdo de alguns trogos, onde atualmente ndo é possivel instalar as areas verdes
agora propostas, como é o exemplo do cenario previsto no Plano de Pormenor do Espargal,
assim como, a regularizacdo do trogco da Ribeira de Porto Salvo entre a Quinta do Torneiro

e a zona do futuro Centro de Congressos de Oeiras.

Nas areas afetas ao Corredor Verde, que atravessam o PP do Espargal e o PP Moinho das
Antas, para que seja possivel acolher a area verde afeta a este segmento da grande
Infraestrutura Verde que se projeta para o Concelho, sera necessario readaptar a area de
implantacdo destinada a edificacdo ndo executada, prevista nestes IGTs, implicando
negociacdes entre a CMO e os atuais proprietarios, com vista a implementacdo dos

necessarios ajustamentos aos referidos Planos.

Prevé-se que, com a reformulacdo das duas areas afetas ao Planos de Pormenor referidos,
sera possivel obter um ganho de cerca de 2 ha de zonas verdes, face as areas atualmente

previstas neste dois Planos de Pormenor.

A instalacdo do “corredor verde” preconizado na estratégia municipal, pressupde uma
alteracdo significativa a morfologia urbana preconizada pelo entdo Plano de Pormenor do

Espargal/Oficinas da Cadmara Munipal de Oeiras, entretanto ja revogado.

Neste contexto, optou-se pela reavaliacdo dos pressupostos urbanisticos previstos no ambito
do PP do Espargal/Oficinas da Camara Munipal de Oeiras e a delimitacdo de uma Unidade
de Execucdo para a area afetada pela instalacdo do corredor verde, onde é necessario

redesenhar a solucdo urbana preconizada pelo PP (antigas Fase A e B).

Além desta area ocupada com as antigas oficinas municipais, exitem ainda, outras areas
remanescentes, ndo executadas do PP revogado (parte da parcela C2 e parte da parcela x),
onde conjuntamente a delimitagdo da Unidade de Execugdo acima referida, se propde a
aprovagao de um “Estudo Urbanistico” orientador das intervencbes futuras a aprovar pela

Camara Municipal, garantindo a coeréncia urbanistica do tecido construido.
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Desta forma, serd assegurada a concretizagdo dos interesses publicos, ao mesmo tempo
que se integram e ponderam os interesses privados, recorrendo a figuras de execugao que

permitem novas solugdes urbanas, de forma eficaz, célere, transparente e participada.
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Figura A - Corredor Verde: PPNPA - Plataforma Superior das Fontainhas, Deliberagdo de Camara n°1104/2021
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2. ESTUDO DAS AREAS REMANESCENTES NAO EXECUTAS DO PP ESPARGAL

O Plano de Pormenor do Espargal/Oficinas da Camara Municipal de Oeiras (PPE) foi publicado
no Diario da Republica (DRE), 2.2 série, n.% 301, segundo Declaragdao de 31 de dezembro
de 1991.

Presentemente, este Instrumento de Gestao Territorial ja ndo se encontra eficaz, tendo
ficado, contudo, zonas por concretizar: Fases A e B, sobre as quais se delimitou uma Unidade
de Execucao, e parte das parcelas C2 e %, para as quais se desenvolveu o presente “Estudo

Urbanistico orientador das intervengdes urbanisticas futuras”.

Fig. 1 - Enquadramento territorial do Plano de Pormenor do Espargal/Oficinas da CMO

O Plano de Pormenor do Espargal/Oficinas da Camara Municipal de Oeiras esteve em vigor
desde 1991 e decorridos 30 anos, estando em vigéncia o novo PDM de Oeiras e perante a
inexisténcia de um acompanhamento sistematico do PP, optou-se pela elaboracdo de um
relatdrio que aferisse, através da monitorizacdo do territério em causa a adequagao do papel
desempenhado por este PP para alcancar os objetivos a que se prop0s e se, no presente,
esses objetivos continuam a ser pertinentes para dar resposta aos desafios apresentados

por esta area do territorio.
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2.1. Apuramento das areas por executar:

A area de intervengdo do Plano de Pormenor dividiu-se em oito Unidades de gestdo: A1, A2,

A3, B1, B2, C1, C2, D1 e *, destinadas a habitacdo coletiva, comércio e servicos.

Da analise das operagoes de loteamento e processos de construgdo com intervencdo na area
do Plano de Pormenor, verifica-se globalmente que da area bruta de construcdo total

prevista no PP permanece por concretizar cerca de 62%.

A area de construcdo disponivel no PP, ndo executada, corresponde, principalmente as fases
A e B - abrangendo também parte da fase €2 (que deu origem ao Loteamento Municipal do

Espargal, constante do SP14/1993) e da parte da fase assinalada com *.

E sobre estas &reas remanescentes (parte da C2 e parte da *) que incide o presente estudo,
tendo sido apurado o potencial construtivo por realizar, correspondendo a cerca de 5429 m?
de a.b.c. (area bruta de construcdo) acima do solo, tendo em considerando as normas

regulamentares entdo previstas.
A presente intervengdo corresponde a uma parte das fases C2 e x, englobando:

nucleo A - Parte da fase *, constituido pelo conjunto das casas dos sargentos

de propriedade do Estado Portugués;

nucleo B - Parte da parcela municipal C2 resultante do Loteamento Municipal
do Espargal SP 14/93;

nucleo C - Parte da fase * junto ao chafariz, correspondendo a um conjunto de

moradias privadas pré existentes.
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Fig. 2 - Areas do Plano de Pormenor do Espargal/Oficinas da CMO por executar.
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Fig. 3 - Localizagdo da area de intervencdo do estudo das areas por concretizar

NUCLEO LOCAL PROCESSOCMO  ARTIGO cﬁé’:ﬁ‘l‘&% SUJEITO ATIVO
A Casas dos Sargentos Estado Portugués
Bateria ds Fontainhas PM29 SP 14/1993 329 1807.00 m? CMO

C1 rua Oeiras do Piaui (Brasil) N.5 33/1940 96.98 m2 (*) Maria Henriques
Cc2 Rua Candido dos Reis N.3 627/1980 1485 304.60 m? Jodo Santos
C3 rua Oeiras do Piaui (Brasil) N.1 22911971 3308 394.40 m? Maria Pulso Ramos
C4 vivenda MCR - n.225 1699/1958 295.00 m? (*)  Maria Santos Ramos
C5 vivenda JR - n.223 76/1940 209.00 m? Anténio Lourengo
C6 rua do Chafariz 21 1152/1965 6340 109.00 m? Joaquim Ramos

(*) nota: area medida em planta digital a aguardar certiddo

Fig. 4 - Quadro e Localizagdo dos Processos de Obra identificados e caracterizagdo cadastral.

Serd com base nos pressupostos acima elencados que se desenvolveu o presente estudo
volumétrico ancorado no edificado existente, tendo em consideracao o potencial construtivo

por concretizar de cerca de 5429 m?,
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A distribuicdo das areas por nucleo decorreu da estrutura resultante.

QUADRO SINTESE
(V) (ACIMA DO SOLO) \ Focos | N¢LUG.
estacionamento com hab ) EST.
nucleo A 1 878 m2 182m2 | 1827 m2 16 40
nicleo B 220 m2 1320 m2 12
B1 1700 m2 118 m2 660 m2 6 38
B2 102 m2 660 m2 6
nucleo C 2 460 m2 275 m? 1 605 m2 12 52
677 m2z | 4752m?2
SOMA 6 038 m2
TOTAL 5 429 m? 40 130
A.B.C. 11 467 m2
NUCLEO B

PROPRIEDADE MUNICIPAL

NUCLEO C

LARGO DO CHAFARIZ (PRIVADOS)

NUCLEO A

CASA DOS SARGENTOS (ESTADO)
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NUCLEO A (casa dos Sargentos / Estado)

O Nucleo A corresponde a propriedade do Estado, e para este nlcleo propGe-se a execugdo
de um edificio de habitacdo coletiva (cerca de 16 fogos, aproximadamente) com galeria
comercial no piso térreo, em linha com o conjunto edificado que ja existe.

ALCADO NORTE

16 FOGOS
40 LUGARES DE ESTACIOMNAMENTO
estacionamento comércio habitacdo
piso cv -3 626 m2
piso cv -2 626 m2
piso cv -1 626 m?2
piso 0 182 m2 60 m2
piso 1 365 m2
piso 2 460 m2
piso 3 460 m2
piso 4 241 m2
piso 5 241 m2
TOTAL 1878 m2 182 me 1827 m2 HBBETARO 1520

GALERIA COMERCIAL - 182 m?
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PISOS CV PISO R/C

—_—
===
PISO 1 PISOS 2/3
= —
a
|
PISOS 4/5 PISO COBERTURA

HABITAGCAO - 1827 m?
16 FOGOS

ALCADO SUL

".‘
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NUCLEO B (CMO)

O Nucleo B corresponde a propriedade do dominio privado da CMO, e propde-se a execugéo de dois edificios de habitagdo

coletiva (cerca de 12 fogos, aproximadamente) com galeria comercial no piso térreo, e cave de estacionamento comum, em

linha com o conjunto edificado confinante a nascente.

) comércio habitagéo
estacionamento
B1 B2 B1 B2
piso cv -2 850 m2
piso cv -1 850 m2
piso 0 118 m2 | 102 m? 30 m? 30 m?
piso 1 210 m2 | 210 m2
piso 2 210 m2 | 210 m?
piso 3 210m2 | 210 m2
118m2  102m2 | 660 m2 660 m?
TOTAL 1700 m?
220 m? 1320 m?
B1
i '
. : |
A
| : I
Bz _
Pisos em cave Pisos 0 Pisos 1/2/3
12 FOGOS

38 LUGARES DE ESTACIONAMENTO
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NOCLEO B - ALCADO NOTE . AUA O OGRAS DO FALL BIASL NOCLEO A - ALGADO NORTE . BLIA OF OERAS DO MALL SHASL

COMERCIO - 102 m? HABITACAO - 660 m?

HABITACAO - 660 m?

ESTACIONAMENTO - 1700 m?

COMERCIO - 118 m?

12 FOGOS
38 LUGARES DE ESTACIONAMENTO
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NUCLEO C (grupo do chafariz - propriedades privadas)

O Nucleo C corresponde a um conjunto de 6 parcelas pré existentes a data da publicagdo do PP, sendo 5 com moradias
privadas e uma com uma garagem, propondo em alternativa e de modo coerente com a envolvente urbana presente, um edificio
de habitag&o coletiva com galeria comercial e estacionamento em cave na continuidade tipoldgica e volumétrica dos edificios
confinantes a poente, com capacidade para acolher cerca de 12 fogos, unidades comerciais/servigos e cave de estacionamento

para 52 veiculos.

HABITAGAO - 1605 m?

12 FOGOS GALERIA COMERCIAL - 275 m?

52 LUGARES DE ESTACIONAMENTO

HABITAGAO - 1605 m?

GALERIA COMERCIAL - 275 m?

estacionamento comeércio habitacdo
piso cv -2 1230 m2
piso cv -1 1230 m2
piso 0 275 m? 60 m2
piso 1 515 m2
piso 2 515 m2
piso 3 515 m2
TOTAL 2460 m2 275 m2 1605 m2
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HABITACAO - 1605 m?

12 FOGOS
52 LUGARES DE ESTACIONAMENTO

GALERIA COMERCIAL - 275 m?

ALCADO NORTE
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MONTAGEM FOTOGRAFICA
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LEVANTAMENTO DA PROPRIEDADE

NUCLEO LOCAL PROCESSOCMO  ARTIGO C‘l’;ﬁ’l‘n%% SUJEITO ATIVO

A Casas dos Sargentos Estado Portugués
Bateria ds Fontainhas PM29 SP 14/1993 329 1807.00 m? CMO

C1 rua Oeiras do Piaui (Brasil) N.5 33/1940 96.98 m? (*) Maria Henriques
C2 Rua Céndido dos Reis N.3 627/1980 1485 304.60 m? Jodo Santos
C3 rua Oeiras do Piaui (Brasil) N.1 2291/1971 3308 394.40 m?2 Maria Pulso Ramos
C4 vivenda MCR - n.2 25 1699/1958 295.00m2 (*)  Maria Santos Ramos
C5 vivenda JR - n.2 23 76/1940 209.00 m? Anténio Lourengo
C6 rua do Chafariz 21 1152/1965 6340 109.00 m? Joaquim Ramos

(*) nota: area medida em planta digital a aguardar certidao

A

. i""";':l:f;,‘(',‘f i m?*":;’g?": o SITUAGAO CADASTRAL SOBRE ORTOFOTOMAPA

Divisdao de Ordenamento do Territorio
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distorgédo natural da fotografia face a cartografia

QUADRO SINTESE nucleo A (casa dos sargentos) nucleo B (CMO) nucleo C (chafariz)
i " LEGENDA
habit . . .
(CV) (ACIMA DO SOLO) . N° LUG. estacionamento comércio habitacdo estacionamento COmerEe A estacionamento comercio habitacdo
estacionamento N°FOGOS| o7 B1 B2 B1 B2 : =l | OCALIZACAO DAS INTERVENCOES HAB - HABITACAO
com hab iSO Cv -3 626 m? e— 850 m? piso cv -2 1230 m® PRE-EXISTENCIAS COM - COMERCIO
ntcleo A 1878 m? 182m2 | 1827 m? 16 40 DISO CV -2 626 m? piSO cv -1 850 m? pisocv-1 | 1230 m’ L R e =ST - CAVE DE ESTACIONAVENTO
. . _ - . . . piso 0 275 m? 60 m2 AREA PRIVADA DE UTILIZAGAO PUBLICA
nucleo B 220 m? 1 320 m? 12 piso cv -1 626 m piso O 118 m 102 m 30m 30m : 515
: m
2 : : piso 0 182 m? 60 m? piso 1 210m? | 210 m? il
B1 1700 m 118 m 660 m 6 38 : ) _ piso 2 515 m?2
piso 1 365 m piso 2 210 m? | 210 m? V
. 2
B2 102 m? 660 m? 6 piso 2 460 m? piso 3 210 m2 | 210 m2 piso 3 915 m DEPARTAMENTO DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO E PLANEAMENTO URBANO | OEI
; : DIVISAO DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO RAS
SOMA 677 m? 4752 12 piso 4 241 m? 220 m? 1 320 m? PORTUGAL
6 038 m? piso 5 241 m? ESCALA 1:2000 | PA™A 0UT2022 | pESIGNAGAO DESENHO N.°
TOTAL 5429 m? 40 130 '
MIENSRRNEAL  SRESNBEIRERR ESTUDO ORIENTADOR DAS AREAS REMANESCENTES DO REVOGADO
A. BC 1 1 467 m2 TOTAL 1 878 m2 182 m2 1 827 m2 CHEFE DA DOT ARQ: PAISAGISTA VERA FREIRE PP Do ESPARGAL/OFICINAS DA CAMARA MUNICIPAL DE OEIRAS

[ccumateonicanor v nuvowaoama PLANTAS GERAIS O O 2
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NUCLEO C - ALCADO NORTE - RUA DE OEIRAS DO PIAUI, BRASIL NUCLEOS B / A - ALCADO NORTE - RUA DE OEIRAS DO PIAUI, BRASIL
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NUCLEO B2 - ALCADO SUL - RUA DR. ANTONIO PATRICIO GOUVEIA

DEPARTAMENTO DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO E PLANEAMENTO URBANO W
DIVISAO DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO OEIRAS | i 08mas
POARTUGAL
ESCALA 1:500 | A" 0UT2022 | pesienagho DESENHO N.2
DIRECH D5 UM HY ARQ. LUIS PIQUES SERPA ESTUDO ORIENTADOR DAS AREAS REMANESCENTES DO REVOGADO
L A ADSLI DATTEIA FLAARIED PP DO ESPARGAL/OFICINAS DA CAMARA MUNICIPAL DE OEIRAS

EQUIPA TECNICA DOT ARQ. NUNO MACARA ALCADOS 0 0 3
(VIA PUBLICA)
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NUCLEO A/ B - ALCADO SUL - INTERIOR DO QUARTEIRAO NUCLEO C - ALCADO SUL - INTERIOR DO QUARTEIRAO
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NUCLEO B2 - ALCADO NORTE - INTERIOR DO QUARTEIRAO

N4

DEPARTAMENTO DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO E PLANEAMENTO URBANO o E I R

DIVISAO DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO

| MUNICIPIO OEIRAS

PORTUGAL
ESOALA 1:500 | A" 0UT2022 | pesienagAo DESENHO N2
DIRECTOR DADMOTOU  ARQ. LUIS PIOUES SERPA ESTUDO ORIENTADOR DAS AREAS REMANESCENTES DO REVOGADO
DEFCTORCOGOTR ARG LIKG BAPTIEIA FERIANES PP DO ESPARGAL/OFICINAS DA CAMARA MUNICIPAL DE OEIRAS

EQUIPA TECNICA DOT ARQ. NUNO MACARA ALCADOS —~ 0 O 4
(INTERIOR DO QUARTEIRAO)
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NUCLEO B - ALCADO NASCENTE - RUA DO CHAFARIZ

Y

DEPARTAMENTO DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO E PLANEAMENTO URBANO |
DIVISAO DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO OEIRAS | MuNcPio oBRAS
r'd
VALLEY
PORTUGAL

ESCALA 1:500 I DATA 0ouT2022 | pesienacAo DESENHO N.°
DIRECTOR DA DMOTDU ARQ. LUIS PIQUES SERPA ESTUDO ORIENTADOR DAS AREAS REMANESCENTES DO REVOGADO
DIRECTOR DO DOTPU ARQ. LUIS BAPTISTA FERNANDES PP DO ESPARGAL/OFICINAS DA CAMARA MUNICIPAL DE OEIRAS
CHEFE DA DOT ARQ. PAISAGISTA VERA FREIRE
EQUIPA TECNICA DOT ARQ. NUNO MACARA ALCADO NASC ENTE O O 5
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DEPARTAMENTO DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO E PLANEAMENTO URBANO OE IR
NS | municiFio oEIRAS

DIVISAO DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO
VALLEY

PORTUGAL

DESENHO N.®

ESCALA 1:500 | A" 0UT2022 | pesienagAo
ESTUDO ORIENTADOR DAS AREAS REMANESCENTES DO REVOGADO

DIRECTORDADMOTDU  ARQ.LUIS PIQUES SERPA 5
PheELTORDO oI ARQL LIS DAFTICH T ERNANDED PP DO ESPARGAL/OFICINAS DA CAMARA MUNICIPAL DE OEIRAS

CHEFE DA DOT ARQ. PAISAGISTA VERA FREIRE

T P MAQUETE 3D
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DEPARTAMENTO DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO E PLANEAMENTO URBANO

4
OEIRAS

VALLEY

MUNICIPIC OEIRAS

DIVISAO DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO

PORTUGAL

DESENHO N.®

007

ESTUDO ORIENTADOR DAS AREAS REMANESCENTES DO REVOGADO
PP DO ESPARGAL/OFICINAS DA CAMARA MUNICIPAL DE OEIRAS

MONTAGEM FOTOGRAFICA

OUT2022 | DESIGNAGAO

1:500 | OATA

ESCALA

ARQ. LUIS PIQUES SERPA
ARQ. LUIS BAPTISTA FERNANDES
ARQ. PAISAGISTA VERA FREIRE

DIRECTOR DA DMOTDU
JDIRECTOR DO DOTPU
CHEFE DA DOT

ARQ. NUNO MACARA

EQUIPA TECNICA DOT
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nota: devera ser tido em consideracao a
distor¢ao natural da fotografia face a cartografia

SITUACAO CADAS

NUCLEO LOCAL PROCESSO CMO ARTIGO CiRRl?r?D%% SUJEITO ATIVO

A Casas dos Sargentos Estado Portugués
Bateria ds Fontainhas PM29 SP 14/1993 329 1807.00 m? CMO

C1 rua Oeiras do Piaui (Brasil) N.5 33/1940 96.98 m* (¥) Maria Henriques
C2 Rua Céandido dos Reis N.3 627/1980 1485 304.60 m? Jodo Santos
C3 rua Oeiras do Piaui (Brasil) N.1 2291/1971 3308 394 .40 m? Maria Pulso Ramos
C4 vivenda MCR - n.° 25 1699/1958 295.00 m* (%) Maria Santos Ramos
C5 vivenda JR - n.° 23 76/1940 209.00 m? Anténio Lourengo
C6 rua do Chafariz 21 1152/1965 6340 109.00 m? Joaquim Ramos

(*) nota: area medida em planta digital a aguardar certidao

ESCALA 1:2000 | DATA OUT2022
DIRECTOR DA DMOTDU ARQ. LUIS PIQUES SERPA

DIRECTOR DO DOTPU ARQ. LUIS BAPTISTA FERNANDES

CHEFE DA DOT ARQ. PAISAGISTA VERA FREIRE

EQUIPA TECNICA DOT ARQ. NUNO MACARA

DEPARTAMENTO DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO E PLANEAMENTO URBANO

DIVISAO DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO

DESIGNAGAO

ESTUDO ORIENTADOR DAS AREAS REMANESCENTES DO REVOGADO
PP DO ESPARGAL/OFICINAS DA CAMARA MUNICIPAL DE OEIRAS

OEIRAS
VALLEY

CADASTRO

Y
I MUNICIPIO QEIRAS

POARTUGHAL

DESENHO N.°

008




1* Conservatdria do Registo Predial Fraguesia Pago de Arcos

de Oeiras
2204719951107

V.

registo predial
online

Certiddo Permanente

c&digo de acesso: PA-2439-51775-111014-006340

DESCRIGAO EM LIVRO:
N.° 4439, Livro N°: 15
DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOT2COES

URBANO
SITUADC EM: Pago de Arcos
Rua do Chafariz, n.°® 21

AREA TOTAL: 109 M2
AREA COBERTA: 89 M2
AREA DESCOBERTAZ: 20 M2

MATRIZ n°: 6340
FREQUESIA: Oeiras e S.Julifio da Barra, Pago de Arcos e Caxias.

COMPOSICEC E CONFRONTACOES:
CONFRONTAGOES: MNascente.Estrada Militar das Fontainhas;Nor- te: Francisco Ramos e Sul e
Poente: Herminia Ramog e outros. COMPOSICED: Rés-do-chdo e 1° andar.

FRAGOES AUTONOMAS:
A,B

NEC CONFIRMADOC

OFICIOSO
OF. de 1%95/10/30 - ANOTACAQ

Recusado averbamento & descrigdo.

A Conservadora
Maria Nilde Abreu Costa Martins

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES
AP. 38 de 1984/01/26 - Aguisigdo

CAUSA : Partilha

SUJEITO{8) ATIVO(S):

%  JOAQUIM RAFAEL FARINHA RAMOS

Casado/a com MARIA ADELINA PAIXAC FERREIRA CLAUDIO RAMOS no regime de Comunhdo geral
Morada: Rua do Chafariz

Localidade: Espargal-Pago de Arces

** ARMINDA FARINHA RAMOS REIS
Casado/a com JOSE FONSECA REIS no regime de Comunhdo geral

1' C.R.P. Qeiras " Informaclc em Vigor ' Pagina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2022/03/29 19:25:52 UTC www.casapronta.mj.pt



1* Congervatdria deo Reglstc Predial Freguesia Pago de Arcos

de Ceiras
2204719951107

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

Morada: residente ¢/o 1°
SUJEITO{S) PASSIVO(S):

*% JOSE FRANCISCCO PAULO RAMOS
vidavo{a)

Morada: Espargal

Localidade: Oeiras

Extractada da inscrigdo 62 143 G-142.

A Conservadora
Maria Nilde Abreu Costa Martins

AP, 23 de 1996/04/19 - Constituigio da Propriedade Horizontal

FRACAQ: A PERMILAGEM: 500
FRAGCAO: B PERMILAGEM: 500

E comum as frac¢des o logradouroc

A Conservadora
Maria Nilde Abreu Costa Martins

REGISTCS PENDENTES

Conservatdria do Registo Predial de Gondomar
AP. 3277 de 2020/02/06 - Averbamento de Alteragdo

Certidio permanente digponibilizada em 29-03-2022 e valida até 29-08-2022

1* C.R.P. Oeiras Informagdc em Vigor Pagina - 2 -
www,predialonline.mj.pt 2022/03/29 19:25:52 UTC www.cagapronta.mj.pt



1422
> AT
- autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVIG O DE FINANCAS: 3654 - OEIRAS-1

IDENTIFICAGAG DO PREDIO

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHOQ: 10 - OEIRAS FREGUESIA: 14 - UNIAQ DAS FREGUESIAS DE OEIRAS
E SAQ JULIAD DA BARRA, PAGO DE ARCOS E CAXIAS
ARTIGO MATRICIAL: 2201 NIP:

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 10 - OEIRAS FREGUESIA: 05 - PACO DE ARCOS (EXTINTA) Tipo:

URBANC
Artigo: 2010

LOCALIZACAO DO PREDIO

Av.JRualPraga: Rua do Chafariz-Viv®.J.R. Lote: - Lugar: Pago de Arcos Cédigo Postal: 2760-081 CAXIAS

CONFRONTACOES

Norte: Maria dos Prazeres Santos Ramos Sul: Maria Adelaide Farinha Ramas Gomes Nascente: Rua do

Chafariz Poente: Joaquim Rafael F.Ramos

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prep. Total sem Andares nem Div. Susc. de Utiliz. Independente

Descrigéo: Moradia unifamiliar, composta de r/c com 3 asscalhadas, cozinha, casa de banho e logradouro.
O Artigo 2010 da extinia freguesia de Pago de Arcos proveio da diviséo do artigo 668 da extinta freguesia de
Pago de Arcos, inscrite na matriz antes de 1951.

Afectacio: Habitagio N° de pisos: 1 Tipologia/Divisdes: 3

AREAS {em m?)

Area total do terreno: 209,0000 m? Area de implantacao do edificio: 69,0000 m? Area bruta de construgao:
65,0000 m? Area bruta dependente: 0,0000 m? Area bruta privativa: 65,0000 m?

DADOS DE AVALIACAO

Ano de inscrigdo na matriz: 1985 Valor patrimanial actual (CIMI}: €35.200,20 Determinade ne ano: 2021
Tipo de coeficiente de localizagio: Habitagao Coordenada X: 99.214,00 Coordenada Y: 193.176.,00

Wit = e % A X Ca b ! | X Cq x l Cv
x 2,10

34.680,00 = 603,00 % B8 4600 x 1.00 i x 1,000 X i

A = valor patrimonial tribulario, Ve = valor base dos prédios edificados, A = 4raa bruta de construgao mals a dres excadante A area de irnplantagan, Ga = coeficiente de
afectaco, € = coaflclente de localizagan, Gq = coaflclente de qualidads e conforto, Cv = coeficienta de velustaz, sendo A= {Aa + Ab) % Caj + Ac + Ad, erm gue Aa
representa a Area bruta privaliva, Ab representa es éreas brutas dapandentes, AG represanta a area do tereno ivre até ao limlte de duas vezes a3 frea de Implantaglo, Ad
representa a Area do lerreno livra que exceds o limite de duas vezes a area da Implantacdo, {Aa + Ab) x Cal = 1,00 x {Aa + Ab- 0,0000).

Tratando-se d& tetranos para construgdo, A = ansa bruta de construgde integrada da Ab.

*Valor arredondade, nos lermos do n°2 do Ak 38° da CIMI.

Mod 1 do IMI n®: 6144528 Entregue em : 2013/01/24 Ficha de avaliagio n®: 9109284 Avaliada em :
2013/03/21

TITULARES

Identificagde fiscal: 153831987 Nome: ANTONIC AUGUSTO LUZIO LOURENGC
Morada: AV DA QUINTA GRANDE N° 28 7°, A, AMADORA, 2610-161 AMARORA

111014 - UNIAQ DAS FREGUESIAS DE OEIRAS E SA0 JULIAQ DA SBARRA. PAGO DE ARCOS E CAXIAS - U - 2201

Paging 1de 2



> AT
: autoridade

7A tributaria e aduaneira

CADERNETA PREDIAL URBANA

SERVIGO DE FINANGAS: 3854 - OFIRAS-1

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUELICA Entidade: 203430484

Obtido via internet em 2022-03-25

0 Chefe da Flnangas

{Jacinta Maria Pexirra Ferreira Couvinha)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAQ DO DOCUMENTO

NIF EMISSOR: 500745943
CODIGO DE VALIDAGAO:
CY1XKSNXBCUB

Para validar aste comprovativo aceda ao site em

www _porialdasfinancas.gov.pt, opgan Serviges>Outras
Servigos>Validagio de Documento & introduza o n® de
contribwinte e cédigo de validagho indicados ou faga &
leftura do codiga QR fornacida. Verifique que o documento
obtido comesponde & este comprovativo.

111014 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE OEIRAS E SAO JULIAD DA BARRA, PACO DE ARGOS E CAXIAS - Uf - 2201

Paglna 2 de 2



1* Conservatdria do Registo Predial Freguesia Qeiras e S, Julido da
de Oeiras

{?97/;987\

o

reqisto prediat
online

Informagdo Predial Simplificada

Cédigo de acesso: IS~01?4—3?334~111004—00139?

-

DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTA >
o~ --:.;
URBANO G‘q. ;’
DENOMINACAO: BATERTA DAS FONTATNHAS

SITUADO EM: Qeiras e S, Julido da Barra Qf’

AREA TOTAL: 1807,68 M2 &

AREA DESCOBERTA: 1807, 68 M2 N
)

e A )
L &

MATRIZ n°: 329 NATUREZA: Urbana -
COMPOSICAO E CONFRONTACOES:
Lote de terrenco.

Confronta a Norte, Sul, Nascente e Poente ¢ tado Portugués,

ﬁk\ﬁn

s

C{a) Ese@%@ﬁrério(a} Superior
Cafimo Akbar Alji

mscp.xc;@ AVERBAMENTOS - ANOTACOES
AP. 43 de 1988/04/08 - Aquisicido 'Ja“fg%’

By Wl
CAUSA : Permuta ‘ !

SUJEITO(S) ATIVO(S): g@f
** CAMARA MUNICIPAL DE OBIRASSY
Sede: Oeiras 5'9
SUJEITO(S) PASSIVO(S): Qﬁ’
**  FAZENDA NACIONAL - O

Reproducio por extrac %da inscricic G-2

¥ w‘.‘. -
Ay

. C(a) Escriturério (a) Superior

Carimo Akbar Ali

1* C.R.P. Qeiras Informacdo em Vigor Pagina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2022/03/29 10:32:05 ure WWw.casapronta.mj.pt



1* Conservatdria do Registo Predial Fraguesia Qeiras e 8. Julidio da Barra

de Ceiras
§p38/20121011

N

registo predial
ontline

Certiddoc Permanente

Cédigo de acesso: PA-2429-60006-111014-006425

DESCRICAO EM LIVRO:
N.° 2106, Livro N°: 7
DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

URBANO
SITUADO EM: Oeiras
Rua Oeiras do Piaui {Brasil), n® 1

AREA TOTAL: 394,4 M2

AREA COBERTA: 108,25 M2

AREA DESCOBERTA: 286,15 M2

Usada a faculdade de fixaclo de Area prevista no n.° 2, do artigo 28.°-B, do Céddigo do Registo
Predial

MATRIZ n°: 33B0 NATUREZA: Urbana
COMPOSICAO E CONFRONTAGOES:
Moradia unifamiliar com 2 pisos (rés-do-chdo e sétde) e quintal.
TRANSCRITO DO N° 4006 DA FREGUESIA DE PACO DE ARCOS.
0 (A) Conservador (a}
Maria do Rosario Rato Gongalves Palmeira

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

2% Conservatéria do Registo Predial de Oeiras.
AP. 2016 de 2012/10/11 11:39:58 UTC - Aquisigdo
Registado no Sistema em: 2012/10/15 11:39:58 UTC
ABRANGE 2 PREDIOS E 5 FRAGOES

CAUSA : Sucessdo Hereditéria
SUJEITOQ({S) ATIVO(S):

*#% MARIA LINA PULSO RAMOS

NIF 112629121

Solteiro(a), Maior

Morada: Rua Lino de Assungioc, n® 38
Localidade: Pago de Arcos
SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** FILIPE ATAMASIC RAMOS
*%* TAURA DE ASSUNCAQ PULSO RAMOS

Os sujeitos passivos adquiriram por compra a José Chagas Ramos e mulher Maria Tereza dos
Santos Ramos ou Maria Teresa.Ramos

1* C.R.P. Qeiras _ B Informag&o em Vigor " PAgina - 1 -

www.predialonline.mj.pt 2022/03/30 09:25:36 yYTC www.casapronta.mj.pt



1* Conservatéria do Registo Predial Fraguasia Oeiras e §. Juli&o da Barra

de Cairas
6038/20121011

INSCRIGOES - AVERRAMENTOS - ANOTACOES

0{a) Conservador{a)
Maria do RosAric Rato Gongalves Palmeira

Certidio permanente disponibilizada em 30-03-2022 e valida até 30-09-2022

1° C.R.P. Oeiras Informagdo em Vigor Pagina - 2 -
www,.predialonline.mj.pt 2022/03/30 09:25:36 UTC www.casapronta.mj.pt



AT
% autoridade CADERNETA PREDIAL UREANA

tributaria e aduaneira
SERVIGO DE FINANGAS: 3654 - GEIRAS-1

IDENTIFICACAO DO PREDIO

DISTRITO: i1 - LISBOA CONGELHO: 10 - OEIRAS FREGUESIA: 14 - UNIAQ DAS FREGUESIAS DE OEIRAS
E SAC JULIAO DA BARRA, PAGO DEARCOS E CAXIAS
ARTIGO MATRICIAL: 3854 NIP:

Descrito na C.R.P. de : OEIRAS sob o registo n®: 0000

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 10 - OEIRAS FREGUESIA: 04 - OEIRASE S. JULIAO DA BARRA
{EXTINTA) Tipo: LURBANCG
Artigo: 1485

LOCALIZACAO DO PREDIO

Av./Rua/Praga: Rua Candido dos Reis N* 3 Lugar: QOeiras Cédigo Postal: 2780-213 OEIRAS

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio; Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Utiliz. Independente
Descrigio: Moradia composta por cave Com 2 divisées, cozinha e casa de banho; ric com 5 divisbes e 2 casas
de banho ¢ sttdo com 2 divisdes & casa de banho .

Afectagio: Habitaggo N° de pisos: 2 Tipologia/Divisdes: 7

AREAS (am m?)

Area total do terreno: 304,6000 m* Area de implantagéo do edificio: 91 8500 m? Area bruta de construgio:
120,0000 m? Area bruta dependente: 0,0000 m? Area bruta privativa: 120,0000 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de Inscrigio na matriz: 1983 Valor patrimonial actual (CIMI): €83.392,40 Determinado no ano: 2021
Tipo de coeficiente de localizagio: Habitagio Coordenada X: 97.310,00 Coordenada Y: 192.384,00

Cw J-C > 1~ *~ 1= 1-L_¢2 J:F;’;zuji

Ca
82.160,00 = 603,00 * 1227378 L3 1,00 1,48 0.75

vt = valor palrimen|al tribulfrie, Vo = valor base dos prédios edificadas, A = area bruta de conslrug8a mais @ area excadenta 4 area de implentaga, Ca = coafigienta de
afectagan, C) = eosficienta da locallzagdc, Cq = cosficienle de gualidade e conforto, Gv = coeficlente de vetusisz, sendo A = {Aa + Ab}x Cg + Ac + Ad, em que fa
reprasenta a area bruty privativa, Ab representa as reas brutss dependentes, Ac reprasenta a area do terrena livra até a0 limite de duas vezas 3 &rea de implantagdio, Ad
reprasenta & drea do terrens livia que sxrede o limiba da duas vezes a Areq de implantacio, (A + Ab) x Ca] = 100 x 1,0 + 0,80 x (A= + Ab - 100,0000).

Tralando-se da temenos para construgao, £ = araa bruta de construgan integrada de Ab.

+ valor amedondade, nos lermos do n°2 do An.” 387 do CiMIL.

Mod 1 do IMI n°: 5687760 Entregue em : 2042/12/07 Ficha de avaliagio n°: 8448735 Avalladaem :
2013/03/03

TITULARES

Identificagdo fiscal: 746484313 Nome; JOAO JOSE NICOLAU ALVES DOS SANTOS - CAB ECA DE CASAL
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Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: IMPOSTO DE SELO Entidade: PARTICIPAGAC
N° 2358308, SF 3654
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| do Distrito de Lisboa para os prédios militares foram os a seguir indicados:

r_&:-_!;gg. atribuindo-se o mesmo aos terrenos municipais, ou seja cerca de cevrennn

{6y

CAMARA MUNICIPAL DE OEIRAS

-

/7_@-‘——"‘

_ACTA DA REUNIAO ORDINARIA REALIZADA EN 4 DE DEZEVBRO DE 1985

30 ~ AVALIACAO DOE TERRENCS A PERMUTAR COM O ESTADO MAICR GENERAL

DAS_FORCAS ARMADAS:

I=- ~ Pelo Sr. Presidente foi presente & seguinte proposta:

_ "pela Comissio de Avaliaéﬁe- fol feita uma segunda avaliaclo dos terre
nos a permutar com o Estado Maior General das Forgas Araadas da qual resultaram
os_valores de 54.283.200800 para terrenos do Estado e 20.475,000§00 para os ter |
renos sunicipsis,

Tendo porém em vista que, o8 valores fixados pela DirecgRo de Financasg

Pl"dio "111tlr 11 [F XN ERNRENZY] 10000mm
 Prédio NIlitar 25 .....ecess47 300 000$00

Prédio WHILtar 29 ..........20 000 00000

S e h 68 500 000300, proponho, que se aceite este
5.270300/n2, devendo ser pedids A Assembleia Municipal s necessiria sutorizaglio
para permutar os terrenos pelos valores indicados,
Mais proponho que esta parte da acta seja aprovada em mimuta.”
IdeyeveiaseanssasonesarsvesavosssesecnessessoSubmetida a proposta & votacho,fol
2 mesma aprovada, por unanimidade
de votos,

Neste momente sain da sala o Sr., Vereador €elorico Mereira,

0 Presidente, —\Q— N2 G oeasi——
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SRCRITARTA
|
. proposma DE DEITERACKD WA 1D AD u

Assunto: AVALTAGKD DOS TERRRIOS A PERMUTAR CQM O ESTATO MATOR GEITRAL DAS FOR

____QAS ARMADAS ___ s = e s

_ pela Comiss#o_de AvaliagGes fol feita uma segunda avallaglo dos terre!

_nos a permitar com o Betado Maior Gemeral das Forgas Armadas da qual resul ta-

_yam op valores de 54 283 200300 para os terrenos do Bstado e 20 475 0CO{00 pa

_ra os terrenes municipais. e e
Pendo porém em vista que, oS valores fixados pela Direcglio de Finan-

_gas do Distrito de Lisboa para_os prédios militares foram os a seguir indica-
dos: .

_ﬁ;’_tfzﬂ__ﬁ?ﬁﬂm 1L eiiriiriveseasaeeane.. 1000 000300

r ™ 25 cessesmtsanegaserer ey 47 500 000700

Fu 29 ensassssesssanasywsves, 20 000 0Co400

68 500 000¥00, proponho,

__mue_se _acelte seste valoryatnibuindo:ggm_o mesmo aos terrencs municipais, du sg
__Ja_cerca de 5_27080C/m2, devendo ser pedida & Assembleia Municipal a necessa~
. ria sutorizacio para permitar os terrenos pelos valores indicados,

___ _Mais proponho gue esta parte da acta seja aprovada em mirmia.

Qeiras, 26 de owewbro de 1595

¢ Presidente da Ghicre,

eV ——
















ASSEMBLEIA MUNICIPAL DE OEIRAS

2700 CEIRAB

1
MuRAMUNICIPAL DF OEIRAS \
f"' Al" Presidente da Cimara Municipal de
: ]009968
i
1 ' ﬁ )
< "‘""‘:*:-:. _

Sua referéncia Sua comunicaiAo de Nossa roterdncie DATA

19003 11,12.85 Ne 214 10,1.86

assunvo: PROPOSTAS M0/19003-11,12.85

Avaliacdo dos terrenos a permutarcom o Estado Major Gemeral das
Forcas Armadas

Ref2:5essdo Ord. n25/85

42, Remnifo-7.1.86

Levo ao cophecimento de V. Ex2, de que a Assembleia

icipal, em sua Reunifo de 7 do més em curso, apreciou a Proposta mencionada
epigrafe e, por maioria com uma abstengio, deliberou aprovi-la e, em minuta.

Em complemento, junto cfpia di referida deliberaco.

Com oz melhores cumprimentos.

0 Presidente da As leia icipal,

i Miguel José de Freitas Vieira da Luz,

Formato A 4
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CAMARA MUNICIPAL DE OEIRAS

ASSEMBLEL MUNIGIRAL " Exme, s, !
ek Presidente da Assemblela Municipal de
OtiRas )
519 ds erigdg at

A AR ] BN
e

———

b .
= v 1500311081985

- sssunTo. “Avatiagde dos terrenos a permutar com o Estade Maior General das
Forgas Armacas”

A fim de que esse Orgao.Municipal autorize a permuta
' dé terrenos com o £stado Malor General das Forgas Armadas, junto remeto a

* V. Exa. a deliberag3o tomads por esta Cimara Municipal em reuniac ordindria
realizada em 4 do corrente més e demais documentagao respeitante ao assunto.

Mais solicito de V. Exa. que o assunto seja analizado
com a maior ucgdncia possfvel,

:' (ﬂ” ( Cam os melhores cumprimentos,
o .

Qw -(ﬂt qi’ 0 Presidente da Camara,

' &

A ’ (Jodo Antdnio Silva Ramos)
b
|8
3!

hoexo: 15 fotocépias

- CR/LS
10.12.85

Farmgiy A & -




CAMARA MUNICIPAL DE OEIRAS

MWW DE_NOVEMBRO.DE 1987 mmvaeme — 1 -

e

.Q__EE&M);E@WMM»M, pos S.S.F.A. -

TOCOLO CELEBRADO ENTRE A CAMARA E O E.M.G.F.A - RECTIFICACAO DE_ AREAS: —— |

A Camars deliberou por unanimidade aprovar a seguinte proposta

bscrita pelo Senhor Presidente: e —————

— —

"Em vinte e nove de Dezembro de mil novecentos e oitenta e dois

Camara Municipal de Oeiras e o Estado Maior General das Forgas Armadas

tabeleceram, o protocolo supra em que foi entdo acordado:

A CBmara Municipal de QOeiras cede @0 Estado (Estado Maior

neral dag Forcas Armadas — Servigos Sacipis das Forgas Armadas) a 4rea total

v:mte e quatro mil e cem metros quadrados dzstrlbuiaas pelas parcelas e

Terrenos do Viveiro - tsge mil metros quadrados

*

Parcela "B" — onze mil e cem metros quadradoa

i o - — o E——

~ Total — vinte e guatro mil e cem metros quadrados —~

— 0 Estado cede 3 Cimara Municipal de Oeiras a &rea total de

Erinta e nove mil e seiscentos metros quadrados distribuida pelas parcelas: -

Pedreiva do Carrascal = Processo Municipal Onze - tres il e

Ler—Aeodémico-Militar—— Processe—Municipal—€inco—{parceta—

A) onze mil-e-cem-metros quadrados

Quadradog ————— _ -

e ————— ~7 é@terga das Antas - Processc Municipal Vinte Cinco - vinte |

il metrosg quadrados

i A
. e T e Rt o e ————

Total - _tzinta e nove mil e seiscentos metros

¢S|1‘

M il



S =

A parcela A do Lar Académico Militar incluia os edificios

nela existentes., —— 33 p———r A S ———;

S -

A permuta em causa fol considerada de ?alar i_gual (sem_

retornos para qualquer das partes e condicicnada & sutorizagdo da Direcgo

Geral do Patriménio do Estado, antes de ser formalizada.

8o _eiluacan
Posteriormente houve evolucgdo¥de que resultou:

Defini¢do dos valores dos terrenos e edificios em permuta

pela comissBoc de avaliagOes.

Definicd@o dos valores dos terrenos do Estado (sem a parcela

do Lar Académiceo Militar) pela DirecgBo-Geral do Patriménio.

Supressdc na permuta, devido 4 evolugdc urbanistica de que

resultou a aprovagdc do lote escolar (_;écola prepantdria) da parcaa B da

Camara Municipal de Qeiras e da parcela A do Lar Académico Militar.

A Camara Municipal de Oeiras deliberou em quatro de Dezembro

de mil novecentos € Oitenta e cinco (numero Erinta) B avallﬁgﬁo 40T terrends

Pmem—ﬂuni—e—ipa!, ~AipbesCineg-—-guarenks—6--sebte—mil—e-

s Procesgo Municipal winte e nove - yinte mil contos swememe——-

Total -~ sesgenta e oito mil e quinhentos contos, a que

fez corregponder, em igualdade de wvalores, o terrenc a ceder pela C3mara

Municipal de Oeiras ao Estado.

A Assembleia Municipal de OQeiras deliberou em sete de

Janeiro de mil novecentos e oitenta e seis aprovar a deliberacBo da Camara

Municipal de Oeiras anterior.




CAMARA MUNICIPAL DE OEIRAS

prtigos cadastrais da matriz predial rdstica ou urhana e as &reas desses |

m—r

|
mesmos artigos ndo estavam conforme os. valores correspondentes em permuta. -

r Por parte da Clmara Municipal de Oeiras nio existia problema

impeditivo gquanto acs terrenos municipais, salve o8 que careciam de acerto de

Ereas em permuta (provenientes do arruamente a construir pelos Servigos

Ao _procurar.—formalizar-se—o  pretecolo -como—escritura—de—

%ociais das Forgas Armadas para substituir o exigtente).

Segundo o oficio da Direccdc Geral do Patrimdnio do Estado

!ﬁmem doze mil trezentos e noventa e dois de um de Julho de mil novecentos e

:=.=
pitenta e sete esta comunicou 3 C3mara Municipal de Qeiras o seguinte:

Por despacho de Sua Exceléncia o Secretdrio de Estado das

- -

-_—

!inangas de um de Setembro de mil novecentos e oitenta e trés foi autorizada a

@ermuta .

Ao promover o registo dos terrenos do Estado na

— —_—

apresentadar aé_ﬁérés_'?e?vfcﬁ ~do Exército e og encontrados pela Direcgao de |

Firancas; == - L
Setteitaram e —intervencio—de—um—Trepresentante—da-—Camara

Municipal-de Oeiras-no-esclareeimento-da—diferenca supra:-
A_CAmara Municipal de QOeiras foi representada pelo Senhor

Director 4w Projec¥o Municipal Engenheire Lufs Raominguez Cufia, tenda side.

feito uma acta da reunifio havida em trinta de Setembre de mil novecentos e

_Sitenta e sete, a qual tem anexo uma planta & esciala de um por dois mil a |

_Mual esclarece cabalmente as diferencas de dreas mais significativas.

. _D':\_ pl@nEa_ #nexa a acta anterior extrai-se:

—— e

-




i
'l
-
i

?errencs—a—ceéer—pg%qTEstaﬂOPQ*eﬁmara—Muntcipat"de—ﬁeix1ﬁr1=r

Precesse Munieipal-rbaze—-—Gie—mil —trezentos —e—cinquenta-

-

-

(arruamentos ).

Processo Municipal Vinte Cinco - 530 vinte cinco mil e

- - ]

seiscentos metros quadrados, incluindo seiz mil quatrocentos e cinquenta e

-

cinco metros guadrados destacados e devolvidos" ac Ministéric das Finangas em

13

treze de Novembro de mil novecentos e quarenta e gquatro, em vez de vinte mil

L

metros quadrados

Processo Municipal Vinte e Nove - Sdo cinco mil metros

o oow

quadrados e ndc teve alteragio.

Lar Académico Militar (parcela A) - Foi suprimida.

b b

Terrenos a ceder pela C8mara Municipal de Qeiras ac Estado.

Terrenos do Viveiro.

Estdo distribuidos pelas parceiéé A (setecentos e-Euarenta

metros quadrados), B (trés mil novecentos e guarenta metros gquadrados) e C

" Tsete mil quatrocentos e sessenta metros quadrados) no total de doze mil cento ,

| & guarenta metros quadrados em vez de treze mil metros quadrados.

- Militar e respectivas construges.

Cré-se que devido ao que antecede se deveri manter o'

critério antes acordado entre a Camara Municipal de Qeiras e a Direcgla de |

Finangas do Distrito de Lisboa de igualdade dos valores totais. i

Recentemente, pelo oficio dos Servigos Sociais das Forgas |

f




' CAMARA MUNICIPAL DE OEIRAS

Arnades-nimere—treze-mil-quinhentos—e—trintz—e um de dois de Novembro de mil T
| ae oiteanto-e—cefé—o Armadas -refere |-
Q! 0 PYreno.. 80 ARSI . OO BE = g o o o o8& cinquenta-e-—
sinco metros guadrados desafectado de Estado Major do Fxés ~ito,.em treze de |

Novembro de mil novecentos e_quarenta e quatro, (mas pZo destacddena matriz |

edial ristica de Oeiras), nio pode ser considerado no acto da escritura, |

posto, no seu entender, dever ser objecto de negociagfes directaz com s

Direccio Geral do Patriménio do Estado. N |

| Sequentemente, crémse ser agora oportuno proceder &

| tiflcagao anterior e promover as negoclagoes necessérias e conclusivas com

‘a Direccio Geral do Patriménioc do Estado pois para a Camara Hunic:.pal de

‘Deirase n3c faz sentido ficar uma parcela de terrenc do art:.go cadastral a,

nerdeste do Processo Mum.c:.«pal Vinte Cinco enclavada nos terrenos envolventes

gue sdo ou virdo a ser municipais e se destinam a zonas verdes ou equipamento

‘I-—'
f ectivo.
| S

e Propde-se:

.

- Aprovacdo das areas em permuta rectificadas.

Considerar que o protocolo entre o Estado Maior General das

 Forcas~ Arwadas e a Camara Municipal de Oeiras fique deate modo rectificado,

"_‘IIII’ comiivlomady asacords da Direccao-Geral do Patrimonis “do Estade o
| L L —Negoriar—com = DirevgEo+Geral —do- Patriménic do Estado - o
] icerto-de-dreas enterior;—mantendo-o—critério—de- igualdade de- valor—total—das—

i

'has_empemut.a

‘ e Aprovagdo em.minuta . devido A.urgéncia.do- agsunto. em. CauSa. ..

Comuniger aos Servigos Sociais das. Faorgas Armadas e 3

| dartigﬁo de Financas de Oeiras o que for deliberado".

-+
|

-



0 Presidente,
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DIRECCAO-GERAL DO PATRIMONIO DO ESTADD ViEREE

CREDENCIAL

Usando da faculdade que me confere o artigo 32 do

:-crefo Lei ne 27/79, de 22 de Fevereiro, conjugado com o grte 10
| Decreto-Lei ne 25 547, de 27 de Junho de 1935, desipgno e autori
¢ Chefe de 12 Repart:gao de Financas gde Oeiras, Aciircio Armando
'wlomé, Ou gquem o substituir nos Seus impediumsntos legais, a Sutor
er em minha representacdo e por parte do Estado, na C3critura de

pernuta, em igualdade de valores, dos Sseguintes prédios.
Do Estado:.

- Antlgo prédio militar n® 11, de Oeiras, denomi-
ado "Pedreira do Carrascal”, situado no lugar de Carrascal, limi-
tes de Medrosa, com a drea aprogximada de 1 350 m? » & destacar do

ﬁ édio ristico, inscrito na matriz cadastral da freguesia de Oeiras
50b o artigo 714, Secgdo 58, ¢ descrito na Conservatéria do Registo
Predial de 0e1ras s0b o n® 19058, a fls., do Livro B-67;

- Antigo prédio, militar n¢ 25, de Oeiras, denomi
nade "Bataria das Antag", situade no lugar de Antas, com a areas a-
PPoximada de 25 600 m®* g destacar do prédio ristico, inscrito na
_,sﬁriz Predial da freguesia de Qeiras sob o art? §49 sec. 53-59 ¢
descrito na ConservatoriéJdo Registo Predial de Oeiras sob o ne®
12 829, rfis 131 v. do Livro B-41.

Antigo prédio militar pne 29, de Oeiras, denomina-
40 "Quartel da Bataria das Fontainhas ou do Espargal", situado no
_%*gar de Espargal, com a frea aproximada de 5 000 m? inscrito na
l‘triz predial urbana da freguesia de Oeiras sob o artigo 329, e

scrito na Conservatéria do Registo Predial de Oeiras sob o:-n?

; . )

V/MA

PPN S
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a Camara Municipal de Ceiras:

- Prédio rdstico denominado "Terrenos dos Viveiros",
‘tuado no Alto de Medrosa, com a drea aproximada de 13 000 m*, ins
to na matriz cadastral dag freguesia de Oeiras S0b o artigo 800,
IEcdo 58, e descrito na Conservavrsria do Registo Predial de Oei:as

© n? 3 986, a fls. 31 v2, do Lisy-~ B-13.

Cretidrio de Estado dasg Finangas de i ge Setembro de 1983, e foi

0/DIRECTOR-GERAL,
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