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PROCEDIMENTO PUBLICO N.° 1/ DIVISAO DE PATRIMONIO/ 2024

PROCEDIMENTO PUBLICO DE ARRENDAMENTO PARA FINS NAO HABITACIONAIS, DE UM
ESTABELECIMENTO DESTINADO A RESTAURAGAO E BEBIDAS, SITO NA AV. PATRAO JOAQUIM
LOPES, N.%s 11, 13 e15, EM PAGO DE ARCOS
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CADERNO DE ENCARGOS
A - CLAUSULAS GERAIS
Artigo 1°
DISPOSICGES GERAIS

1.1 - Aiém do Anincio, o arrendamento para fins ndo habitacionais rege-se pelo disposto nas pecas
patentes a Procedimento: Programa de Procedimento, Caderno de Encargos e eventuais retificagbes e
esclarecimentos que sejam prestados.

1.2 - Em tudo o que seja omisso nas pegas referidas no ponto antecedente, observa-se o disposto na
legislagao aplicavel, designadamente no Regime Juridico do Patrimonio Imobiliario Pablico (RJPIP)
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto, na redagao atual.

Artigo 2°
OBJETO E FIM DO PROCEDIMENTO
2.1 - O presente Procedimento tem por fim a construgdo e exploragdo de um estabelecimento de
restauragéo e bebidas com esplanada, sito nos n° 11, 13 e 15 da Av. Patrdo Joaquim Lopes, em Pago de
Arcos (zona de rés do chédo) com 188m?2 de area, em que se incluem 145m? de area (til, e uma zona de
esplanada a tardoz, com 43m?, localizada no patio fronteiro ao futuro Jardim que une o edificio a Igreja da
Sagrada Familia, no local indicado no Anexo | do presente Caderno de Encargos.
2.2 - As areas em causa séo entregues no estado em que se encontram a data da celebragéo do contrato.

Artigo 3°
CONTEUDO DO CONTRATO
3.1 - O contrato de arrendamento para fins ndo habitacionais &€ composto pelo respetivo clausulado
contratual e seus anexos.
3.2 - O contrato de arrendamento para fins ndo habitacionais a celebrar integra ainda os seguintes

elementos:
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a) Os termos do suprimento dos erros e das omissdes do Caderno de Encargos, eventualmente
identificados pelos concorrentes, e expressamente aceites pelo 6rgao competente para a decisdo de
contratar;

b) Os eventuais esclarecimentos e as retificagdes relativas ao Caderno de Encargos;

¢) O Cademo de Encargos;

d) A proposta adjudicada;

e) Os eventuais esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo adjudicatario.

3.3 - Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no nimero anterior, a respetiva prevaléncia é
determinada pela ordem pela qual ai sdo indicados.

3.4 - Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no nimero 3.2 do presente artigo e o
clausulado do Contrato e seus anexos, prevalecem os primeiros, salvo quanto aos ajustamentos propostos
de acordo com o disposto no artigo 99.° do CCP e aceites pelo adjudicatario nos termos do disposto no

artigo 101.° do mesmo Codigo.

Artigo 4°

FUNCIONAMENTO DO ESTABELECIMENTO
4.1 - O estabelecimento funcionara na valéncia mista de restauragéo e bebidas, nos termos da legislacéo
em vigor, ndo sendo admitidas propostas com variantes.
4.2 - Qualquer alteragdo a atividade autorizada, depende de prévio e expresso consentimento escrito,
emitido pelo Municipio.
4.3 - O funcionamento da esplanada ¢ indissociave! do funcionamento do respetivo estabelecimento, no
podendo em caso algum funcionar independentemente deste.

Artigo 5°
CARACTERISTICAS DAS INTERVENGOES A REALIZAR
5.1 - O espago encontra-se em tosco, pelo que necessita de intervengéo para o licenciamento da atividade,
devendo dar cumprimento a toda a legisltagéo aplicavel, e nesta conformidade a apresentagéo, apos a
celebragdo do contrato, de um projeto de arquitetura e de especialidades.
5.2 - Aintervengéo tera de prever a execugao das obras, das infraestruturas, dos equipamentos e de outros

bens que venham a ser necessarios realizar e implementar, com vista a adaptagdo do espago em fungaoagis
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dos projetos licenciados, conforme a legislagdo aplicavel e tendente ao bom funcionamento do
arrendamento para fins ndo habitacionais, devendo respeitar considerar a Memoria Descritiva em Anexo Il
5.3 - A interveng&o a realizar deve contemplar a sua reestruturagdo para a atividade proposta, a sua
insonorizag&o e climatizag&o, assim como o respeito pela estrutura e traga arquitetonicas existentes.

5.4 - O impacto na fachada devera ser minimizado, pelo que a eventual colocag&o de qualquer publicidade
ou outros elementos no exterior devera ser previamente apresentado ao Municipio através de um estudo
prévio.

5.5 - O arrendatario devera projetar e providenciar a instalagdo e o fornecimento dos ramais das
infraestruturas, bem como toda a distribuig3o interior.

5.6 - Na separagéo entre espago comercial e habitagdo, nomeadamente no teto, serd necessaria a
colocagéo de isolamento térmico e acustico por parte do arrendatario.

5.7 - Ja se encontra implantada pelo Municipio, uma chaminé para colocagéo de sistema de exausto na
empena cega do edificio.

5.8 - Deveré ser acautelada a insercéo das Unidades Exteriores de Ar Condicionado na arquitetura de
forma a n&o serem visiveis a partir do espago exterior quando colocados, nos termos do previsto no
Regulamento Municipal (Regulamento de Permissdes Administrativas, Taxas e Outras Receitas (RPATOR)

do Municipio de Oeiras).

Artigo 6°
CARACTERISTICAS DO EQUIPAMENTO DA ESPLANADA

6.1 - A esplanada do estabelecimento tera a area maxima de ocupagdo de 43m2, conforme definido no
artigo 2°, e no Anexo | do presente Cademno de Encargos.
6.2 - Os elementos de mobilidrio urbano (mesas, cadeiras e guarda-sois) a colocar na esplanada, séo da
responsabilidade do arrendatario, e obedecerdo ao estrito cumprimento do previsto no Caderno de
Encargos e no Estudo de Regulamentacéo e Orientagdo - Esplanadas do Nlcleo Historico de Pago de
Arcos, ndo se aceitando estruturas permanentes fechadas ou abertas-cobertas, sem prejuizo do Municipio
poder vir a autorizar a instalagio de mobiliério de modelo diferente, desde que o mesmo se mostre mais
consenténeo com o projeto de exploragéo a desenvolver, e que, de tal alteragéo néo resulte a diminuigdo
dos padrdes de qualidade que o modelo indicado assegura.
6.3 - Os equipamentos a instalar na esplanada consistirdo em guarda-sois, mesas e cadeiras, sem

publicidade a marcas ou produtos, devendo serem aprovados previamente pelo Municipio.
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6.4 - Para além dos equipamentos mencionados, ndo podera ser colocado qualquer outro elemento de
mobiliario urbano ou equipamento na area adjacente /proximidade do estabelecimento ou da esplanada,
sem prévia autorizagdo do Municipio, inclusivamente os aquecedores verticais e sistemas de
refrescamento, que venham a ser inseridos no perimetro da esplanada.

6.5 - O mobiliario, os equipamentos, os acessorios e 0s elementos decorativos do estabelecimento, devem
ter padrdes de qualidade e comodidade, bem como respeitar as disposi¢des legais e regulamentares que
condicionam o exercicio da atividade.

6.6 - A publicidade ¢ interdita em todo o0 equipamento/mobiliario de esplanada.

Artigo 7°

OBRAS
7.1- Quaisquer obras carecem de autorizag&o expressa e prévia do Municipio (sem prejuizo da observancia
das demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis) e serdo executadas por conta do arrendatario,
ficando as mesmas, terminado o Contrato, desde logo, propriedade do Municipio, sem que assista ao
arrendatério qualquer direito de retengdo, indemnizagéo ou compensagao.
7.2 - O arrendatario devera entregar ao Municipio, no prazo de 30 dias apds a data de conclus&o das obras,
os comprovativos documentais dos respetivos custos.
7.3 - As obras ndo comprovadas nos termos do disposto no nimero anterior, ndo séo incluidas no calculo

da indemnizag&o prevista no artigo 18.° do Cademno de Encargos.

Artigo 8°
PUBLICIDADE
A instalag&o de quaisquer dispositivos publicitérios carece de expressa e prévia autorizagao do Municipio

e esta sujeita a licenciamento municipal, nos termos gerais aplicaveis.
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Artigo 9°
HORARIO DE FUNCIONAMENTO

9.1 - O restaurante e a esplanada deveréo funcionar em respeito do ruido diurno e noturno, permitido nos
estabelecimentos comerciais, nomeadamente o previsto no Regulamento Geral do Ruido (RGR) regulado
pelo Decreto-Lei n.° 9/2007, na redag&o atual.
9.2 - O horario de funcionamento praticado devera conter-se nos limites legais e regulamentares fixados;
e, qualquer alteragéo que implique a redugéo ou o alargamento do horario minimo estabelecido, depende
de autorizagdo, prévia e expressa, por parte do Municipio.

Artigo 10°
RENDA
A renda a pagar compreendera o valor proposto pelo arrendatario em sede do presente procedimento, ndo
podendo ser menor que o valor base mensal estipulado pelo Municipio, de 1.813,18€ (mil oitocentos e treze
euros e dezoito céntimos) e maior que o valor maximo estipulado pelo Municipio, de 2.357,13 € (dois mil

trezentos e cinquenta e sete euros e treze céntimos).

Artigo 11.°

OBRIGAGOES DO ARRENDATARIO
Constituem obrigagdes do amrendatario:
11.1 - A apresentagdo dos seguintes documentos, nos 60 (sessenta) dias seguintes & assinatura do
contrato:
a) Projeto de arquitetura, composto por todas as pegas desenhadas necessarias a inequivoca analise da
pretenséo, nomeadamente os elementos previstos na Portaria n.° 71-A/2024, de 27 de fevereiro, e ainda a
planta com a representago do mobiliario fixo e equipamento a utilizar;
b) Projetos das especialidades necessarias a instalagdo do estabelecimento que sera reabilitado pelo
arrendatario;
¢) A membria descritiva e justificativa deve explicitar detalhadamente os materiais a aplicar, mapa de
acabamentos e listagem dos equipamentos necessarios ao exercicio da atividade a desenvolver;
d) Termos de responsabilidade dos autores dos projetos e do coordenador do projeto, a apresentar nos

termos e em conformidade com os modelos constantes do Anexo Il do presente Caderno de Encargos;
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e) Medigbes e orcamento do estabelecimento;

f) Apresentacéo do projeto de esplanada;

g) Simulagdes Tridimensionais

h) Cronograma dos trabalhos necessarios a reabilitagdo do estabelecimento, bem como, do inicio de
exploragéo, tendo por referéncia o prazo méaximo previsto no artigo 15.° do presente Cademno de Encargos.
11.2 - A aquisicéo, instalag&o e operacionalizagdo do estabelecimento e de todos os elementos necessarios
ao bom e eficaz funcionamento do estabelecimento.

11.3 - A realizagao dos trabalhos de execugéo das infraestruturas e respetivas ligagdes as redes urbanas
de aguas, eletricidade e esgotos,

11.4- Entregar as aprovagdes, certificagdes e homologagdes relativas aos projetos de especialidades de
comunicagdes.

11.5 - O cumprimento das normas, regulamentos e legislagéo aplicavel na elaboragdo dos projetos e na
execucdo de todos os trabalhos.

11.6 - A entrega de documentos comprovativos do custo total do estabelecimento, no prazo de 10 dias a
contar da data de inicio da exploragéo do mesmo.

11.7 — Comunicar ao Municipio, por escrito e de modo expresso, a data de inicio da exploragdo do
estabelecimento, o que devera ser feito nos 5 (cinco) dias anteriores a data de abertura do mesmo.

11.8 - Adquirir e instalar os elementos de mobiliario urbano (mesas, cadeiras e guarda-sois) a colocar na
area de esplanada e referidos no artigo 6.° do Caderno de Encargos.

11.9 - Zelar pelo bom funcionamento do estabelecimento e assegurar a qualidade do servigo prestado, bem
como o cumprimento das regras de higiene e seguranga dos géneros alimenticios, nos termos do
Regulamento n.° 852/2004, de 29 de abril, na redagéo atual.

11.10 - Assegurar a limpeza, conservagédo e seguranga do estabelecimento e respetivos equipamentos,
bem como, a limpeza e manutengéo de todos os elementos de mobiliario urbano que compdem a
esplanada.

11.11 - Dotar o estabelecimento de telefone com ligagdo permanente ao exterior através de rede fixa ou
movel.

11.12 - Instalar contadores particulares para contagem de agua e eletricidade e posterior pagamento
desses valores ao Municipio.

11.13 - Pagar o prego devido pelo arrendamento para fins ndo habitacionais, nos termos do artigo 14.° do

presente Caderno de Encargos.

11.14 - Pagar todos os consumos decorrentes da exploracéo do estabelecimento ao Municipio.
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11.15 - Avisar de imediato o Municipio sempre que algum perigo ameace os equipamentos objeto da
presente exploragéo, ou que terceiros se arroguem direitos sobre os mesmos e sempre que verifique
qualquer anomalia no espago publico ou nos seus equipamentos.

11.16 - Contratar e manter atualizado, durante o periodo de vigéncia do arrendamento para fins ndo
habitacionais, um seguro de cobertura global para o estabelecimento e equipamentos, incluindo danos por
agua, atos de vandalismo, roubo, incéndio e fendmenos da natureza.

11.17 - Cumprir o horério de funcionamento, conforme estipulado no artigo 9.° do presente Cademo de

Encargos.

Artigo 12°
CESSAO DA POSIGAO CONTRATUAL E MUDANGA DE RAMO

12.1 - O arrendatario nao podera ceder a sua posigéo contratual ou qualquer dos direitos e obrigagdes
decorrentes do contrato, nem proceder a qualquer forma de cedéncia do estabelecimento, salvo prévia e
expressa autorizagao do Municipio, sendo nulos e de nenhum efeito os atos e contratos celebrados pelo
arrendatario em infrag&o ao disposto neste preceito.

12.2 - Para efeitos da autorizagdo referida no ponto anterior, deve ser apresentada pelo arrendatario toda
a documentac&o que o Municipio entenda por necesséria a instrugéo do respetivo pedido de cesséo.

12.3 - O arrendatério n&o podera proceder a qualquer mudanga do ramo de explorag&o do estabelecimento,

salvo prévia e expressa autorizagdo do Municipio.

Artigo 13°
DEMAIS OBRIGAGOES LEGAIS
13.1 - O arrendatério esta sujeito a todas as disposi¢es legais e regulamentares aplicaveis a atividade a
desenvolver no estabelecimento e no objeto do presente procedimento.
13.2 - E da responsabilidade do arrendatéario a obtengdo das Licengas necessarias ao exercicio da

atividade, bem como de todos os documentos para a sua emissao.
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Artigo 14°

PAGAMENTO DA RENDA
14.1 - O arrendatério devera pagar as remuneragdes mensais devidas até ao 8° dia da mensalidade a que
respeita, a partir da data de inicio da exploragdo do estabelecimento e mediante a emisséo da primeira
fatura.
14.2 - Para efeitos do disposto no nimero anterior, sera considerada como data de inicio de exploragéo, a
data indicada no documento a que se refere o niimero 11.7 do presente Caderno de Encargos.
14.3 - Ultrapassado o prazo sem que se mostre iniciada a exploragao do estabelecimento, e sem prejuizo
da sang&o pecuniaria referida no artigo 20.° do presente Caderno de Encargos, sera iguaimente devida a
renda mensal adjudicada.
14.4- Considerando o montante de investimento envolvido na concretizagao do projeto, os valores a pagar
pelo arrendatario beneficiam de uma iseng&o durante os 24 meses seguintes ao inicio da exploragao.
14.5 - A falta de pagamento no prazo designado faz incorrer o arrendatario em mora, que determinara a
obrigagdo do pagamento da prestacdo mensal em divida, acrescida de penalizagéo a taxa legal, sem
embargo de ser causa de resolugdo do contrato, a promover pelo Municipio, uma vez decorrida uma mora
correspondente a 3 mensalidades.
14.6 - Em caso de falta de pagamento, o Municipio reserva-se o direito de acionar a caugo prestada, sem
prejuizo de se manter a obrigagao de indemnizagéo.
14.7 - A renda mensal devida pelo arrendamento para fins ndo habitacionais sera atualizada anualmente,

de acordo com a taxa de inflagéo indicada pelo INE.

Artigo 15°
PRAZO MAXIMO DE INICIO DA EXPLORAGAO
15.1 - O amrendatério devera promover a apresentagdo de todos os projetos de arquitetura e de
especialidades, no prazo maximo de 6 meses, contados da data de celebrag&o do contrato.
15.2 - O arrendatario devera promover o inicio da exploragédo do estabelecimento no prazo maximo de 6
meses, contados a partir da atribui¢cdo de licenga de construgao, prorrogavel no limite por igual periodo,

mediante requerimento fundamentado, devendo limitar-se ao periodo idéntico de 6 meses.
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Artigo 16°
OBRIGAGOES DO MUNICIPIO DE OEIRAS
16.1 - Entregar o imovel em condicbes de receber a reabilitagéo do espago, nomeadamente a ligagéo a
rede de agua, esgotos e eletricidade, ndo se incluindo nesta obrigagdo tudo aquilo que, nos termos do
presente Caderno de Encargos constituir obrigagao do arrendatario.
16.2 - Disponibilizar informagéo alusiva ao inicio da exploragéo do estabelecimento através dos seus canais
institucionais, bem como, divulgar nos mesmos suportes, a pedido do arrendatario, atividades de caracter

pontual organizadas no espago, caso entenda oportuno e a dimenséo do evento assim o justifique.

Artigo 17°
DURAGAO DO ARRENDAMENTO PARA FINS NAO HABITACIONAIS

17.1 - O arrendamento para fins ndo habitacionais tem a duragdo de 15 (quinze) anos, podendo ser
sucessivamente prorrogado por periodos de 5 (cinco) anos, até ao prazo limite de 30 (trinta) anos, € a
ocupacao dela resultante néo fica, de algum modo, sujeita as leis reguladoras do contrato de locagéo.
17.2 - O prazo referido no nlimero que antecede contar-se-a a partir da data de celebragao do contrato de
arrendamento para fins néo habitacionais.

17.3 - Se qualquer uma das partes obstar a sua renovagao nos termos a que se refere o nimero anterior,
devera informar mediante comunicagéo escrita que Ihe seja dirigida, com a antecedéncia minima de 60

(sessenta) dias em relagéo ao termo do prazo ou do periodo de renovagdo em curso.

Artigo 18°
CADUCIDADE, RESOLUGAO E REVOGAGAQ

18.1 - Constitui causa de caducidade do arrendamento para fins ndo habitacionais o decurso do prazo
respetivo e constitui causa de resolugdo da mesma, o incumprimento, por parte do arrendatério, de
quaisquer das obrigagdes constantes do Caderno de Encargos e decorrentes do contrato, nomeadamente
0 ndo pagamento das rendas, bem assim a prolongada descaracterizagdo e perda de qualidade da
exploragéo, a execugao de obras ou a alteragéo da localizagdo efou da dimenséo do estabelecimento sem
autorizac&o do Municipio.

18.2 - Nos casos previstos no nimero anterior néo assiste ao arrendatario direito a qualquer indemnizagao,

designadamente por quaisquer obras que tenha executado.
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18.3 - A revogacéo do arrendamento para fins ndo habitacionais pode ser determinada pelo Municipio antes
do decurso do prazo respetivo, por motivos de interesse piblico, sendo que, neste caso e consoante a fase
que se encontre a decorrer, sera devida ao arrendatario, como unica indemnizagéo, a quantia resultante

da aplicagéo de uma das seguintes formulas:

No periodo inicial do arrendamento para fins ndo habitacionais .......... I = N(C+Cq)
60
Em periodo de prorrogagéo............... I=NC1
60
em que:
I - Indemnizagao

N - Niimero de meses inteiros de calendario que, a data do despacho de determinagéo da revogagéo do
arrendamento para fins néo habitacionais, faltarem para o fim do prazo do periodo de vigéncia.

C - Custo das obras efetuadas, expressa e previamente autorizadas pelo Municipio, devidamente
comprovado documentalmente.

C1 - Custo das obras efetuadas em periodo de prorrogagdo, expressa e previamente autorizadas pelo
Municipio, devidamente comprovado documentalmente.

Cq - Custo total do estabelecimento, devidamente comprovado nos termos do disposto no nimero 7.3 do

presente Caderno de Encargos.

Artigo 19°
PROPRIEDADE
Finda o contrato por qualquer motivo, o imdvel e seus elementos integrantes serdo propriedade do
Municipio, devendo o arrendatario cessar imediatamente a exploragao do estabelecimento e da respetiva
esplanada, assim como, no prazo de 45 dias seguidos, proceder a retirada dos bens moveis que |he
pertengam, deixando todo o espaco livre e desocupado, que entregara ao Municipio em bom estado de
conservagao, apenas se admitindo o desgaste decorrente de um uso normal do estabelecimento, sob pena

de remogao coerciva, a expensas do ocupante.
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Artigo 20°

SANGOES PECUNIARIAS
20.1 - O incumprimento das obrigagées do arrendatario, entre outras, esta sujeito a contraordenag&o, nos
termos do disposto no artigo 143.° do Decreto-Lei n.° 10/2015, de 16 de janeiro, na redago atual.
20.2 - Os seguintes incumprimentos poderdo dar origem as seguintes sangdes:
a) Fazer obras sem autorizagdo expressa e prévia do Municipio: 1.500,00€ por cada infragao;
b) N&o proceder & limpeza e manuteng&o do estabelecimento, ou dos equipamentos da esplanada: 100,00€
por cada infrag&o;
¢) Nao cumprir o horario minimo de funcionamento e/ou encerramento do estabelecimento: 100,00€ por
cada infragao;
d) Por cada dia de atraso, por motivo imputavel ao arrendatario, no inicio da exploragao do estabelecimento:
250,00€.
20.3 - O incumprimento dos requisitos gerais de higiene e géneros alimenticios sera sancionado nos termos

legais.

Artigo 21°
INTERPRETAGAO DO CONTRATO
Os litigios decorrentes da interpretag&o do Ato a celebrar e das respetivas condigées, serdo reguladas pela
legislagdo portuguesa e submetidas ao foro da Comarca de Sintra, com reniincia a qualquer outro.

Artigo 22°
FORO COMPETENTE
Para dirimir qualquer conflito emergente do presente Procedimento e da execugdo do respetivo contrato
sera competente o foro da Comarca de Sintra, com expressa reniincia a qualquer outro.
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B - ANEXOS
ANEXO |

Plantas de Localizagdo e de Implantagdo do Estabelecimento e Esplanada:

Planta R/C: Espago comercial / Restauragao e area de esplanada

LOMERDOPRESTAURM RO ==
+ >
| AREA BRUTA 330 “tD00 >
: r AREA UTL H5H
a1 PERMLAGEN. 40250 ;
I
=N —r
P
£y =
/’/ -
| > o
e — =A.01
i Camara Municipal
Largo Marqués de Pombal, 2784 - 501 OEIRAS i N J
i Oeiras
geral@oeiras.pt
hittps://www.oeiras.pt




4
OEIRAS
VALLEY

PORTUGAL

MUNICIPIO
OEIRAS

NN

Largo Marqués de Pombal, 2784 - 501 OEIRAS
geral@oeiras.pt
https://www.oeiras.pt

=]

RIC

T COMERCIO {
AREA G 105M2 - |
| PERMILAGEM: 40250

Ganems Udurs Argivcten. Lie. M Uignel Bamburdan "H1—dete. $080-301 Liskaa. W, 21 352 38 B2

Chmam midyat

AREA BRUTA TOTAL: S36MZ

AREA BRUTA PISO 0: 186 80M2
AREA BRUTA PISO 1 186 80M2
AREA BRUTA PISO 2: 162 40M2

i OF DpvoEs
Podra Gertt Cartno, o

TS e B WPL
Araness Acrwy, g

T AReraghes inteviores ¢ exteriores de edificio de habitag3o
~ Ausricon Patrha Josum Lopes n°11 e 19, Pago de Arcos| Oerse

Emecuciuv Nuna Coume e
—— Fiow Armon st i
Ration, L . I
:

- — )
Propoais- Planta Pea 0

- —r

B |
- = |

== A.01

- oo - ‘oo 2022

Camara Municipal
d<Qeiras




N4
OEIRAS
VALLEY

PORTUGAL

MUNICIPIO
OEIRAS

Planta piso 0

F— — e e e — — Livs. SO,
[ | 1
l I 1 | !
[ 1 '
- i H
toigl 1 ! H
pad ! )
-] 1 1
= L HF:‘I | 1
: IS 1 i
4N ' ]
vl : :
""f“i i t
______________________________ = I i
- ¥ H i 1
- - ! | )
== - ) | 1
{
{
[
i
/ !
]
i i
{ /
/
y ¢
y. ’
/ /
/S s
.’/
- s
O 1 Lt
5’0 e Altetagbes inteviones e exteriores de edicio de habiagio
o ’,’: T’ - o - Avanide PRIrEo JORGUM LODEE I¥11 ¢ 15 Pgo Ge Arcs Oairka
A ‘-,:’,’ ,/ et T—
P & - =
» el £
o= - D30 ] P " e treem it
f ,:'o/ /_/J Arcovochra i W ERGATE
i e s o [—
Paco.Gers Carmine
/ Ae SO & bl Proposts- Panta Feo 0 — 2
~ OO b o B4 02X
peirimp S [ =——=|A.08
- -
- emobra T punoro 2020
~ |

Cortes ABe CD

Camara Municipal
*Qeiras

Largo Marqués de Pombal, 2784 - 501 OEIRAS

geral@oeiras.pt
https://www.oeiras.pt



Y
OEIRNS
VALLEY

PORTUGAL
MUNICIPIO
OEIRAS
== I o
|
2
|
Algados

Largo Marqués de Pombal, 2784 - 501 OEIRAS
geral@oeiras.pt
https://www.oeiras.pt




Y
OEIRAS
VALLEY

PORTUGAL

MUNICIPIO
OEIRAS

N‘

)

T T

Alcados Lateral e Tardoz

ARARREARRRREXNRRER]

E

T T

ﬂ"‘l'r’i”
i

|

h

iiirr:rr
ij

Camara Municipal

Largo Marqués de Pombal, 2784 - 501 OEIRAS d N
*Oeiras

geral@oeiras.pt
https://www.oeiras.pt



Y
OEIRAS
VALLEY

PORTUGAL

MUNICIPIO
OEIRAS

ANEXO Il ~ Memoria Descritiva

1. Inserg¢ao Urbana

O espaco comercial agora a Procedimento, insere-se no niicleo historico de Pago de Arcos, em vias de
reabilitacdo consistente nas duas ultimas décadas, muito culpa da intervengdo do municipio n&o s6 nos
espagos plblicos, mas igualmente na reabilitagéo do edificado através do Programa Habitagao Jovem —
exemplo do edificio agora reabilitado onde se encontra este espago comercial.

Com a reabilitacéo deste este imdvel, criou-se ainda a tardoz um novo acesso ao antigo logradouro, o qual
sera o futuro Jardim da Sagrada Familia. Este novo jardim, outrora um logradouro abandonado, catalisador
de uma nova area de estadia e lazer no casco historico assim como novos atravessamentos e ligagdes
entre distintas areas deste centro historico.

De forma a garantir o sucesso do futuro espago de restauragdo, este devera ir além de uma mera
localizagé&o fisica. Para garantir o sucesso do empreendimento, é fundamental considerar diversos aspetos
que contribuam para a sua integragdo harmoniosa no contexto urbano e atendam as expectativas da
comunidade local, assim como devera entender o carater particular do casco historico em que se insere.
Neste sentido devera adaptar o estilo do restaurante a identidade do bairro, valorizando suas caracteristicas

culturais e historicas, sem descaracteriza-lo.

2. Descrigdo Equipamento

Em termos programaticos, este equipamento é constituido por uma area no piso térreo de um edificio
inserido no Programa Habitagdo Jovem, com trés frentes de rua, duas das quais com acesso ao exterior,
contando com 145m? de area (til.

O espago tem acesso principal pela Avenida Patrao Joaquim Lopes 13-15 (virado a nascente) e teré acesso
ao patio tardoz a poente, futuro Jardim da Sagrada Familia.

3. Principios e Caracteristicas da Intervengao

O espago a concessionar para restauragéo e bebidas devera constituir-se como um polo dinamizador do
Centro Histérico, admitindo-se propostas de natureza e caracter inovador, que promovam a notoriedade do
espaco e revitalizem este nucleo, privilegiando-se propostas que contemplem também animagéo cultural.
IntervengOes nas fachadas deverdo ser minimizadas — e ndo admitidas na fachada de azulejos a Norte,
pelo que a eventual colocagdo de qualquer publicidade ou outros elementos no exterior devera ser

previamente apresentado & Camara através de um estudo prévio.
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O espago encontra-se em tosco pelo que necessita de intervengao para o licenciamento da atividade,
devendo dar cumprimento a toda a legislagdo aplicavel. Assim, apos a decisdo de contratagdo, o
arrendatario elaborard um projeto de arquitetura e de especialidades e deve contemplar entre outros
aspetos, a sua reestruturagéo para a atividade a que o arrendatario se propde, considerando os principios
no presente documento.

A intervengao tera de prever a execugdo das obras, das infraestruturas, dos equipamentos e de outros bens
que venham a ser necessarios realizar e implementar com vista a adaptacdo do espago em fungéo dos
projetos licenciados, conforme a legislag&o aplicavel, e tendente ao bom funcionamento do arrendamento
em presenga.

Quanto as infraestruturas o arrendatario devera projetar e providenciar a instalagéo e o fomecimento dos
respetivos ramais, bem como toda a distribuiggo interior.

Das normas legais, ambientais e regulamentares aplicaveis, tendo em conta o uso a que se destina o
estabelecimento, deverdo observar-se os requisitos de instalagdo do seu funcionamento, tais como
separadores de gordura sob a banca de lavagem e ralos trituradores, material corta-fogo na separagéo
entre o0 espago comercial e as habitagdes, tanto em tetos como paramentos verticais, etc.

Foi implementada uma chaminé para colocagao de sistema de exaustdo na empena cega do edificio (sul).
Na separac&o entre espaco comercial e habitagdo, nomeadamente no teto, sera necessaria a colocagéo
de isolamento térmico e acustico por parte do arrendatario, cumprindo a legislagéo aplicavel.

No espaco do pétio a tardoz sera autorizada a implantagzo de uma esplanada com 43m2, sendo necessaria
a aprovagdo prévia da Camara para a colocagdo de qualquer equipamento/mobiliario, ndo se admitindo
publicidade a marcas e produtos.

Aintroducéo de Unidades Exteriores de AC devera ser acautelada e disfargada, devendo estas localizarem-
se nas traseiras do espago comercial, com localizago sujeita a aprovagao prévia.
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ANEXO IIl - Minutas dos Termos de Responsabilidade
MODELO |

Termo de responsabilidade do autor do projeto
[Anexo IIl da Portaria n.° 71-A/2024, de 27 de fevereiro (a que se refere o n.° 2 do artigo 2.9)]

| - Termo de responsabilidade do autor do projeto de ... (a)

... (b}, morador na ..., contribuinte n.° ..., inscrito na ... (¢) sob o n.° ..., declara, para efeitos do disposto no
n.? 1 do artigo 10.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagao atual, que o projeto de
... (a), de que & autor, relativo a obra de ... (e), localizada em ... (f), cujo ... (g) foi ... (h) por ... (i):

a) Observa as normas legais e regulamentares aplicaveis, designadamente as normas técnicas de
construgao em vigor ... {j);

b) Esta conforme com os planos municipais ou intermunicipais de ordenamento do termitorio aplicaveis a
pretens&o, bem como com ... (k).

... (data).

... (assinatura) (1).

(m) Codigo de verificagdo das competéncias profissionais.

Instrugdes de preenchimento

(a) Identificar o tipo de operag&o urbanistica, projeto de arquitetura ou de especialidade em questéo.

(b) Indicar nome e habilitagéo do autor do projeto.

(c) Indicar associag&o publica de natureza profissional, quando for o caso.

(e) Indicar a natureza da operagéo urbanistica a realizar.

(f) Indicar a localizagdo da obra (rua, numero de policia e freguesia).

(a) Indicar se se trata de licenciamento ou comunicagao prévia.

(h) Indicar que foi «requerido» no caso de licenciamento ou «apresentado» no caso de comunicagao prévia.
(i) Indicar o nome e morada do requerente ou comunicante.

(i) Néo é necessario enumerar as normas técnicas e regulamentares aplicaveis, no entanto tem de ser
identificado e justificado de forma fundamentada os motivos da ndo observancia das normas técnicas e
regulamentares, nos casos previstos no n.° 5 do artigo 10.° RJUE.

(k) Indicar a licenga de loteamento ou informagéo prévia, quando aplicavel.

(1) Assinatura digital qualificada.
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(m) Cédigo de verificagdo das competéncias profissionais emitido por associagdo piblica de natureza
profissional, quando for o caso.

MODELO I

Termo de responsabilidade do coordenador do projeto
[Anexo Ill da Portaria n.° 71-A/2024, de 27 de fevereiro (a que se refere o n.° 2 do artigo 2.9)]

.. {b), morador na ..., contribuinte n.° ..., inscrito na ... () sob o n.° ..., declara, para efeitos do disposto no
n.° 1 do artigo 10.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagao atual, que o projeto de
... (a), de que é coordenador, relativo a obra de ... (d), localizada em ... (¢), cujo ... (f) foi ... (g) por ... (h):
a) Observa as normas legais e regulamentares aplicaveis, designadamente ... (i);

b) Esta conforme com os planos municipais ou intermunicipais de ordenamento do temitorio aplicaveis a
pretens&o, bem como com (j);

c) Atesta a compatibilidade entre os projetos necessarios a execugdo da operagdo urbanistica.

... (data).

... (assinatura) (k).

() Codigo de verificagdo das competéncias profissionais.

Instrugbes de preenchimento

(a) ldentificar o tipo de operacéo urbanistica, projeto de arquitetura ou de especialidade em questao.

(b) Indicar nome e habilitagéo do autor do projeto.

(c) Indicar associagéo publica de natureza profissional, quando for o caso.

(d) Indicar a natureza da operagéo urbanistica a realizar.

(e) Indicar a localizagéo da obra (rua, nimero de policia e freguesia).

() Indicar se se trata de licenciamento ou comunicagéo prévia.

(9) Indicar que foi «requerido» no caso de licenciamento ou «apresentado» no caso de comunicagao prévia.
(h) Indicar o nome e morada do requerente ou comunicante.

(i) Discriminar, designadamente, as normas técnicas gerais e especificas de construgdo, o alvara de
loteamento ou a informagao prévia, quando aplicaveis, bem como justificar de forma fundamentada os
motivos da ndo observancia das normas técnicas e regulamentares, nos casos previstos no n.° 5 do artigo
10.° RJUE.

(i) Indicar a licenga de loteamento ou informagao prévia, quando aplicavel.
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(k) Assinatura digital qualificada.
() Codigo de verificagdo das competéncias profissionais emitido por associagéo plblica de natureza
profissional, quando for o caso.

It - Termo de responsabilidade do autor/coordenador do projeto

.. (@), morador na ..., contribuinte n.° ..., inscrito na ... (b) sob o n.° ..., declara, para efeitos do disposto no
n.° 5 do artigo 17.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagéo atual, que ... (c), de que
é autor/coordenador dos projetos, relativo a obra de ... (d), localizada em ... (e}, cujo pedido de informagao
prévia foi requerida por ... (), respeita os limites constantes da informagao prévia favoravel.

.. (data).

.. (assinatura) (g)

(h) Cadigo de verificagé@o das competéncias profissionais.

Instrugbes de preenchimento

(a) Indicar o nome e habilitagdo do autor ou do coordenador do projeto.

(b} indicar associag&o publica de natureza profissional, quando for o caso.

(c) Indicar o pedido de licenciamento ou apresentagdo de comunicagéo prévia.

(d) Indicar a natureza da operagéo urbanistica a realizar.

(e) Identificar a localizagdo da obra (rua, nimero de policia e freguesia).

(f) Indicar o nome e morada do requerente ou comunicante.

() Assinatura digital qualificada.

(h) Cédigo de verificagdo das competéncias profissionais emitido por associagéo pulblica de natureza
profissional, quando for o caso.

IV - Termo de responsabilidade do autor do Plano de Acessibilidades

... (a), morador na ..., contribuinte n.° ..., inscrito na ... (b) sob o n.° ..., declara, para efeitos do disposto no
n.° 1 do artigo 10.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, e no Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de
agosto, ambos na sua redagao atual, que o plano de acessibilidades de que & autor, relativo a obra de ...
(c), localizadaem ... (d), cujo ... (e) foi ... (f) por ... (g) observa as normas legais e regulamentares aplicaveis,
com excegdo ... (h);

... (data).

... {assinatura) (i).

(i) Codigo de verificagdo das competéncias profissionais.
Instrugdes de preenchimento

(a) Indicar nome e habilitagéo do autor do projeto.
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(b) Indicar associagdo publica de natureza profissional, quando for o caso.
(c) Indicar a natureza da operagdo urbanistica a realizar.

(d) Indicar a localizag&o da obra (rua, nimero de policia e freguesia).

(e) Indicar se se trata de licenciamento ou comunicagéo prévia.

(f) Indicar que foi «requerido» no caso de licenciamento ou «apresentado» no caso de comunicag&o prévia.
(9) Indicar o0 nome e morada do requerente ou comunicante.

(h) Indicar, quando for o caso, as normas técnicas de acessibilidades que ndo foram cumpridas e
justificacdo dos motivos que legitimam o incumprimento.

(i) Assinatura digital qualificada.

() Codigo de verificagdo das competéncias profissionais emitido por associagdo plblica de natureza
profissional, quando for o caso.

V - Termo de responsabilidade do diretor de obra ou do diretor de fiscalizago de obra

... (@), morador na ..., contribuinte n.° ..., inscrito na ... (b) sob 0 n.° ..., declara, para efeitos do disposto no
artigo 62.°-A do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagéo atual, na qualidade de ... (c),
que a obra localizada em ... (d), com a licenga ou o titulo de comunicag&o prévia de obras de edificagéo n.°
..., Cujo titular & ... (e), se encontra concluida desde ... (f), em conformidade com o projeto apresentado,
com as condicionantes da licenca, com a utilizagdo prevista na licenga ou com o titulo de comunicagao
prévia ... (g);

Mais se declara que a obra foi executada e concluida de acordo com os projetos, tendo sido assegurada a
efetiva execugao dos trabalhos das diferentes especialidades por técnicos qualificados, nomeadamente de
acordo com ... (h):

Projeto de arquitetura;

Projeto de estabilidade que inclua o projeto de escavagéo e contengéo periférica;

Projeto de reforgo sismico;

Projeto de instalagdes elétricas;

Projeto de instalagéo de gas;

Projeto de redes prediais de agua e esgotos;

Projeto de aguas pluviais;

Projeto de arranjos exteriores;

Projeto de infraestruturas de telecomunicagdes;

Projeto de comportamento térmico;

Certificado energético;
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Projeto de instalagbes eletromecanicas, incluindo as de transporte de pessoas e ou mercadorias;

Projeto de seguranca contra incéndios em edificios;

Projeto de condicionamento actstico;

Projeto de instalagdes, equipamentos e sistemas de aquecimento, ventilagéo e ar condicionado (AVAC);
Projeto de sistemas de gestdo técnica centralizada;

e (i)

Mais se declara que foram efetuados os ensaios e obtidos os certificados previstos na legislagéo aplicavel.
.. (data).

.. (i) (assinatura).

(k) Codigo de verificagdo das competéncias profissionais.

Instrugdes de preenchimento

(a) Indicar o nome e habilitagao profissional do diretor de obra ou do diretor de fiscalizagdo de obra.

(b) Indicar associagdo plblica de natureza profissional, quando for o caso.

(c) Indicar se se trata de diretor de obra ou de diretor de fiscaliza¢&o de obra.

(d) ldentificar a localizagdo da obra (rua, nimero de policia e freguesia).

(e) Indicar o nome e morada do titular.

(f) Indicar a data da conclus&o da obra.

() Caso haja alteragdes efetuadas ao projeto, indicar que estas estdo em conformidade com as normas
legais que lhe s&o aplicaveis € que se encontram refletidas nas telas finais do projeto.

(h) Assinalar com «X» as obras de especialidade aplicaveis.

(i) Indicar outros projetos n&o elencados.

(j) Assinatura digital qualificada.

(k) Cddigo de verificagdo das competéncias profissionais emitido por associagdo plblica de natureza
profissional, quando for o caso.

O Vereador

Nuno Aimeida Neto
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