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Artigo 1.2
DISPOSICOES GERAIS

1 - A execugdo do contrato a celebrar rege-se pelo disposto no Decreto-Lei n.2 280/2007, de
7 de agosto, na sua atual redagdo, no Cédigo dos Contratos Publicos (CCP), aprovado pelo
Decreto-Lei n? 18/2008, de 29 de janeiro, na sua atual redacdo, e restante legislacao
aplicavel, designadamente, o disposto no Decreto-lei n.2 10/2015, de 16 de janeiro, na sua
atual redacdo, que aprova o regime de acesso e de exercicio de diversas atividades de
comércio, servicos e restauracdo e estabelece o respetivo regime contraordenacional
(RJACSR), e Regulamento n.2 364/2012, que aprovou o Regulamento de Permissdes
Administrativas, Taxas e Outras Receitas do Municipio de Oeiras (RPATOR).

2 - O contrato a celebrar rege-se ainda pelo disposto nas pecas do procedimento,
prevalecendo sobre as mesmas, em caso de divergéncia, os esclarecimentos e as retificacoes

que venham a ser prestados.

Artigo 2.2
OBJETO DO CONTRATO DE CONCESSAOQ

1 - O contrato a celebrar tem por objeto a concessdo de exploracao de parte delimitada do
Mercado Municipal de Pago de Arcos, sito na Praceta Dionisio Matias em Paco de Arcos,
Unido das Freguesias de Oeiras e Sdo Julido da Barra, Pago de Arcos e Caxias, em Oeiras com
possibilidade de implantacdo de esplanadas na frente Norte e Poente, devidamente
assinaladas no Anexo A e de acordo com as especificacdes técnicas de servigo definidas no
presente Caderno de Encargos, pelo prazo de 25 anos.
2 - A area total a concessionar localiza-se no piso térreo do Mercado Municipal de Paco de
Arcos e tem aproximadamente 400m?, incluindo duas lojas com as areas de 18m? e 16,5m?,
respetivamente, sendo possivel a implantacdo de esplanada na frente Norte com o maximo
de 50mZ2e na frente Poente com o maximo de 100m2.
3 - No piso térreo existe um mercado de abastecimento com caracteristicas tradicionais,
devendo o concessionario respeitar as areas atualmente ocupadas e as atividades
desenvolvidas por cada um dos comerciantes do Mercado Municipal de Paco de Arcos,
conforme descrito nos Anexos C e D do presente Caderno de Encargos.
5 - A parte delimitada do Mercado Municipal de Paco de Arcos a concessionar é entregue no
estado em que se encontrar a data da celebracdo do contrato, sendo a localizagdo e o seu

estado de conservacdo do perfeito conhecimento do concessionario ndo sendo admitido
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qualquer tipo de reclamacao sobre o mesmo.

Artigo 3.2
CONTEUDO DO CONTRATO
1 - Fazem parte integrante do clausulado do contrato a celebrar os seguintes elementos:

a) A identificacdo das partes e dos respetivos representantes, assim como do titulo a
que intervém, com indicacdo dos atos que os habilitem para esse efeito;

b) Aindica¢do do ato de adjudicacdo e do ato de aprovacao da minuta do contrato;

c) A descricdo do objeto do contrato;

d) O preco areceber pelo Municipio de Oeiras (Municipio);

e) O prazo daconcessio;

f) Os ajustamentos aceites pelo concessiondrio;

g) Areferéncia a caucdo prestada pelo concessionario;

h) A identificacdo do gestor do contrato em nome do Municipio, nos termos do artigo
290.2-A do CCP;

i) As eventuais condi¢cdes de modificacio do contrato expressamente previstas no
presente caderno de encargos, incluindo clausulas de revisdo ou opc¢do, claras,
precisas e inequivocas.

2 - Fazem igualmente parte integrante do contrato a celebrar:

a) Os suprimentos dos erros e das omissdes do caderno de encargos identificados
pelos concorrentes, desde que esses erros e omissdes tenham sido expressamente
aceites pelo 6rgdo competente para a decisdo de contratar;

b) Os esclarecimentos e as retificacdes relativos ao caderno de encargos;

c) O caderno de encargos;

d) A proposta adjudicada;

e) Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo concessionario.

3 - Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no n.2 2, a prevaléncia é
determinada pela ordem pela qual sdo indicados nesse niimero.

4 - Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no n.2 2 e o clausulado do contrato
a celebrar, prevalecem os primeiros, salvo quanto aos ajustamentos propostos de acordo
com o disposto no artigo 99.2 e aceites pelo adjudicatario nos termos do disposto no artigo

101.%, ambos do CCP.
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Artigo 4.2

CARATERISTICAS E FUNCIONAMENTO DA PARTE DELIMITADA A CONCESSIONAR
1 - A parte delimitada do Mercado Municipal de Paco de Arcos a concessionar sera
obrigatoriamente destinada a comércio e restauracao, nos termos da legislacdo em vigor,
excluindo as atividades comerciais ja praticadas pelos comerciantes do Mercado tradicional.
2 - A envolvéncia dos atuais comerciantes tradicionais do Mercado no processo de
recuperagdo e na implementacdo do novo programa deve ser garantida, sempre que
possivel.
3 - Os atuais comerciantes do Mercado tradicional de Pago de Arcos, que constam dos
Anexos C e D deste Caderno de Encargos, sdo integrados nas condicoes exemplificativas,
propostas nos Anexos A e B, ou noutra disposi¢do a avaliar pelo futuro concessiondrio,
garantindo que os mesmos se mantenham juntos e devidamente setorizados por ramo de
atividade, com uma separacao fisica e clara dos espacos em relacido a parte a concessionar e
garantindo também a sustentabilidade da sua atividade comercial, reservando para cada um,
espaco de venda ndo inferior ao atualmente existente.
4 - Constitui responsabilidade do Concessionario reabilitar, adquirir, fornecer e instalar
todos os equipamentos e utensilios necessarios ao bom e eficaz funcionamento dos novos
espacos a serem ocupados pelos atuais comerciantes do Mercado mencionados nos Anexos
C e D do presente Caderno de Encargos, garantindo que o exercicio das respetivas atividades
funcionara nos termos da legislagcdo em vigor.
5 - A parte delimitada a concessionar devera ter um funcionamento auténomo, devendo ser
prevista a criacao de cozinhas, armazéns, bem como a revisao e redimensionamento de todas
as infraestruturas gerais existentes, nos termos da legislacdo em vigor, salvaguardando-se as
areas e acesso para a rede de frio (Gelo, Hortofruticola e Peixe), devendo existir uma
separacao fisica e clara dos espacos.
6 - O concessionario deve pensar e manter a atividade com oferta de produtos diversificada
e de grande qualidade, com uma aposta do funcionamento ao fim de semana, em
complementaridade com a forte atividade de restauracio existente na vila de Paco de Arcos.
7 - As novas atividades a implementar pelo concessiondrio no Mercado devem ser
diferenciadoras e funcionar em complemento com a atividade tradicional, assumindo
também um caracter de maior exclusividade e sofisticacao.
8 - Qualquer alteracao as atividades a desenvolver na parte delimitada a concessionar

depende da prévia e expressa autorizagdo por escrito do Municipio.
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9 - O concessiondrio fica ainda obrigado a promover a dinamizac¢do do Mercado e da praceta
adjacente, com uma programacao cultural direcionada a comunidade envolvente.

10 - O mobilidrio, os equipamentos, os acessorios e os elementos decorativos devem ter
padrdes de qualidade e comodidade adequados e respeitar as disposicdes legais e
regulamentares que condicionam o exercicio da atividade.

11 - Em termos de organizacdo funcional, as lojas viradas a Norte deverdo ser independentes
do funcionamento do Mercado assim como da futura parte delimitada a concessionar, por
forma a garantir a sua autonomia em termos de acessos e horarios de funcionamento.

12 - O servico prestado e o pessoal afeta a execucdo do contrato de concessdo devem ter
niveis de qualidade e eficiéncia em conformidade com o Projeto de Exploracdo, respeitando

toda a legislacdo em vigor aplicavel a(s) atividade(s) que vier(em) a ser exercida(s).

Artigo 5.2
CARACTERISTICAS DO EQUIPAMENTO DAS ESPLANADAS

1 - O funcionamento das esplanadas, obrigatoriamente a implantar, é indissociavel do
funcionamento dos respetivos estabelecimentos de comércio e restauracao, ndo podendo,
em caso algum, funcionar independentemente destes.

2 - Os elementos de mobilidrio urbano (mesas, cadeiras e guarda-so6is) a colocar sdo da
responsabilidade do concessionario e obedecerdo ao estrito cumprimento do previsto no
presente Caderno de Encargos e ao Estudo de Regulamentacao e Orientacao - Esplanadas do
Nucleo Histérico de Pago de Arcos, ndo se aceitando estruturas permanentes fechadas ou
abertas-cobertas, sem prejuizo do Municipio poder vir a autorizar a instalagdo de mobiliario
de modelo diferente, desde que o mesmo se mostre mais consentineo com o projeto de
exploracdo a desenvolver e que, de tal alteragdo, ndo resulte a diminuicdo dos padroes de
qualidade que a legislacdo em vigor assegura.

3 - Os equipamentos a instalar nas esplanadas serdo guarda-sdis, mesas, cadeiras e guarda-
ventos sem publicidade a marcas ou produtos, devendo os mesmos serem aprovados

previamente pelo municipio de Oeiras.

Artigo 6.2
OBRAS
1 - Sem prejuizo da observancia das demais disposicdes legais e regulamentares, quaisquer

obras carecem de autorizagdo expressa e prévia do Municipio e serdo executadas por conta
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do concessionario, ficando as mesmas, desde logo, propriedade do Municipio, sem que
assista ao concessionario qualquer direito de retencao, indemniza¢do ou compensagao.

2 - Apés a adjudicagio, o concessionario deve apresentar um Estudo Prévio de Arquitetura
revisto conforme andlise efetuada pelos servicos da cdmara, no ambito do presente
Procedimento.

3 - Apds aprovacao da referida revisdo, o concessionario deve apresentar o processo de
licenciamento na respetiva plataforma do municipio nos termos previstos no n.2 2 ou n.2 6
do artigo 42 do Regime juridico da urbanizacdo e da edificacdo (RJUE), aprovado pelo
Decreto-Lei n.2 555/1999 de 16 de dezembro, na atual redagao.

4 - O edificio do Mercado é detentor de uma arquitetura de qualidade, constituindo um bom
exemplo da arquitetura do periodo moderno, pelo que, a intervencdo de requalificacdo de
que for alvo, deve preservar obrigatoriamente as suas carateristicas arquiteténicas bem
como de todos os elementos que o singularizam.

5 - As alteragdes exteriores, a existirem, deverdo ser minimizadas, ndo podendo
comprometer a qualidade da leitura do conjunto.

6 - A instalacdo de quaisquer equipamentos, tais como unidades exteriores de ar
condicionado, nas coberturas e fachadas do edificio, deverd minimizar o impacto visual, tal
como previsto em legislacdo e regulamento municipal.

7 - O concessionario devera entregar ao Municipio, no prazo de 30 (trinta) dias apds a data
de conclusao da obra, os comprovativos documentais dos respetivos custos.

8 - As obras ndo comprovadas nos termos do disposto no niimero anterior, ndo sao incluidas
no calculo da indemnizac¢do prevista no artigo 18.2 do presente caderno de encargos.

9 - A fiscalizacdo das obras e trabalhos a executar sio da responsabilidade do
Concessiondrio, reservando aos servicos responsaveis do Concedente a fiscalizacdo do

cumprimento do projeto apresentado para licenciamento.

Artigo 7.2
PUBLICIDADE
A instalacao de quaisquer dispositivos publicitarios carece de expressa e prévia autorizacao

do Municipio e esta sujeita a licenciamento municipal, nos termos legais aplicaveis.

Artigo 8.2
HORARIO DE FUNCIONAMENTO
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1 - Os estabelecimentos comerciais a instalar na parte delimitada do mercado a concessionar
funcionarao todos os dias da semana em que estiverem abertos ao publico, podendo haver
um dia de descanso semanal, no horario maximo das 8h a 01h.

2 - O horario minimo de funcionamento é das 10 horas as 19 horas.

3 - As esplanadas a instalar na frente Norte e Poente fecharao obrigatoriamente as 24h.

4 - Os horarios referidos nos niimeros anteriores, poderao ser objeto de reducao por parte
dos servicos do Municipio, mediante comunica¢do formal, caso se verifiquem reclamagdes

resultantes de nivel elevado de ruido provocado pelo seu funcionamento.

Artigo 9.2
PRECO BASE DA CONCESSAO
1 - O preco minimo mensal a pagar pela concessdo é de €4271 (quatro mil duzentos e
setenta e um euros), ndo podendo ultrapassar em caso algum o valor de €5125,20 (cinco mil
cento e vinte e cinco euros e vinte céntimos).
2 - A apresentacao de uma proposta com um preco inferior ou superior aos limites referidos

no numero anterior determina a exclusdo imediata da mesma.

Artigo 10.2
DURACAO DA CONCESSAO
1 - A concessdo é efetuada, pelo prazo de 25 anos e ndo fica, em caso algum, sujeita ao regime
juridico aplicavel aos contratos de locacao.
2 - O prazo referido no nimero anterior contar-se-a a partir da data de celebragdo do

contrato de concessao.

Artigo 11.2
PRECO DA CONCESSAO

1 - O concessiondrio pagara o preco mensal devido pela concessdo até ao oitavo dia da
mensalidade a que respeita, o qual serd devido a partir da data de inicio da exploracdo da
parte delimitada do Mercado Municipal de Pago de Arcos e mediante a emissdo da primeira
fatura.

2 - Para efeitos do disposto no numero anterior, sera considerada como data de inicio de
exploracao, a data indicada no documento a que se refere a alinea h) do Artigo 13.2 ou, caso o

inicio de exploragdo se verifique em data anterior a data constante daquele documento, a
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data efetiva de inicio de exploracdo da parte delimitada do Mercado Municipal de Paco de
Arcos.

3 - Atendendo ao montante envolvido no investimento inicial e por forma a compensar o
concessionario pelos encargos com a transferéncia dos comerciantes, o valor a pagar pela
concessao beneficia de um periodo de caréncia de 60 (sessenta) meses, contados a partir do
inicio da exploracao, sendo que, nos primeiros 30 (trinta) meses, apos o inicio da atividade,
ndo ha lugar ao pagamento do preco da concessao e nos 30 (trinta) meses subsequentes,
havera uma reducdo de 50% do valor do preco da concessao.

4 - A falta de pagamento no prazo estipulado no n.2 1 faz incorrer o concessionario em mora,
que determinara a obrigacdo do pagamento do preco mensal em divida acrescido de juros de
mora a taxa legal, sem prejuizo de ser causa de resolucdo da concessdo por parte do
Municipio caso haja 3 (trés) meses de atraso no pagamento.

5 - Em caso de falta de pagamento e sem prejuizo do disposto no niimero anterior o
Municipio reserva-se no direito de acionar a caucio prestada.

6 - O preco mensal devido pela concessdo serd atualizado, anualmente, de acordo com o

indice de Precos no Consumidor (IPC) publicado pelo Instituto Nacional de Estatistica (INE).

Artigo 12.2
PRAZO MAXIMO DE INICIO DA EXPLORAGCAO
1 - O inicio da exploragao da parte delimitada do Mercado Municipal de Pago de Arcos devera
ocorrer no prazo maximo de 365 dias, contados a partir da data da aprovacdo/ emissdo da
respetiva licenca de obra.
2 - Decorrido o prazo previsto no nimero anterior sem que tenha inicio a exploraciao da
parte delimitada do Mercado Municipal de Paco de Arcos, e sem prejuizo das sanc¢Oes

pecunidrias aplicaveis, sera igualmente devido o preco mensal da concessao.

Artigo 13.2
OBRIGACOES DO CONCESSIONARIO
Constituem obrigacdes do concessionario:
a) Informar o Municipio de quaisquer circunstancias que possam condicionar o
normal desenvolvimento das atividades concedidas;
b) Fornecer ao Municipio quaisquer informacgdes ou elaborar relatérios especificos

sobre aspetos relacionados com a execucdo do contrato a celebrar, desde que
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d)

g)

h)

j)

k)

D

solicitados por escrito;

Obter todas as licencas, certificacdes, credenciacdes e autorizacdes necessarias ao
exercicio das atividades integradas ou de algum modo relacionadas com o objeto do
contrato a celebrar;

A elaboracdo de todos os projetos e a realizacdo dos trabalhos de execucdo das
infraestruturas e respetivas ligacdes as redes urbanas de aguas, eletricidade,
esgotos e telecomunicagoes;

Assegurar a obtencdo de todas as aprovagdes, certificacbes e homologacdes
necessarias relativas aos projetos de especialidades;

Assegurar o cumprimento das normas, regulamentos e legislacdo aplicavel na
elaboracao dos projetos e na execucdo de todos os trabalhos;

Avisar o Municipio do inicio dos trabalhos de adapta¢do da parte delimitada do
Mercado Municipal de Paco de Arcos a concessionar, com 15 (quinze) dias de
antecedéncia;

Comunicar ao Municipio por escrito e de modo expresso, com 15 (quinze) dias de
antecedéncia, da data de inicio da exploracdo da parte delimitada do Mercado
Municipal de Paco de Arcos;

Zelar pelo bom funcionamento da parte delimitada do Mercado Municipal de Paco
de Arcos a concessionar e assegurar a qualidade dos servicos prestados, bem como
o cumprimento das regras de higiene e seguranca dos géneros alimenticios, nos
termos da legislacdo em vigor;

Assegurar a limpeza, conservacdo e seguranca da parte delimitada do Mercado
Municipal de Paco de Arcos a concessionar, respetivos equipamentos e instalacdes
sanitarias existentes no seu interior bem como, a limpeza e manutencao de todos os
elementos de mobilidrio urbano que compdem as esplanadas;

Proceder a limpeza da area da parte delimitada do Mercado Municipal de Paco de
Arcos a concessionar, devendo tal limpeza ser continua durante o periodo de
funcionamento dos estabelecimentos comerciais e estar diariamente assegurada a
hora de abertura;

Dotar a parte delimitada do Mercado Municipal de Pago de Arcos a concessionar de
um espago para arrumacdo de contentores de recolha seletiva de residuos,

assegurando a sua integracdo de forma harmoniosa no espago urbano envolvente;

m) Dotar a parte delimitada do Mercado Municipal de Pago de Arcos a concessionar de
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telefone com ligacdo permanente ao exterior, através de rede fixa ou mével;

Caso se verifique necessario, requerer e pagar os custos da instalacdo de contadores
para os ramais de infraestruturas a estabelecer, sendo que o ramal de energia
elétrica no interior é Unico, com possibilidade de instalagcao de contadores parciais;
Pagar pontualmente o preco devido pela concessao;

Pagar todos os consumos decorrentes da exploracdo da parte delimitada do
Mercado Municipal de Pago de Arcos a concessionar;

Avisar de imediato o Municipio sempre que algum perigo ameace os equipamentos
objeto da presente exploracao, que terceiros se arroguem direitos sobre os mesmos,
e sempre que verifique qualquer anomalia no espago publico ou nos seus
equipamentos;

Contratar e manter atualizado, durante o periodo de vigéncia da concessdo, um
seguro de cobertura global para a parte delimitada do Mercado Municipal de Paco
de Arcos a concessionar, incluindo danos por agua, atos de vandalismo, roubo,
incéndio e fendmenos da natureza;

Instalar, no prazo de 15 (quinze) dias a contar da data de inicio de exploracdo da
parte delimitada do Mercado Municipal de Pago de Arcos, internet sem fios, gratuita
para o utilizador, com cobertura da totalidade da area ocupada e respetivas
esplanadas;

Cumprir o horario de funcionamento.

Artigo 14.2
DIREITOS DO CONCESSIONARIO

Constituem direitos do concessionario:

a)

b)

Explorar, em regime de exclusividade, a parte delimitada do Mercado Municipal de
Paco de Arcos;

Utilizar, nos termos da lei e do contrato a celebrar, os bens do dominio publico
necessarios ao desenvolvimento das atividades concedidas;

Direito de Preferéncia sobre as lojas do Mercado que venham a ficar vagas durante

a execugdo do contrato.

Artigo 15.2
BENS AFETOS A CONCESSAO
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1 - Consideram-se afetos a concessdo todos os bens existentes a data da celebracdo do
contrato na parte delimitada do Mercado Municipal de Pago de Arcos, assim como os bens a
criar, construir, adquirir ou instalar pelo concessionario em cumprimento do mesmo, que
sejam indispensaveis para o adequado desenvolvimento das atividades concedidas,
independentemente de o direito de propriedade pertencer ao Municipio, ao concessionario
ou a terceiros.

2 - O concessionario sé pode onerar bens do dominio publico afetos a concessdo mediante
autorizacdo do Municipio, que deve acautelar a compatibilidade daquela oneracdo com o
normal desenvolvimento das atividades concedidas.

3 - O concessionario s6 pode alienar ou onerar bens proprios essenciais ao desenvolvimento
das atividades concedidas mediante autorizacdo do Municipio, que deve salvaguardar a
existéncia de bens funcionalmente aptos a prossecuc¢do daquelas atividades.

4 - O concessiondrio pode alienar ou onerar bens proprios ndo essenciais ao
desenvolvimento das atividades concedidas desde que garanta a existéncia de bens
funcionalmente aptos a prossecucdo daquelas atividades.

5 - O concessionario pode tomar de aluguer, por locagdo financeira ou por figuras
contratuais afins bens e equipamentos a afetar a concessdo desde que seja reservado ao
Municipio o direito de, mediante contrapartida, aceder ao uso desses bens e suceder na
respetiva posi¢do contratual em caso de sequestro, resgate ou resolucdo da concessao, nao
devendo, em qualquer caso, o prazo de vigéncia do respetivo contrato exceder o prazo de

vigéncia do contrato de concessdo a que diga respeito.

Artigo 16.2
DIREITOS DO MUNICIPIO

Constituem direitos do Municipio, a exercer nos termos e condi¢des do contrato ou da lei e
com os efeitos que destes resultem:

a) Sequestrar a concessao;

b) Resgatar a concessao;

c) Exigir a partilha equitativa do acréscimo de beneficios financeiros, nos termos do

disposto no artigo 341.2 do CCP;

d) Quaisquer outros previstos na lei ou no contrato.
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Artigo 17.2

SEQUESTRO
1 - Em caso de incumprimento grave pelo concessiondrio de obrigacdes contratuais, ou
estando o mesmo iminente, o Municipio pode, mediante sequestro, tomar a seu cargo o
desenvolvimento das atividades concedidas.
2 - O sequestro pode ter lugar, designadamente, nas seguintes situacdes:

a) Quando ocorra ou esteja iminente a cessacao ou suspensdo, total ou parcial, de
atividades concedidas;

b) Quando se verifiquem perturbacgdes ou deficiéncias graves na organizacao e regular
desenvolvimento das atividades concedidas ou no estado geral das instalagdes e
equipamentos que comprometam a continuidade ou a regularidade daquelas
atividades ou a integridade e seguranca de pessoas e bens.

3 - Verificada a ocorréncia de uma situaciao que pode determinar o sequestro da concessao, o
Municipio notifica o concessiondrio para, no prazo 30 (trinta) dias, cumprir integralmente as
suas obrigacdes e corrigir ou reparar as consequéncias dos seus atos, exceto tratando-se de
uma violagdo nao sanavel.

4 - Em caso de sequestro, o concessionario suporta os encargos do desenvolvimento das
atividades concedidas, bem como quaisquer despesas extraordindrias necessarias ao
restabelecimento da normalidade da exploracao da parte delimitada do Mercado Municipal
de Paco de Arcos.

5 - O sequestro mantém-se pelo tempo julgado necessario pelo Municipio, com o limite
maximo de um ano, sendo o concessionario notificado pelo Municipio para retomar o
desenvolvimento das atividades concedidas, na data que lhe for fixada.

6 - Se o concessiondrio ndo puder ou se se opuser a retomar o desenvolvimento das
atividades concedidas ou se, tendo-o feito, continuarem a verificar-se os factos que deram

origem ao sequestro, o Municipio pode resolver o contrato.

Artigo 18.2
RESGATE
1 - O Municipio pode resgatar a concessdo, por razdes de interesse publico, ap6s o decurso
do prazo fixado no contrato ou, na sua falta, decorrido um terco do prazo de vigéncia do
contrato.

2 - O resgate é notificado ao concessionario com pelo menos seis meses de antecedéncia.
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3 - Em caso de resgate, o Municipio assume automaticamente os direitos e obrigacdes do
concessionario diretamente relacionados com as atividades concedidas desde que
constituidos em data anterior a da notificacao referida no nimero anterior.

4 - As obrigag¢des assumidas pelo concessionario apds a notificagdo referida no n.2 2 apenas
vinculam o Municipio quando este haja autorizado, prévia e expressamente, a sua assungao.
5 - Em caso de resgate, o concessionario tem direito a uma indemnizagdo correspondente
aos danos emergentes e aos lucros cessantes, devendo, quanto a estes, deduzir-se o beneficio
que resulte da antecipagdo dos ganhos previstos.

6 - A indemnizacdo referida no nimero anterior é determinada nos termos do disposto no
n.2 3 do artigo 566.2 do Cadigo Civil (CC).

7 - O resgate determina a reversdo dos bens do Municipio afetos a concessao.

8 - A caucdo e as garantias prestadas sdo liberadas um ano ap6s a data do resgate, mediante

comunicacdo dirigida pelo Municipio aos respetivos depositarios ou emitentes.

Artigo 19.2
RESOLUCAO PELO MUNICIPIO
1 - Sem prejuizo dos fundamentos gerais de resolugdo do contrato e de outros neste
previstos, o Municipio s6 pode resolver o contrato quando se verifique:

a) Desvio do objeto da concessao;

b) Cessacao ou suspensao, total ou parcial, pelo concessionario da exploracao da parte
delimitada do Mercado Municipal de Pago de Arcos, sem que tenham sido tomadas
medidas adequadas a remoc¢do da respetiva causa;

c) Recusa ou impossibilidade do concessionario em retomar a concessio na sequéncia
de sequestro;

d) Repeticdo, apds a retoma da concessao, das situagdes que motivaram o sequestro;

e) Ocorréncia de deficiéncia grave na organizacio e desenvolvimento pelo
concessionario das atividades concedidas, em termos que possam comprometer a
sua continuidade ou regularidade nas condi¢des exigidas pela lei e pelo contrato;

f) Obstrucao ao sequestro;

g) 0 ndo pagamento do precgo nos termos definidos no n.2 4 do Artigo 11.2.

2 - Aresolucao do contrato determina a reversao dos bens do Municipio.
3 - Nos casos previstos no n.2 1 ndo assiste ao concessionario direito a qualquer

indemnizacao.
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Artigo 20.2
RESPONSABILIDADE PERANTE TERCEIROS
0 concessionario responde por danos causados a terceiros no desenvolvimento das

atividades concedidas por facto que lhe seja imputavel.

Artigo 21.2
EFEITOS DA EXTINCAO DO CONTRATO NO TERMO PREVISTO

1 - No termo do contrato, ndo sdo oponiveis ao Municipio os contratos celebrados pelo
concessionario com terceiros para efeitos do desenvolvimento das atividades concedidas,
sem prejuizo do disposto no nimero seguinte.

2 - Os direitos de propriedade intelectual sobre os estudos e projetos elaborados para os fins
especificos das atividades integradas na concessdo, bem como os projetos, planos, plantas,
documentos e outros elementos de qualquer natureza que se revelem necessarios ou uteis a
exploracdo de parte delimitada do Mercado Municipal de Pago de Arcos, sdo transmitidos
gratuitamente e em regime de exclusividade ao Municipio no termo do prazo de vigéncia do
contrato, cabendo ao concessionario adotar todas as medidas para o efeito necessarias.

3 - No termo da concessao, revertem gratuitamente para o Municipio todos os seus bens que
integram o estabelecimento da concessdo, obrigando-se o concessionario a entrega-los em
bom estado de conservacao e funcionamento, sem prejuizo do normal desgaste resultante do

seu uso para efeitos de execug¢do do contrato.

Artigo 22.2
CESSAO DA POSICAO CONTRATUAL E MUDANCA DE RAMO

1 - O concessionario ndo podera ceder, nem subcontratar, a sua posicao contratual ou
qualquer dos direitos e obrigacdes decorrentes do contrato a celebrar, nem proceder a
qualquer forma de cedéncia da parte delimitada do Mercado Municipal de Paco de Arcos,
salvo prévia e expressa autorizagdo do Municipio, sendo nulos e de nenhum efeito quaisquer
atos ou contratos celebrados pelo concessiondrio em infracdo ao disposto no presente
ndmero.

2 - A autorizacdo prevista no numero anterior estd sujeita a apresentacdo de toda a
documentacdo que o Municipio entenda necessaria para proceder a instrucdo do pedido de
cessao.

3 - O concessionario ndo podera proceder a qualquer mudang¢a do ramo de exploracao da
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parte delimitada do Mercado Municipal de Paco de Arcos, salvo prévia e expressa

autorizacdo do Municipio.

Artigo 23.2
SANCOES PECUNIARIAS
1 - O incumprimento das obriga¢des por parte do concessiondrio da origem as seguintes
sancdes pecuniarias, por infracio:

a) Realizacdo de obras sem autorizacdo expressa e prévia do Municipio - €1500;

b) Nao proceder a limpeza e manutengao da area concessionada ou dos equipamentos
das esplanadas - €100;

c) Nao cumprir os horarios minimos de funcionamento e/ou encerramento dos
estabelecimentos comerciais a instalar na parte delimitada do Mercado Municipal
de Pago de Arcos - €100;

d) Por cada dia de atraso, por motivo imputavel ao concessionario, no inicio da
exploracao da parte delimitada do Mercado Municipal de Pago de Arcos - €250;

e) Impedir a utilizacdo pelos clientes das instalagdes sanitarias - €100.

Artigo 24.2
FORO COMPETENTE
Para dirimir qualquer conflito emergente do presente procedimento e da execucdo do
contrato a celebrar é competente o Tribunal Administrativo e Fiscal de Sintra, com expressa

renudncia a qualquer outro.
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Anexo B

Mercado de Paco de Arcos

Ocupacao e Disposicdo Futura do Mercado Tradicional

Disposicao meramente exemplificativa
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Anexo C
Mercado de Paco de Arcos

Ocupacao e Disposicdo Atual do Mercado Tradicional
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Observacao: As bancas pintadas a verde, 45 a 48, da planta em anexo ja ndo se encontram

ocupadas.
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Anexo D
Mercado de Pago de Arcos
Ocupagao Atual
N2 da .. . ~
Loja N2 da Banca Atividade Nome Dimensao
. Ala Qué Cardume, 6 Bancas com 1,5m de frente
17a22 Banca Peixe Unipessoal, Lda cada e 2,1m de fundo
7 Bancas com 1,5m de frente
8a12;15/16 Banca Antoénio Fqnseca cada e 2,1m de fundo, mais o
; Lopes Floricultura espaco de duas bancas
e33/34 Hortofruticolas ~
Lda (3m2) com ocupacdo de
frigorifico
. Bertolo Unipessoal 8 Bancas com 1,5m de
9al6 Banca Peixe Lda frente cada e 2,1m de fundo
5 Banca Peixe Jorge Manuel 1 Banca com 1,5m de frente
Monteiro Julio e 2,1m de fundo
Banca, Produtos . 4 Bancas com 1,5m de
la4 Avicolas e Lucia e Marques, Lda
. frente cada e 2,1m de fundo
charcutaria
. Maria de Fatima 2 Bancas com 1,5m de
23/24 Banca Peixe Vinagre dos Santos frente cada e 2,1m de fundo
21226 Banca Maria Jesus 6 Bancas com 1,5m de
Hortofruticolas | Fernandes frente cada e 2,1m de fundo
Vazias
Bancas diversos la24
Bancas 27a32,37a48,5a7,13a
hortofruticolas 14,17 a 20
Bancas peixe 1,2,3,4,6,7,8
Bancas flores 36
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Anexo E

ESTUDO PREVIO

1. Documento correspondente ao desenvolvimento da solucdo que melhor se ajusta ao

programa base de arquitetura, essencialmente no que respeita a concegdo geral da obra.

2. Devera ser constituido por pecas escritas e desenhadas e por outros elementos
informativos, que possam possibilitar ao Dono da Obra a facil apreciacdo das solugdes

propostas e o seu confronto com os elementos constantes no programa base de arquitetura.

3. O Estudo Prévio do Projeto de Arquitetura deve conter, para além dos elementos
constantes na regulamentacdo aplicavel os seguintes:

a) Memoria descritiva e justificativa, incluindo capitulos respeitantes a cada um dos
objetivos relevantes do estudo prévio;

b) Elementos graficos elucidativos sob a forma de plantas, algados, cortem, perfis, esquemas
de principio e outros elementos, em escala apropriada;

c) Dimensionamento aproximado e caracteristicas principais dos elementos fundamentais da
obra;

d) Definicdo geral dos processos de constru¢do e da natureza dos materiais e equipamentos
mais significativos;

e) Definicdo geral dos processos de construcao e da natureza dos materiais e equipamentos
mais significativos;

f) Andlise prospetiva do desempenho térmico e energético e da qualidade do ar interior nos
edificios no seu conjunto e dos diferentes sistemas ativos em particular;

g) Anadlise prospetiva de desempenho acustico relativa, nomeadamente, a propagacio
sonora, aérea e estrutural, entre espagos e para o exterior;

h) Estimativa do custo da obra e do seu prazo de execucio.

4. Sao ainda elementos especiais do Estudo Prévio do Projeto de Estruturas:

a) Descrigao e justificacao das solugdes estruturais propostas, incluindo:

i) Dimensionamento aproximado e caracteristicas principais dos elementos fundamentais da
obra.

ii) O pré -dimensionamento da solugao estrutural proposta.
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iii) O pré -dimensionamento das solucdes de escavacao e de contencao periférica proposta,
caso aplicavel.

b) Justificacdo das solugdes de fundacdo preconizadas e, a justificacdo das solucdes de
escavacdo e de contencdo periférica proposta, caso seja aplicavel na reabilitacdo do edificio.

c) Identificar a necessidade do reconhecimento geotécnico e/ou ensaios destrutivos.

5. S3o0 ainda elementos especiais do Estudo Prévio do Projeto da rede de distribui¢do de agua
e drenagem de 4guas e esgotos:

a) Descricdo, justificacdo e pré -dimensionamento das instalagdes e dos equipamentos
propostos;

b) Esquemas de principio necessarios a definicdo esquematica da concecio dos sistemas e da
sua interligacdo espacial e funcional;

c) Elementos relevantes do estudo prévio de Seguran¢a Integrada, quando aplicavel,
nomeadamente no que se refere a redes de incéndio armadas (RIA), a colunas secas, a
colunas humidas e a sistemas de sprinklers;

d) Elementos graficos elucidativos dos tragados principais das redes e da interligacdo entre
os diversos componentes dos sistemas, sob a forma de plantas e outros elementos, a escala
apropriada;

e) Caracteristicas gerais dos equipamentos complementares de bombagem, aquecimento e
ou tratamento necessarios;

f) Caracterizacdo genérica dos materiais a aplicar;

g) Condicdes de funcionamento e utilizacdo das instalacdes e da sua eventual expansao.

6. S3o ainda elementos especiais do Estudo Prévio do Projeto da rede de instalacdo elétrica:
a) Representacao grafica geral das instalacbes e equipamentos em concordancia com o
desenvolvimento das outras especialidades e com a definicdo das condi¢des regulamentares
de seguranca, sob a forma de plantas e outros elementos, a escala apropriada.

b) Esquemas de principio necessarios a definicio esquematica da conce¢do dos sistemas e
redes que integram as instalagdes e equipamentos e da sua interligacdo espacial e funcional.
c) Caracterizacdo genérica das instalagdes e equipamentos principais.

d) Pré -dimensionamento dos equipamentos e das redes principais das instalagdes.

e) Condicdes de ligacdo as redes de energia elétrica (producdo, consumo) e outras, de

funcionamento e utilizacio das instala¢des e equipamentos e da sua eventual expansao.
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7. Sao ainda elementos especiais do Estudo Prévio do Projeto da rede de instalagdo de
equipamentos e sistemas de comunicagao:

a) Representacao grafica geral das instalacbes e equipamentos em concordancia com o
desenvolvimento das outras especialidades e com a definicdo das condi¢gdes regulamentares
de seguranca, sob a forma de plantas e outros elementos, a escala apropriada.

b) Esquemas de principio necessarios a definicdo esquematica da conce¢do dos sistemas e
redes que integram as instala¢des e equipamentos e da sua interligacdo espacial e funcional.
c) Caracterizacdo genérica das instalagdes e equipamentos principais.

d) Pré -dimensionamento dos equipamentos e das redes principais das instalacdes.

e) Condicdes de ligacdo as redes de comunicacgdes e outras, de funcionamento e utilizacao

das instalagdes e equipamentos e da sua eventual expansao.

8. Sdo ainda elementos especiais do Estudo Prévio do Projeto de Instalacdes, equipamentos e
sistemas de aquecimento, ventilagdo e ar condicionado (AVAC):

a) Memdria descritiva da concec¢ido dos sistemas definindo as condi¢des de funcionamento e
utilizacdo, bem como a sua modulagdo e eventual capacidade de expansao.

b) Esquemas de principio dos sistemas e redes que integram as instalagdes e equipamentos e
estabelecam claramente a sua organizac¢do, interdependéncia e interligacdo funcional e
espacial.

c) Identificacdo de espacos técnicos horizontais e verticais necessarios (areas e volumes
associados), bem como das necessidades de ventilacao e de interligacdo a redes exteriores e
interiores, nomeadamente de drenagem, alimentacdo de agua, alimentacdo elétrica e de gas.
d) Pré -dimensionamento dos equipamentos e redes principais da instalagao.

e) Implantacdo dos principais equipamentos e redes.

f) Estratégia de monitorizacdo do estado e do funcionamento de equipamentos e instalagdes
especificas.

g) Proposta do regime de contagem de energia e fluidos.

h) Estimativa expedita do custo da obra.
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