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Concordo. Sera de submeter & Cdmara
para Deliberar conforme proposto.

A C. S. do Sr. PCMO

..

Diretor d¢ DOTPU

Luis Bpptista Fernandes (Arq.)

| O Presidente, Isaltino Morais

INFORMAGCAO N.© 643/2021 DMOTDU/DOTPU/DPU

Assunto: Jungdo de Elementos - Alteracdo ao Alv. de Lot. 7/91
Local: Rua das Tilias, Murganhal, Caxias
Requerente: Gongalo Luis Neves de Carvalho

Antecedentes: Inf. n.© 4520/2020 DMOTOA/DPGU/NLU ap. ao Proc. n.0
488/2019; Inf. n.° 9651/2020 DMOTDU/DOTPU/DPU; Alv 7/91

Processo: 37/2021 ap. ao Proc. n.% 1425/1983 (SPO)

1. Vem o requerente na qualidade de proprietério do lote 292 sito na Rua das Tilias, no Murganhal,
em Caxias, submeter para apreciagdo desta Cadmara Municipal uma juncdo de elementos ao
Pedido de Alteragdo ao Alvara de Loteamento n.© 7/91, tendo em vista a retificacdo da area do
referido lote de terreno e respetiva drea de construgdo, implicando a alteragéo da respetiva
ficha regulamentar relativamente & definicdo da cota de soleira.
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2. A presente alteracdo surge na sequéncia do requerente pretender edificar uma habitagdo
unifamiliar no presente lote, tendo constatado que a area atual do.terreno ndo coincide com a
drea prevista no alvard de loteamento, e verificado que a cota altimétrica definida na ficha
regulamentar para o presente lote ndo teve em consideragdo a subida do arruamento e as
respetivas consequéncias para o edificado.

3. Antecedentes Urbanisticos

a) A presente pretensdo tem como principal antecedente urbanistico a inf. n.° 9651/2020
DMOTDU/DOTPU/DPU, que constatou através do levantamento topografico apresentado um
acréscimo de area no presente lote, tendo sido apresentadas declarages dos proprietarios
confinantes, cuja redacdo ndo se apresentava apropriada para o efeito, e os parametros
urbanisticos definidos na planta sintese do alvara de loteamento ndo refletiam na integra os
valores que se pretendia regularizar (44,52 m2), situagdo que se solicitou que fosse
regularizada .

b) Relativamente & alteracdo da ficha regulamentar onde se pretende alterar a nota afeta a cota
de soleira de modo a possibilitar o desfasamento entre as edificagdes germinadas, foi
solicitada a apresentacdo de um corte esquematico longitudinal e transversal que exemplifica-
se com mais pormenor a alteracdo que se pretende efetuar, de modo a se percecionar o
cumprimento do art.6 do regulamento do alvard de loteamento face ao art.° 1360 do Cédigo
Civil, bem como a relagdo arquiteténica com a edificagdo confinante a demonstrar que se
encontra assegurada a unidade entre o conjunto edificativo, de forma a ser demonstrado o
cumprimento de requisitos ao nivel da imagem urbana (art. 66 do reg. Do PDM).

4. Enquadramento Urbanistico

a) De acordo com o PDM de Oeiras em vigor, publicado no D.R., série II de 14/9/2015,
através do Aviso n.© 1044572015, constata-se que o presente lote de terreno se encontra
classificado como solo urbano / urbanizado / espaco Residencial / area consolidada,
inserida na UOPG Poente Norte, cujo indice de maximo de utilizagdo do solo para a
totalidade da UOPG é de 0,60.
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b) Ao nivel de condicionantes constata-se que o lote de terreno se encontra abrangido pelas
seguintes Zonas de Servid3o:

- Zona de Serviddo Radioelétrica - Centro de Fiscalizacdo Radioelétrica do Sul - Decreto
n.% 326/76 de 6 de maio;

- Zona de Serviddo Aeronautica, do Aeroporto da Portela (Decreto n.0 48542/1968, de 24
de Agosto - zona 8);

- Zona de Serviddo de Abastecimento de Agua - SMAS.

Andlise a presente Juncido de Elementos

a)

b)

)

d)

e)

De acordo com a presente jungdo de elementos submetida, face as questdes urbanisticas
destacadas na anterior informag8o (inf. n.° 9651/2020 DMOTDU/DOTPU/DPU), informa-se
que foram entregues as declaragdes as edificagdes confinantes com o presente lote,
declarando que ndo se opSem aos atuais limites, pelo que se julga ser de aceitar.

a

Relativamente a planta sintese apresentada, verifica-se que esta ja se apresenta
regularizada, encontrando-se em conformidade com a alteracdo pretendida, e corrigem os
valores totais afetos as respetivas areas de terreno, bem como as areas brutas de construcgéo
que ja refletem o somatdrio dos valores que constam na planta sintese do alvard de
loteamento.

Em relagdo a ficha regulamentar onde é alterada a nota afeta & cota de soleira de modo a
possibilitar o desfasamento entre as edificagdes germinadas relativas ao lote 292 e 293,
constata-se ser passivel de ser aceite, tendo em consideracdo a existéncia de situagdes
similares aprovadas no presente alvara de loteamento, pese embora se considere que o
alinhamento entre as edificagbes existente e prevista nos lotes 292 e 293 resultaria numa
melhor solugdo urbanistica, conforme foi mencionado em reunido realizada com o requerente.

Relativamente a nota que foi acrescentada na ficha regulamentar a permitir que a cota de

soleira do anexo poderd ser ajustada & cota do arruamento que lhe da acesso, ndo se
verificam inconvenientes de natureza urbanistica.

Mais se informa, que se aproveitou a presente alteracdo ao alvard de loteamento, para
corrigir lapsos detetados ao nivel de alguns pardmetros gerais que ndo refletiam o somatério
dos valores afetos a cada lote de terreno.

Nesse sentido foram corrigidos os valores totais afetos ao somatério da area dos lotes, e drea
de habitagao.

5.1 Parametros Urbanisticos - Planta Sintese - Alv. n.° 7/91
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Parametros Urbanisticos especificos ao Lote em causa |

] N.° Existentes ‘ Propostos
- Lote N.° 1 292

| Area 319,48 m2 | 364,00 m2
- Areas indice 0,65

. Habitagéo 207,66 m2 | 236,60 m2
- Tipologia N.° de Pisos 2+ C

N.° de Fogos 1

6. Enquadramento Legal

De acordo com as presentes alteragdes, que incidem exclusivamente no Lote 292, o pedido de
alteracdo ao alvard recolhe enquadramento no disposto no n.° 2 do art.© 27 do RJUE - Regime
Juridico da Urbanizagdo e da Edificacdo (Decreto-Lei n® 555/99, de 16 de dezembro, com as
alteracdes introduzidas pela Lei n® 118/2019, de 17 de Setembro), devendo previamente a sua
submissdo a Cadmara ser dado cumprimento ac procedimento de periodo de consulta ptblica,
uma vez que a operacdo urbanistica em causa excede os limites previstos no n.° 2 do Art.° 22
do referido diploma.

Para o devido efeito deverd ser tido em consideracdo o art.? 119 do RPATORMO (Consulta
Publica).

7. Conclusdo

Face ao exposto, conclui-se que as alteracdes propostas ao Alvarad de Loteamento n.? 7/91 ndo
apresentam inconveniente de natureza urbanistica, pelo que se submete a Camara para
aprovacgdo nos termos do n.° 3 do art.® 27 do RJUE.

Mais se de informa de acordo com o exposto no ponto 6 da presente informagado, que a referida
alteracdo se encontra sujeita a consulta publica, devendo as formalidades necessarias para o
efeito ser promovidas pela UAAA - Unidade de Atendimento e Apoio Administrativo.

Anexos: - Inf. n.°2 9651/2019 DMOTDU/DOTPU/DPU......coieeeeereeeee et ninse s s s e doc. 01
O =11 0 = e LI e L= [ 4= L= o N OO doc. 02

Qeiras, 13 de Janeiro de 2021
O Técnico
José Luis Jacinto, Arq.
A Chefe da Divisdo de Planeamento Urbano

Concordo. Serda de submeter a Camara para
deliberar aprovar a presente alteragdo ao
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alvara, nos termos propostos, tendo por
enquadramento o disposto na conclusdo da
presente informagdo.
A superior consideracdo do D DOTPU.
s
Cristina Ribeiro de S& Rebelo, Arquiteta
Anexo 01 Inf. n.° 9651/2019 DMOTDU/DOTPU/DPU
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INFORMACAO N.© 9651/2020 DMOTDU/DOTPU/DPU
Assunto: Alteragdio ac Alvaid de Loteamento n.o 7/91
Local: Rua das Tilias, Murganhal, Caxias
Requerente: Gongale Luis Neves de Carvalho
Antecedentes:  Inf. n.° 4520/2020 ~ DMOTOA/DPGU/NLU ap. ao Proc. n.©
488/2019
Processo: 7122/2020 ap. ao Proc. n.° 1425/1983 (SPD)

1. Vem o requerente na gualidade de proprietario do lote 292 sito na Rua dss Tilias, no Murganhal,
em Caxias, submeter para apreciacio dests Cimars Municipal um Pedido de Alteracio ao Alvars
de Lotesments n.? 7794, modo a retificar = érea afeta 3o referids lote de terens & respetiva
drea de construgio, bem come alterar a respetiva ficha regulamentar relativaments & definicio
da oota de soleira,

Drif i -DeEL-Dhe PAG.Z
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2. A presemte alteragio surge na sequénda do requerente ter constatade que a dres atual do
terrens nio coincide com 3 Srea prevista no alvard de leteamente, bemn como por ter verificado
que a cota alimétrica definida na ficha regulamentar para o presente lote nio teve em
consideragio a subida do arruaments e as suas consequéndas para o edificade, onde € salientado
a dificsldade de garamir as boas pritices constrtivas de acessibilidade, salubridade, =
durabilidade da forura habitagdo,

3. Antecedentss Urbanisticos

0 presants pratensio sem ocomo principsl amecedents um Pedido de Licenciamento pars uma
habitagio unifamiliar geminada apenso ao Proc. n.® 488/2019, que obteve como resposta a
inforrmacio o 45202020 - DMOTOA/DPGU/DGU/NLU, constatando-se que ainda existern
algumas situaghies urbanisticas por resolver {doc. 01).
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4.  Enquadramento Urbanistico

a) De acordo com o PDM de Oeiras em vigor, publicado ne D.R., série II de 14/9/2015,
através do Aviso n.9 10445/2015, constata-se Gue o presente lote de teiveno se encontra
dassificado como solo wbano / urbanizado / espago Residencial / drea consofidada,
inserida na UOPG Poente Norte, cujo imdice de maximo de utilizagio do solo pars =
totzlidade da UOPG € de 0,60,

b) Ac nivel de condicionantes constata-se que o lote de tesreno se encontra abrangido pelas

seguintes Zonas de ServidSa:

- Zona de ServidZo Radioelétrica - Centro de Fiscalizagio Radiocelétrica do Sul - Decreto
m.0 326/76 de 6 de maic;

- Zona de Servidio Asrordutica, do Aeroports da Portela (Decreto 0.0 4854271968, de 24
de Agosto - zona 8);

- Zona de Servidio de Abastedmento de Agua - SMAS,
5. Andlise das AlteracBes Propostas

De acordo com os elerentes submetidos 3 Cémara para o efeito constata-se que 3 presente
alteragio apenas incide no lote 292, com irtuito de retificar a érea de terreng cormraspondente ap
preserte lote e respetiva drea bruta de oonstrucio, bem como alterar 3 ficha regulamentar,
nomegadamente a nota gue estabelecs = obrigatoriedade de assegurar a igualdade dz cotz de
soleira e & cota altimétrica entre os conjuntos geminados, de forma a permitir o desfasaments
entre 25 cotas de soleira e as cotas altimétricas entre o lote 797 & o lete 293,

LT T —
Qi RN , Extrato ds Plants
‘ Sintese - Alv. 7791

s a

“Th, s G ote s couss

S, {Lote 202)

T S Lote codfinante
(Lots 203)
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5.1 3) Relativamente 3 ratificag3o da drea de terreno, é fundamentado pelo requerente que a mesma
terd ocoivido devide 3 ovahtyais eros de Implantagdo dos lotes oy doz respedvos
arruamentos, implicando gue a 3rea atwal afeta ac lote (354,00m2), ndo coincda com drea
prevists no Alvars de Lotesmento (319,48), existindo uma difersnga de 44,52m2.

Para o efeito foi apresentado um levartamento topogrifico onde se constata esse acréscimo
de drea pata o presente lote de terrenc, relativamente & Srea de terreno gue consta ra plantas
Sintese do Alvard de Lotearento, hem como em refagio a drea da Caridio da Conservatdria
do Ragisto Pradial.

atendendo a presente SituagSo foram também apresentadas declaragles dos proprietdrios
confinantes a raferr que ndo se opdem que 3 divisdo entre lotes se defina pela face axtarior
dos muros de vedacSo dos lotes. Sobre asta situagSo, considerarse sex de informar gue para o
sfeito 2ssa redacdo ndo @ suficienta, devando as mesmas daclaragdes {de twdes os
proprietarios confinantes) informarem que n3o se opiem acs atudis limites do lobe 292, em
caUsa.

b} Em relagio 3 alteragia da drea bruta de construgo tande em consideragio que esta mantém
o indicador aprovade no lote de terreno de 0,63, considera-se ser de aceitar,

c) E ainda de salientar que alguns dos valores que constam no quadre de ParSmetrcs
urbanisticns & planta sintese do alvard de loteamento, ndo refletem na integra os valoves
qua sa pratends regulanizar (44,52 m2).

Messe sertido solicita-se a comegSio dos valores totsis afetos acs pardmetros urbaristicos, no
sentido de refletirem 0 somatbrio ou a subtracio dos valores a retificar na presents slteragdo
(drea do lote de terrenn e Srea bruta de constregde).

5.2 a) Em relagiio & akeracio da ficha regulamertar que abeange o presente love de terenc foi
apresantado uma alteracio na nota afeta & cota de soleira 2 3 oota altimetrica, uma vez que o
requerente vern alepar que o lote confinante que gemina com o lote em fausa Ipresenta um
desmivel de 1 metro ente o pontos médies do passmio, obhigando o piso 1 da futura
habizscio 2 adificar-se consideravelments abaixo do solo e sbaive do landil do passeio que [he
da acesso.

Para o efeito destacou o facto das cotas apresentadas relativamante & edificagio existents no
lote 253 nio coincdinern com as que consAM no processo camardiio, bem come os problemas
que essa situacBo ird causar na futura edificaglp (salubridade, scessibilidades, inundagies,
desconforto viswal, privacidade, seguranca, e incompatibilidede e impraticabilidade com o
regularmentn ralstivamente 3 edificabilidade da pérgula no jardim).

OMPUH-TPEU-DF  PAG.A
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b) Sem prejuizo da fundamentacio apresentada, € de informar nwna de enquadremento e
imagem urbanz, que o desfasamenta entre edificagies geminadas nio configura uma soluglo
que benefide whanisticamente a proposta, gerando problemas edificatives no lete em causa
relacionados com o curmprimento do art.6 do regulamento do alvard de leteamento (muros e
vedacBes), face ao art.% n,? 1360 do Codigo Civil,

Messe sentido considera-se que 2 proposta nesta vertente, (desfasamento entre edificagdes)
ndo se apresenta qualificadora & cumpridora de requisitos de imagem urbana,

Para o efeito tanscreve-se o a0 36 do regulamento do POM;

"Artigo €6.°
Imagem wbana

1 — Parz além dos indices e pardmetros urbanisticos fxados pars a drea da UOPG em
caus3, as operagbes whanisticas 3 concretizar no solo whanizado devem
respeitar os valores ou enguadramentos paisagisticos ou arquitetonicos relevantes
& néc devemn prejudicar a5 carateristicas dominantes ds Sres wrbana envofvente
€, nomesdamente, do quarteirio a que respeitem, ou dos quarteirdes fronteiros.

2 — FPara verificago do cumprimento do disposte no nimero anterior, qualguer
pretensSo com vists 3 resiizacio de ums operagie urbarnistica naguelss Sreas
deve ser instruids com 2 caraterizagio das envolventes proxima e alargada,
identificando nomesdamente 2 tipologia e & morfologia dos padries de ecupagio
€ uso do solo preexistentes, bem como os elementos natursis oy construides que
constituem referéndias relevantes da paisagem daguele territdrio envolvente.

3 — Pars além da caracterizagfo efetuacs nos termos do nimero anterior, exige-se,
airda,queaneqmmnﬁeobmmmaadequaéodaopaagé’omﬁanfsﬁa
pretendida, expiicitands, designadsmente os atributos d= solupio proposts na sua
miagéommosespagos,osedfﬁciosoumnjmtasediﬁcadasecamaubns
efanmmauﬁmgﬁesrafevamzsquemramnaéreaemcwsaecwnos
cbjetivos des LOPG em gue se insere.

4 — As normas constantes dos mimercs anteriores s50 ainds apficaveis nas operagBes
whanisticas a concretizar em solo urbanizével, sempre que a ocupacio do mesmo
ndp se encontre previamente condicionsds 3 elaboracip de um plano de
pormenar ou de wrbanizagio.

5 — Na situacio prevists no nimerp anserior as operagiies urbanisticas devern, ainda,
&ssegurar umis correta articulagSo formal e funcionsl com o salp vrbanizado, n3o
prejudicando o ordenamento vrbanistico da drea envolvents. ™
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Mais se informa gue a existéncia pontual do desfasamento de algumas edificaghes geminadas
confinantes mo alvard se deve por questies topograficas que ndo permitiram o alinhamento
ertre edificagbes.

E ainda de salientar, que es problemas snumerados referentes ao alinhamemio entre
edifigies em causa sdo sitsacdes que de um modo geral poderdo ser solutionados na fase
de licenciarnento, por meio de implementacio de meios & métados que resolvam as situagles
evidenciadas, nio comprometendo a edificabilidade da futura habitaglo,

Mo emanto o requerente poderd sempre emtregar para um melhor enendimerto um core
esquematicn longitudinal & rransversal que exemplifique com mals pormener a alteracio que
pretende sfetuar, devends para o efeito ter em consideragio o cumpriments do art.? 6 do
regulamento do Alvars de Lotesments face ac art.? n.% 1360 do Cédigo Civil, bem comoe a
relagSe arguitebdénica com a edificag@o confinante, de forma 2 demonstrar que se entontra
assegurada @ unidade entre o conjunto edificativa,

5.3 Pardmetros Urbanisticos ~ Planta Sintese - Alv. n.® 7/91

Parametros Urbanisticos especficos ao Lote am causa
N.° Existentes | Propostos
- Lote N.T 292
Area 319,48 m2 363,00 m2
- Areas | indice 0,65
Habitacio 207,66 m2 236,50 m2
- Tipologia ° de Piso 2+C i
_N.° de Fogos 1
Parametros urbanisticos - Gerais
Existente | Proposto
2. Area de Lotes destinada 83.412,00 m2 | 89.457,00 m2
a Habitacdo
4, Areas Destinadas an 4.1 Arruamentos, passsios e | 25.075,00 m2 | 29.031,00 m2
Dominin Piblico sstacionamanto
4.2 Zonas Verdes e Areas
Livres 12.323.00 m2
- Total 41.799,00 m2 | 41,.754,00 m2

£ do destacar em confomidsdz com o que foi mendonade na alinea <) do porwo 5.1 da
presente informacio, que s valores totsis que constam no quadro de parimetros whanisicos
nio refletern na irtegra as dreas propostas, pelo gque se solicita & sua refermulacio, situagio
que deverd abranger o5 tatais que constam no quadio afern 3s dreas de cada lote.
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6.  Conclusido
Face ao exposto, julga-se ser de comunicar o teor da presente informagio ao requerente,
Gongalo Luis Neves de Carvalho,
Angxos: - Inf, 0.0 4520/2020 - DMOT O/ DPGLY DGUSNLLY o OE, DL
- Plants de Localizacdn doc. 02
Qeiras, 25 de Junho de 2020
O Técnico A Chefe da DivizSo de Planearmento Urbano
José Luis Jacinto, Arg.
Cristina Ribeiro de 54 Rebelo, Arg,#
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Fante' Canlografia lopografica. escata 1:2000, 2018, Momologagdo: Processe n® 440 - Entidade. DET 21/08/2018.

Este documento tem a validade de um més a partir da data de emissao
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