3 casas na Barcarena
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A presente proposta diz respeito ao projecto de trés casas no lote n.” 43 do loteamento na Quinta
da Franca na freguesia de Batcarena, titulada pelo alvard n.° 14/98, tendo como requerentes

O terreno, com 5940m2 de area total, apresenta confronta¢oes a Norte com a rua Rodrigues de

Freitas, a Sul com um terreno camarario, a Nascente com o lote 42 e a Poente com o lote 45.

Este terreno tem um desnivel acentuado de 11 metros do ponto mais elevado ao mais baixo, com
a pendente virada a Norte. Desta forma o terreno orienta-se maioritariamente para o quadrante

notoeste, debrucando-se sobre o vale e a CREL.

Propde-se a criagdo de trés habitaces unifamiliares, acedidas através de uma area comum junto a

rua Rodrigues de Freitas.

HABITAGAO COLECTIVA HABITAGRO EM ORADIA

(m2) | AREADE SEATAE CONTROO ) m2) AREADE AREADE
NDE | AREADO WPLAWTAGAO|  N.OE | N.0E | ESTACT HABITAGAO COMERISERY. [B NOE | AREADO| N.DE | .0E | N oE |weuawacio| "OF%E | consir | B

LT | WOTE | MAX(m) | PISOS [FOGOS| gyeue | AREA [NPISOS| AREA [NPises LOTE | LOTE | PISOS MAX(2) | CONSTR. |  MAX(n2)

1| s00| s800| owPR | 12 | 5800 | 12400| 2R | 5800 | 1 |a)| | 22| emsoo| cer| 2 |3 2400 | 3% 2700

3 | swmoo| 52800 | owm | 12 | ss00| 2t4o0| R | ss00 | 1 [o) || 23| o800 | ow | 2 | 4 70 | 3% 38000

5 528.00 52800 | CwIPR | 12 52800 | 121400 | PR 52800 | 1 2% 78230 | CwiP | 2 3 19850 | 40% 31600

6 | s800| 5800| CePR | 16 | 5800 | 164300 PR - Slo| | 25| eoo|cwr| o2 |3 16500 | 40% 26400

8 48000 | 48000 | O | 12 48000 | 164300 | IR - - 2% 70000 | CeP | 2 | 3 17500 | 40% 28000

9 | s00| s800| CePR | 12 | 5800 | 125800 | 2R 2800 | 1 27| eom|owp| 2 | 3 15750 | 40% 25200

10 | 48000 | 48000 | CuiPR | 9 48000 | 125800 | 2R 48000 | 1 28 63000 [ Cv2P | 1| 2 16750 | 36% 2000

1 52800 5800 | 20w | 12 52800 | 128700 | % wn| 1|9 29 82500 Cvi2P | 2 | 3 2600 | 35% 29000
13 | 9800 | 36800| 20w | 12 | 3800 | fro600 | - - 30 | esoo|owp| 2 | 3 2100 | 3% 31000 |2
14 36800 36800 | 20w3P | 12 36600 | 119600 | 4P - - 3 85500 | Cvi2P | 2 3 21400 | 35% 30000 E
15 | w800 | 36800 | 30w | 9 3800 | 89700 | ® 29900 | 1 32 85000 | Cw2P | 2 | 3 21250 | 3% 2700 g
16 | 4800| 4s600| 30wz | o 48600 | 8oT00 | ¥ 4700 | 1 3 87000 | Cv2P | 2 | 3 21750 | 3% 30500 %
17| mesoo|  ese0| 3ov | - 7500 | - - 119500 | 2 34| smom|oer| 2 | 3 2000 | 30% 26400 %
18 | 73800 | 73800 | 0weR | 15 | 92000 | 174000 | R | 21000 | 1 35 | owo0| owp| 2 | 3 2050 | 0% 21900 g
19 | 7300 | 73800 | 0wPR | 15 | 92000 | 17000 | @R | 21000 | 1 36 | 1o | cwp | 2 | 3 25000 | 259 25000 %
20 | 7800|7300 [ 20w | 15 | 92000 | 174000 | R | 21000 | 1 37 | to0o | ow | 2 | s 25000 | g 25000 g
21| s800| s800 | sowpeR | 19 | 7I000 | 217000 | R . . 3 | 12000 | cep [ 2 | 4 0250 | 30% wom |2

TOTAL| 922500 | 922500 - | o3| om0 | 230200 | - | sse00 | - 39 | t1s000 [ cwp | 2 | 3 B750 | 25% 2700

40 | sew00 | 2 2 |8 5200 | 1% 813.00

41 | 600000 | 2P 2 9 60000 | 15% 90000

42 | e%000 | 2 2 |10 69500 | 16% 1040.00

Area Bruta de Construgao 43 | se0 | 1P 3|9 90000 | 15% 90000

ABC. destinada a Hab. Coletiva 230200 N de Estacionamentos Previstos 4 | sao | @ | 2 | 8 52000 | 15% 78000

ABLC. destinada a Hab. Moradia 1081400 Nointerior dos Lotes a7 45 | 515000 | 2P 2 8 51500 | 15% 7200
AB.C. destinada a Com /Senvigos 556200 Ao longo dos Aruamenlos 215 46 | 1o | s | 2 | 4 16500 | 3% 7500 [e)|*

TOTAL 3367800 TOTAL 632 TOTAL| 5157230 - 50 | 11| 79900 [ - | 1081400

Ouadros Sinopticos extraidos da Planta Sintese do loteamento
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Principios de intervengao
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Principios de intervengao

Limites

O terreno ¢ limitado a Norte pela rua Rodrigues de Freitas, a Sul por um terreno camarario, a

Nascente pelo lote 42 e a Poente pelo lote 45.

Unidade

A premissa fundamental da proposta ¢ dotar de unidade o espago a intervir e a sua relagdo com a
envolvente. Uma vez que estavam previstas duas habitagdes unifamiliares para o lote, adicionar
uma habita¢io é um exercicio que obriga a uma solugdo em que, apesar de cada uma das unidades
ser auténoma, o conjunto se leia como uma operagdo conjunta homogénea e em que a vegetagao

€ muros sejam os seus principais protagonistas.

Optou-se assim por criar trés volumes idénticos de um sé piso dispostos/adossados a diferentes
cotas ao longo do terreno, de forma a manter uma mesma escala ¢ presenca de cada uma das

casas.
Programa

1. FA, habitacio unifamiliar com 300 m2 de drea bruta de construgdo com seis quartos, quatro

lugares de estacionamento e uma piscina

2. FB, habita¢do unifamiliar com 300 m2 de 4rea bruta de constru¢io com seis quartos, quatro

lugares de estacionamento e uma piscina

3. FC, habita¢do unifamiliar com 300 m2 de 4rea bruta de constru¢io com seis quartos, quatro

lugares de estacionamento e uma piscina

4. Patio de acesso as trés fracgdes, com 180 m2, pela rua Rodrigues de Freitas
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Trés Habitagdes unifamiliares
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Area do Lote (m2) 5 940,00 m2 5 940,00 m2
Area de Implantagéo (m2) 594,00 m2 (10%) 900,00 m2 (15%)
Area de construgéo (m2) 2P 900,00 m?2 (15%) 900,00 m2 (15%)
Area do Poligono de 2 840,16 m2 2 840,16 m2
Implantacdo (m?)

indice de Construgao (%) 15% 15%

N°. de Pisos 2P 1P

Altura da fachada 7,00 m 4,00 m

N°. de Fogos 2 3

N° de Lug. Est. 9 9

Area de Acesso Comum / 3 (m2) - 180,00 m? (60,00 m?2 por fracgao)

Area de Implantagéo (m2) 297,00 m2 300,00 m2

Area de construgdo (m2) 450,00 m2 300,00 m2

Area de Implantagéo (m2) 297,00 m? 300,00 m2

Area de construcdo (m?2) 450,00 m2 300,00 m2

Area de Implantacdo (m2) - 300,00 m?

Area de construgao (m?) - 300,00 m2




Trés Habitagoes unifamiliares

Caracterizagio

As trés habitacdes unifamiliares dispdem-se no terreno segundo duas direc¢des dominantes. A
primeira casa, a FC, é orientada a Norte-Sul, sendo as outras duas casas, a FA e a FB, rodadas e
dispostas paralelamente a maior dimensio do terreno, de forma a garantir unidade no conjunto.

A casa FA, com 300 m2 de area bruta de constru¢io, apresenta uma planta quadrada e abre-se
para nascente. A entrada faz-se por um patio privativo onde ha quatro lugares de estacionamento
e ¢ possivel aceder a uma area técnica a um nfvel inferior e as dreas principais da casa a um nivel
superior. As dreas principais da casa orientam-se em funcdo de dois patios e abrem-se para um
solario a nascente onde se propde o desenho de uma piscina.

A casa FB, com 300 m2 de 4rea bruta de construgio, apresenta uma planta quadrada e abre-se
para sudeste. A entrada faz-se por um patio privativo onde ha quatro lugares de estacionamento e
a drea técnica. Subindo, chega-se a um pequeno patio que da acesso as principais areas da casa que
se viram para sudeste. Propde-se ainda o desenho de um solario com uma piscina para potenciar a
ligacdo da casa com o exterior.

A casa FC, com 300 m2 de 4rea bruta de constru¢io, apresenta uma planta quadrada e abre-se
para sul. A entrada faz-se por um patio privativo onde ha quatro lugares de estacionamento ¢ a
area técnica. Subindo, chega-se a um pequeno patio que da acesso as principais areas da casa que
se viram para sul. Prop&e-se ainda o desenho de um solario a poente com uma piscina.

O patio comum de acesso as trés fracgdes, com 180 m2, situa-se a poente, com ligagdo a rua
Rodrigues de Freitas e permite a entrada pedonal e automével as habitacdes. Este patio comum
para além acautelar estes percursos ird ter um lugar de estacionamento para pessoas de
mobilidade condicionada.

Operagoes

1. Criagio de um patio comum de acesso as trés fraccdes

2. Implantacio das trés habitaces unifamiliares a 3 cotas garantido relagdes de privacidade e
simultaneamente de dominancia sobre a vista.

3. Proposta de entrada nas habita¢des através de um patio privado a um nivel diferente

4. Criacio de 9 lugares de estacionamento, 3 lugares por habitacdo

4. Distribui¢do interior que garanta privacidade entre as diferentes habita¢Ges

5. Cria¢do de uma piscina extetior em cada habitacio

6. Projeto de paisagismo integrado que privilegia a privacidade entre as trés habita¢des e a ligacdo
com a envolvente.
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Este documento tem a validade de um més a partir da data de emiss&o.

- CAMARA MUNICIPAL DE OEIRAS A

Q DPGU - DLAA 3
Qeiras

Marca oo

Planta de Ordenamento

Requerente

Tipo de Proce ento: Licenciamento - Operagdes de Loteamento
Local: Loteamento 14/98 lote 43 Freguesia: 111002
N° de Planta: 16904 Data de emissao: 2019.10.07

Nota: Esta Planta nao dispensa a consulta do PDM publicado no Diario da Republica, 2° série, n° 179, de 14 de setembro através do Aviso n° 10445/2015 e outros
instrumentos de gestao territorial aprovados

Sistema de Referéncia: ETRS89/PT-TM06 Escala: N
Projecao: Transversa Mercator (Hayford Gauss) | 1:5.000 0 50 100 150

Espacos residenciais

Areas consolidadas
[ Areas consolidadas a requalificar
[ Areas consolidadas a regenerar

Areas a concretizar




Enquadramento Urbanistico

Planta de Ordenamento

De acordo com o PDM de Oeiras, instrumento de enquadramento urbanistico, a area de
intervencao encontra-se integrada na UOPG Norte, com um indice maximo de utilizagao do solo
de 0,50. Esta area ¢ classificada, segundo a Planta de Ordenamento - Classificag¢ao e Qualificacdo do
Solo como Solo Urbano - Urbanizado e Espaco Residencial - Area Consolidada. De acordo com o
disposto no art.31.° do regulamento do PDM, “privilegia-se a conservagio e a reabilitagao do
edificio existente, a colmatagdao e compacta¢io da malha urbana através de novas edificagbes que
assegurem a qualificacdo do espago publico”.

Estrutural Ecolégica Complementar

O lote esta fora das areas e dos corredores verdes da Estrutura Ecolégica Complementar.
Estrutura Ecolégica Fundamental

O lote esta fora das areas de Reserva da Estrutura Ecolégica Fundamental.

Mapa de Conflito Acustico

De acordo com os Mapas de Ruido, a 4rea de intervencao encontra-se classificada como Zona
Mista, nao se implantando na zona de conflito.

Planta de Condicionantes

A area de intervengao encontra-se abrangida pela serviddo aeronautica - Zona 8 - e pela area de
servidao radioelétrica.

Plano de Salvaguarda do Patrimoénio Construido e Ambiental do Concelho de Oeiras
(PSPCACO)

A area de intervengio nao esta préximo de nenhum elemento de patrimoénio construido ou
ambiental.

Lisboa, Novembro de 2022

CHAVE MOVEL
000
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