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PROCEDIMENTO PUBLICO N.° 4/DIVISAO DE PATRIMONIO/2024

PROCEDIMENTO PUBLICO DE ARRENDAMENTO PARA FINS NAO HABITACIONAIS, DE UM ESTABELECIMENTO
DESTINADO A RESTAURAGAO E BEBIDAS, SITO NA AV. PATRAO JOAQUIM
LOPES, N. °s11, 13 15, EM PAGO DE ARCOS

PROGRAMA DO PROCEDIMENTO
A - CLAUSULAS GERAIS

1. IDENTIFICAGAO DO OBJETO DO PROCEDIMENTO

2. RENDA BASE MENSAL

3. ENTIDADE CONCEDENTE

4. ORGAO QUE TOMOU A DECISAO DE CONTRATAR

5. CONSULTA DAS PEGAS DO PROCEDIMENTO

6. ESCLARECIMENTOS E RECTIFICAGOES SOBRE AS PEGAS

7. ERROS E OMISSOES AO CADERNO DE ENCARGOS

8. CONCORRENTES

9. PROPOSTA E SEUS ELEMENTOS

10. MODO DE APRESENTAGAO DAS CANDIDATURAS

11. MODO DE APRESENTAGAO DAS PROPOSTAS

12. PRAZO PARA APRESENTAGAO DAS CANDIDATURAS E DAS PROPOSTAS
13. ABERTURA DAS PROPOSTAS

14. PRAZO DE OBRIGAGAO DE MANUTENGAO DAS PROPOSTAS

15. PROPOSTAS CONDICIONADAS ECOM VARIANTES

16. ESCLARECIMENTOS A PRESTARPELOS CONCORRENTES

17. ADMISSAO DAS CANDIDATURAS E CONVITE A APRESENTAGAO DE PROPOSTAS
18. APRESENTAGAO DAS CANDIDATURAS E DAS PROPOSTAS
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19, CRITERIO DE ADJUDICAGAO

20. APRECIAGAO

21, CELEBRAGAO DO CONTRATO
22. CAUSAS DENAO ADJUDICAGAO
23. NOTIFICAGOES

24, CAUGAO

25, CONTAGEM DOS PRAZOS

26. LEGISLAGAO APLICAVEL
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B ~ ANEXOS AO PROGRAMA DO PROCEDIMENTO

ANEXO |- Minuta da declaragéo de aceita¢do do contetido do Caderno de Encargos [a que se refere
a alinea a) do n.° 1 do artigo 57.° do CCP, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 18/2008, de 29 de janeiro, na

redagao atual]
ANEXO Il - Minuta de proposta do prego

ANEXO lIl - Minuta de declaragao [a que se refere a alinea b) do n.° 1 do artigo 81° do CCP, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 18/2008 de 29 de janeiro, na redacéo atual]

ANEXO IV - Minutas de Modelos de prestagio de caugio:
- Modelo | - Modelo de garantia bancéria

- Modelo Il - Modelo de seguro caugéao

- Modelo Il - Modelo de guia de depésito

- ANEXO V - Critérios de adjudicagiao
- V.I - Grelha de analise
- V.II - Densificagdo dos critérios
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PROGRAMA DO PROCEDIMENTO
A - CLAUSULAS GERAIS

Artigo1.°

IDENTIFICAGAO DO OBJETO DO PROCEDIMENTO
1.1 - O presente Procedimento tem por fim a construgéo e exploragdo de um estabelecimento de
restauragéo e bebidas com esplanada, sito no rés do chdo dos n° 11, 13 e 15 da Av. Patréo Joaquim
Lopes, em Pago de Arcos (zona histérica) com 188m? de area, em que se incluem 145m2de &rea (til, e
uma zona de esplanada a tardoz com 43m?, localizada no pétio fronteiro ao futuro Jardim que une o edificio
& Igreja da Sagrada Familia, no local indicado no Anexo | Cademo de Encargos.
12 - Além do Andncio, o arrendamento para fins néo habitacionais rege-se pelo disposto nas pegas
patentes a Procedimento: Programa de Procedimento, Caderno de Encargos, e eventuais retificagdes e
esclarecimentos que sejam prestados.
1.3 - Em tudo o que seja omisso nas pegas referidas no ponto antecedente, observa-se o disposto na
legislagdo aplicavel, designadamente no Regime Juridico do Patriménio Imobilidrio Pablico (RJPIP)
aprovado pelo Decreto-Lei 280/2007, de 7 de agosto, na redagao atual.

Artigo 2.°
RENDA BASE MENSAL

21 - O valor base da proposta (remuneragdo mensal a pagar pelo arrendamento para fins ndo
habitacionais) € de 1.813,18€ (mil oitocentos e treze euros e dezoito céntimos) ndo podendo ser maior que
o valor maximo estipulado pelo Municipio de Oeiras, de 2.357,13€ (dois mil trezentos e cinquenta e sete
euros e treze céntimos).

2.2 - A apresentagdo de uma proposta com um prego inferior ao referido no niimero anterior determina a
excluséo imediata da mesma.

2.3 - Considerando o montante de investimento envolvido na concretizagéo do projeto, os valores a pagar

pelo arrendamento para fins n&o habitacionais beneficiam de uma isengéo durante os 24 meses seguintes

ao inicio da exploragéo
Largo Marqués de Pombal, 2784 - 501 OEIRAS
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Artigo 3.°
ENTIDADE CONCEDENTE
A entidade concedente do arrendamento para fins ndo habitacionais € o Municipio de Oeiras, € o
procedimento realizado através da Direcdo Municipal de Administragio Geral (DMAG) / Divisdo de
Patriménio, sita no Edificio dos Pagos do Concelho, Largo Marqués de Pombal, 2784-501, Oeiras, sob o

endereco eletronico dp@oeiras.pt

Artigo 4.°
ORGAO QUE TOMOU A DECISAQ DE CONTRATAR
A decis@o de contratar foi tomada pelo 6rgéo executivo do Municipio de Oeiras, mediante a Proposta de
Deliberagéo n.° 635, de 03/07/2024.

Artigo 5.°

CONSULTA DAS PEGAS DO PROCEDIMENTO
5.1 - As pegas do procedimento encontram-se disponiveis, para consulta dos interessados, desde o dia da
publicagéo do Aniincio do concurso até ao termo do prazo fixado para a apresentagdo das propostas, na
Direcdo Municipal de— Divisao de Patrimonio, sita no Edificio dos Pagos do Concelho, Largo Marqués de
Pombal, 2784-501 Oeiras, contacto telefonico: 214408474 e correio eletronico dp@oeiras.pt,das 9h00 as
12h30 e das 14h00 as 17h30, desde o dia da publicagdo do Anincio do concurso até ao termo do prazo
fixado para a apresentagdo das propostas.
5.2 - Adisponibilizagdo das pecas do procedimento a que se refere o nimero anterior é gratuita.
5.3 - As pegas do procedimento também poderdo ser disponibilizadas via correio eletronico, mediante
requerimento para o enderego eletrénico dp@oeiras.pt
54 - Aaquisi¢ao das pegas do concurso ndo constitui, em caso algum, condigéo de participago no mesmo.
5.5 - Quando, por qualquer motivo, o programa do procedimento ou o cademo de encargos néo tiverem
sido disponibilizados, o prazo fixado para a apresentagdo das propostas podera ser prorrogado, a pedido
dos interessados, no minimo por periodo equivalente ao do atraso verificado.
5.6 - A decis@o de prorrogagdo prevista no nimero anterior cabe & Comissdo de Apreciagdo e Selegdo de
Candidaturas e Propostas, mediante delegagéo de competéncias da Entidade Plblica Contratante, e ser

junta as pegas do procedimento e notificada a todos os interessados que as tenham adguirido, ublicando- 3 5
Cémara Municipal #
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se imediatamente aviso daquela decis@o, nos mesmos termos em que foi publicitado o Aniincio do

procedimento.

Artigo 6.°
ESCLARECIMENTOS ERECTIFICAGOES SOBRE AS PECAS

6.1 - Os esclarecimentos necessarios a boa compreensao e interpretagao das pegas do procedimento s&o
da competéncia da Comiss&o de Apreciagéo e Sele¢do de Candidaturas e Propostas, nomeada para efeitos
do presente Procedimento.

6.2 - Os interessados podem apresentar pedidos de esclarecimento a Comisséo de Apreciagio e Selego
de Candidaturas e Propostas do procedimento, por escrito, para o enderego eletronico dp@oeiras.pt, dentro
do primeiro tergo do prazo fixado para a apresentagao das propostas.

6.3 - Os esclarecimentos e retificagdes fazem parte integrante das pegas do concurso e prevalecem sobre

estas em caso de divergéncia.

Artigo7°

ERROS E OMISSOES DO CADERNO DE ENCARGOS
7.1 — Conforme estipula o n.° 1 do artigo 50.° do CCP, até ao termo do primeiro tergo do prazo fixado para
a apresentagéo das propostas, os interessados devem apresentar ao 6rgéo competente para a decisdo de
contratar uma lista na qual identifiquem, expressa e inequivocamente, os erros e as omissoes do cadermno
de encargos detetados e que digam respeito a:
a) Aspetos ou dados que se revelem desconformes com a realidade;
b) Especie ou quantidade de prestacdes estritamente necessarias & integral execugdo do objeto do
contrato a celebrar; ou,
¢) CondigGes técnicas de execugdo do objeto do contrato a celebrarem que o interessado nao considere
exequiveis.
7.2 - A apresentagéo da lista referida no nimero anterior, por qualquer interessado, suspende o prazo
fixado para a apresentagéo das propostas desde o termo do quinto sexto daquele prazo até a publicitagéo
da decis&o prevista no nimero 7.4 do presente artigo ou, ndo havendo decisao expressa, até ao termo do
mesmo prazo.
7.3 - A suspens&o prevista no nimero anterior pode ser mantida pelo 6rgao competente para a deciséo de

contratar por um periodo Unico de, no méaximo, mais 60 (sessenta) dias continuos, o qual ndo pode ser ¥ =
amara Municipal #
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sujeito a prorrogagao.

7.4 - Até ao termo do prazo fixado para a apresentagéo das propostas, ou no caso previsto no nimero
anterior, até ao termo do periodo de manutengéo da suspensao, o 6rgéo competente para a decisao de
contratar deve pronunciar-se sobre os erros € as omissdes identificados pelos interessados, considerando-
se rejeitados todos os que ndo sejam por ele expressamente aceites.

7.5 - O drgéo competente para a deciséo de contratar, identifica os termos do suprimento de cada um dos

erros ou das omissdes aceites, nos termos do disposto no nimero anterior.

Artigo 8.°

CONCORRENTES
8.1 - Séo admitidas ao procedimento as pessoas, singulares ou coletivas, incluindo os agrupamentos de
pessoas coletivas sem que entre elas exista qualquer modalidade juridica de associagao, nas condigbes
do presente Programa de Procedimento e do Cademo de Encargos.
8.2 - No caso de o arrendamento para fins néo habitacionais ser feito a um agrupamento de concorrentes,
estes associar-se-80, obrigatoriamente, antes da celebragdo do contrato, na modalidade juridica de
consorcio externo, nos termos do Decreto-Lei N° 231/81 de 28 de julho.
8.3 - Associedades e os agrupamentos referidos no nimero anterior s6 podem concorrer guando verificado
que, quer as primeiras, quer todas as entidades componentes destes (ltimos, se encontram regularmente
constituidas de acordo com a legislag&o que lhes é aplicavel, tém as respetivas situactes contributivas
regularizadas e cumprem todos os requisitos de verificagéo obrigatoria previstos no presente programa de
procedimentos.
84 - Até a celebragdo do contrato, as pessoas que compdem o agrupamento concorrente s&o
solidariamente responsaveis perante a entidade publica contratante.
85 - No ambito do presente procedimento, uma entidade n3o pode fazer parte de mais de um
agrupamento, nem pode simultaneamente integrar um agrupamento e concorrer individualmente.
86 - Sem prejuizo do direito de audiéncia prévia, a faléncia, dissolugo ou inabilitagdo judicial do exercicio
da atividade social, ou a pendéncia do respetivo processo, de qualquer dos membros do agrupamento
acarreta a imediata exclusdo deste, seja qual for a fase em que o procedimento se encontre.
8.7 - Os concorrentes nacionais de outros Estados membros da Unido Europeia ou neles estabelecidos e
das Partes Contratantes do Acordo do Espago Economico Europeu podem concorrer em situagéo de

igualdade com os nacionais, nos termos previstos nos respetivos acordos.

Largo Marqués de Pombal, 2784 - 501 OEIRAS
geral@oeiras.pt
https://www.oeiras.pt

Camara Municipal g
eeiras



Y
OEIRAS
VALLEY

PORTUGAL

MUNICIPIO
OEIRAS

8.8 - O termo “concorrente” designa, indistintamente, quer o concorrente individual quer o agrupamento de

concorrentes.

Artigo9.°

PROPOSTA E SEUS ELEMENTOS
9.1 - A proposta é a declarag&o pela qual o concorrente manifesta a sua vontade de contratar e 0 modo
pelo qual se dispde a fazé-lo.
9.2 - Na proposta os concorrentes devem indicar todos os elementos solicitados, devendo para o efeito
considerar todas as condigdes e informagdes constantes do presente Programa do Procedimento, Cademo
de Encargos e demais documentagéo anexa.
9.3 - A proposta deve ser assinada pelo concorrente ou seus representantes legais.
94 - Em caso de agrupamento, aplicar-se-a o disposto no nimero 8.4, do presente Programa do

Procedimento.

Artigo 10.°

MODO DE APRESENTAGAO DAS CANDIDATURAS
10.1 - Os candidatos devem apresentar os seguintes documentos:
a) Copia do bilhete de identidade/cartdo de cidad&o, se pessoa singular, ou, certiddo permanente ou
respetivo cddigo de acesso, se pessoa coletiva;
b) Declaragdo do concorrente de aceitagdo do conteudo do Cademo de Encargos, conforme exigido na
alinea a) do n°® 1 do artigo 57° do CCP, a qual devera ser elaborada em conformidade com o modelo
constante do Anexo | deste Programa de Procedimento (na redag&o atualizada pelo Decreto-Lei n.°
149/2012, de 12 julho);
c¢) Documentos comprovativos de que n&o se encontra nas situagdes previstas nas alineas b), d), e) e i) do
Anexo Ill do presente Programa de Procedimento;
10.2 - O Municipio de Oeiras pode, a qualquer momento, exigir a apresentagdo de documentos
comprovativos das declaragdes prestadas pelos candidatos, nos termos da Lei.
10.3 - A prestagdo culposa de falsas declarages pelos candidatos determina, consoante os casos, a
exclusdo da respetiva candidatura, ou a caducidade da adjudicagéo e dos atos subsequentes.

104 - Quando se exigir documento oficial que o candidato nédo possa apresentar, por motivo alheio a su
Camara Municipal #
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vontade, pode 0 mesmo ser substituido mediante comprovativo de que aquele foi solicitado em tempo (til
junto da entidade competente para a sua emiss&o, nos termos do Cédigo do Procedimento Administrativo.
10.5 - Caso, aquando da abertura das candidaturas, se verifique que néo foi apresentado algum ou alguns
dos documentos indicados no nimero 10.1, alineas a) a c), ao(s) candidato(s) em podera ser concedido
um prazo de 5 (cinco) dias seguidos para colmatagéo da falta.

10.6 - Os documentos referidos no nimero 10.1 devem ser encerrados em invélucro opaco e fechado, no
rosto do qual deve ser escrita a palavra “Candidatura’, devendo ainda constar 0 nome do candidato, € a
designagao deste procedimento, para ser remetido sob registo ou entregue em méo, mediante recibo, a
entidade indicada no artigo 3.° do presente Programa do Procedimento.

10.7 - A recegado dos invélucros deve ser registada, anotando-se a data e, no caso de entrega direta, a
identidade das pessoas que a efetuaram, sendo entregue a estas um recibo comprovativo dessa entrega.
10.8 - Os documentos que compdem a candidatura deverdo ser redigidos em lingua portuguesa ou, n&o o
sendo acompanhados de tradugéo devidamente certificada.

Artigo 11.°

MODO DE APRESENTAGAO DAS PROPOSTAS
11.1 - A proposta deve ser redigida em lingua portuguesa, ou, no o sendo acompanhada de tradugéo
devidamente certificada e dactilografada sem rasuras, entrelinhas ou palavras riscadas.
11.2 - A proposta € assinada pelo concorrente ou por seu representante devendo, neste caso, juntar-se
documento que confira aeste dltimo, poderes bastantes para o efeito, nos termos da lei.
11.3 - Néo sdo admitidas propostas variantes.
114 - O documento referido no nimero 11.1 deve ser encerrado em involucro opaco e fechado, no rosto
do qual deve ser escrita a palavra “Proposta”, devendo ainda constar o nome do concorrente, e a
designacéo deste procedimento, para ser remetido sob registo ou entregue em mé&o, mediante recibo, a
entidade adjudicante.
11.5 - A recegéo dos involucros deve ser registada, anotando-se a data e, no caso de entrega direta, a
identidade das pessoas que aefetuaram, sendo entregue a estas um recibo comprovativo dessa entrega.
11.6 - Tera de ser apresentada proposta em estrita observancia das condigdes estabelecidas no Caderno
de Encargos, nos termos da lei e do presente Procedimento de Concurso.

11.7 - A proposta devera obrigatoriamente conter:

a) Documento elaborado em conformidade com a minuta constante do Anexo |l do presente Programa detgxa
Camara Municipal g
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Procedimento, do qual faz parte integrante, no qual o concorrente indique a remuneragéo base mensal que
se propde pagar pelo arrendamento para fins ndo habitacionais;
b) Projeto do espago de restauragéo e bebidas a instalar, conforme Memoria Descritiva constante do Anexo
Il do Cademo de Encargos, que € composto por Memoéria Descritiva e Justificativa explicitando
detalhadamente

b.1) materiais a aplicar, mapa de acabamentos, listagem de equipamentos necessarios ao exercicio da

atividade a desenvolver

b.2) medigdes e orgamento do espago de restauragéo e bebidas

b.3) Planta cotada do espago de restauragdo e bebidas com a compartimentagdo do mesmo

devidamente legendada e com a representagéo do mobiliario fixo e equipamento a utilizar;

b.4) Termo de responsabilidade do autor do projeto ou do coordenador do projeto, a apresentar nos

termos e em conformidade com os modelos constantes do Anexo Il do Cademno de Encargos;

b.5) apresentagéo do projeto de esplanada

b.6) Elementos do projeto a apresentar & escala 1/50

b.7) Simulagdes Tridimensionais;
11.8 - Memoria Descritiva e Justificativa, com o nimero maximo de 10 paginas, em formato A4, que
descreva e justifique a Proposta de Exploragao a sua concretizagao e aplicagao, bem como a originalidade,
diversidade, inovagao e pertinéncia da solugdo proposta, programatica, conceptual e funcional expressas
como uma mais-valia para a freguesia e publico-alvo, tendo em conta o caracter piblico do espago onde
se insere, devendo ser acompanhada por todos os documentos que se entenda necessarios para a sua
compreensao.
11.9 - Os concorrentes podem apresentar quaisquer outros documentos que considerem indispensaveis
para os efeitos do disposto na parte final da alinea b) do n.° 1 do artigo 57° do CCP, donde resulta que os
mesmos terdo obrigatoriamente de respeitar os atributos da proposta, de acordo com a qual se dispde a
contratar.
11. 10 - A ndo apresentagao na proposta de quaisquer dos documentos no presente artigo, ou a sua

presentacdo incompleta, determina a excluséo da mesma.

Artigo 12.°
PRAZO PARA APRESENTAGAO DAS CANDIDATURAS E DAS PROPOSTAS

12.1 - As candidaturas devem ser apresentadas no prazo maximo de 40 (quarenta) dias apés a publicagadiga
Camara Municipal AELRK
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do Anuncio, nos termos previstos no artigo 10° do presente Programa de Procedimento.
12.2 - As propostas devem ser apresentadas no prazo maximo de 90 (noventa) dias apds notificagio da
Comisséo de Apreciacéo e Sele¢do de Candidaturas e Propostas para esse efeito, nos termos previstos no

artigo 11.° do presente Programa de Procedimento.

Artigo13.°
ABERTURA DAS PROPOSTAS
131 - Uma vez apresentadas as propostas, a Comissdo de Apreciagéo e Sele¢do de Candidaturas e
Propostas, procede a abertura das propostas, em sesséo privada devidamente convocada para o efeito, no
dia util imediato ao da data limite para a sua apresentag&o.
13.2 - A Comissdo de Apreciagdo e Selegdo de Candidaturas e Propostas exclui as propostas que ndo
tenham sido recebidas dentro do prazo fixado, e disso notifica 0s concorrentes.

Artigo 14.°
PRAZO DE OBRIGAGAO DE MANUTENGAO DA PROPOSTA
14.1 - O prazo de validade das propostas € de 90 (noventa) dias, contados a partir da data de abertura das
mesmas, ¢ qual se considera prorrogado por mais 30 (trinta) dias, se o concorrente nada requerer em
contrario.
14.2 - Nao obstante o disposto no niimero anterior, 0s concorrentes poderdo liviemente refirar as suas
propostas até ao termo do prazo estabelecido para a sua apresentagdo, através de comunicagdo ao

Municipio.

Artigo 15.°
PROPOSTA CONDICIONADA ECOM VARIANTES
N&o é admitida a apresentagao de propostas condicionadas ou que envolvam alteragdes ou variantes das

clausulas do Cademno de Encargos.
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Artigo 16.°
ESCLARECIMENTOS A PRESTARPELOS CONCORRENTES
16.1 - Os esclarecimentos necessarios a boa compreenséo e interpretagdo dos elementos instrutorios
devem ser solicitados por escrito, a Comissao de Apreciagdo e Selegdo de Candidaturas e Propostas,
dentro do prazo previsto para a apresentagdo das candidaturas, através do enderego eletrénico indicado
no artigo 3.°.
16.2 - A ndo observagdo daquele prazo torna o candidato responsavel por todas as consequéncias da

interpretagao que haja feito.

Artigo 17.°

ADMISSAO DAS CANDIDATURAS E CONVITE A APRESENTAGAO DE PROPOSTAS
17.1 - A admissdo das candidaturas ¢ feita pela Comisséo de Apreciagdo e Sele¢do de Candidaturas e
Propostas, nomeada para o efeito, no dia Gtil imediato ao da data limite para a sua apresentagao.
17.2 - Sao excluidas as candidaturas que ndo preencham o modo e 0 prazo estipulados para a sua
apresentacdo, aque se referem os artigos 10.% e 12.° (nimero 12.1).
17.3 - A Comissao de Apreciacao e Sele¢do de Candidaturas e Propostas notifica todos os candidatos da
sua decisdo, nos termos da Lei.
174 - Os candidatos admitidos s&o convidados a apresentar as respetivas propostas.

Artigo 18.°
APRESENTAGAO DAS CANDIDATURAS EDAS PROPOSTAS

18.1 - Tanto as candidaturas como as propostas devem ser apresentadas nos dias uteis, das Sh as 17h, na
DGO - Divisdo de Gestdo Organizacional - Expediente e Licenciamentos Diversos, sita no Largo Marqués
de Pombal, 2784-501 Qeiras, ou enviadas por correio para 0 mesmo endereco, até a data limite indicada
para apresentagao das mesmas.

18.2 - Se 0 envio das candidaturas e das propostas for feito pelo correio, o candidato/concorrente devera
tomar as diligéncias necessarias, a fim de que a proposta dé entrada nos Servigos referidos até & data/hora
limite indicada no niimero anterior, sendo o Gnico responsavel pelos atrasos que porventura se verifiquem.
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Artigo19.°
CRITERIO DE ADJUDICAGAQ
19.1 - Aadjudicago ser4 feita segundo o critério da proposta economicamente mais vantajosa, de acordo
com o Anexo V do presente Programa de Procedimento, tendo em conta os seguintes fatores indicados:

a) Qualidade do Projeto de Exploragéo e Valia Técnica e Qualidade na Execugao dos Trabalhos a realizar:
80%;
b) Prego: 20%.
19.2 - O fator Qualidade do Projeto de Exploragdo e Valia Técnica e Qualidade na Execugéo dos Trabalhos
a realizar subdivide-se nos seguintes subfactores:

19.2.1 - Qualidade do Projeto de Explorag&o, correspondente a 60% de valoracéo, e que inclui:
a) Diversidade, inovagdo e pertinéncia da solugéo proposta (DIPSP) (60%)
b) Originalidade conceptual e funcional do projeto (OCFP) (40%):

19.2.2 - Valia Técnica e Qualidade na Execugéo dos Trabalhos a realizar, correspondente a 40% de
valoragéo, e que inclui:
a) Adequagado do projeto as caracteristicas do espaco, das solugdes decorativas adotadas, a qualidade
e a adequagado dos materiais, da decoragdo, do mobiliario, da tipologia de letreiros e anuncios e dos
equipamentos a utilizar em termos de resisténcia, manutengao, durabilidade, funcionalidade e design
(AP) (65%).
b) O planeamento, a organizagZo, os meios e os métodos a adotar na execugéo dos trabalhos (POMM)
(20%).
¢). A sustentabilidade e o desempenho energético e ambiental dos espagos e dos seus componentes
(SDE) (15%).

19.3 - No fator Prego, serdo consideradas todas as propostas com valores iguais ou superiores ao valor
base mensal de 1.813,18€ e atribuida a pontuagéo obtida através da expresséo matematica que estabelece
a relagao entre o diferencial do valor da proposta e do valor base mensal e o diferencial entre o valor maximo
mensal estipulado pelo Municipio, fixado em 2.357,13€, e o valor base mensal:

(Vpi - Vb) /{(Vm - Vb) x 100

19.4 - Para a ordenagao das propostas sera aplicada a seguinte formula:

Cf = 0,80 QPEVTQET [0,60 QPE (0,60 DIPSP + 0,40 OCFP) + 0,40 VTQET (0,65 AP + 0,20 POMM + 0,15

SDE)] +0,20 [(Vpi - Vb) / (Vm - Vb) x 100]
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Sendo:

Cf - Classificagao final

QPEVTQET - Qualidade do Projeto de Explorag&o e Valia Técnica e Qualidade na Execugéo dos Trabalhos
QPE - Qualidade do Projeto de Exploragao

DIPSP - Diversidade, Inovagéo e Pertinéncia da Solugéo Proposta

OCFP - Originalidade conceptual e funcional do projeto

VTQET - Valia Técnica e Qualidade na Execucéo dos Trabalhos

AP - Adequag&o do projeto as caracteristicas do espago e das soluges de interiores

POMM — Planeamento, organizagdo, meios e métodos

SDE - Sustentabilidade e desempenho energético

Vpi - Valor que compreende a area e pregos/m2 propostos para o restaurante e esplanada)

Vb - Valor base mensal estipulado pelo Municipio, fixado em 1.813,18€.

Vm - Valor maximo mensal estipulado pelo Municipio, fixado em 2.357,13€.

19.5 - Cada elemento da Comisséo de Apreciagéo e Selegdo de Candidaturas e Propostas ira avaliar os
projetos, os quais serdo pontuados até 100 pontos, de acordo com os critérios apresentados.

19.6 - A proposta economicamente mais vantajosa sera a que obtiver maior pontuagdo, apds a soma das
pontuagoes individuais de cada um dos jurados.

19.7 - Osarredondamentos seréo feitos até a segunda casa decimal.

19.8 - Se por viada aplicagéo do critério de adjudicagdo ficarem graduadas em primeiro lugar duas ou mais
propostas, ou seja, em situagdo de empate técnico, o desempate sera concretizado através da realizagao
de um sorteio presencial, nos termos e na data, hora e local, a definir pelo Comissdo de Apreciagdo e

Selegdo de Candidaturas e Propostas, 0s quais serdo transmitidos aos concorrentes, mediante notificagéo.

Artigo 20.°

APRECIAGAO
20.1 - Uma vez apreciadas as propostas, a Comisséo elabora um Relatério fundamentado, realizando a
classificagio provisoria dos concorrentes.
20.2 - E realizada a Audiéncia Prévia dos Concorrentes, nos termos da lei.
20.3 - Apos realizagao da Audiéncia Prévia, a Comissdo elabora um Relatério Final, que sera submetido
ao Executivo Municipal para deciséo final de Adjudicagéo.
204 - A deciséo final de adjudicagéo é notificada aos concorrentes no prazo méximo gg 10 (dez) dias.
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Artigo 21.°
CELEBRAGAO DO CONTRATO
21.1 - O contrato sera celebrado em data e hora a designar pelo Municipio, sendo o adjudicatario
notificado para esse efeito.
21.2 - No caso de o adjudicatario ndo comparecer para outorgar o contrato, na data, hora e local fixados
(salvo prove que tal ocorreu por motivo que Ihe nédo seja imputével e que seja considerado justificagéo
bastante) ou tendo comparecido, se recuse a assina-lo, a adjudicagéo pode ser realizada ao interessado

classificado no lugar subsequente.

Artigo 22.°
CAUSAS DE NAO ADJUDICAGAO
22.1 - N&o hé lugar & adjudicagéo, provisoria ou definitiva, quando se verifique a prestagéo de falsas

declaragdes, a falsificagédo de documentos ou o fundado indicio de conluio entre os proponentes.

22.2 - A ndo comprovacdo da situagdo tributéria e contributiva regularizada, por motivo imputavel ao
adjudicatario provisério, implica a ndo adjudicagao definitiva do contrato.

22.3 - No caso de j4 se ter verificado a adjudicacéo definitiva e se apurar que o adjudicatéario prestou falsas
declaragdes ou apresentou documentos falsificados, ha lugar & anulagdo da adjudicago, sem prejuizo de
eventual responsabilidade civil e criminal.

224 - Em caso de anulaggo da adjudicagdo ou de ndo adjudicagdo por causa imputével ao interessado,
pode a adjudicacéo ser realizada ao interessado que tenha a presentado a proposta imediatamente inferior,
exceto em caso de conluio.

22.5 - O contrato ser4 celebrado, em data e hora a designar pelo Municipio de Oeiras, sendo o
adjudicatario notificado desses dados.

226 - No caso de o adjudicatario ndo comparecer para outorgar o contrato, na data, hora e local fixados
para o efeito (salvo prove que tal ocorreu por motivo que lhe ndo seja imputavel e que seja considerado
justificagéo bastante), ou tendo comparecido, se recuse a assinar o contrato, a adjudicagéo pode ser
realizada ao interessado classificado no lugar subsequente.
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Artigo 23.°
NOTIFICAGCOES
Todas as notificagbes a ocomer no presente procedimento, para as quais ndo esteja expressamente
prevista outra forma, serdo efetuadas por correio eletronico, devendo os interessados indicar na
apresentacéo das suas candidaturas um enderego para o efeito, nomeadamente preenchendo o Anexo IlI

do presente documento.

Artigo 24.°

CAUGAO
24.1 - Sob pena de a adjudicacéo caducar, o adjudicatario devera prestar caugéo através de depésito em
dinheiro, garantia bancaria ou seguro-caugdo, no prazo de 10 dias apds a notificagdo da decisdo de
adjudicac&o, sendo que os mesmos apenas s$do aceites se redigidos em conformidade com os modelos do
Anexo IV deste Programa do Procedimento.
24.2 - A caugdo sera no valor de 3% (trés por cento) do montante da remuneragao mensal do arrendamento
para fins ndo habitacionais, multiplicado por 60 (sessenta meses) pagavel a primeira solicitagdo e sem
reservas.
243 - A caugdo destina-se a garantir o exato e pontual cumprimento das obrigagdes do adjudicatario,
designadamente a obrigagdo de celebrar o contrato respetivo e ainda o cumprimento de todas as
obrigagdes do concessionario.
244 - Prestada a caug&o, deve o adjudicatario, no dia imediatamente subsequente a sua prestagdo, fazer
prova da mesmajunto daentidade concedente.
245 - Aentidade concedente pode considerar perdida a seu favor a caugdo prestada, independentemente
de decis&o judicial, nos casos de ndo cumprimento das obrigagdes legais, contratuais ou pré-contratuais
pelo adjudicatario.

Artigo 25.°
CONTAGEM DOS PRAZOS
Os prazos previstos no presente programa contam-se nos termos previstos no artigo 470.° do Cédigo dos
Contratos Publicos.

Céamara Municipal ¢
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Artigo 26.°
LEGISLAGAO APLICAVEL
Em tudo o que se revelar omisso no presente Programa de Procedimento, observar-se-go, as normas
aplicaveis ao concurso plblico para celebragdo de contratos de prestagéo de servigos ou fomecimento de

bens mbveis, os principios gerais da contratagéo publica e o Codigo do Procedimento Administrativo.
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B -~ ANEXOS AO PROGRAMA DO PROCEDIMENTO

ANEXOI
Minuta da declaracdo de aceitagdo do contetido do Caderno de Encargos

[a que se refere a alinea a) do n.° 1 do artigo 57.° do Decreto-Lei n.° 18/2008, de 29 de janeiro, na redagéo
atualizada pelo Decreto-Lei n.° 149/2012, de 12 julho, também no Decreto-Lei n.° 111-B/2017, de 31 de

agosto]

1 — (nome, niimero de documento de identificacéo e morada), na qualidade de representante legal de (1)
(firma, nimero de identificagdo fiscal e sede ou, no caso de agrupamento concorrente, firmas, niimeros
de identificacéo fiscal e sedes), tendo tomado inteiro e perfeito conhecimento do cademo de encargos
relativo & execugdo do contrato a celebrar na sequéncia do procedimento de ...

(designacéo ou referéncia ao procedimento em causa), declara, sob compromisso de honra, que a sua
representada (2) se obriga a executar o referido contrato em conformidade com o contelido do mencionado
caderno de encargos, relativamente ao qual declara aceitar, sem reservas, todas as suas clausulas.

2 — Declara também que executaré o referido contrato nos termos previstos nos seguintes documentos,
que junta em Anexo (3):

3 — Declara ainda que renuncia a foro especial e se submete, em tudo o que respeitar a execugéo do
referido contrato, ao disposto na legislagdo portuguesa aplicavel.

4 — Mais declara, sob compromisso de honra, que:

a) Né&o se encontra em estado de insolvéncia, em fase de liquidagéo, dissolug&o ou cessagao de atividade,
sujeita a qualquer meio preventivo de liquidagdo de patriménios ou em qualquer situagdo analoga, nem
tem o respetivo processo pendente;

b) Néo foi condenado(a) por sentenga transitada em julgado por qualquer crime que afete a sua
honorabilidade profissional (4) [ou os titulares dos seus 6rgdos sociais de administragdo, diregdo ou
geréncia ndo foram condenados por qualquer crime que afete a sua honorabilidade profissional (5)](6);
¢) Néo foi objeto de aplicagdo de sangdo administrativa por falta grave em matéria profissional (7) [ou os
titulares dos seus 6rgdos sociais de administragéo, diregao ou geréncia ndo foram objeto de aplicagéo de
sang&o administrativa por falta grave em matéria profissional (8)] (9);

d) Tem asua situagéo regularizada relativamente a contribuigées para a seguranca social em Portugal (ou
no Estado de que é nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal) (1 8% g
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e) Tem a sua situagao regularizada relativamente a impostos devidos em Portugal (ou no Estado de que
é nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal) (11);

f) Tenham sido objeto de aplicagdo da sangdo acesséria prevista na alinea €) do n.° 1 do artigo 21.° do
Decreto--Lei n.° 433/82, de 27 de outubro, na alinea b) do n.° 1 do artigo 71.° da Lei n.° 19/2012, de 8 de
maio, e no n.° 1 do artigo 460.° do presente Cédigo, durante o periodo de inabilidade fixado na decisdo
condenatoria; (12);

g Nao foi objeto de aplicagéo da sang&o acessoria prevista na alinea b) do n.° 1 do artigo 627.° do Codigo
do Trabalho (13);

h) Néo foi objeto de aplicagdo, ha menos de dois anos, de san¢édo administrativa ou judicial pela utilizagédo
ao seu servico de méo -de -obra legalmente sujeita ao pagamento de impostos e contribuicdes para a
seguranga social, ndo declarada nos termos das normas que imponham essa obrigag&o, em Portugal (ou
no Estado de que & nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal) (14);

{) Néo foi condenado(a) por sentenca transitada em julgado por algum dos seguintes crimes (15) [ou os
titulares dos seus 6rgéos sociais de administragdo, dire¢do ou geréncia néo foram condenados por alguns
dos seguintes crimes (16)] (17);

Jj) Participagdo em atividades de uma organizag&o criminosa, tal como definida no n.° 1 do artigo 2.° da
Agéo Comum n.° 98/773/JAl, do Conselho;

Jj) Corrupgéo, na acecéo do artigo 3.° do Ato do Conselho de 26 de maio de 1997 e do n.° 1 do artigo 3.°
da Agdo Comum n.° 98/742/JAl, do Conselho;

Ji) Fraude, na acegdo do artigo 1.° da Convengéo relativa a Protegdo dos Interesses Financeiros das
Comunidades Europeias;

jii) Branqueamento de capitais, na acegéo do artigo 1.° da Diretiva n.° 91/308/CEE, do Conselho, de 10
de junho, relativa a prevengdo da utilizagdo do sistema financeiro para efeitos de branqueamento de
capitais;

/) N&o prestou, a qualquer titulo, direta ou indiretamente, assessoria ou apoio técnico na preparagdo e
elaborag@o das pegas do procedimento que Ihe confira vantagem que falseie as condigdes normais de
concorréncia.

5 — O declarante tem pleno conhecimento de que a prestagéo de falsas declaragdes implica, consoante
0 caso, a excluséo da proposta apresentada ou a caducidade da adjudicagéo que eventualmente sobre ela
recaia e constitui contra -ordenagdo muito grave, nos termos do artigo 456.° do Codigo dos Contratos
Publicos, a qual pode determinar a aplica¢do da sangéo acessoria de privagdo do direito de participar, como

candidato, como concorrente ou como membro de agrupamento candidato ou concorrente, em qualquer
Cadmara Municipal ¢
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procedimento adotado para a formagéo de contratos publicos, sem prejuizo da participagéo a entidade
competente para efeitos de procedimento criminal.

6 — Quando a entidade adjudicante o solicitar, o concorrente obriga -se, nos termos do disposto no artigo
81.° do Cddigo dos Contratos Publicos, a apresentar a declaragdo que constitui o anexo |l do referido
Cadigo, bem como os documentos comprovativos de que se encontra nas situaces previstas nas alineas
b), d), e) e j) don.° 4 desta declarago.

7 — O declarante tem ainda pleno conhecimento de que a néo apresentagéo dos documentos solicitados
nos termos do niimero anterior, por motivo que Ihe seja imputavel, determina a caducidade da adjudicagéo
que eventualmente recaia sobre a proposta apresentada e constitui contra - ordenagé&o muito grave, nos
termos do artigo 456.° do Codigo dos Contratos Publicos, a qual pode determinar a aplicagéo da sangdo
acessoria de privagdo do direito de participar, como candidato, como concorrente ou como membro de
agrupamento candidato ou concorrente, em qualquer procedimento adotado para a formagéo de contratos
plblicos, sem prejuizo da participagdo a entidade competente para efeitos de procedimento criminal.

(local), (data), [assinatura (18)].

(1) Aplicavel apenas a concorrentes que sejam pessoas coletivas.

(2) No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expresséo «a sua representadan.

(3) Enumerar todos os documentos que constituem a proposta, para além desta declaragéo, nos termos
do disposto nas alineas b), c)e d) don.° 1 e nos n% 2 e 3 do artigo 57.°

(4) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitagéo.

(5) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitagao.

(6) Declarar consoante o concorrente seja pessoa singular ou pessoa coletiva.

(7) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitagéo.

(8) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitagao.

(9) Declarar consoante o concorrente seja pessoa singular ou pessoa coletiva.

{10) Declarar consoante a situag&o.

(11) Declarar consoante a situagao.

(12) Indicar se, entretanto, decorreu o periodo de inabilidade fixado na decisgo condenatoria.
(13) Indicar se, entretanto, decorreu o periodo de inabilidade fixado na decisdo condenatoria.
(14) Declarar consoante a situagao.

(15) Indicar se, entretanto, ocorreu a sua reabilitaggo.
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(16) Indicar se, entretanto, ocorreu a sua reabilitagio.
(17) Declarar consoante o concorrente seja pessoa singular ou pessoa coletiva.

(18) Nos termos do disposto nos n° 4 e 5 do artigo 57.°
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ANEXOII
Minutade proposta

(indicar: nome, estado, profissao e morada ou firma e sede), depois de ter tomado conhecimento do objeto do Procedimento
Publico n.°1/ 2024, destinado a0 ARRENDAMENTO PARA FINS NAO HABITACIONAIS, DE UM ESTABELECIMENTO
DESTINADO A RESTAURAGAO E BEBIDAS, SITO NA AV. PATRAO JOAQUIM LOPES, N.% 11,13 e15, EM PAGO DE
ARCOS, obriga-se a executar o referido contrato de constituigéo de arrendamento para fins ndo habitacionais, de harmonia
com o Programa do Procedimento e com o Cademo de Encargos, pela remuneragdo mensalde€........ (-......euros), apagar
aentidade concedente.

Mais declara que renuncia a foro especial e se submete, em tudo o que respeitar a execugéo do seu contrato,

ao que se achar prescrito na legislagdo portuguesa em vigor.

(local), (data), (assinatura)
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ANEXO Il

Minutade declaragao

[a que se refere a alinea b) do n.° 1 do artigo 81.° do Decreto-Lei n.° 18/2008, de 29 de janeiro, na redagéo

atual]

1 — (nome, nimero de documento de identificag&o e morada), na qualidade de representante legal de (1)
(firma, nimero de identificagdo fiscal & sede ou, no caso de agrupamento concorrente, firmas, nimeros de
identificagéo designagéo ou referéncia ao procedimento em causa), declara, sob compromisso de honra,
que a sua representada (2):

a) Né&o se encontra em estado de insolvéncia, em fase de liquidagao, dissolugao ou cessagao de atividade,
sujeita a qualquer meio preventivo de liquidagéo de patrimonios ou em qualquer situagéo analoga, nem
tem o respetivo processo pendente;

b) Nao foi objeto de aplicagéo de sangdo administrativa por falta grave em matéria profissional (3) [ou os
titulares dos seus érg&os sociais de administragéo, diregéo ou geréncia ndo foram objeto de aplicagao de
sang&o administrativa por falta grave em matéria profissional (4)] (5);

c) Néo foi objeto de aplicacdo da sang&o acessoria prevista na alinea €) do n.° 1 do artigo 21.° do Decreto-
-Lein.° 433/82, de 27 de outubro, na alinea b) do n.? 1 do artigo 71.° da Lei n.® 19/2012, de 8 de maio, & no
n.° 1 do artigo 460.° do presente Cddigo, durante o periodo de inabilidade fixado na decisdo condenatoria
(6);

d) Né&o foi objeto de aplicagéo da sangéo acessoria prevista na alinea b) do n.° 1 do artigo 627.° do Codigo
do Trabalho (7);

e) Nao foi objeto de aplicagéo, ha menos de dois anos, de sang¢do administrativa ou judicial pela utilizagzo
ao seu servico de méo de obra legalmente sujeita ao pagamento de impostos e contribuicbes para a
seguranca social, ndo declarada nos termos das normas que imponham essa obrigagdo, em Portugal (ou
no Estado de que é nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal) (8);

f) Néo prestou, a qualquer titulo, direta ou indiretamente, assessoria ou apoio técnico na preparagao e
elaboragéo das pegas do procedimento que lhe confira vantagem que faiseie as condigbes normais de
concorréncia.

2 — O declarante, junta em anexo ou indica como endere¢o do sitio da Internet onde podem ser
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consultados (9)] os documentos comprovativos de que a sua representada (10) ndo se encontra nas
situagbes previstas nas alineas b), d), e) ei) do artigo 55.° do Codigo dos Contratos Publicos.

3 — O declarante tem pleno conhecimento de que a prestagdo de falsas declaragbes implica a
caducidade da adjudicacéo e constitui contraordenagdo muito grave, nos termos do artigo 456.° do Cédigo
dos Contratos Publicos, a qual pode determinar a aplicagéo da sangéo acessoria de privagao do direito de
participar, como candidato, como concorrente ou como membro de agrupamento candidato ou concorrente,
em qualquer procedimento adotado para a formagéo de contratos publicos, sem prejuizo da participagdo a
entidade competente para efeitos de procedimento criminal.

(local), (data), [assinatura (11)].

(1) Aplicavel apenas a concorrentes que sejam pessoas coletivas.

(2) No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expressao «a sua representada.
(3) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitagzo.

(4) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitagéo.

(5) Declarar consoante o concorrente seja pessoa singular ou pessoa coletiva.

(6) Indicar se, entretanto, decorreu o periodo de inabilidade fixado na decis&o condenatoria.

(7) Indicar se, entretanto, decorreu o periodo de inabilidade fixado na decisdo condenatoria.

(8) Declarar consoante a situagéo.

(9) Acrescentar as informages necessarias a consulta, se for o caso.

(10) No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expresséo «a sua representaday.
(

11) Nos termos do disposto nos n° 4 e 5 do artigo 57.°.
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ANEXO IV
Minutas de Modelos de prestagdo de caugéo

Modelo 1- Modelo de garantia bancaria
Modelo 2 - Modelo de seguro caugéo
Modelo 3 - Modelo de guia de deposito

A) GARANTIA BANCARIA (A PRIMEIRA SOLICITAGAO)

(Nome do Banco, sede, n° de pessoa coletiva, n° de registo conservatoria, capital social) presta por este
documento uma garantia bancaria auténoma & primeira solicitagéo, a pedido da Sociedade (nome da
superficiaria, n° de pessoa coletiva, sede) a favor do Municipio de Oeiras, pessoa coletiva de direito piblico
nimero 500745943, com sede Largo Marqués de Pombal, 2784-501 OEIRAS, na qualidade de concedente
nos termos seguintes:

1. A presente garantia respeita ao contrato de constituicdo de arrendamento para fins néo
habitacionais a celebrar entre
aconcedente e a superficiaria para............

2. O Banco obriga-se, a titulo de garantia, a pagar & superficiaria até ao montante de €.................
(extenso), pelo arrendamento para fins ndo habitacionais correspondente a 3% do montante da
remunerag@o mensal do arrendamento para fins ndo habitacionais multiplicado por 60 (sessenta
meses), nos termos dos Artigos 89°, n° 1 e 90°, n° 2, 6 e 8 do Cddigo dos Contratos Pblicos.

3. a) O Banco compromete-se a pagar & superficidria a importincia que esta lhe exigir, em

conformidade com o disposto no n°2, procedendo a esse pagamento imediatamente apds o
primeiro pedido escrito que dele lhe faga a superficiaria, findo o qual, sem que o pagamento seja
realizado, contar-se-&0 juros moratorios a taxa mais elevada praticada pelo Banco para as
operagdes ativas, sem prejuizo de execucéo imediata da divida assumida por este.
b) A interpelagéio para pagamento a efetuar pela beneficiéria sera comunicada ao Banco por
correio eletronico, devendo o montante em causa ser creditado no prazo de vinte e quatro horas a
contar da referida comunicagao escrita, na conta IBAN PT 50003505490000019153271 da Caixa
Geral de Depositos.

4. O Banco n&o s6 ndo goza do beneficio de excusséo como ndo pode recusar o pagamento sob
alegacéo de que n&o estd demonstrada a mora, cumprimento defeituoso ou a falta de cumprimento o

Camara Municipal 7
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da constituicdo do arrendamento para fins ndo habitacionais.

5. O Banco néo pode, outrossim, opor a concedente quaisquer outros meios de defesa de que a
superficiaria possa porventura prevalecer-se em face dela.

6. Ao Banco assistira o direito de haver da superficiaria, a titulo de regresso, tudo aquilo que tenha
desembolsado em consequéncia da presente garantia, ndo podendo a superficiaria, por seu turno,
opor ao Banco os meios de defesa que lhe compitam em relagao a concedente.

7. A presente garantia ndo pode em qualquer circunstancia ser denunciada, mantendo-se vélida até
ao limite previsto no 295° do Cédigo dos Contratos Publicos.

8. Quaisquer despesas decorrentes desta garantia bancaria, designadamente prémios e comissées,

correm por conta do Ordenante.

(Local, Data)
(Assinaturas)
(a) Assinatura reconhecida na qualidade
(b) meng&o do pagamento do imposto de selo ou da sua isengao

B) SEGURO-CAUGAO (A PRIMEIRA SOLICITAGAO)

A Companhia de Seguros.............ccccc...... ,com sede em............. , matriculado na Conservatéria do Registo
Comercial de ....., com o capital social de  , presta a favor do Municipio de Oeiras, pessoa

coletiva de direito publico nimero 500 745 943, com sede Largo Marqués de Pombal, 2784 - 501 OEIRAS,
na qualidade de concedente, seguro-caugéo, a primeira solicitagéo, no valor de .............ccoceeevvecvevnrennnn, ,

correspondente a .............. (percentagem), destinado a garantir 0 bom e integral cumprimento das
obrigaces que ........ (empresa superficiaria), assumira no contrato que com a favor do Municipio de
Oeiras vai outorgar e que tem por objeto............. (designagéo do Procedimento/ arrendamento para fins

n&o habitacionais), regulado nos termos da legislagéo aplicavel (Codigo dos Contratos Publicos).

1. O presente seguro-caugéo constitui uma obrigagdo direta da Seguradora, incondicional,
irrevogavel e a primeira solicitagdo, comprometendo-se a Seguradora a proceder ao pagamento
de quaisquer quantias ao Tomador, no prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis apos a rece¢do de
simples notificacd@o escrita para o efeito efetuada pelo Tomador, por crédito e em Euro na conta
bancéria indicada naquela notificagao.
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2. A Seguradora reconhece e aceita expressamente ndo poder opor qualquer reclamagao, de direito
ou de facto, ou por qualquer outra forma de questionar a justeza ou fundamento do pedido de
pagamento atras referido ou a sua conformidade com o disposto no Programa do Procedimento
ou em quaisquer outros documentos do respetivo concurso plblico, reconhecendo ainda que tal
pedido de pagamento constituira comprovativo suficiente e conclusivo, sem necessidade de
qualquer outra formalidade ou da apresentagéo de qualquer outro documento, de que o montante
reclamado pelo Tomador é devido ao abrigo deste seguro-caugao.

3. Tanto a Seguradora como o Segurado expressamente reconhecem e aceitam que o presente
seguro-caucao s podera ser alterado com o acordo expresso e escrito do Tomador.

4. O presente seguro-caugéo é valido a partir da data da adjudicag&o do concurso e manter-se-a em
vigor ate ser cancelado pelo Tomador, através de comunicagéo escrita para o efeito remetida pelo
mesmo a Seguradora, de acordo com o disposto no artigo 295° do Cédigo dos Contratos Pablicos,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 18/2008, de 29 de janeiro, ndo podendo o presente seguro-caugéo
ser cancelado, anulado, ou por qualquer outra forma extinto, exceto por virtude desta
comunicago, independentemente da falta de pagamento de quaisquer quantias, de liquidagéo de
quaisquer prémios ou despesas que sejam devidos a Seguradora.

5. Quaisquer despesas decorrentes deste seguro-caugéo, designadamente prémios e comissdes,

correm por conta do Segurado.

(Local, Data)
(Assinatura reconhecida na qualidade)

C) GUIA DE DEPOSITO BANCARIO (em dinheiro ou titulos)

Euros: ..........

Vai........, residente (ou com escritorio) em ....., na........, depositar na ...... (sede, filial, agéncia ou delegagéo)
da..... (instituigdo) a quantia de ........ (por extenso, e, moeda corrente) (em dinheiroftitulos)

..... , cOmo caugao exigida para a constituicdo de arrendamento para fins ndo habitacionais de ........, nos

termos e para os efeitos do disposto nos nimeros 3 e 4 do artigo 90° do Cédigo dos Contratos Publicos,
aprovado pelo Decreto-Lei n.? 18/2008, de 29 de Janeiro.
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Este deposito, sem reservas, fica & ordem do Municipio de Oeiras, pessoa coletiva de direito piblico
niimero 500745943, com sede Largo Marqués de Pombal, 2784-501 Qeiras, na qualidade de concedente,

aquem deve ser remetido o respetivo conhecimento.

(Local, Data)
(Assinatura(s) do(s) representante(s) legal(ais))
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ANEXO V

Critérios de Adjudicagao

V.l Grelha de analise
Critérios Valoragdo
DIPSP
Diversidade, inovagdo e pertinéncia da solug§o proposta
(60%)
QPE Nao satisfaz 1
Qualidade do Projeto de Exploragdo
(60%) Satisfaz 25
Serd considerado o conceito da proposta de exploragéo, a sua concretizagio e
B oo L . = L Bom 50
aplicagto, bem como a originalidade, diversidade, inovagdo e pertinéncia da solugdo
proposta, programdtica, conceptual e funcional, solugfio proposta, programética, Excelente 100
conceptual e funcional, expressas como umo mais-volia paro o freguesia e ocFP
Pdblico-alvo, tendo em conta o cardcter publico do L i .
. i , . Originalidade conceptual e funcional do projeto
espago onde se insere, valorizando-sa a conformidode com esse contexto aos niveis (40%)
econdmico, turistico, ludico, cultural e gastronémico.
Ndo satisfaz 1
Satisfaz 25
Bom 50
Excelente 100
AP
Adequacdo do projeto
QPEVTQET (65%)
Qualidade do Projeto de
T Fraco 1
Exploragdo e Valia Técnica e
Qualidade na Execug¢do dos Satisfatério 25
Trabalhos
(80%) Bom 50
Excelente 100
POMM
VTQET Planeamento, organizagdo, meios e métodos
Valia Técnica e Qualidade na Execugdo dos Trabalhos (20%)
(40%) Fraco 1
Serd considerada o adequagdo as caracteristicas do espago e das solugbes decorativas i R
adotadus, a qualidade e a adequagéo dos materiais, da decoragdo, do mobilirio, da Satisfatério ad
tipologia de letreiros e andncios e dos equipamentos a utilizar em termos de Bom 50
resisténcia, manuten¢do, durabilidade, funcionalidade e design.
Excelente 100
SDE
Sustentabilidade e desempenho energético
(15%)
Fraco 1
Satisfatorio 25
Bom 50
Excelente 100
RM pressd ica que estabelece a relagio entre o diferencial
Remuneragdo Mensal (Vpi—Vb) /{Vm-Vvb)x 100 do valor da proposta e do valor base mensal e o diferencial entre o
(20%) valor maximo estipulado e o valor base mensal.
Camara Municipal
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Cf = 0,80 QPEVTQET [0,60 QPE (0,60 DIPSP + 0,40 OGFP) + 0,40 VTQET (0,65 AP + 0,20 POMM +
0,15 SDE)] +0,20 [(Vpi — Vb) / (Vm — Vb) x 100]

Sendo:

Cf - Classificagao final

QPEVTQET - Qualidade do Projeto de Exploragéo e Valia Técnica e Qualidade na Execugio dos
Trabalhos

QPE - Qualidade do Projeto de Exploragao

DIPSP - Diversidade, Inovagéo e Pertinéncia da Solugdo Proposta

OCFP - Originalidade conceptual e funcional do projeto

VTQET - Valia Técnica e Qualidade na Execugéo dos Trabalhos

AP - Adequacdo do projeto as caracteristicas do espago e das solugdes de interiores
POMM - Planeamento, organizagéo, meios e métodos

SDE - Sustentabilidade e desempenho energético

Vpi - Valor que compreende a &rea e pregos/m2 propostos para o restaurante e esplanada)
Vb - Valor base mensal estipulado pelo Municipio, fixado em 1.813,18€.

Vm - Valor maximo mensal estipulado pelo Municipio, fixado em 2.357,13€

V. Il Densificagdo dos critérios de adjudicagado
A proposta é apreciada atentos os seguintes requisitos minimos:

a) DIPSP/ Diversidade, inovacéo e pertinéncia da solucéo proposta

o diversidade do servico prestado, tanto ao nivel dos produtos para consumo local como para
venda/entrega ao exterior, ao nivel da restauracgéo, e da esplanada;

¢ Inovagdo: criatividade dos produtos e servigos disponibilizados; oferta diferenciada e inovadora no
menu face a oferta na envolvente;

¢ pertinéncia: adequac&o da oferta a fungdo do equipamento e & envolvente.

Camara Municipal K9
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Néo satisfaz A proposta néo satisfaz em nenhum dos pontos do 1
indicador, n&o revelando nem diversidade nem inovagdo e
nao se encontrando pertinéncia na solugdo apresentada.

Satisfaz A proposta revela-se suficiente em somente um dos pontos 25
do indicador, revelando diversidade ou inovagéo ou mesmo

pertinéncia na solugdo apresentada.

Bom A proposta é apresentada de forma adequada, criativa e 50
distinta, apresentando-se a solugo arquitetonica e
decorativa relevante tanto na diversidade, como na

inovagdo e na pertinéncia.

Excelente A proposta & excelente ao nivel da adequacao, criatividade 100
e inovagho, apresentando-se a solugdo arquitetonica e
decorativa diversa, inovadora e pertinente, excedendo o

expectavel.

b) OCFP/ Originalidade conceptual e funcional do projeto

» Originalidade conceptual e funcional: otimizagao do espago e fayout, de acordo com a sua dimens&o,
conceito e fungdo; maximizagdo dos recursos disponiveis; personalizagéo que reflita o conceito e marca;
tipo de atmosfera / ambiente disponibilizado tanto a nivel interior como exterior; apresentago de oferta

diferenciada e tematica (ndo genérica).

Nao satisfaz A proposta néo revela onginalidade tanto no conceito como na 1
funcionalidade do espago, sendo uma mimetizacéo de outros

espacos.

Satisfaz A proposta revela de forma suficiente alguma onginalidade no 25
conceito ou na funcionalidade, mas sem a autenticidade

expectavel.

Bom A proposta revela onginalidade no conceito e na funcionalidade 50

cumprindo competentemente este indicador

Excelente A proposta apresenta originalidade no conceito € na 100

funcionalidade, sendo um exemplo de criafividade e inovagdo, e

excedendo o expectavel. [
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c) AP/ Adequacdo do projeto

» Adequacéo do projeto: definicéo clara da intengdo arquitetdnica e sua adaptagéo ao imovel, tanto a

nivel interior como exterior, e & zona envolvente, do ponto de vista da arquitetura e da decoragéo do

espaco, em respeito e valorizag&o do patriménio e suas peculiaridades.

Nao satisfaz

Néo é feita adequagdo do projeto ao espago em causa na
proposta.

Satisfaz

O indicador é apresentado na proposta, mas com recurso a
meios representativos pouco desenvolvidos para a plena
caratenzagdo do projeto, e abordado de forma genérica nos
elementos arquitetonicos e decorativo, tanto dentro como

fora da érea a concurso.

2

Bom

O indicador & abordado de forma coerente com bons meios
representativos, apresentando bom desenvolvimento dos
mesmos em escalas adequadas para a sua devida
implementag&o arquitetonica e decorativa, tanto interior

como exterior.

50

Excelente

A proposta revela perfeita adequago do projeto ao espago
a nivel da insergdo arquitetonica e decorativa, tanto dentro

como fora do espago, excedendo o expectavel.

100

d) POMM/ Planeamento, organizacdo meios e métodos

» Planeamento, organizagéo, meios e métodos: analise dos desafios e das necessidades de construgéo

e de conservagio; avaliagdo das prioridades e urgéncias de restauragao/construgdo e dos recursos

utilizados para concretizagdo do projeto; fundamentagdo documentada do projeto, atentas as

necessidades especificas do edificio, da atividade a desenvolver e da envolvente, considerando as normas

vigentes; identificacdo dos meios disponiveis para a realizagéo de obra e a forma como se articulam com

o planeamento; cronograma e estimativa de custos.
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Néo satisfaz Nao & feita abordagem concreta ao planeamento, nem & 1
organizagao, meios e métodos de gestdo na proposta a este
indicador.
Satisfaz O indicador & mencionado na proposta, mas abordado de forma 25

genérica, apenas suficientemente, ndo fazendo interligagéo
entre o planeamento a organizacdo e 0s meios e métodos
Bom O indicador ¢ abordado de forma conveniente e justificado, 50
fazendo relac@o entre o planeamento, a organizagao e 0s meios
e métodos, desenvolvendo e interligando todos os elementos
deste indicador, com recurso a gréficos e todos os documentos
explicativos e justificativos, necessérios para o efeito.

Excelente O indicador comespondente € plenamente justificado, 100
esclarecedor e excede o expectavel.

e) SDE/ Sustentabilidade e desempenho energético

o Sustentabilidade e desempenho energético: preparagdo de comida/desperdicio alimentar,
compostagem, formas de fomecimento de stock, fomecedores locais, existéncia de agua filtrada, solugdes
para redugéo do consumo de energia ou embalagens, sustentabilidade da decoragéo, sustentabilidade

dos produtos de higiene e limpeza.

Nao satisfaz A proposta ndo apresenta solugdes concretas de 1
sustentabilidade nem de desempenho energético eficiente

Satisfaz A proposta apresenta solugdes suficientes de 25
sustentabilidade ou de desempenho energético eficiente
Bom A proposta apresenta boas solugdes de sustentabilidade e 50
de desempenho energético eficiente

Excelente A proposta apresenta excelentes solugdes de 100
sustentabilidade e de desempenho energético eficiente, indo
além do expectavel.

Nuno Almeida Neto
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