“Respostas a pedidos de esclarecimento de interessados:”

12, Questdo - Serd uma Operacdo de Loteamento o instrumento de gestdo territorial que ird
suceder o presente estudo urbanistico?

Resposta CMO: A Operacdao Urbanistica a desenvolver deverd, preferencialmente, constituir
uma operacao de loteamento, que devera considerar as dreas de cedéncias para o dominio
publico e para o dominio privado Municipal, nos termos referenciados no Estudo Urbanistico
aprovado pela Camara Municipal, bem como as areas com énus de utilizacdo publica a
superficie.

22, Questao - No atual contexto comercial do mercado de escritérios, em que a procura por
parte de compradores finais e de eventuais arrendatdrios consiste em edificios com
implantagdes superiores as consideradas no estudo urbanistico, torna-se indispensavel da
perspetiva do risco comercial para o promotor considerar a seguinte alteracdo ao estudo
urbanistico.

Serd aceite pelo municipio, em fase de projeto, uma alteracdo ao estudo urbanistico que
considere todas e simultaneamente as seguintes modificacdes ao presente estudo urbanistico
apresentado na Hasta Publica?

1. Alteracdo do uso do lote 2a para Habitacdo mantendo a mesma drea bruta de
construcdo prevista no estudo urbanistico para o mesmo uso.

2. Alteracdo do uso do lote 2b para Servicos e Comércio mantendo as mesmas areas
brutas de construgdo previstas no estudo urbanistico para cada um dos usos.

3. Unificagdo dos edificios 2b.1 e 2b.2 num Unico edificio cuja drea de implantagdo seja
a soma das areas de implantacdo dos edificios 2b.1 e 2b.2 tal como definidas no estudo
urbanistico.

4. Seja assegurada a mesma darea total de cedéncias e o valor de compensacgGes
urbanisticas previstas no estudo urbanistico apresentado.

5. A implantacdo abaixo da cota soleira seja aumentada até ao limite maximo da area
do lote.

Resposta CMO: A alteracdo de usos nos lotes indicados no Estudo Urbanistico, com os
fundamentos referidos pela entidade interessada deverd assegurar a propor¢do determinada
no Estudo Urbanistico para o uso complementar de Habitacdo e para o uso dominante de
Servigos (percentagem superior a 50%).

Deverdo ser respeitados os valores indicados para as Areas Brutas de Construgdo por Uso,
estabelecidas no Estudo Urbanistico aprovado, assim como, o numero maximo de fogos,
considerando a area média por fogo prevista no Estudo.

Uma eventual proposta que implique a conversao do edificio previsto no lote 2a para habitagao,
podera reformular a implantagdo do edificio acima do solo sem ampliacdo do poligono
considerado para a implantacdo dos pisos acima do solo. Deverao ser tidas em consideracao as
cotas altimétricas estabelecidas para o piso térreo, devendo o primeiro piso de Habitagao situar-



se a cota em que se encontra previsto o primeiro piso afeto a servicos(escritérios), devendo o
piso térreo ter uso de comércio ou restauragdo ou ser vazado. E admissivel neste cendrio uma
alteracdo das alturas piso, em fung¢do do uso de Habitacdo, sendo também revista e adequada a
area afeta a estacionamento subterraneo.

No Lote 22 do Estudo Urbanistico devera manter-se o d6nus de utilizacdo publica da drea
assinalada, confinante com a futura “Praca Oeiras Valley”, ndo sendo admissivel a vedacdo do
Lote.

Os edificios 2b.1 e 2b.2 poderdo ser unificados constituindo um sé edificio, desde que, ndo se
alterem as dreas maximas brutas de construgdo por uso e seja respeitada a necessidade de
estacionamento em cave prevista no estudo, por uso. Na eventual utilizacdo do edificio a
constituir para Servicos/Escritérios é admissivel o ajustamento adequado da altura piso a piso.

O estacionamento a superficie ndo devera exceder o previsto no Estudo Urbanistico aprovado.

Numa eventual solucdo de reformulacdo da solugdo urbanistica prevista no Estudo aprovado,
deverd ser assegurada a mesma area total de cedéncias para o dominio publico e privado do
Municipio bem como o valor de compensacgdes urbanisticas previsto no Estudo.

Um eventual aumento da implantacdo abaixo da cota de soleira deverd respeitar as abc
maximas, previstas no Estudo, e ser objeto de compensagdo em area ndao impermeabilizada
noutro local dos lotes definidos no Estudo Urbanistico, para ndo ser agravado o indice de
impermeabilizagao do solo.

32, Questao - Considerando que o terreno se encontra em solo urbano-urbanizado- areas
consolidadas- Espagos de Atividades Econdmicas, nas quais predominam as atividades
econdmicas de industria, comércio, servigos e terciario superior e ainda atividades criativas de
carater inovador ( art.232.2 n.2 1 do PDMO) e que, nos termos do n.2 3 do mesmo artigo 32.9,
nas areas consolidadas se privilegia a predominancia do uso tercidrio ou industrial, releva saber
se a CM Oeiras considera o turismo ou os apartamentos turisticos incluidos no uso dominante
(terciario)?

Resposta CMO: Considerando o uso do solo definido no PDM Oeiras para a area de intervencao
alvo de hasta publica, o Espago de Atividades Econdmicas pode acolher atividades hoteleiras —
turismo, sendo que, no caso dos apartamentos turisticos, estes podem ser admitidos quando se
configurem como atividade gerida numa légica de “hotel de apartamentos. Nao sendo evidente
o enquadramento do uso “apartamentos turisticos” no objetivo da categoria de uso dominante
do solo prevista no PDM em vigor ndo se considera ser admissivel a constituicdo de propriedade
horizontal neste caso.

42, Questao - E, do mesmo passo, se se considera integrar-se no uso tercidrio, a eventual
construcdo de alojamento temporario para trabalhadores deslocados ou para estudantes? E ,
em caso afirmativo, a constituicdo de PH nestes equipamentos de utiliza¢cdo coletiva?

Resposta CMO: As “Residéncias de Estudantes”, sdo normalmente, consideradas
“Equipamentos”. Ndo se considera adequada a constituicdo de propriedade horizontal nestes
casos por poderem passara ser tratadas como solugGes residenciais do tipo “flat service”
subvertendo o limite fixado para o uso complementar de habitacdo/ alojamento de longa



duracdo, que tem como limite fixada para o terreno objeto da hasta publica a drea bruta de
construcao de 12 000 m2 acima do solo.

52, Questdo - Qual o nimero maximo de pisos admitido para os varios usos?

Resposta CMO: O niumero maximo de pisos, por usos, sao 0s que constam da peca desenhada
“03” correspondente aos “Cortes Esquemdticos”. No entanto sendo cumpridas as cotas
altimétricas indicadas a partir das quais poderao ser definidos os pisos destinados a servigos ou
habitacdo e havendo a utilizagdo da area destinada a servicos com altura piso a piso de 4,00m
para uma unidade hoteleira que possa funcionar com a uma altura piso diferente, o limite
altimétrico passara a ser a cota atingida no Estudo Urbanistico aprovado para o edificio de
Servigos.

62. Questao - A area definida para habitacdo coletiva, uso complementar compativel com o uso
dominante é de 12.000 m2. Caso a 4rea destinada a habitacdo coletiva ndo seja integralmente
utilizada na construcdo dos 80 fogos, podera ser utilizada a drea remanescente até esse limite
de 12.000m2, na construcdo de apartamentos turisticos ou equipamentos para residéncias de
estudantes?

Resposta CMO: Pode haver utilizacdo de drea ndo necessdria para o conjunto habitacional
utilizada para Residéncia de Estudantes ou apartamentos turisticos desde que se mantenha a
relacdo percentual entre area afeta a Atividades Econdmicas/Servicos e a area afeta a usos
complementares onde se inclui a habitacdo, Residéncia de Estudantes e Apartamentos
Turisticos.

72. Questao - Considerando que a solugao urbana para a reconversao dos terrenos municipais
da ex-CNP prevé a construcdo de uma “Praca-Oeiras Valley” de enquadramento entre o futuro
Centro de Congressos de Oeiras e o novo tecido urbano proposto para a ex- CNP, e que uma
parte da Praca esta integrada na area objeto da Hasta Publica, pretende saber-se se serd a cargo
do adjudicatario a execugdo dos trabalhos previstos no projeto da Praca, dentro dos limites da
area a alienar? E, neste caso, se a CM de Oeiras se compromete a entregar ao adjudicatdrio o
projeto da “Praga- Oeiras Valley”, em tempo util? Até a data da escritura Publica?

Resposta CMO: Os trabalhos a cargo do futuro proprietdrio, dentro da area a alienar pelo
Municipio, sdo os que ficarem definidos nas condi¢cGes técnicas resultantes dos projetos de
execuc¢do de obras de urbanizagdo que constardo dos documentos que integrardo as condigdes
de emissdao Alvard de Loteamento, sendo que, nenhum dos trabalhos previstos , se considera
dependente da disponibilizagdo do “projeto de execucdo” da “Praca Oeiras Valley Meeting
Point”, sendo da responsabilidade da CMO a articulagdo das varias operagdes urbanisticas em
curso na zona.

82, Questdao - Sendo os custos de demolicdo e de execucdo das infraestruturas da
responsabilidade do adjudicatdrio, nos termos definidos do Programa do Procedimento, de
guem sera a responsabilidade e o respetivo encargo financeiro pela ligacdo as redes na area
envolvente, fora da area do lote?



Resposta CMO: A ligacdo as redes de infraestruturas existentes na drea envolvente enquadra-
se no ambito dos projetos de obras de urbanizacdo, a executar no quadro do Alvara de
Loteamento a emitir, embora sejam a realizar para além dos limites da propriedade, sendo
encargo da entidade adquirente do terreno, requerente do licenciamento da operacdo de
loteamento.

92, Questdo - Atendendo aos prazos estipulados pela CM de Oeiras para a execugdo da
reconversao urbanistica da drea de intervencdo a alienar, serd possivel iniciar a construcdo dos
edificios antes da recec¢do do loteamento, ainda que com a imposi¢cdo de uma condi¢do para a
emissdo da Autorizacdo de Utilizagdo (ter sido efetuada essa recec¢éo)?

Resposta CMO: Os prazos previstos para a Reconversao Urbanistica desta zona envolvente ao
futuro Centro de Congressos de Oeiras, ja consideram os tempos necessarios para o
licenciamento desta e outras Opera¢des Urbanisticas abrangidas pela drea a reconverter, nao
sendo ,em principio adequado iniciarem-se as obras de construcao dos edificios, sem estarem
concluidas as obras de urbanizacdo necessarias. No entanto a analise detalhada da solucdo que
vier a ser apresentada pela entidade adjudicataria/promotor, podera permitir analisar com o
necessario detalhe uma solucdo que permita garantir a concertacdo dos prazos para a execu¢ao
articulada das obras de urbanizacdo e dos edificios e fixar as condi¢Ges e garantias adequadas.

102. Questao - A drea de intervencdo se refere a terreno que foi durante anos da Ex-Companhia
Nacional de Petroquimica, e ndo havendo nenhum elemento nem no Estudo de Reconversdo
Urbanistica aprovado nem no memorando de enquadramento, seria importante saber se havera
necessidade de proceder a alguma operacdo de despolui¢cdo do terreno objeto da HP, para a
realizacdo de qualquer operacdo urbanistica?

Resposta CMO: Compete ao adjudicatdrio promover os estudos técnicos e os procedimentos
adequados relativos as condi¢des do terreno, ao nivel geoldgico, geotécnico e de eventual
descontaminacdo do solo.



