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1 INTRODUGAO
1.1 OBJETIVO

O presente relatério - Termos de Referéncia - constitui o suporte técnico da
proposta de deliberacdo a apresentar a Camara Municipal, para que determine,
de acordo com o previsto no Art.© 769 do Decreto-Lei n.© 80/2015, de 14 de
maio, que aprovou o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdao Territorial
(RJIGT), a elaboragcao do Plano de Pormenor Ocidental de Porto Salvo-
Fase II, sito na Freguesia de Porto Salvo.
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2 AREA DE INTERVENCI\O
2.1 CARACTERISTICAS GENERICAS E POTENCIALIDADES

2.1.1 LOCALIZAGAO E ANALISE

Localizacdo: A area em referéncia localiza-se na Freguesia de Porto Salvo, na
zona Ocidental de Porto Salvo, sendo limitada a Norte pela Rua Manuel Beca
Murias e aglomerado urbano consolidado e Mercado de Porto Salvo, a Sul pela
Rua do Casal do Deserto e Nascente pela Rua Conde de Rio Maior e aglomerado
urbano consolidado, e a poente pelo complexo do Atlético Clube de Porto Salvo e
Av. Santa Casa da Misericordia de Oeiras. A area do PP é composta de duas

zonas separadas pela Rua do Casal do Deserto.

A area do Plano em causa esta envolvida na sua quase totalidade por malha
urbana consolidada do aglomerado urbano de Porto Salvo.
A superficie afeta ao Plano, para a qual se propde a elaboracao de um Plano de

Pormenor, tem uma area de cerca de 16,2 ha.

Andlise fisica: A area de intervencao é atualmente marcada pelo atravessamento

de trés vias, transversalmente pela Rua Casal do Deserto, Rua Adriano Canas e

longitudinalmente pela Rua das Portelas. —

Relativamente a topografia a drea apresenta, na zona a norte da Rua do Casal do
Deserto, cotas altimétricas entre 108 e 86, com pendente N/S e declive médio de
8% e maximo de 17%. Na pendente E/W apresenta cotas entre 102 e 93, com
declive médio de 5% e um maximo de 22%. A sul da R. do Casal do Deserto,
apresenta uma pendente W/E, com cotas altimétricas entre 80 e 90, com um

declive médio de 0,3%, e declive maximo de 94% (taludes junto a vias).
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Excerto mapa - relevo sombreado Excerto mapa - Curvas de nivel

Trata-se de uma area com uma boa exposicdo solar e sistema de vistas

interessante para S e E/SE (Rio Tejo).

Cadastro: 3

Relativamente a caracterizagcdo das propriedades que compdem a area do Plano,

face aos dados obtidos no Servico de Financas de Oeiras (Cadernetas Prediais),
verifica-se que a area de intervencao é composta por 26 artigos cadastrais, 25
matriz rustica e 1 de matriz urbana, com o registo de 12 proprietarios diferentes,
desconhecendo-se o titular de 5 artigos. Verifica-se que cerca de 6% da area em
estudo é propriedade do Municipio de Oeiras, e 6 proprietarios detém, cada um,

areas entre 10% a 13% da area total do Plano.
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Excerto da carta de cadastro rustico
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Registo de propriedades integradas da area-plano:
Artigo Cadastral Secgao Area total (m?)

37/1 sec. 33 1.694

37/2 1.059

38/2 sec. 33 942

38/3 504

39/2 543

39/3 sec. 33 252

40/2 904

40/3 278

41/2 sec. 33 892

41/3 180

42/2 sec. 33 1.047

42/3 589

43/1 sec. 33 3.456

43/2 162

45 sec. 33 3.075

46/1 sec. 33 5.475

46/2 21

62 sec. 33 10.642

63/1 sec. 33 17.043

63/2 659

65 sec. 33 10.587

66 sec. 33 7.624 5

66/2 1.333 _

67/1 sec. 33 2.205

67/2 452

69 sec. 33 1.344

70 sec. 33 3.015

74/1 7.784

74/2 sec. 33 8.732

74/3 1.721

75 sec. 33 18.375

277 sec. 40 984

288 sec. 40 632

813 sec. 33 6.800

832/1 2.488

832/2 sec. 33 2.346

832/3 1.370

863 sec. 33 676

927 sec. 40 5.540

930 sec. 40 18.758

Urb. 528

Fonte: Cadastro Rustico: DGT - Folha cadastral n°® 33 e 40, Agosto de 2018 (Lic. n.° 347/18)
(Medido digitalmente)
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Note-se que apds contactados os proprietarios das areas urbanizaveis do Plano
em estudo, via oficio enviado pela CMO a 8 de abril de 2019, a maioria

manifestou interesse na dinamizagao urbana deste ndcleo de solo urbanizavel.

Pré-existéncias:

> ™7 Limite do Plano de Pormenor Ocidental de Porto Salvo - Fase II
|| Alvarés de Loteamento

Identificacdo dos Alvaras de Loteamento na area de influéncia do PP

Relativamente ao enquadramento urbanistico envolvente a area-plano verifica-se
que estd envolvido, praticamente em todo o perimetro, por Alvaras de
loteamento com significativa taxa de concretizagao. Salienta-se quanto os usos
uma predominadncia de wuso habitacional de baixa densidade (2 pisos),
constituindo-se na maioria por habitagao unifamiliar.

Destaca-se a existéncia de alguns equipamentos de utilizacdo coletiva, no
extremo poente o complexo do Atlético Clube de Porto Salvo, com dois campos
de futebol, no extremo norte o Mercado de Porto Salvo, um pouco mais a norte o
Pavilhao Desportivo dos Ledes de Porto Salvo, a nascente da Rua Conde de Rio
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Maior a Igreja e Centro Paroquial de Porto Salvo e a sul/nascente a Escola Basica
de Porto Salvo (EB/JI).

Merece ainda destaque a proximidade a sul/poente ao Parque Empresarial
“Lagoas Park”.

Processos urbanisticos antecedentes com incidéncia na area do PP:

Identificagdo dos processos de construgdo com incidéncia na érea do PP

-1122/1987 (R. Adriano Canas, n°70; hab. unifamiliar - emissdo de lic.2 de utilizagdo p/

regularizar);
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-523/2018 (Pedido de licenciamento de moradia unifamiliar — em curso);

-17/2013 (Pedido de informagdo relativamente ao enquadramento urbanistico do

terreno. Nota: ndo se regista qualquer licenga para o terreno);

A" 3 o T : R\
Proc.%s 17/2013 - Rua das Portelas

-165/1969 (R. Adriano Canas, n.° 23, 23A, 23B, 25; 25A e 25B; armazém com lic.de
construgdo n.2290 a titulo precario (17/1/1971), com lic. de utilizagdo para os n.0s
23,23-A, 23-B. Para os n.%s 25, 25-A e 25-B ndo foi requerida lic. de utilizacdo);

-1419/1971 (R. Adriano Canas, n.° 21, armazém, pedido de autorizacdo de utilizagdo

em curso).

Proc.%s 165/1969 e 1419/1971 - Rua Adriano Canas, n.° 21, 23,23A, 23B, 25, 25A e 25B
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-50/2017 (Av. S.ta Casa da Misericordia de Oeiras, PIP de op. de loteamento) e
522/2018 (Av. S.ta Casa da Misericordia de Oeiras, pedido de licenciamento de

estacionamento provisério) - inviaveis por falta de enquadramento no PPZOPS e

pela existéncia de REN.

Proc.9s 50/2017 e 522/2018
-114/2007 (R. Eca de Queiroz, pedido de edificacdo ed. multifamiliar - s/ sequéncia) -

area comprometida pelo tracado da VDP.

Proc.© 114/2007

-2455/1977 (Proc.° de construgdo - moradia e diversos anexos (arrumos, cavalarica),
construgcbes com algumas situacdes irregulares, omissdao de licencas de

construgao e/ou utilizagao.

[

A- Moradia

B- Garagem/apoios

C- Cavalarica

D- Apoio cavalariga/habitacdo
E- Habitagdo

F- Piscina

G- Abrigo e criagdo de animais

Fonte: inf. 29498/2011-
DMPUH/DPGU/DLAAE
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A 3area em analise caracteriza-se por ser uma zona pouco construida. Com
incidéncia na area do Plano de Pormenor registam-se alguns processos de
construcdo, alguns de carater precario, outros sem licenca de utilizacdo. Para
além destes casos verifica-se algumas estruturas construidas, do tipo armazém
sem registo de qualquer tipo de processo de licenciamento.

As situacOes observadas deverdo ser tidas em consideracdo para analise mais

pormenorizada relativamente a pertinéncia da sua manutengao ou eliminagao.

Antecedentes Urbanisticos:

A zona norte da area definida para a elaboragcao do PP, ainda no cenario do PDM
de 1994, foi alvo de estudos urbanisticos com vista a consolidacdo da malha
urbana e salvaguarda do canal para a execugao do troco da VDP que liga Porto
Salvo a Leido. O Estudo Urbanistico desenvolvido em 2009, com enquadramento
no PDM 1994, embora nunca tenha sido aprovado pela Camara, foi tido como
orientador para as operacdes urbanisticas que surgiram naquela area. No seu
principio de concecdo, apresentava como conceito, a criagdao de uma Zona Verde
Equipada de caracter residencial, vocacionada para o desenho de uma nova 10

centralidade em Porto Salvo.

A zona sul da area de intervencao definida para o PP em referéncia integra o
Plano de Pormenor da Zona Ocidental de Porto Salvo (PPZOPS). Segundo
Proposta de Deliberacdao n.° 789/2020, em Reunidao de Camara de 22/10/2020,
foi aprovado o envio a AM para aprovacdo do procedimento de Revogacdo do
PPZOPS. Neste contexto, considerando que a revogacao do PPZOPS elimina parte
do cenario urbano definido, passam a vigorar as disposicdes do PDM. Assim,
atendendo que parte do nlcleo de propriedade 2 do PPZOPS se encontra
condicionado por REN (Areas Estratégicas de Protecdo e Recarga de Aquiferos), ndo se
afigura possivel concretizar qualquer pretensdo urbanistica nesta zona. Neste
contexto, considerou-se pertinente a incorporacdo deste nucleo na area do PP em

elaboracdo, para garantia de um melhor ordenamento do territério mais.
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Rede viaria:

A acessibilidade a zona do Plano é feita a nascente pela Rua Conde de Rio Maior,
a sul pela Rua do Casal do Deserto e Av. Santa Casa da Misericordia de Oeiras,
vias que confinam com o limite do Plano de Pormenor. Presentemente area do
Plano é marcada pelo atravessamento de duas vias, transversalmente pela Rua
Adriano Canas e Rua do Casal do Deserto e longitudinalmente pela Rua das
Portelas.

2.1.2 IMAGENS DO LOCAL

11
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3 CONDIGOES DE OPORTUNIDADE

] N 12
Como fatores de oportunidade para a elaboracao deste Plano, merece

naturalmente destaque, o facto de esta area se encontrar classificada na maior
parte, no PDM em vigor, como Solo Urbano-Urbanizavel, categoria este que foi
extinta na Lei n® 31/2014 de 30 de maio, passando todo o solo a ser classificado
como urbano ou rustico. Todos estes espacos assim classificados ficaram sujeitos
a um prazo de 5 anos, a terminar em 13 de julho de 2020, para que sejam
classificados como urbanos ou rusticos.

Na ultima revisdo do PDM Oeiras, ficou determinado na area em causa, a
classificacdo de “sem categoria associada”, envolvida por “espaco residencial-
areas consolidadas”. A area urbanizavel, tal como preconizado no regulamento do
PDM, devera desenvolver-se ancorada num estudo de conjunto que abranja a
totalidade do nucleo, para que seja garantida a sua execucao.

Face ao posicionamento e caracteristicas da area de intervencao e devido a
necessidade de garantir a viabilidade e realizacdo de uma via estruturante (VDP),

e da previsao do canal do SATUO e bem como a devida articulagdao e colmatagao
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da malha urbana envolvente entendeu-se ser a forma mais adequada a
concretizagao de um Plano de Pormenor.

Neste sentido, inicia-se agora a elaboracao do PP Ocidental de Porto Salvo - Fase
IT com vista a garantir que o mesmo € concretizado de forma contratualizada e
demonstrada a sua viabilidade econdmica, assegurando a disponibilizacdo dos
terrenos necessarios a sua implementacdo deste eixo viario possibilitando o
desenvolvimento estratégico do municipio para a zona ocidental de Porto Salvo.

A vocacdo deste Plano é essencialmente residencial, voltada para o uso
dominante de habitacdo com a complementaridade do comércio, servicos e

equipamentos inerentes ao equilibrio das fungdes urbanas.

A area do Plano em questdo, situada no quadrante poente do Concelho de Oeiras,
encontra-se enquadrada a nascente por um eixo de desenvolvimento estratégico
de vocacdo empresarial, Eixo “cidade da inovacdo e do conhecimento”. Esta nova
centralidade ligara, através da articulagdo viaria prevista, VDP e SATUO, duas
importantes zonas empresariais, Zona Empresarial de Porto Salvo e Lagoas Park,

gue ligara por sua vez a zona do né viario de Oeiras/Porto Salvo da AS5.

O Eixo estratégico desenvolve-se na envolvente da via 249-3 em conjunto com o
Tagus Park, Zona Empresarial de Porto Salvo programa (Plano de Pormenor em 13
curso - PP Empresarial de Porto Salvo) e o Parque Empresarial da Quinta da
Fonte, estas dareas, entre outras zonas empresariais previstas, impulsionardo o
Municipio para a lideranca na fixacdo de empresas ligadas a Ciéncia, Tecnologia,

Inovacao e Educacao.

A crescente procura que se tem verificado no Concelho de Oeiras para a
instalacdao de areas residenciais de apoio as atividades econdmicas, presentes nos
Parques Empresariais e previstas nas novas Areas Estratégicas Empresariais, com
empresas voltadas para inovacao tecnoldgica, atraidas pela dinamica associada a
economia do conhecimento e sinergias Universidade/ Instituicdes ID / Empresas,
e por uma localizacao privilegiada com a concentragao significativa de empresas
internacionais de referéncia, num territério com um elevado nivel de qualidade de
vida, reforca o contexto de oportunidade da elaboracdo do presente Plano de

Pormenor.
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3.1 FATORES ENDOGENOS

A area de intervencdao mostra-se adequada a criagcdo de uma estrutura urbana
multifuncional potenciadora da formagdao de uma nova centralidade articulando
areas residenciais e assegurando a criacdo de equipamentos e outros usos
complementares necessarios a consolidacdao e melhoria da qualidade de vida
nesta zona do Concelho, que se insere numa area colmatacao da malha urbana

central ao aglomerado urbano de Porto Salvo.

A reformulacdo da acessibilidade a esta area do Concelho a partir da “Via
Distribuidora de Porto Salvo”, denominada VDP, permitira a criagao de condicOes

para a requalificacdo da estrutura urbana dos aglomerados existentes.

3.2 FATORES EXOGENOS
Face ao atual desenvolvimento de diversas areas estratégicas empresariais bem
como o Parque Empresarial existente Lagoas Park, o posicionamento de uma area

vocacionada para o uso residencial que integre para além de habitacdo, areas de
14

comércio, servicos e equipamentos de apoio, que promovam a -

multifuncionalidade que se pretende imprimir nos espagos em causa, no contexto
do funcionamento sustentavel do territério municipal, evidencia-se como
fundamental no contexto da procura crescente que se verifica de areas
residenciais destinadas a quem trabalha nos centros empresariais.

A drea do presente Plano Pormenor afigura-se como uma centralidade na oferta
de usos complementares e na articulagao e as duas areas empresariais, o Lagoas

Parque e a Zona Empresarial de Porto Salvo prevista.
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A area do presente Plano Pormenor afigura-se como uma centralidade na
articulacdo e na oferta de usos complementares as duas areas empresariais,
desighadamente Lagoas Park e a prevista Zona Empresarial de Porto Salvo.
Estabelece-se assim o contexto de oportunidade necessario para a
implementacdao do presente Plano, no eixo viario de ligagdo entre as duas areas

de atividades econdmicas. Estas duas areas conectadas com o PP em referéncia -
constituem um cluster de desenvolvimento estratégico, aliando-se a um forte
objetivo de acompanhar o paradigma do urbanismo sustentavel, a nivel
econdmico, ambiental e social.

Os referidos aspetos induzirdo a uma nova centralidade, polarizada pelo uso
residencial, com potencialidade de atrair outras fungdes urbanas, nomeadamente
comeércio, servicos e equipamentos que possam ser complementares na oferta

cultural, recreativa, educativa e desportiva existente na zona.

4 OBJETIVOS

4.1 OBIETIVOS ESTRATEGICOS GERAIS
e Utilizacao sustentavel - potenciadora de cenarios urbanisticos valorizadores
do espaco urbano; contributo face as estratégias de requalificacdo urbana

a introduzir na presente area de intervencao.

CMO - DOTDU - DOTPU - Divisdao de Ordenamento do Territério
Camara Municipal
“Qeiras



TERMOS DE REFERENCIA

Y

OEIRAS

Plano de Pormenor Ocidental de Porto Salvo — Fase I

MUNICIPIO

Diversificacdo e qualificagao do sector dos servicos associado ao
incremento das acessibilidades - quadro favoravel a instalacdao de areas
residenciais, aliadas a melhoria da qualidade e do desempenho ambiental
construido e dos espacos de lazer e estadia.

Encontram-se reunidas as condicdes para, através de um instrumento de
gestdo urbanistica como o Plano de Pormenor, assegurar a execucao dos
compromissos da CMO: construgao da VDP e trogo do SATUO.

Assegurar a continuidade urbanistica morfolégica e funcional do
aglomerado urbano de Porto Salvo, através da integracdo numa solugao
urbanistica que estabelecga a transicao com o tecido urbano envolvente.
Estabelecer a articulagdo com as zonas empresariais, permitindo a
valorizagao do aglomerado habitacional, garantido um planeamento urbano
integrado.

Procurar atingir niveis de exceléncia no espago publico, nas infraestruturas
e equipamentos publicos, projetando uma imagem urbana que se
enquadre nos padrbes de desenvolvimento sustentavel que o concelho se
propoe atingir.

Assegurar que as reserva de solo a ceder, no ambito das operacdes
urbanisticas sequentes, permitam a localizacdo de equipamentos,
infraestruturas e/ou Programas Habitacionais inseridos Plano Estratégico
de Habitagao Municipal (cf. PDM, Art.© 599, ponto 3, alinea /).

4.2 OBJETIVOS ESTRATEGICOS ESPECIFICOS

CMO -

-Concretizacao da Via Distribuidora Principal e respetivos nés de ligacao;

-Concretizagao do trogo do SATUO;

-Reforgar a coesao territorial/ Remate da malha urbana/ articulagao com
zonas empresariais;

-Reabilitacdo paisagistica - valorizacdo de recursos naturais, ambientais e
paisagisticos/ articulacdo com zonas verdes envolventes;

-Transpor da escala do PDM para a escala do Plano de Pormenor, a

tipologia de REN em causa, de modo avaliar da sua adequabilidade, e

DOTDU - DOTPU - Divisdo de Ordenamento do Territério
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caso se justifique proceder-se no ambito do PP a adaptacdo da
delimitacao da REN;

-Criagcao percurso e de espacos de estadia e recreio/ articulagao com
equipamentos existentes;

-Requalificacdo e regularizacao de pré-existéncias.

A zona do PP encontra-se condicionada a ocupacdo pela Estrutura Ecolégica

Fundamental (EEF), em cerca de 79% da area de intervencao. A EEF contempla a
classificacdo de Area Vital, cerca de 54% e Reserva Ecoldgica Nacional (tipologia

especifica - areas de infiltracdo maxima), cerca de 74% da area total.

Encontrando-se a Area-Plano fortemente condicionada pela existéncia de Reserva

Ecolégica Nacional (na categoria de area de maxima de infiltracdo), torna-se

necessario transpor da escala macro do PDM para a escala do Plano de Pormenor
as tipologias de REN em causa, tendo em vista aferir a sua adequabilidade, e se

for o caso, proceder-se no ambito do plano a adaptacao da delimitacao da REN.

Neste contexto, com o proposito de se obter um parecer técnico robusto que
confirme ou ndao uma eventual adaptacdao da delimitacdo da REN, tornar-se-a

necessario proceder a estudos no terreno, nomeadamente a realizagdo de Perfis

17

Geofisicos (Estudo Geofisico), com eventual recurso combinado de geofisica VLF
(Very Low Frequence) e PEN (Potencial Espontaneo Natural). Este estudo avaliara
as condicOes hidrogeoldgicas quanto as condicdes de infiltracdo e o potencial de
recursos hidricos subterraneos. O estudo determinara zonas onde ocorrem
fraturas ou estruturas carsificadas, cuja permeabilidade seja maior, sendo que as
principais zonas, onde a geofisica (VLF) indique potencial fracturacao profunda,
serao refinadas com a geofisica PEN. As zonas referidas correspondem assim a
zonas com potencial de permeabilidade elevada e serao confirmadas com a

geofisica de alta resolucdao PEN, cujo alcance vai até aos 300m de profundidade.

Esta area apresenta vocacao para a criagdo de zonas verdes de estadia, o que se
traduzird numa valorizacdo ambiental para a zona e proporcionara uma utilizacdo
[Udica e recreativa. Este aspeto permitird a conjugacdo entre o remate da malha

urbana construida e a criacdo de espacos complementares de estadia e recreio.
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Relativamente ao conflito acustico, existente junto a Rua Conde de Rio Maior e

junto a Av. Santa Casa da Misericordia de Oeiras, no ambito do desenvolvimento
do Plano de Pormenor deverd ser estudado e demonstrado tecnicamente a
compatibilidade dos usos propostos nos termos da lei geral aplicdvel com
particular atencao para os usos sensiveis. Relativamente a este aspeto devera ser
analisado no contexto do cenario futuro a implementacao do troco da VDP e do
canal para TCSP como possiveis fontes de ruido, e respetivas implicacdes no

desenvolvimento da proposta de ocupacao a definir no presente Plano.

Face as especificidades deste Plano de Pormenor que possam conduzir a uma
sobrecarga de trafego consideravel, devera ser equacionada a elaboragao de um

Estudo de Trafego, nomeadamente pelo facto de incluir o atravessamento por

uma via estruturante (VDP- Via Distribuidora Principal), que contempla a ligagao
entre Porto Salvo-sul e o aglomerado de Vila Fria. Este eixo viario, cuja influéncia
extravasa a area do plano de pormenor, constitui um manifesto interesse de
escala municipal. O estudo de trafego devera permitir a avaliacdo, da situacdo
atual e de um cenario futuro, dos niveis de acessibilidade ao local, a capacidade N
das vias envolventes e do estacionamento, bem como funcionamento de cargas e

descargas.

4.2.1 PARAMETROS URBANISTICOS

Face ao enquadramento urbanistico acima descrito e face a evolugdao da dinamica
da estratégica de desenvolvimento do territério define-se o seguinte quadro de
parametros de referéncia que define indices maximos e categorias de usos

previstos.
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PP OCIDENTAL DE PORTO SALVO (PPOPS)
(parametros urbanisticos - Plano de Pormenor)
Area de intervengdo 161 591 m2
Uso Dominante (a.c.) 60% 58 173 m2
Habitagao
a.c. acima do solo 40721 m2
a.c. estacionamento coberto 17 452 m2
611 lug. (*)
n.2 total de fogos (12/13) 326-271 fogos
10% fogos de iniciativa municipal 37-27 fogos
Uso Complementar (a.c.) 40% 38 782 m2
Comércio/Servigos (total) 30% 29 086 m2
Equipamentos (total) 10% 9 695 m2
a.c. acima do solo 27 147 m2
a.c. estacionamento coberto 11635 m2
652  lug. (**¥*)
l.u.b a.b.c. (**)
TOTAL 0,60 96 955 m2
Art.2 67 Reg. PDM - Dimensionamento parcelas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva
Areas destinadas a Espagos Verdes e de utilizagdo coletiva 18 227 m2 (%)
Areas destinadas a Equipamentos de utilizagdo coletiva 19488 m2 (*)
Notas:
(**) Inclui dreas destinadas a estacionamento e areas técnicas em cave.
Inclui pré-existéncias. 19

(*) valores estimados tendo em consideracdo habitagdo coletiva (Art.2 68 Reg. PDM)

(***) valor estimado; nota: em todos os estabelecimentos comerciais com a.b.c. superior a 500m2, e outros usos que pela
natureza, dimensdo e/ou especificidade ndo se enquadrem no Art.2 68 do Reg. PDM, a programacao de estacionamento
deverd ser através de estudo de trafego.

Os lugares de estacionamento exigidos devem cumprir os critérios definidos nos pontos 3-6 do Art.2 68 Reg. PDM.

A ocupacdo de areas vitais integradas na Estrutura Ecoldgica Municipal é admitida nos termos previstos no artigo 15.2 do
Regulamento do PDM (Areas Vitais da REM) - até 20% na drea do PPOPS.

Neste contexto sdo definidos usos dominantes e usos complementares, sendo o
uso dominante da area de intervencao correspondente a habitacdo, garantindo
igualmente uma multifuncionalidade na totalidade da area-plano através de usos
complementares. Refira-se que a definicdo de usos baseia-se em principios da
sustentabilidade e em estratégias preconizadas para o Concelho (Plano Diretor
Municipal) onde se deve assegurar o desenvolvimento de estruturas

multifuncionais no territério, prevendo-se a afetacdo de uso dominante
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(habitacdo) de pelo menos 60% e usos complementares (comércio, servicos e

equipamentos) com um maximo de 40%.

4.2.2 ESTRUTURA VIARIA E ACESSIBILIDADES

Ao nivel da estrutura viaria, o PDM contempla a previsdo de um troco da via

distribuidora - Via Distribuidora Principal (VDP), que ligard a Av. Santa Casa da
Misericordia de Oeiras a Rua de Conde de Rio Maior. Esta via, considerada no
PDM como um eixo estruturante municipal, da rede rodoviaria distribuidora (nivel
3) para além de permitir uma distribuicdo viaria longitudinal ird colmatar uma
série de constrangimentos nos fluxos vidarios nos trocos de ligagao,

nomeadamente Rua Conde de Rio Maior.

Relativamente as acessibilidades contempladas em PDM destaca-se a VDP como

a ligacao viaria que permitird a articulacdo entre as zonas norte e sul do PP. A

rede de acessibilidades devera prever ainda vias dedicadas a modos suaves.

Estad ainda previsto um troco do eixo viario destinado a Transporte Coletivo em

Sitio Proprio (SATUO). -

Note-se que os referidos eixos viario deverao ser estudados em detalhe no

contexto do Plano de Pormenor a elaborar para a drea em analise.
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— Rede Rodovidria Principal
=== Rede Rodoviaria Principal Pravista
== Rede Rodovidria Distribuidora

=== Rede Rodoviaria Distribuidora Prevista
= Rede Rodoviaria Local
==+ Rede Rodovidria Local Prevista

& Nd& Rodovidrio
=na TCSP Proposta

21

Excerto da Planta de Ordenamento do PDM - Acessibilidades, Mobilidade e Transportes

Neste contexto, note-se que no ambito do Programa de Execucdo do PDM estd

previsto o eixo estruturante municipal “Via Distribuidora de Porto Salvo”, agora
denominada VDP. Este troco constitui a continuacdo da VDP ja construida e
implica a criagdo de novos nds, com a Rua de Conde de Rio Maior, Rua das
Portelas e Rua do Casal do Deserto, totalizando uma extensao de 933m.
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Excerto do Programa de Execugdo do PDM - Acessibilidades-Eixos Estruturantes Municipais E—

No contexto do Art.°® 70° do PDM (Programa de execugcao) a execugao
operacional deste programa sera definida através da elaboracdao de um Plano de

Pormenor.

Note-se que os tracados das vias acimas referidas poderdo sofrer ajustes, nao
obstante constituirem condicdo para o desenvolvimento e concretizacao do Plano

de Pormenor em causa.
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Excerto da Proposta da Via Distribuidora Principal - Fase de Estudo Prévio

Note-se que se encontra em curso o desenvolvimento da Fase de Projeto de

Execugao da VDP.
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4.3 VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

No ambito da atual Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo e do Regime Juridico de Instrumentos
de Gestdo Territorial (RJIGT), as expansodes urbanas e a reclassificagdao do solo,
sendo excecionais, passam a depender, entre outros aspetos, da demonstragao
da Viabilidade Econdmico-Financeira.

Neste sentido, para a garantia da necessdaria sustentabilidade e viabilidade
financeira, o Plano de Pormenor em referéncia incluird a elaboracdo de um Plano
de Financiamento e Fundamentacdo da Sustentabilidade Econémica e Financeira
(RJIGT, Art.©2 1079, ponto 2, alinea f)) que contemple um programa de execugao,

plano de financiamento e viabilidade econdmica e financeira do PP.

4.4 AVALIAGAO AMBIENTAL ESTRATEGICA (AAE)

O PP encontra-se sujeito a AAE, no ambito do DL 232/2007 de 6/2007,
constituindo um instrumento que prossegue objetivos de sustentabilidade e
procura ter uma visdo estratégica e alargada das questdes ambientais. A AAE

identifica, descreve e avalia os eventuais efeitos significativos no ambiente,
24

resultantes do plano anteriormente a sua elaboragao ou durante esta e antes da E—

sua aprovacgao. Assegura uma visao estratégica e uma perspetiva alargada em
relacdo as questdes ambientais através da integracao global das consideracdes
biofisicas, econdmicas, sociais e politicas relevantes que possam estar em causa.
Nesse contexto, a CMO devera deliberar sobre a necessidade de se proceder a
Avaliacao Ambiental Estratégica (RJAAE e RJIGT, Art.° 78, n.02).

4.5 MECANISMOS DE PEREQUACAO

No contexto do RIIGT em vigor (Art.9s 176° a 179°) e do PDM (72°) o Plano de
Pormenor (PP) garante a justa reparticdio dos beneficios e encargos e
redistribuicdo de mais-valias entre os diversos proprietarios, prevendo para tal
mecanismos de perequagao.

Segundo o PDM de Oeiras (Art.2 729, ponto 3) o mecanismo de perequagao a
utilizar pelo PP é preferencialmente a reparticdo de custos de urbanizagdo e a

compensacao dos proprietarios pela redistribuicdo dos beneficios e encargos
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resultantes da operacdo e assenta na proporcao da valorizacgdo média dos
terrenos, segundo aplicacao da seguinte férmula:

Compensacao = valor inicial da parcela*valorizacao global — valo-
rizacao da parcela

Valorizacao = valor final/valor inicial

Valor final = receitas — custos e encargos (restritos a operagao na par-
cela acrescidos da comparticipacao para infraestruturas, equipamentos
e espacos verdes de utilizagao coletiva)

Os custos de urbanizacdao a suportar pelos proprietarios das areas incluidas no
Plano correspondem a totalidade dos encargos restritos, bem como uma
comparticipacao nos encargos globais e/ou especiais a definir no ambito do PP.

A reparticao dos custos de urbanizacao pelos proprietarios deve adotar isolada ou

conjuntamente os critérios previstos no RIIGT.

4.6 ENQUADRAMENTO LEGAL

A elaboracdo de instrumentos de gestdao territorial de nivel municipal tem
enquadramento no artigo 76.© do DL 80/2015 de 14 de maio (RIGT).

O Plano de Pormenor (PP) em referéncia analisa, desenvolve e concretiza as

previsdes apontadas no PDM para a area em estudo e estabelece as regras sobre
25

a implantacdo das varias infraestruturas e desenho dos espagos de utilizagao E—

coletiva, implantagdo, volumetria edificagdo e respetiva integragdao na paisagem,
bem como a localizacdo de equipamentos de utilizagdo coletiva, para além da
organizacao espacial das todas as outras atividades. O PP encontra-se
enquadrado no ambito do RJIGT pelos Art.%s 1019, 102°, 1079, 1080°.
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ANEXO .
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Anexo:

1. ENQUADRAMENTO

A zona em causa integra-se no aglomerado urbano de Porto Salvo, numa area de

baixa densidade e maioritariamente de uso habitacional.

A drea do Plano em questdo insere-se numa zona marcada pela presenca a
nascente do eixo de desenvolvimento estratégico de vocacao empresarial, Eixo
“cidade da inovacdo e do conhecimento”.

Este Eixo estratégico desenvolve-se na envolvente da via 249-3 em conjunto com
o Tagus Park, Zona Empresarial de Porto Salvo programa (PP Empresarial de

Porto Salvo- em curso) e P. Empresarial da Quinta da Fonte.

1.1 PLANO DIRETOR MuUNICIPAL (PDM)

Segundo PDM, publicado em D.R. de 14/9/2015 (Aviso 10445/2015), a area de
intervencao do Plano de Pormenor Ocidental de Porto Salvo-Fase II faz parte da
UOPG Poente Norte, com um indice max. de utilizacdo do solo de 0,60 e é
classificada, segundo Planta de Ordenamento - Classificacdo e Qualificagdo do

27
Solo: na sua maior parte como “Solo Urbano-Urbanizavel”, na categoria de “Solo

urbanizavel sem categoria associada” (Art.°© 36°, Regulamento do PDM), € como
“Solo Urbano-Urbanizado”, na categoria de “Espaco Residencial - Area
Consolidada” (Art.© 31°, Regulamento do PDM).

Artigo 36.°
Solo urbanizivel sem categoria associada

1 — No solo wrbanizavel para o qual. por ndo ser possivel definir um
uso dominante, ndo foi definida qualquer categoria especifica. sdo admis-
siveis todos os usos e funcdes inerentes a vida urbana, designadamente,
0 uso habitacional. o uso de comeércio e servicos, o uso de turismo. as
infraestruturas. os equipamentos e os espacos verdes publicos.

2 — O carater multifuncional da ocupacao permitida referido no
numero anferior. visa permitir que estas areas adquiram, gradualmente,
as caracteristicas de espacos centrais.
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Artigo 31.°
Espacos residenciais

1 — Os espacos residenciais sdo constituidos pelas areas nas quais
o uso dominante atual € o uso residencial, mas que se pretende que, no
decurso da execucdo do Plano, venham a adquirir as caracteristicas de
espacos centrais, pelo que se permite e se encoraja a localizacio de usos
complementares e compativeis com aquele nso dominante.

2 — Nos espacos residenciais identificam-se as seguintes subcatego-
rias, delimitadas na planta de ordenamento:

a) Areas consolidadas:

b) Areas consolidadas a requalificar;
¢) Areas consolidadas a regenerar;
d) Areas a concretizar.

3 — Nas areas consolidadas privilegia-se a conservacio e a reabi-
litacdo do edificado existente. a colmatacdo e compactacdo da malha
urbana atraves de novas edificacdes que assegurem a qualificacdo do
espaco publico.

Solo Urbano - Urbanizavel

E Solo urbanizavel
sem categona assaciada

Solo Urbano - Urbanizado
Espagos residenciais
© Areas consolidadas

Excerto da Carta de Ordenamento - PDM
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Quanto aos mecanismos de perequacao (Art.© 729, pontos 1-3, 5-8):

1 — A aplicagdo de mecamismos de perequacdo realiza-se preferen-
cialmente no ambito de planos de urbanizacdo e de pormenor ou de
unidades de execucio.

2 — Os objetivos da perequacio decorrem do artigo 137 ° do BRIIGT
e visam. designadamente:

a) A redistnbuicio das mais-valias atnibuidas pelo plano aos pro-
prietarios;

b) Obtencdo pelo Municipio de meios financeiros adicionais para
a realizacio das infraestruturas urbanisticas e para o pagamento de
indemmnizacdes por expropriacio;

¢) A disponibilizacéo de terrenos e edificios ao municipio para a im-
plementacio. mnstalacio ou renovacdo de infraestruturas, equipamentos
e espagos urbanos de utilizacdo coletiva;

d) O estimulo da oferta de terrenos para urbamizagio e construgio,
evitando -se a retengéio dos solos com fins especulativos.

3 — O mecamismo de perequacfio a utilizar pelos instrumentos previs-
tos no n.® 1 & preferencialmente, a reparticio de custos de urbanizacéo
e a compensacio dos proprietarios pela redistribuicio dos beneficios e
encargos resultantes da operacfio e assenta na proporcio da valorizacio
média dos terrenos. que se alcanca através da aplicacdio da seguinte
formula:

Compensacdo = valor micial da parcela*valonizacdo global — valo-
rizacdo da parcela

Valorizacdo = valor final/valor micial

Valor final = recettas — custos e encargos (restritos a operaciio na par-
cela acrescidos da comparticipagdo para infraestruturas. equipamentos
e espagos verdes de utilizacdo coletiva)

(..

6 — Os custos de urbanizacio a suportar pelos proprnietanios das areas
incluidas em Programa Estratégico ou unidade de execucgio fora daquele
Programa correspondem a totalidade dos encargos restritos. bem como
uma comparticipacio nos encargos globais e/ou especiais. a definir no
ambito dos planos de urbanizacio ou de pormenor ou das unidades de
£Xecucio em causa.

7 — Sem prejuizo da definigiio a efetuar no ambito dos planos refer-
dos no numero anterior, constituem encargos globais do presente Plano
Diretor Municipal. as linhas de TCSP e a Via Longitudinal Norte.

8 — A reparticiio dos custos de urbanizacio pelos proprietarios deve
adotar 1solada ou conjuntamente os critérios previstos no RJIGT.

1.1.1 ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

A darea de terreno em causa é abrangida na sua quase totalidade por EEF

(Estrutura Ecoldgica Fundamental): Area vital (cerca de 54% do total da area) e

Reserva Ecoldgica Nacional (REN, cerca de 74% da area total), na tipologia

especifica de “area de infiltracdo maxima”. Para a area em causa
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Segundo Art.© 14, ponto 2 do Reg. do PDM:

2 — Nas areas mtegradas na estrutura ecolégica fundamental aplicam-
-se 0s regimes legais que se encontram definidos para protecio dos
valores em causa.

Art.0 150 (Areas vitais da Rede Ecoldgica Metropolitana):

1 — Sempre que nfo coincidam com areas sujeitas a regimes legais
especificos que o interditem e sem prejuizo do regime previsto na cate-
goria em que se inserenl, as areas referidas na alinea f) don.° 1 do artigo
anterior, podem ser preferencialmente afetas a espacos de recreio e lazer,
designadamente a parques urbanos, a espacgos verdes ou equipamentos
de recreio e lazer, admitindo-se a edificacio necessaria a concretizacio
destas utilizacoes.
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2 — Nas areas vitais, que ndo se integrem em solo rural ou na categoria
espacos verdes, pode ser admitida, a tifulo excecional e devidamente

fundamentado, a realizacdo de operacdes urbanisticas, desde que cum-
pridos os seguintes requisitos:

a) A ocupacio se destine a promover ou assegurar fechos de malha
urbana;

b) A ocupagdo nao exceda 10 % da drea vital que se insere na mancha
da categoria de espago em concreto, podendo admuitir-se a ocupagéo ate
20 %, em sifuacdes excecionais, devidamente fundamentadas, que se
suportem em declaracdo de interesse piblico municipal, emitida pela|
Camara Municipal de Oeiras;

¢) A ocupacdo de area vital seja compensada, dentro da mesma ope-
ragdo urbanistica, com a previsdo de area que se destine a prosseguir
fun¢des idénticas as que fundamentaram a respetiva classificagdo como
area como vital.

4 — Para aferir do cumprimento da percentagem de ocupacio da area
vital contabilizam-se as edificacdes ja existentes e excluem-se as areas
de equipamentos de recreio e lazer

5 — Caso ndo seja possivel o cumprimento do previsto na alinea ¢)
do n.° 2 devem ser previstas medidas de minmuizacio ou compensagéo
adequadas aos impactos dos usos e atividades definidos e, ainda. paga
uma compensacio em numerario, em termos a definir em regulamento
municipal, destinada a integrar o fundo municipal de sustentabilidade
ambiental.

31
Verifica-se a existéncia de duas parcelas, exclusdao C448 e exclusao C91, com
adreas de 7.416,74m? e 754,82m?, respetivamente, incluidas na Planta de
Condicionantes do PDM - carta Reserva Ecoldgica Nacional (Exclusdes), na
tipologia “area de infiltracdo maxima”. A respetiva fundamentagao, para a C448,
corresponde a area legalmente construida (tecido urbano descontinuo), trata-se
de uma area ocupada por um campo de jogos e edificagdes anexas, e para a C91
corresponde a area licenciada ou autorizada (ocupacgao urbana-22 Fase PPZOPS),

com Alvara n.°5/2007 (22 Fase do projeto de loteamento).
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c19
c469

]

Excerto Planta de Condicionantes do PDM -
Carta REN (Exclusdes)

No ambito da EEC (kstrutura kcolégica Complementar), a area em estudo é 3

atravessada por “corredores verdes de ligagao”. -

mew > st I
== Corredor verde de ligagio ' \ : :
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Do Regulamento do PDM, relativamente a “Areas de conectividade e sistema de
vistas” (Art.% 209, pontos 2, 3, 7 a 12):

2 — Os corredores verdes locais que integram os corredores verdes
de linha de agua, os corredores verdes de ligacdo e o corredor verde
litoral. constifuem, pelas suas caracteristicas. um elemento agregador
da estrutura ecologica municipal.

3 — Séao objetivos das areas de conectividade e sistema de vistas
confribuir para garanfir os fluxos ecologicos e funcionais do territorio,
permitir a constituicdo de uma rede de mobilidade suave e alternativa
ao fransporte automovel ou moforizado. contribuir para a reducdo dos
conswmos energeticos e awmentar a conectividade entre as diversas
centralidades urbanas do Municipio.

7 — Os corredores verdes de ligacdio, 1identificados a titulo indicativo
na planta de estrutura ecologica e a concretizar no ambito das operacoes
urbanisticas ou de intervencdes municipais, devem traduzir-se, sempre
que possivel. numa faixa com o minimo de 10 m para cada lado. a contar
do eixo que for definido para o corredor.

8 — Os corredores verdes de ligacio inseridos ou a inserir em malha
urbana consolidada e delimitados a titulo indicativo na planta de estrutura
ecologica, sdo concretizados no ambito de operagdes urbanisticas ou de
intervengdes mumicipais e devem traduzir-se numa faixa com o minimo
de 4 m de largura. sempre que tal seja tecnicamente possivel.

9 — Sempre que possivel os comredores verdes concretizam-se a partir
das infraestruturas previstas e existentes.

10 — Nos novos projetos de infraestruturas vianas deve prever-se a
inclusio, na plataforma de circulacfio. de vias dedicadas a mobilidade suave.

11 — O sistema de vistas integra a rede de pontos com vistas pa-
noramicas e as areas de acesso ao sistema de vistas e tem por objetivo
salvaguardar e potenciar uma rede efetiva de pontos com vistas pano-
ramicas no Municipio, e a respetiva acessibilidade através de uma area 33

especifica. associada a cada ponto. E—

12 — Nos estudos e projetos das operagdes urbanisticas a realizar
nestas areas deve assegurar-se a manutencfo do eixo ou bacia de visi-
bilidade, bem como garantir o acesso aos pontos com vista panoramica,
através de redes de mobilidade suave.

1.1.2 CONDICIONANTES

Infraestruturas

A area do PP é abrangida por:

- Atravessamento de duas linhas elétricas de alta tensdo, de tragado longitudinal
- “Infraestrutura de Transporte de Energia Elétrica” e respetiva “Zona de
Servidao” (RSLEAT - Dec. Reg. n.% 1/92 de 18/2).
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1.1.3 RuUipO — CONFLITO ACUSTICO

De acordo com os Mapas Estratégicos de Ruido e segundo Reg. do PDM Art.© 80 e
90, a area de intervencdo é classificada como “zona mista” localizando-se
parcialmente em “zona de conflito” acustico, devido a presenca de infraestruturas
viarias com forte trafego automédvel, nomeadamente Rua Conde de Rio Maior e

Av. Santa Casa da Misericordia de Oeiras.

<5
- 10
o B ]10-15]

Do Regulamento do PDM relativamente a “Zonas de conflito” (Art.0 99):

1 — Nas zonas de conflito, até 4 implementacdo dos planos de acéo,
é interdito o licenciamento ou a aceitaciio de comunicagio prévia de
novos edificios habitacionais, de novas escolas, hospitais ou edificios
com funcdes similares, bem como a execugio de espacos destinados a
atividades de recreio e lazer.
.

4 — Nas categorias de solo urbanizavel em areas identificadas como
zonas de conflito os planos de urbanizacio, os planos de pormenor e as
operagdes urbanisticas nio podem prever usos sensiveis ao ruido, exceto
quando demonstrem tecnicamente a compatibilidade dos niveis sonoros
com 0s usos propostos, nos termos da lei geral aplicavel.
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1.2 PLANO ESTRATEGICO (Oeiras XXI e OEIRAS XXI+) - Modelo de estruturacao da

rede urbana

O Plano Estratégico para o Desenvolvimento Sustentavel (Oeiras XXI) consiste
numa metodologia integrada de cenarizacdo do futuro sustentavel e de definicao
de objetivos estratégicos, constituindo um documento de referéncia das reflexdes
gue este Municipio tem feito sobre o ordenamento do territério. Identifica como
modelo tendencial de estruturacdo e desenvolvimento urbano sustentavel do
Concelho, o conceito de Espaco Cidade Multipolar (policéntrica).

Este modelo territorial assenta basicamente em polos urbanos (ou sub-unidades
urbanas da cidade), eixos de centralidade e um mega parque urbano constituido

pelos vales e outros elementos naturais importantes e estruturantes do Concelho.
A area em causa integra-se no aglomerado de Porto Salvo.

Eixos de centralidade: a area do presente Plano situa-se no quadrante poente do
Concelho de Oeiras, encontrando-se enquadrada a nascente por um eixo de
desenvolvimento estratégico de vocacao empresarial, Eixo “cidade da inovacdo e
do conhecimento”. Esta nova centralidade ligara, através das ligagdes viarias
previstas, VDP e SATUO, duas importantes zonas empresariais, Zona Empresarial
de Porto Salvo e Lagoas Park, que ligara a zona do ndé de Oeiras/Porto Salvo da .

AS5.

Este eixo articula importantes atividades nos dominios da ciéncia e tecnologia,

ensino e investigacdao, comércio, escritorios, institucional e do terciario superior.

4

A articulagao funcional entre as unidades urbanas e os “eixos de centralidade
concretiza-se através dos canais de mobilidade que integram a rede de
transportes publicos e dos espacos de articulacdo, enquadrados pela estrutura
verde global do “Espago-Cidade”. Estes espacos de articulagao constituem areas
urbanas polarizadas por atividades ludicas de contacto com a natureza e por
atividades desportivas de ar livre.

A dinamica de estruturacdo urbana em direcdo a padrdes de desenvolvimento
sustentavel pressupde:

-A consolidacao dos “eixos de centralidade”.
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-A ligagdo de todo o sistema de eixos que estabelece o equilibrio funcional do
conjunto das sub-unidades urbanas por um sistema de transporte publico de
elevada eficacia e baixo impacte ambiental.
A utilizagdo da estrutura verde principal como espago de articulagao entre as sub-
unidades urbanas, contendo atividades desportivas e potenciadoras do contacto
com a natureza, constituindo novos espacos de sociabilidade.
Este conceito defende, a auto-suficiéncia de cada aglomerado urbano e promove
a mistura multifuncional de atividades complementares, de modo a reduzir a
necessidade de viagens longas e/ou para o exterior do aglomerado.
Cada nucleo deve ser atrativo para residir, trabalhar, fazer compras, conviver e
usufruir de funcdes centrais, sendo o espaco publico, um local potenciador do
encontro dos cidadaos.
Adota-se assim o0 conceito de praca, alameda e de rua multifuncional,
potenciando a identidade prépria de cada local. Estes conceitos sdo assumidos
como referéncia no modelo proposto o qual potencia a existéncia de novos

cenarios urbanisticos, valorizadores do espago urbano.

A criacao de centros empresariais do sector tercidrio avancado e de instituicoes
de investigacao e ensino, podem e devem localizar-se em meio urbano. Estes sao 31
geradores de empresas de pequena e média dimensdo e de atividades ligadas a
economia do conhecimento, informagdao e criacao cultural, contribuindo para o
crescimento da oferta de emprego, de habitacdo qualificada, de espacos
desportivos, de ensino, de cultura e lazer.

Neste contexto surge a necessidade da criacdo de zonas residenciais
multifuncionais que respondam a procura de habitacdo para quem procura

trabalhar nos referidos centros empresariais.

A Agenda 21 local (Oeiras XX1+) - Agenda da Sustentabilidade para Oeiras -
sugere a mobilizacdo de recursos e vontades em torno de 10 Projetos-Motores
considerados prioritarios.

Neste contexto refira-se o projeto-motor “Exceléncia Urbana” que visa construir

base para uma certificagdo territorial de espacos de exceléncia urbana;

concretizar um projeto de demonstracao de aplicagdao dos conceitos de urbanismo
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sustentavel, com estratégia bem articulada e integrada nos multiplos aspetos da
qualidade urbanistica (ambiente, sociedade, atividades, espacos publicos,
equipamentos, qualidade da construgdo, envolvimento de atores, etc.).

A visdo de Oeiras em 2020 é a de um territério de elevada qualidade, com uma
comunidade econdmica inclusiva e de grande dinamismo, utilizando
racionalmente todos os recursos naturais, uma populagdo exigente, moderna,
envolvida e feliz pelas oportunidades de prazer e desenvolvimento que encontra

no seu concelho de residéncia.

1.3 ENQUADRAMENTO ESTRATEGICO MUNICIPAL

O Plano de Pormenor Ocidental de Porto Salvo-Fase II devera constituir a
expressao territorial das opcOes estratégicas de desenvolvimento do concelho de
Oeiras preconizadas no PDM, permitindo compatibilizar, na area de intervencao,
0s seguintes objetivos estratégicos:

-Promover a consolidacdo e expansao estruturadas do aglomerado,
garantindo para tal o desenvolvimento de fungdes e usos inerentes a vida
urbana, designadamente infra-estruturas, equipamentos e estruturas verdes, 38
visando a qualificacao urbanistica do territério.

-Promover condicbes para que os quadros das empresas vivam e
trabalhem no concelho, em espagos progressivamente mais proximos, através de
melhores ligagOes espaciais e funcionais.

-Reforco da mobilidade sustentavel, a escala local e municipal.

-Criagao de um espaco fisico de significativa qualidade ambiental.

1.4 SUSTENTABILIDADE

Com o Plano de Pormenor pretende-se: a demonstracao da aplicacao dos
conceitos de urbanismo sustentavel, com uma estratégia articulada e integrada
nos multiplos aspetos da qualidade urbanistica; construcdo de um espaco de
exceléncia urbana passivel de certificacdo territorial, como referencial de

qgualidade, tanto para a requalificacdo urbana como para novas areas.
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Neste contexto, o presente plano devera demonstrar preocupacdes e demonstrar
propostas objetivas relacionadas com a utilizacdo de tecnologias e praticas eco-
eficientes que permitam atingir elevados niveis de desempenho ambiental,
através do recurso as melhores praticas internacionais no respetivo sector,
nomeadamente nos dominios de:

Agua (preocupacdo com a recolha e reaproveitamento das aguas pluviais, e com
o sistema hidrico e redes de aguas); Qualidade do ar (reducdo de CO2 e de
particulas no ar, controlo dos ventos); Ruido (qualidade espacial do espaco
publico); solo (redugdao do consumo do solo para urbanizagdo; preservacgao das
caracteristicas geomofoldgicas; qualidade espacial do espaco publico); Ambiente
(integracdo dos valores ecoldgicos existentes na intervencdo urbana);
Transportes e acessibilidades (mobilidade e acessibilidade pedonal, rede viaria
compativel com meios de locomogao suave e transportes publicos, rede viaria e
estacionamento); Energia (reducao do consumo energético e das perdas de
energia, procura energética e producao de energia renovavel localmente);
Residuos (apresentacdo de plano de reciclagem de residuos decorrentes
da obras de urbanizagdao); Qualidade social (criacdo de ambientes sociais
saudaveis, seguros e atrativos). “
Quanto ao estacionamento, para além do cumprimento das normas e legislagdo
em vigor, pretende-se que todas areas reservadas a parqueamento, que ndo
sejam em cave, tenham o menor impacto possivel na paisagem, sugerindo-se o
rebaixo altimétrico destas areas, com pavimentos semi-permeaveis e utilizacao

de zonas verdes.

Ainda no ambito das preocupacdes relativas a mobilidade sustentavel o Plano de
Pormenor devera contemplar em regulamento, entre outros aspetos, a
elaboracao de um Plano de Mobilidade para esta nova centralidade do Concelho
assegurar a acessibilidade a transporte coletivo no caso de serem previstos mais
de 200 fogos (com mais de 20% de deslocacdes previstas em T.C.), a localizagao
de postos de carregamento de veiculos elétricos (Plano de localizacdao de veiculos

elétricos do Concelho).
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Percursos pedonais e ciclovia: O Plano de Pormenor devera prever a

implementacao da rede clicavel contemplada no PDM.

Pretende-se que haja uma forte articulagcdao viaria, privilegiando o pedo e a
ciclovia, contemplando um percurso principal que atravesse e permita ligagdes a
toda a area de intervencdo. Esta via pedonal e ciclavel permitira também a

circulacdo de veiculos de emergéncia.

Perfil tipo da ciclovia principal
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Area de intervencgdo do Plano de Pormenor sobre ortofotomapa de 2016
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